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Dodatek €. 14

k Niajemni smlouvé

ktery niZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 5

na jedné strang jako pronajimatel

Medifin s.r.o.

na stran¢ druhé jako nijemce




Méstska &dst Praha 5

se sidlem: Praha 5, N4m. 14, fijna 4
IC: 00063631

DIC: CZ00063631

bankovni spojeni:

zastoupena starostou JUDr, Milanem Janéikem, MBA
déle jako ,,Pronajimatel*
ha strané jedné

a

Medifin s.r.o.
IC: 62416804
DIC: CZ62416804

se sidlem: Praha 10, Plaftansk4 5
bankovni spojeni: #
Jednajici jednatelem Borkem Svecem

dale jako ,Ndjemce*

na strané druhé

(Pronajimatel a Najemce dale oznadovani také jako ,,smluvni strana® nebo spole¢né jako
»Smluvni strany*)

L.
Preambule

Smluvni strany timto shodng prohlasuji, Ze dne 19.5.2006 uzaviely ndjemni smlouvu (dale jen

»Najemni smlouva®),

IL.
Pfedmét dodatku Nijemni smlouvy

Smluvni strany se dohodly, ze Néjemni smlouva uvedena v &lanku I. tohoto dodatku se méni
nasledujicim zpiisobem:

A Méni se &lanek L. odst, 1.1, prvni odstavec smlouvy, kdy? nové zni :

L1, Piedmétem ndjmu* se pro ucely této smlouvy rozumi soubor nemovitych véef
specifikovany timto &lankem, Jejichz vlastnikem je Hlavni mésto Praha a jejichZz spréva
- véetné oprévnéni tyto véci pronajmout - byla v souladu se zdkonem &, 131/2000 Sb., o

hlavnim mésté Praze, ve zngni pozdéjsich predpist, a na zaklade platného a G¢inného
Statutu hl. m. Prahy, svéfena Pronajimateli.




a v této souvislosti se vypousti se ¢l

anek 1. odst. 1.1. posledni odstavec smlouvy a déle se

z celé smlouvy vypousti ustanoveni tykajici se movitych véei.

B.

1.2, Dojde-li k ukon&eni kterékoli z ndjemnich smluv, uzavienych mezi

2.1

3.1.

3.2.

Méni se &ldnek 1. odst. 1.2. smlouvy, kdyZ nové zni:

Pronajimatelem a
tretimi osobami, uvedenych v piiloze &.

I této smlouvy zavazuje se Pronajimatel
predlozit Ndjemci navrh dodatku k této smlouvé, jehoZ predmétem bude rozdifeni

pfedmétu najmu dle této smlouvy o nemovité a piipadn€ movité véci, jez byly
pfedmétem ndjmu ukondené najemni smlouvy uvedené v piiloze €. 1 této smlouvy, a to
tak, Ze se Néjemce stane jejich ndgjemcem ke dni bezprostredn nasledujicimu po dni
ukonceni ndjemni smlouvy uvedené v piiloze & 1 této smlouvy. Vy3e ndjemného dle
této smlouvy bude v souvislosti s kazdym roziifenim predméty ndjmu navysena,
pfi¢emZ mira navyseni bude stanovena na zakladé nésledujiciho vzorce: m? pozemku, o
ktery dojde k rozsiteni predmétu néjmu ve smyslu tohoto ¢léanku krat 40,- K& za rok, m?
nebytového prostoru, o ktery dojde k rozsiteni predmétu ndgjmu ve smyslu tohoto &ldnku
krat 250,- K& za rok a kazda jednotlivd budova, o kterou dojde k rozsiteni predmétu
ndjmu dle tohoto &lanku krét 1,- K& za rok. Dal3i ustanoveni této smlouvy nebudou
dodatkem dot&ena. Navrh dodatku ve smyslu tohoto ustanoveni je Pronajimatel povinen
Néjemci predlozit nejpozdéeji 1 mésic prede dnem ukonceni prislusné ndjemni smlouvy
uvedené v pifloze &. 1 této smlouvy. Ndjemce se zavazuje navrh dodatku predloZeného
Pronajimatelem ve smyslu tohoto ustanoveni akceptovat nejpozdgji 7 dni prede dnem
ukonéeni pfislugné ngjemni smlouvy uvedené v piiloze & 1 této smlouvy. Toto
ustanoveni je pro smluvni strany zévazné Jjako smlouva o smlouvé budouei ve smyslu
ustanoveni § 50a zikona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni. Toto
ustanoveni se pouzije obdobn& rovngs v ptipade, kdy dojde zjakéhokoli divodu ke

zuZeni pfedmétu najmu dle této smlouvy, a to zejména &4st tykajici se vypoctu zmény
najemného.

Méni se &lanek II. odst. 2.1. smlouvy, kdyZ nové& zni:

Néjemce je povinen uZivat pfedmét ndgjmu k zajisfovani zdravotni péfe oblaniim
v obvodu Prahy 5, pripadné jinych ¢asti Prahy a navit&vnikim hlavniho mésta Prahy,
pokud o to poZadaji. Utelem najmu je vytvofeni podminek pro zajidténi stavajiciho
rozsahu zdravotni péde poskytované ob&antim ke dni uzavieni této smlouvy v arealu
Polikliniky Kartouzské a pro dal$i rozsifovani sluzeb.

Méni se &lanek T1I. odst. 3.1.. 3.2.,3.3.a3.4. smlouvy, kdyZ nové zni:

Ndjem se uzavira na dobu od 1. 6. 2006 do 31. 12.2021 véetné.

Néjemce si vyhrazuje pravo na dal¥i prodlouZeni doby najmu zaloZeného touto néjemni
smlouvou za podminek v ni stanovenych o dalSich pét let, a to v piipadé, Ze fadné
provede investice a rekonstrukei Pavilonu A a Pavilonu B dle ramcové smlouvy o
vystavb€, Toto opéni pravo je Néjemce povinen uplatnit vii¢i Pronajimateli za doby




zavazuji se smluvni strany
obsahovat prodlouzeni doby ndjmu dle této smlouvy,

3.3. Néjem kromé pfipadu uvedeného v pfedchozim odstavei skonéi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) bude-li rozhodnuto o odstran&ni nebo zménsc
zakladni soudasti pfedmétu n4jmu v takov
uzivani predmétu ngmu v souladu s ude
smlouvou;

¢) zanikem Pronajimatele bez préavniho nastupce;

d) zénikem N4jemce bez pravniho nastupce;

€) uplynutim vypov&dni doby pfi pi
Ze Najemce porusil nékteré z ustanoveni § 665, § 666 nebo § 667 ob&anského
zdkoniku a dale té2 z divodii podstatného porugeni smlouvy ze strany Ndjemce.

Ve vypovédi je Pronajimatel povinen konkrétng uvést, co povazuje za podstatné
poruseni smlouvy, vedouci k vypovédi.

Poru$eni se povaZuje za podstatné, trva-

konkrétni podstatné poruseni smlouvy pisemné upozornil a Nédjemce ve [hits

ur¢ené Pronajimatelem nezjednal népravu. Lhiita ke zjednani napravy nesmi byt
krat3i neZ t¥i mésice ode dne doru¢eni pisemného upozornéni,

Podstatnym porusenim této smlouvy jsou nasledujici skute¢nosti:

— Négjemce je vice nez t¥i mésice v prodleni s placenim ndjemného;
— Néjemce uziva predmét najmu v rozporu s téelem najmu definovanym v &, II.

této smlouvy;

Vypovédni doba &ini Sest mésici a pocne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla Ndjemci vypovéd® dorugena. V piipadé vypovédi
z divodu neplaceni ndjemného ¢ini vypovédni doba pouze tfi mésice a podne
béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi Najemei.

f) uplynutim vypovédni doby pii pisemné vypovédi dané Pronajimatelem z diivodi
poruSeni povinnosti dané &l. VI. odst. 6.3. této smlouvy. Vypovédni doba &ini
Jeden mé&sic a poéne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla Nédjemci vypovéd dorudena. Lhita ke zjednani népravy nesmi byt krat§i nez
Sest mésicii ode dne dorudeni pisemného upozorn&ni Pronajimatele.

h stavby Polikliniky Kartouzsk4 jako
ém rozsahu, ktery trvale znemozni
lem n4jmu daném touto najemni

li presto, Ze Pronajimatel N4jemce na

I, ani podndjemciim & tfetim osobdm Skody. Ke dni ukonéeni
najmu je Najemce povinen pfedat Pronajimateli zejména:

a) veSkery nemovity majetek, sv&feny touto smlouvou do ndjmu;
b) veSkerou projektovou a stavebné technickou dokumentaci,

revizni knihy,
pfedavaci doklady a protokoly za jednotlivé nebytové prostory;

podepsat pisemny dodatek k této smlouvy, ktery bude
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4.1.

4.2.

4.4.

4.5.

¢) zave€retné vyudtovani sluzeb poskytnutych podnédjemciim za uplynuly rok a téetni
prehled o ndkladech za sluzby, tedy o predepsanych a zaplacenych zéalohach za
sluzby od dodavatelti téchto sluzeb, to vie do data skondeni najmu;

d) prehled stavu vegkerych elektroméri, vodomérd, plynomeéri;

¢) kompletni archivni dokumentaci, kters se v pfedmétu najmu nachazela k podatku
ndgjmu, véetné jejiho ¥adného doplnéni, ke kterému doslo nebo mélo dojit
v pritbéhu ndjmu;

f) kopie uzavienych podnajemnich smluy.

Meéni se Elanek 1V. odst. 4.1..4.2.. 4.4. a 4.5. smlouvy, kdyZ nové zni:

Celkova vy$e ndjemného bez DPH (déle jen ndjemné) byla po vzajemné dohodé
stanovena na Castku 1.202.134,50 K& (tj. slovy: jeden milion dvé st& dva tisice sto tiicet
Ctyfi korun Ceskych a padesét haléfi) roéné. K ndjemnému za soubor pronajatych

nemovitych véci bude pfipottena piisluindg DPH v pfipadé, Ze takovou povinnost
stanovi v budoucnu pravni ¥ad Ceské republiky.

Ndjemné je splatné v korunéch Seskych na zdkladé dafiového dokladu vystaveného
Pronajimatelem v &tvrtletnich splatkdch ve vysi jedné Ctvrtiny roéniho najemného za
soubor pronajatych nemovitych véci, vZdy do 15. dne prvniho mésice prislusného
kalendéiniho &tvrtleti ( tj. do 15.1., 15.4., 15.7. a 15.10.), a to bezhotovostnim ptevodem

na G¢et Pronajimatele uvedeny zahlavi této smlouvy s uvedenim variabilniho symbolu
31169204,

V ndjemném neni zahrnuta thrada nékladdi za dodavku tepla, TUV, spottebu elektrické
energie, plynu, vody, Gihrad stoéného, komunalni poplatky za odvoz a likvidaci odpadu,
uklid, poplatek za telefon a poplatky za revize zafizeni instalovanych v Poliklinice
Kartouzska, jakoZ i pfipadné dalsi sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu (dale také
jako ,sluzby spojené s nijmem®). Tyto ndklady hradi Néjemce v pIné vy&i vlastnim
nékladem na zékladé smluv uzavienych svym jménem a na sviij vlastni ti¢et s dodavateli
uvedenych sluZeb.

Néjemce se zavazuje na své vlastni niklady realizovat stavebni tipravy predmétu najmu
vrozsahu a dle ¢asového harmonogramu stanoveného rAmcovou smlouvou o vystavbé
uzavienou mezi smluvnimi stranami dne 4.4.2008. Smluvni strany se dohodly, Ze
sou¢asti Domu pro seniory (dale jen ,Pavilon Sever™) je i ltizkova &ast o kapacité 60
lizek. Smluvni strany se dale dohodly, Ze Néjemce je povinen udeln& investovat do
stavajiciho arealu Polikliniky Kartouzska ¢astku v minimalni vysi 60 miliont K¢&.

Meéni se ¢lanek V. odst. 5.3. smlouvy. ktery nové zni:
Néjemce ma pravo na vriceni 75% kauce po dokonceni investic a rekonstrukce
Pavilonu A a Pavilonu B. Po splnéni celého pfedmétu ramcové smlouvy ze dne
4.4.2008 ze strany N4jemce, ma Néjemce pravo na vraceni zbyvajici &4sti kauce, véetné
pfipadnych vkladovych troki, a to ve lhité do tficeti dnt po Uplném vyporadani viech
vzdjemnych zavazk N4jemce ke dni dokondeni praci dle pfedmétné ramcové smlouvy,
a:




G.

6.1.

6.3.

a) Pronajimatele, vyplyvajicich z této smlouvy (napf. ndjemné, uroky z prodleni,
smluvni pokuty, kody na pfedmétu n4jmu neodpovidajici b&Znému opottebeni);

b) dodavateli sluzeb spojenych s ngjmem, pokud by naroky té€chto dodavatelti mohl
byt dot¢en Pronajimatel;

Méni se ¢lanek VI. odst. 6.1. smlouvy. kdyZ nové zni

Néjemce se zavazuje predloZit navrh podndjemnich smluv stavajicim najemcim
uvedenym v seznamu ndjemnich smluv, ktery tvoii pfilohu ¢. 1 této smlouvy. Navrh
podnéjemnich smluv dle pfedchozi véty bude uginén nejpozdéji 2 mésice piede dnem
ukongeni ndjmu dle pfedmétnych smluv o nigjmu nebytovych prostor. Navrh
podndjemnich smluv bude utinén pfi zachovani podminek dosavadnich najemnich
smluv platnych a Gginnych ke dni 31. 5. 2006 a soudasné bude respektovat ustanoveni
této smlouvy, a to za podminky, ¥¢ najemci nebudou mit viéi pronajimateli jakékoli
nedoplatky. V pfipadé akceptace navrhu podndjemni smlouvy ze strany vyse
specifikovanych subjektii, se Ndjemce zavazuje uzaviit ke dni skondeni jejich ndjmu na
dobu urditou pifslusné podndjemni smlouvy. Kazdd budouci zména podnajemnich
smluv uzavienych se stivajicimi najemci uvedenymi v pfiloze €. 1 této smlouvy bude
podléhat souhlasu Pronajimatele. N4jemce bude opravnén dat do podnidjmu nebytové
prostory uvedené v ptiloze &. 1 této smlouvy a po piedchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele. Do veskerych podndjemnich smluv bude zapracovana inflaéni dolozka
ve shodném znéni jako v &l. IV. odst. 4.3. této ndjemni smlouvy.

Vypousti se Elanek VI. odst. 6.2. 2 6.3. 2 6.6.. a z tohoto diivodu se precislovavaji odst,
6.4. na odst. 6.2., odst. 6.5. na odst. 6.3. a odst. 6.7. na 6.4. smlouvy, a to v radmei celé

smlouvy.

Méni se Eldnek VI. odst. 6.3. (po provedeni piedislovani) smlouvy, kdyZ noveé zni:

Néjemce se zavazuje vytvotit v Poliklinice Kartouzska podminky pro zaji§téni provozu
lékaiskych obort dle poZadavkii Pronajimatele (Seznam lékat'skych obort je uveden
v piiloze ¢. 2 této smlouvy) za ptedpokladu, Ze s nestatnimi zdravotnickymi zafizenimi,
kterd jsou provozovateli 1ékaiskych oborti specifikovanych v piiloze &. 2 této smlouvy,
budou uzavieny podnajemni smlouvy v souladu s &. VL. odst. 6.1. této smlouvy a tato
nestatni zdravotnickd zafizeni budou dané lékatské obory v Poliklinice Kartouzska
provozovat. V pfipad€, Ze dojde vsouladu stouto smlouvou k ukondeni n&kterého
z pfedmétnych podnéjemnich vztahii, zavazuje se ndjemce vyvinout maximalni Gsili pro
ziskani nového podnéjemce, ktery bude provozovatelem piislusnych 1ékafskych obort,
tak aby byl provoz zdravotnickych zatizeni specifikovanych v pfiloze ¢&. 2 této smlouvy
zachovan v plném rozsahu. Maximalnim tsilim se pro potieby této smlouvy rozumi
zvefejnéni nabidky podndjmu provozovateli zdravotnického zafizeni formou dvou
inzerat v odborném periodiku a podéni Z4dosti Pronajimateli o zvefejnéni nabidky na
tGfedni desce MC P5 po dobu alespoit 30 dnii. V piipadé, Ze se nepodafi zajistit
podndjemce, ktery by byl provozovatelem pfislusnych lékatskych oborti, bude ptisluiny
prostor dan do podndjmu v souladu s i¢elem této smlouvy. Smluvni strany se dohodly,
Ze po dokonCeni vystavby aredlu Polikliniky Kartouzska dle ramcové smlouvy ze dne




[

1.1.

7.11.

4.4.2008 ze strany Najemce dojde k aktualizaci seznamu lékatskych obord, jak je
uveden v piiloze ¢&. 2 této smlou

Meéni se Elanek VII. odst. 7.2.,7.7..7.11 a 7.12 smlouvy, kdyZ nové zni:

Néjemce je opravnén dat v souladu s tidelem najmu a ostatnimi ustanovenimi této
smlouvy do podndjmu nebytové prostory v pfedmeétu ndjmu, pfip. i ast predmétu néjmu
(jednotlivé Easti nemovitosti), a to v souladu se sjednanym G¢elem uZivani piislusnych
prostor dle platné kolaudace a pfislusnych pravnich predpisti (napi. stavebni zakon).
Ndjemce je povinen dorudit Pronajimateli na védomi jedno vyhotoveni piislusné
podndjemni smlouvy a jakékoliv jeji zmény. Vsechny podnédjemni smlouvy a vechny
jejich dodatky je N4jemce povinen sjednévat v pisemné formé. Podminky podnajemnich
smluv je Ndjemce opravnén sjednavat dle svého uvaZeni, aviak vzdy tak, aby nedoslo
k poSkozeni z4jmii Pronajimatele a byl dodrzen tfel ndgjmu a nebyla negativné
ovlivnéna ¢innost zdravotnickych zatizeni v pfedmétu ndgjmu. Pipadnou zménu udelu
uzivani nebytovych prostor & jinych &4sti predmétu ndjmu (dle stavebné& pravnich
pfedpist) je povinen neprodleng provést Néjemce na vlastni néklady. V p¥ipadg, Ze ugel
uZivani nebytového prostoru &i jiné &asti predmétu najmu neodpovida stavu dle platného
rozhodnuti o uZivani stavby, upozorni Néjemce na tuto skuteSnost Pronajimatele a
zarovedl vyvine maximalni usili k nipravé nevyhovujictho stavu Pavilonu A a Pavilonu
B, ato v souladu s rdmcovou smlouvou o vystavbé ze dne 4.4.2008.

Stavebni, popf. jiné technické tpravy, které provede Néjemce na své ndklady na
pfedmétu ndjmu s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele a které budou mit
charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona &. 586/1992 Sb., o dani
z pifjmu (déle jen ZDP), v platném znéni, bude po dobu trvéni této najemni smlouvy,
vsouladu s § 28 odst. 3 ZDP, odepisovat Nédjemce. Pronajimatel se v souladu
s uvedenym ustanovenim § 28 odst. 3 ZDP zavazuje nezvysit po dobu trvani najemni
smlouvy vstupni cenu nemovitosti, o hodnotu t&chto uprav. Ustanoveni tohoto odstavce
nenahrazuje predchozi pisemny souhlas Pronajimatele ke stavebnim a jinym
technickym tpravam. P¥edmétny souhlas ud€luje Pronajimatel vzdy samostatng, dle
ostatnich pfislu§nych ustanoveni této smlouvy. Otazky vypofadani technického
zhodnoceni pfedmétu najmu se smluvni strany zavazuji fesit v ndvaznosti na rAmcovou
smlouvu o vystavbe specifikovanou v &lanku IV. odst. 4.5. této smlouvy.

Ndijemce se dale zavazuje:

a) zpracovavat a jednou ro¢ng, vzdy do 30.9. odpovidajictho kalendainiho roku
predkladat Pronajimateli navrhy na rozsahlé opravy a investice do pfedmétu najmu a
na pozadani Pronajimatele zajistit sou¢innost p¥i provadéni téchto oprav. Za rozsahlé
opravy se dle této smlouvy povazuji opravy, jejichz predpokladana vyse investi¢nich
nakladt pfesahuje 200.000,- K¢&.

b) zajistovat po dobu n4jmu na vlastni ndklady pribéiné provadéni revizi viech
zafizeni, u nichZ to pravni predpisy vyZaduji, a véasné odstran&ni zjisténych zavad a
zajidtovat plnéni pfedepsanych povinnosti zejmeéna v oblasti poZarni ochrany, zdravi
a bezpe¢nosti podnajemcti a hygienické ochrany pfedmétu ndjmu,

¢) zajistovat podle potfeby na vlastni ndklady provadéni dezinfekce, dezinsekce a
deratizace pfedmétu najmu,




10.5.

1. Smluvni strany prohladuji, e
19.5.2006 ziistavaji beze zmény.

2. Tento dodatek je vyhotovena v sedmi

¥ a t¢inny tklid pfedmétu néjmu, pronajatych
étu ndjmu; zajistovat pravidelnou a ucinnou

Prahy a ve stejném rozsahu Jako vlastnik;

e) zajiStovat na vlastni néklady provoz technologickych za¥{zeni

v Poliklinice
Kartouzsk, a to osobami k tomuy opravnénymi;

nakladani s t&mito odpady pisemnym pokyniim Pronajimatele, Néjemce je povinen pii
skladovani nebo pouzivani hoflavych latek (pohonné hmoty, nafty, barva a fedidla) a
vybudnych latek (PB — acetylen, kyslik) postupovat podle zdkona o pozarni ochrang
€. 133/85 Sb., zakona &. 203/1994 Sh, a vyhlasky MV CSR ¢&. 37/1986 Sb.

Méni se &lanek X. odst. 10.5 smlouvy, kdyZ nové zni:

Smluvni strany vyslovng souhlas s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci
smluv vedené Uradem Méstské Casti Praha 5. Spole&nost Medifin obsah této smlouvy
a udaje v ni uvedené PovaZuje za souéast svého obchodniho tajemstvi dle ustanoveni
§ 17 zékona &. 513/199] Sb., Obchodniho zakoniku, a MC P5 tuto skute¢nost bere na

Smluvni strany se dohodly. Ze se vypousti piiloha &. 1 Nijemni smlouvy (Seznam
movitych véci, které jsou predmétem najmu), pifloha &. 3 Néjemni smlouvy (Seznam
najemnich smluv se zdravotnickymi subjekty, uzavienych na dobu neurcitou), piiloha
¢. 4 (Seznam nijemnich smluy s ostatnimi _subjekty). Z tohoto divodu dochézi
k piecislovéni piilohy & 5 na piilohu &. 2 a piilohy &. 6 na pfilohu &. 3. P¥iloha &. 2 (po
provedeni piedislovani) nové zni ~Seznam lékatskych obord. pro které je najemce

povinen vytvotit podminky pro zachovéni provozu v souladu s¢l. VI. odst. 6.3.
najemni smlouvy*.

IIL.
Zivéredna ustanoveni

ostatni ustanoveni Néjemni smlouvy uzavfené dne

stejnopisech majicich platnost originalu, pfiéemz

pét vyhotoveni je urdeno pro MC P5 a dvé pro spole¢nost Medifin,




3. Smluvni strany tohoto dodatku prohlasuji, Ze se seznamily s jeho obsahem, Ze vyjadiuje
jejich pravou a svobodnou viili, a Ze tento dodatek nebyl podepsén v tisni ani za népadng
nevyhodnych podminek, na diikaz &eho pfipojuji zdola své vlastnoruéni podpisy.

V Praze dne 05 1" 2009 V Praze dne _U L 'ﬂ“ gﬂ['_g

Méstska ¢ast Praha 5
JUDr. Milan Jang&ik, MBA, starosta
iimatel

Medifin s.r.o.
Borek Svec, jednatel
Ndjemce




