Najemni smlouva €. 30/16 o najmu pozemku

VS 6358003016
NJ/272/b/2016/Pu

Pronajimatel:
Sprava zeleznicni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zapséna v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
zastoupena:

bankovni spojeni:

variabilni symbol: 6358003016

adresa pro dorugovani pisemnosti: Muglinovska 1038, Ostrava 1, PSC 702 00
(dale jen ,pronajimatel)

a

Najemce:
Sprava silnic Moravskoslezského kraje, prispévkova organizace

sidlo: Uprkova 795/1, Ptivoz, 702 23 Ostrava

ICO: 00095711

DIC: CZ00095711  (DPH neuplatfiuje)

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil Pr, viozka 988
zastoupena:

bankovni spojeni:

adresa pro doruc¢ovani pisemnosti: Suvorovova 525, 741 01 Novy Ji¢in

tel.

e-mail.

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®)
v souladu ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik®).

I. Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou Casti pozemkd p.p.€. 1074/1 v obci Odry, v katastralnim uzemi
Klokoéuvek, ¢.CSU 656526, zapsané na LV &. 60 a p.p.¢. 754/1 v obci JakubcCovice nad
Odrou, v katastralnim uzemi Jakubéovice nad Odrou, ¢.CSU 656518, zapsané na LV
¢. 57, se kterymi ma pronajimatel pravo hospodafit s majetkem statu, vSe zapsano u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in.

p.p.c.: 1074/1  IC dle SAP: 5000252287  prenechana vyméra: ......... m? (do¢asny zabor)
p.p.C.: 754/1 IC dle SAP: 5000252274  prenechana vyméra: .......... m? (docasny zabor)
p.p.C.: 754/1 IC dle SAP: 5000252274  prenechana vyméra: .......... m? (trvaly zabor)

(dale jen ,pfedmét ngjmu®)



Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smiuvni
strany jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu
a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Pfedmét najmu je vyznacen v kopii situace stavby se zadkresem stavby, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy, jako pfiloha €. 1.

3. Stav pfedmétu najmu bude uveden v pisemném zapise pofizeném pfi pfedani a prevzeti,
ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a spravcem majetku. Zapis bude pofizen ve
dvou vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a spravce majetku. Za tim Ucelem se najemce
zavazuje ve véci predani pfedmétu najmu do uzivani kontaktovat zastupce spravce majetku
nejpozdéji ve |huté péti pracovnich dni pfed planovanym zahdjenim realizace ucelu najmu
dle €l. Il. této smlouvy a sjednat pfesny termin protokolarniho predani. Kontaktni osobou pro
sjednani terminu protokolarniho pfedani je na strané spravce majetku: .............c.coooeieienie

4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pfijima.

5. Spravcovskou &innost vykonava: SZDC, s.o., Oblastni feditelstvi Ostrava, Muglinovska
1038, 702 00 Ostrava, dale jen ,spravce majetku®.

II. Uéel najmu
1. Najemce ma dle Vypisu Obchodniho rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v Ostravé
s datem zéapisu 9. srpna 2005 opravnéni k: viz. nedilna pfiloha €. 2 — Vypis z obchodniho
rejstiiku
2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét nagjmu vyhradné ke sjednanému ucelu:

realizace stavby ,,Rekonstrukce a modernizace silnice 11/442 v useku Jakubcovice n.
Odrou — hr. okresu Opava..“

Smluvni strany sjednavaji, ze po zkolaudovani stavby pfipadné po zavére¢né kontrolni
prohlidce stavby bude najemce dale uzivat pfedmét najmu pod trvalym zaborem (dle ¢l.I.
této smlouvy) jako pozemek pod stavbou ve vlastnictvi ndjemce za ucelem umisténi silnice,
a to za stejnych podminek sjednanych touto smlouvou.

Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému Ucelu, a to
zpusobem neohrozujicim zivotni prostfedi a bezpe€nost provozu Zelezniéni dopravy. Bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce Ucel najmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho €ast, do podnajmu jiné
osobé. Za podnajem se vSak nepovazuje pfipad, kdy ucel najmu realizuji smluvni zhotovitelé
najemce.

3. Pfedmét najmu dle této smlouvy, uzaviené pod variabilnim symbolem 6358003016, slouzi
najemci k uskute¢fiovani vykona v oblasti vefejné spravy, které se dle zakona €.235/2004
Sb. nepovazuji za uskute€néni ekonomické €innosti.

lll. Najemné
1. Smluvni strany sjednaly za uzZivani pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢l. |. této smlouvy
najemné ve vysi:
23 720,00 Ké/rok
(slovy: dvacettritisicsedmsetdvacet korun ¢eskych)

Mési¢ni nadjemné ¢ini 1 976,67 K¢.



Ro¢&ni smluvni najemné vyplyva z nasledujiciho vypoctu:

Pozemek Ugel Zaﬁgﬂ# /?c?lf ba Vyméra m? NI?{;;BEG
p.p.C. 10741 | 0110
p.p.c. 7541 | 0110
0.0.C. 7541 | 0110

Celkem 23 720,00 K¢

2. Celkové roc¢ni najemné ve vysi 23 720,00 K& je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich
splatkach, a to vzdy 15. dne prvniho mésice daného ¢tvrtleti na Ucet pronajimatele vedeny
O PP Cislo GCtu ...ceevvennneen, pod variabilnim symbolem 6358003016.

2a) Platbu najemného v pomérné vysi za obdobi od Uc&innosti této smlouvy do konce
prislusného Ctvrtleti daného kalendafniho roku, ve kterém tato smlouva nabude Uc&innosti,
uhradi najemce pronajimateli na vySe uvedeny Uc€et a variabilni symbol patnactého dne
prvého mésice nésledujiciho Ctvrtleti, v némz doslo k nabyti u€innosti dle ¢l. VI., odst.1. této
smlouvy (napf. nabude-li G€innosti tato smlouva v mésici 11/2016, platba za predmétné
obdobi bude splatnd 15. 01. 2017), pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

2b) Pro splnéni zavazku na placeni ndjemného plati doru€ovaci princip, tj., Zze platba je
splnéna pfipsanim placené castky na UCet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity
zavazek placen prostfednictvim posty, je spInén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

3. V pripadé, Zze najemce neprovede Uhradu najemného v terminu dle smlouvy a pfislusné
najemné nebude pronajimateli uhrazeno ani v ndhradni [haté tficeti dnG, marnym uplynutim
této Ihaty najemni vztah kon€i a najemce je povinen predmét najmu v pronajimatelem uréené
lhaté vyklidit.

4. Skutecnosti uvedené v ¢l. ., odst. 2. a 2a) této smlouvy spolu s pfedpisem pro jednotlive
Uhrady najemného za pfislusna obdobi budou uvedeny ve splatkovém kalendari, ktery se
zavazuje pronajimatel vypracovat a zaslat najemci nejpozdéji do 20-ti dnd ode dne nabyti
ucinnosti této najemni smlouvy dle €l. VI., odst. 1. této smlouvy.

5. V pfipadé prodleni najemce s uUhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli Uroky z prodleni ur€ené predpisy prava ob&anského.

6. Pronajimatel ma pravo upravit vysi najemného, pokud dojde ke zméné cenovych pfedpist
upravujicich najemné. Néjemce se zavazuje pfistoupit na Upravu najemného novymi
obvyklymi sazbami v dané lokalité, tj. sazbami vyhlaSenymi v pfisluSnych pravnich
predpisech, kterymi se reguluje najemné z pozemkl neslouzicich k podnikani najemce a
uvefejiovanych v Cenovém véstniku MF CR. Uprava vyse ndjemného bude upravovéana
vzdy za cely kalendaini rok a bude najemci oznamena doporu¢enym dopisem s tim, ze
rozdil mezi stavajici vysi ndgjemného a nové upravenou vysi najemného bude promitnut do
nejblize nasledujici splatky najemného v pfislusném kalendafnim roce, ve kterém dochazi k
Upravé vySe najemného. V pfipadé, Zze nelze promitnout rozdil zmény vySe najemného do
nasledujici splatky dle predchozi véty, nebot splatka ndjemného pro cely kalendaini rok se
stala jiz dfive splatnou, bude vySe uvedeny rozdil splatny patnactého dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz bylo ozndmeni pronajimatelem provedeno a zasléano
najemci.

7. Smluvni strany sjednavaji, Ze vySe najemného nebude sniZzovana z divodd negativnich
vlivd provozu Zeleznice.



8. Pfedmét najmu — p.p.€. 1074/1 v k.U. Kloko€uvek a p.p.€. 754/1 - je dle § 56a odst. 3
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen
,ZDPH) osvobozen od dané na vystupu nebot najemce definovany § 5 odst. 3 ZDPH neni
povazovan za osobu povinnou k dani.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpusobem stanovenym v &l. lll. této smlouvy.

3. Néajemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. viezd na predmét najmu
zaméstnanclm spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci,
sluzeb a zboZzi, provadéjicim ukony z divodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni
a vedeni, a déle za uc€elem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu
najmu véetné zafizeni, které jsou soucasti pfedmétu najmu, a dbat jejich pokynu.

Najemce je dale povinen z téchto duvodu strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou 0 omezeni uzivani
predmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani predmétu najmu do
jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi
nebezpedi prodleni s provedenim praci, muze pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypoveédni
dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém piipadé ¢l. VI., odst. 4.
smlouvy.

Vznikne-li najemci z divodu uvedenych v tomto odstavci majetkova Gjma, strany se dohodly
na jeji uhradé, ktera je omezena jednim nasobkem meési¢niho najemného.

4. Ndjemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke sveé tiZzi nize uvedenou
uzivatelskou udrzbu a opravy na predmétu najmu:
» sekanitravy a jeji likvidace, odstranovani naletovych kfovin a stromu a jejich likvidace
za podminek stanovenych v odstavci 16. tohoto €lanku, zajiStovani sjizdnosti a
schidnosti ve vSech ro¢nich obdobich obvyklym zpusobem, udrzovani pradchodnosti
odvodnovacich sbéracu, kanaliza¢nich a melioracnich staveb.

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na uZivatelskou udrzbu pfedmétu najmu jsou
pouze ktizi najemce, sjedndvaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (vCetné DPH v
zakonem stanovené vysi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho
najemného ve smyslu nasledujiciho odstavce 9. tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen zajistovat uzZivatelskou udrzbu a opravy na predmétu najmu odborné
zpUsobilymi a opravnénymi osobami.

5. Ndjemce je povinen zajistit na svlj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. €. 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo sprdvcem majetku pisemné nedohodne
jinak.

6. Najemce se zavazuje, Zze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a
plnit ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Néjemce se zavazuje, ze po dobu trvani ngjemniho vztahu pfebir4d odpovédnost za
poruSeni obecné platnych pravnich predpist, pfedpisi o ekologii, odpadech, pfedpisu
hygienickych, dale pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérdm obtéZovat sousedy a

4



ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a
tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dal§imi imisemi, dale chovat bez povoleni
domaci hospodarska zvifata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami (netykd se
podnikatelu s timto pfedmétem podnikani).

Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich pfedpisu odpovida za zplsobenou Skodu a
odpovida v pfipadé potifeby za provedeni prislusnych sanacnich praci. Najemce je dale
povinen v pripadé poruseni prislusnych predpist uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organu statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlaSovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakond, nafizeni a vyhlaSek v oblasti Zivotniho
prostfedi, a to ve stanovenych terminech.

8. Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (s vyjimkou stavebnich Uprav dle €l. Il., odst. 2.
a mimo cinnosti uvedené v odst. 4. tohoto ¢lanku a mimo opravy pfi havarijnich stavech
vyzadujicich neodkladné feSeni) provadéné najemcem v pfedmétu najmu dle této smlouvy,
zejména pak v prostoru staveb vyZaduji vyslovného predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude predevsim uvedeno, jak se naklady
na stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu zU¢tovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i
vyslovna specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v
zadosti najemce. Najemce muzZe provadét jakekoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni
postupu podle ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a dle zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

9. Ngjemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu
nad ramec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve €l. IV., odst. 4 této smlouvy pfi
zohlednéni podminek dle €l. IV., odst. 8. smlouvy - jsou vécnym pInénim najemného vedle
sjednaného finanéniho najemného. Jejich povoleni v€etné vyse ceny a zuctovani je povinen
najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu
predchozich vét je i zajiStovani revizi a prokazané odstranéni zjisténych zavad na uréeném
technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas
s provedenim oprav a udrzby nad ramec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV.,
odst. 4. ve smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést pfedmét najmu do pavodniho
stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele
predmét najmu do puvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez
vypovédni doby.

10. Ndjemce se zavazuje provozovat svoji €innost na pfedmétu najmu zpusobem a v
rozsahu nenaru8ujicim provozni a obchodni €innost pronajimatele.

11. Ndjemce odpovida pronajimateli za vSéechny 8kody, které mu zplsobi. Za timto ucelem je
najemce povinen mit uzavienou néalezitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu najmu, zejména v prostorech
staveb, nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou &innosti.

12. Za zbozi a majetek umistény na predmétu nadjmu nenese pronajimatel odpovédnost.

13. V pfipadé, Zze se pfedmét najmu nachazi v obvodu Zelezni¢ni stanice dohodnout zplsob
pristupu k pfedmétu najmu a jeho provozovani s pfednostou provozniho obvodu pfislusné
Zeleznicni stanice.

14. V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
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zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zpusobem a bez zbyteéného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni
firmy, zménu sidla, bydli§té ¢i mista podnikani, zménu adresy pro doru€ovani pisemnosti
véetné dalSich kontaktnich udajd uvedenych v této smlouvé.

15. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho ¢innosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele.

16. Pfipadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku, mizZe najemce provadét vyhradné
po pfedchozim projednani se spravcem majetku. V pfipadé naplnéni zadkonnych znakl je
nutno splnit oznamovaci povinnost vici statni spravé/mistné pfislusnému obecnimu Ufadu/ a
to nejméné 15 dnu pfedem (ustanoveni § 8 zakona &. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny). Pokud se Ufad béhem 15 dnl nevyjadfi, je mozné pfistoupit k zdsahu. Kaceni
vzrostlych strom( a zdsahy do zelené v chranénych Gzemich je nutno fesit se statni spravou
formou spravniho Fizeni (rozhodnuti).

17. P¥i provozovani zdroje znecisténi ovzdusi, je povinen najemce plnit sam ohlasovaci
povinnost va¢i statni spravé. Za zdroje znecisténi se povazuji topidla na pevna paliva, ktera
se déli na ,malé zdroje do vykonu 0,2 MW, ,stfedni zdroje“ do vykonu 0,2-5 MW a ,velké
zdroje” s vykonem nad 5 MW. Néajemce hradi i vSechny poplatky za znecisténi z Cinnosti
najemce stanovené pravnimi predpisy.

18. Najemce je povinen splnit podminky uvedené v souhrnném stanovisku k akci vydaném
Spravou zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace, Oblastni feditelstvi Ostrava ze dne
22. 09. 2015 pod &.j. 11862/2015-SZDC-OR OVA-OTR-Ben, v&etné vSech pFiloh k tomuto
stanovisku.

V. Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznikd pronajimateli
vuci ndjemci pravo na smluvni pokutu ve vySi............... K& za kazdé porudeni povinnosti,
pokud po prfedchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu,
ktery urc€il pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:

* najemce nesplnil v terminu ur€eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy,
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

* najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu;

* najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani;

» najemce neproved! Uhradu najemného.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI., odst.6.
smlouvy.



3. Pronajimatel mé téz narok na nahradu skutecné Skody, ktera pfesahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni
pokutou sankcionovano.

VI. Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, s platnosti ode dne podepsani této smlouvy
v8emi smluvnimi stranami a ucinnosti ode dne protokolarniho pfedani pfedmétu najmu v
souladu s ustanovenim dle €l. |., odst. 3. této smlouvy. Najem dle této smlouvy Ize ukoncit
vypoveédi s 3 mésicni vypovédni Ihatou, kterd pocne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni druhé smluvni strané a dale dohodou obou smluvnich stran v pfipadé ukon&eni
docasnych zaborl (dle €l. I. této smlouvy) na zakladé protokolarniho pfedani téchto pozemku
zpét pronajimateli.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zpusobem a zdlvodu
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zdkonikem.

2. Pronajimatel muze smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni dobé, v pfipadé, Ze

najemce porusil zavaznym zpasobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruSeni smluvni povinnosti ndjemce zavaznym zpusobem se zejména povazuje:

* najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti o vice jak jeden mésic a
najemce neprovede Uhradu ani v ndhradni Ihaté tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze
strany pronajimatele doru€ena vyzva k uhradé vysSe uvedeného dluhu;

* najemce nesplnil v terminu ur€eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl nepInénim povinnosti najemce.

3. Pronajimatel muze smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni dobé v pfipadé, Ze
pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k plnéni UkolG v rdmci své plsobnosti nebo
stanoveného predmétu €innosti (napf. pro potfeby zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby
na zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendainiho mésice néasledujiciho poté,
co byla vypovéd dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendainiho
meésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
z divodl stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel muze
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce
uziva predmét najmu zplasobem, ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli
mald nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je treba
pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k ndpravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeci
z prodleni. DalSim moznym divodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani predmétu
najmu v rozporu se sjednanym G€elem uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez
vypovédni doby skonc&i najem dnem doru€eni vypovédi druhé strané.

6. V pfipadé ukon&eni ndjemni smlouvy jinym zpisobem nez pfevedenim vlastnického prava
predmétu najmu pod trvalymi zabory (dle €l. I. této smlouvy) na najemce, je povinnosti
najemce pfi ukon€eni najemniho vztahu uvést pronajaty pfedmét najmu na vlastni naklady
do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se
smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny predmét najmu musi ngjemce predat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfedani pfedmétu najmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se
pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.



PFi nedodrzeni této Ihity a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznika pronajimateli
vici najemci prdvo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym
predanim pfedmétu najmu. Jeji vySe bude stanovena ve vyS$i trojnasobku denni sazby ze
sjednaného ro¢niho najemneho, které bude v dobé& ukonceni najmu aktualni. Zaplacenim
vySe uvedené smluvni pokuty neni dot€ena povinnost najemce uhradit veSkeré Skody, které
presahuje svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

Smluvni strany sjednavaji, ze Upravy, opravy a udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal
pronajimatel najemci souhlas dle ¢l. IV., odst. 8. smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro ucely ukonceni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnové
puvodniho stavu pfedmétu najmu povinen.

7. Smluvni strany se dohodly pro pfipad poruseni povinnosti ndgjemcem stanovené v ¢l. |,
odst. 3. této smlouvy takto:
a) v pfipadé, Ze najemce zahdji stavbu, aniz by byl pfedmét najmu protokolarné predan

pronajimatelem najemci dle ¢l. I., odst. 3. této smlouvy ve stanovené Ihaté a najemce
oznameni ucini v prabéhu stavby, avSak jesté pred jejim dokonéenim, méa pronajimatel pravo
vyuctovat najemci jednordzovou smluvni pokutu ve vySi.................. K¢ za takovéto

poruSeni povinnosti. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodly na uzavieni dodatku k
najemni smlouvé, kterym bude sjedndna nové ucinnost smlouvy plvodné vazana na
protokolarni pfedani pfedmétu najmu dle €l. |., odst. 3. této smlouvy. Navrh dodatku bude
pronajimatelem pfedan najemci ve |haté do 5-ti pracovnich dnd ode dne oznameni
ucinéného najemcem v pribéhu stavby. Soucasti dodatku bude zaroven i oSetfeni obdobi
uzivani pfedmétu najmu za obdobi od zahdjeni stavebnich praci do okamziku nabyti
ucinnosti této najemni smlouvy. Mechanismus uzavfeni dodatku k této najemni smlouvé je
nasledujici: ndjemce se zavazuje tento dodatek akceptovat nejpozdéji ve Ihuté 10-ti dnli ode
dne doruceni vyzvy pronajimatele k jeho uzavfeni, jejiz soucasti je jiz pfipraveny névrh
dodatku a potvrzeny dodatek zaslat ve stejné |haté zpét na adresu pro dorucovani
pisemnosti uvedenou na strané pronajimatele v zahlavi této smlouvy;

b) v pfipadé, ze najemce zahaji stavbu, aniz by byl pfedmét najmu protokolarné predan
pronajimatelem néjemci dle ¢l. I., odst. 3. této smlouvy ve stanovené I|hité a najemce
oznameni neucini ani v prabéhu stavby, tj tedy jesté pred jejim dokon&enim, ma pronajimatel
pravo vyuctovat ngjemci jednorazovou smluvni pokutu ve vysi .................. K¢ za takovéto
poruseni povinnosti. V takovém pfipadé tato smlouva nemohla nabyt G€innosti a smluvni
strany se zavazuji uzavfit dohodu o vydani bezdivodného obohaceni za obdobi uzivani
predmétu ndjmu najemcem bez ucinného smluvniho vztahu za stejnych cenovych podminek,
které byly sjednany v €l. lll. této smlouvy. Sou¢asné se smluvni strany dohodly, Ze k datu
uzavieni dohody o vydani bezdivodného obohaceni dochézi k ukoncéeni platnosti této
najemni smlouvy. Mechanismus uzavieni dohody o vydani bezdivodného obohaceni je
nasledujici: najemce se zavazuje tuto dohodu akceptovat nejpozdéji ve |huté 30-ti dnd ode
dne doruceni vyzvy pronajimatele k jejimu uzavieni, jejiz sou€asti je jiz pfipraveny navrh
dohody a potvrzenou dohodu zaslat ve stejné |haté zpét na adresu pro dorucovani
pisemnosti uvedenou na strané pronajimatele v zahlavi této smlouvy;



c) pro Ucely této smlouvy se:

- dokon&enim stavby rozumi den vydani kolaudaéniho souhlasu pfisluSnym spravnim
Ufadem pro stavbu oznacenou v &l. Il. této smlouvy;

- obdobim uzivani pfedmétu najmu najemcem bez U€inného smluvniho vztahu rozumi
obdobi od zahajeni stavebnich praci do okamziku dokon&eni stavby, nebude-li dohodnuto
jinak;

d) Smiluvni pokuta dle €l. VI., odst. 7., pism. a), b) bude pronajimatelem uplatnéna formou
faktury - dafového dokladu se splatnosti 14 dni ode dne doruceni faktury najemci.

8. Platnost smlouvy je omezena dle pfisluSnych ustanoveni § 45 zakona €. 92/1991 Sb., o
podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, v platném znéni.

9. Smluvni strany se dohodly, Zze na najem zalozeny touto smlouvou, se nepouzije
ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku o obnoveni ngjmu.

10. Smluvni strany se dohodly, ze pokud tato vySe uvedena najemni smlouva
nenabude ucinnosti dle €l. VI., bod 1. do 30. 06. 2018, pozbude platnosti od samého
pocatku.

VIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i
pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho poméru, pfislu§na ustanoveni ob&anského zakoniku
a predpisu jej provadeéjicich a dopliujicich.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

3. Pro pfipad skon&eni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Zze veSkeré zhodnoceni
predmétu najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

5. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplathym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skutec¢nost neplsobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich
ustanoveni pravnich predpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte€ného odkladu po
vyzvé kterékoliv strany takové neplatné ¢&i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliz§i Uc€elu neplatného Ci
nevynutitelného ustanoveni.

6. Ke zméné této smlouvy maze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Upravy
ceny najemného a uUpravy o DPH, pfipadné zmeény vySe sazby DPH dle zakona a s tim
souvisejici upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem
v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.



7. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, uplatnéni upravy ceny najemného apod.) budou druhé smluvni strané zasilany
vyhradné doporu¢enym dopisem s doru€enkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou
zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka uspé&sné dorucena (pfevzata opravnénym
zameéstnancem smluvni strany) a nebude-li tato z&silka vyzvednuta na posté do patnacti dnd
ode dne jejiho ulozeni, bude posledni den této Ihaty povazovan za den uspésného doruceni
zasilky se v&emi pravnimi nasledky.

8. Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi tfi a
najemce dvé vyhotoveni.

Prilohy: €. 1 — kopie situace stavby se zakresem stavby
¢. 2 - vypis z obchodniho rejstiiku

V Ostravé dne 12.12.2016 V Novém Ji¢iné dne 8.12.2016
Pronajimatel: Najemce:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, Sprava silnic Moravskoslezského kraje,
statni organizace pFispévkova organizace

10



