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favni mésto Praha

sidlem Marianské naméstfi 2/2, Staré Mésto, Praha 1, PSC 110 00

IC 000 64 581

svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce:

Méstska cast Praha 2

sidlem nam. Miru 20/600, Praha 2, PSC 120 39

IC 00063461

zastoupena Michaelou Mazancovou, mistostarostkou, na zakladé pIné moci ze dne 18.11.2014
bankovni spojeni: 9021-2000758339/0800

na strané jedné jako prodavajict (dale jen ,predavajici)

a manzelé

fméno, pfijmeni:
nar..
r.c.

] L
trvale bytem: [ -r-h- I

Mgr. Miloslav Vétrovec Mgr. Zuzana Vétrovcova
I 1955 . 1974

na strané druhé jako kupujici (dale jen ,kupujici®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim §2079 a nasl., §1761 a §2140 a nas!.
zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,02"), tuto

kupni smlouvu o prevedu viastnického prava k jednotce s bytem
s odloZenou Ué&innosti
a
o zfizeni pfedkupniho prava k jednotce s bytem

(dale jen ,,smiocuva®)
¢. S883/2018/0108/OM-OPM

Clanek 1.
Vyidad zakladnich pojma

Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni, vyskytujici se v této smlouvé (véetné
jejich pfiloh) dale uvedeny vyznam:

1.

Nemovita véc

Nemovitou véci se rozumi pozemek parc. €. 525 {zastavéna plocha a nadvofi), jeho2 souéasti je budova
&.p. 1368 (objekt k bydleni), pfit¢emz v tomto pozemku je vymezena jednotka uvedena v &l. Ill odst. 1 této
smlouvy, vie obec Praha, katastraini izemi Vinohrady, a to véetné v§ech soutdsti a vieho pfisluienstvi
(ddle jen ,Nemovita véc®).

2dm

Domem se rozumi budova €p. 1368, ktera je souéasti pozemku parc. €. 525, vée obec Praha, katastralni
Gzemi a ¢ast obce Vinohrady (dale jen ,dam”).

Spoletné Casti

Spoleénymi fastmi se rozumi ty spoleéné casti Nemovité véci, které podle své povahy majl slouzit
vlastnikim jednotek spolecné&, a to zejména pozemek v &l. | odst. 1 a stavebni Casti podstatné pro
zachovani domu v&etné jeho hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovéni bytu jiného
vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uZivani bytu (to plati i v pfipadé, Ze se
urtita Cast pfenechéd nékterému viastniki jednotky k vyluénému uzZivani), spole¢né &asti jsou blize
specifikovany v &l. [ll odst. 2 (dale jen ,spolecné Easti®).

Podiahova plocha bytu

Podlahovou plochu bytu tvofi dle § 3 odst. 1 nafizeni vlady &. 366/2013 Sb., o Upravé n&kterych
zdalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, pldorysna plocha véech mistnosti bytu véetné
pldorysné plochy v8ech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvniti bytu, jako jsou stény, sloupy,
pilife, kominy a obdobné svisié konstrukce. Pldorysna plocha je vymezena vnitinim licem svislych
konstrukci ohrani€ujicich byt véetn& jejich povrchovych Uprav. Zpisob vypoétu podlahové piochy
mezonetového bytu a bytu s galerii je upraven v § 3 odst. 2 a 3 citovaného nafizeni viady & 366/2013
Sh.
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Clanek Il
Prohlaseni smluvnich stran

Hiavni mésto Praha je na zakladé § 3 zakona ¢. 172/1991 Sh., o pfechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjgich predpisti, vylu&nym viastnikem jednotky
uvedené v &l Il odst. 1, ktera je véci nemovitou.

Prodavajicimu je v souladu s § 19 odst. 1 zadkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znénij
pozdé&jsich predpistl, a vyhladky hl. m. Prahy & 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho
meésta Prahy, ve znéni pozdéjSich predpistl, svéfena do spravy jednotka uvedena v L. Ill odst. 1, kter4 je
ve viastnictvi hl. m. Prahy. Prodavajici v souladu s § 34 odst. 3 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjSich predpist, ve vztahu k pfedmétné jednotce vykonavé prava a povinnosti
vlastnika.

V souladu s ,Pravidly postupu pfi prodeji bytovych doml a bytovych jednotek ve viastnictvi hl. m. Prahy,
svéfenych méstské casti Praha 2“, schvalenymi usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 2 &. 66 ze
dne 13. 9. 2011, ve znéni pozdéjSich usneseni (dale jen ,Pravidla prodeje*), prodavajici touto smlouvou
realizuje prodej bytového fondu osobam opravnénym zédat o odkup ve smyslu Pravidel prodeje ve
spojeni s ,Metodickym pokynem k Pravidlim postupu pfi prodeji bytovych domil a bytovych jednotek ve
vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfenych Méstské casti Praha 2°, schvalenym usnesenim Zastupitelstva
méstské Casti Praha 2 &. 156 bod 2. ze dne 10. 9. 2012, ve znéni pozdéjdich usneseni (dale jen
.Metodicky pokyn").

Prodej jednotky uvedené v &l. lll odst. 1 byl schvélen na zasedani Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 2
dne 26,2.2018 usnesenim &. 343.

Zamer prodat jednotku uvedenou v €l 1ll odst. 1 byl zvefejnén vyvéSenim na Oiedni desce méstské Sasti
Praha 2 od 3.1.2018 do 19.1.2018 pfed projednanim v organech méstské &asti Praha 2 podle § 36 odst.
1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Kupujici prohladuje, Z2e se pfed uzavienim této smlouvy méi mozZnost se seznamit se znénim Pravidel
prodeje a Metodického pokynu.

Kupujici prohlasuje a ujidfuje prodavajictho, Ze je osobou opravnénou Zadat o odkup ve smyslu Pravidel
prodeje a Metodického pokynu, a to zejména Ze je opravnénym najemcem bytu v jednotce, Ze nevede s
prodavajicim 2adny soudni spor tykajici se prav k bytu a najmu tohoto bytu a Ze mu pfed uzavienim této
smlouvy nebyla dana vypovéd z najmu bytu. Kupujici dale prohlaguje a ujistuje prodavajiciho, Ze pouze
jemu naleZi zakonné predkupni pravo k pfedmétné jednotce podle § 1187 odst. 1 OZ, nebot je jedinym
najemcem bytu zahrnutého v jednotce (v pfipadé manzell plati, Ze jsou oba manZelé spoleénymi
najemci bytu). Kupujici je srozumén s tim, Ze je povinen v tomto odstavci uvedena prohlageni uginit
pravdivé a Uplné, jinak se ma za to, Ze tuto smiouvu porusil podstatnym zplisobem a v takovém pripadé,
tedy je-li anebo stane-li se kterékoliv prohlédeni kupujiciho uéinéné v tomto odstavci nepravdivé i
neupiné, je kupujici povinen prodavajicimu zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10% (siovy deset procent)
kupni ceny sjednane v &l. V odst. 2 a déle je prodévajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

Kupujici dale prohladuje, Ze se seznamil s aktualnim stavem zapisil v katastru nemovitosti tykajicich se
jednotky a nevznasi proti nim zadné namitky, Ze neni v Upadku a jeho majetek neni pfedmétem exekuce
a ani vykonu rozhodnuti a zahajeni takovych fizeni ke dni uzavieni této smiouvy nehrozi, Ze ma zajisténo
financovani kupni ceny sjednané v této smlouvé za predmét prodeje a je opravnén tuto smlouvu uzavrit a
fadné spinit povinnosti v ni sjednané a z ni vyplyvajici.

Clanek il
Predmét prodeje
Predmétem prodeje je tato jednotka vymezena podle OZ v pozemku parc.&. 525, jehoZ souéasti je dim,
vSe obec Praha, katastralni uzemi Vinohrady:
Jednotka ¢. 1368/6,

ktera zahrnuje
e byt & 1368/6 uréeny k bydleni, umistény v 3.NP domu a
¢  spoluviastnicky podil na spole€nych ¢astech o velikosti 1143/13760

Celkova podlahové plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podiiu na spoleénych ¢astech, je
114,3 m?

Vlastnik jednotky je opravnén vyluéné uzivat balkony o vymeére 3,3 m? pfimo pfistupné z bytu, a to véetné
dvefi z balkonl (vyméra se nezapoditava).
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S jednotkou je spojeno pravo vyluéné uzivat sklepni kéji (vyméra se nezapoditava).

Soulasti jednotky jsou veskeré vnitfni rozvody bytu, a to rozvody vody od pomé&rovych méfidel pro byt
(bez téchto méridel), vietné vodovodnich baterii a v8ech sanitarnich pfedmétl (WC, umyvadlo, vana
apod.) nachézejicich se v byté, potrubi odpadnich vod od zausténi do hlavnihc odpadniho svodu,
rozvody plynu od uzévéru pro byt (véetné tohoto uzéavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistice
(vCetné bytového jistiée) a k nim pfipojené instalaéni predméty (svétla, zafivky, jistice, zasuvky,
vypinate), systémy rozvodu a pifjmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu,

K vlastnictvi jednotky dale patfi vnitini dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové Upravy uvniti v byté
{vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dievéné ¢&i jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitfni obloZzen! stén nebo stroph), podlahové krytiny uvniti bytu a véechno, co je spojeno s
polozenim &i usazenim a s funkci pfislusného druhu pedlahovych krytin spolu s pfipadnou krogejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny, nachazi se uvniti bytu a
nezasahuje do spoleénych ¢asti domu, a dale zdroj tepla - etdZzové topeni véetné radiatord.

2. Spolecnymi &astmi jsou:
2.1. Do spole€nych &asti patii pozemek uvedeny v &l. | odst. 1, jehoZ souéésti je dim (§1160 odst. 1 OZ).

2.2. Spolecnymi &astmi jsou dale stavebni &asti podstatné pro zachovani domu véetné jeho hlavnich
konstrukei a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného viastnika jednotky, a zafizeni slouzici i
jinému vlastniku jednotky k uZivani bytu, coz plati i v pfipadé, Ze se urcitd ¢ast pfenechd nékterému
vlastniku jednotky k vyluénému uzivani (§ 1160 odst. 2 OZ), a to zejména:

- vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladd domu, obvodové stény domu, stiecha véetné
vypini vystupnich otvord, izolaci, hromosvodi, lavek, de$tovych Zlabl a svod( venkovnich &i vnitfnich,
kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné vyvioZkovani pofizeného spolu s
kominem, zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, prigeli, schodi$té, chodby, vypiné otvord
hiavni svislé konstrukce (okna v&etné okenic), vykladni skfifi (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachazi
v roviné obvodové stény domu, véetné vnéjsiho skla a rolety vykladce kromé &asti vykladce
vstupujicich od vnitfniho povrchu obvodové stény do vnitfniho prostoru mistnosti, vstupni dvefe do
nebytového prostoru v piipad&, Ze se nachazi v roviné obvodové stény domu, balkony i v pfipadé, ze
jsou piistupné pouze z bytu, dvere z balkon(, terasy i v pfipadé, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvefe
z teras, vytah, sklepni kdje, prostor sklepnich kgji,

2.3. Spole&nymi €astmi jsou dale:

- obvodové stény prostorové ohraniCujici byt (i pokud jde o nencsné svislé konstrukce),

- viechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou
povrchovych Uprav, jako jsou vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dievéné &i
jiné oblozeni, kazetové stropy a podobné wnitfnf obloZeni stén nebo stropl, a2 ddle konstrukce
zabudovanych skfini ve sténach, podlahy, a to vyjma podlahovych krytin v byté a v§eho, co je spojeno
s poloZenim &i usazenim a s funkei pfisiusného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou
kroéejovou protihlukovou izolaci a s tepeinou izolaci, je-li souéasti podlahové krytiny a nezasahuje do
spoleénych &asti domu, pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, domovni potrubi odpadnich ved aZ po vypust (zafizeni) pro napojeni
potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod, rozvody elektrické energie
az k bytovému jistiéi za elektromé&rem, rozvody plynu aZz k uzavéru pro byt, rozvody vody véetné
stoupacich 8achet, af jde o hlavni svislé rozvody, nebo odboéky od nich az k pomérovym méfidlim pro
byt, véetné téchto méfidel (uvedené se netyka rozvodd uvnitf bytu, véetné vodovodnich baterii a
sanitarnich pifedmétl v ném umisténych), systémy rozvodu a pfijmu televizniho sighalu a datovych siti
az k zapojeni do bytu, rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitfni vybaveni a umélecka vyzdoba
spoleénych €asti domu.,

2.4. Spoletné ¢asti slouzf vlastnikim vech jednotek spole¢né. Spoleéné &asti jsou opravnéni uzivat viichni
vlastnici jednotek, vyjma spolednych ¢asti uvedenych v &asti A &l. IIl odst. 5 prohlasgeni.

2.5. Balkony, které jsou pfimo pfistupné z bytd, jakoZ i dvefe z balkond je opravnén uZivat vidy vyluéné jen
vlastnfk té jednotky, ktera zahrnuje byt, ze kterého je na dany balkon piimy pfistup, {j. viastnik jednotky &.
1368/3, 1368/4, 1368/5, 1368/6, 1368/7, 1368/8, 1368/9, 1368/10.

Terasy, které jsou pfimo pfistupné z bytu, jakoz i dvefs na terasy je opravnén uzivat vzdy vyluéné jen
vlastnik té jednotky, kterd zahmuje byt, ze kterého je na danou terasu piimy pfistup, tj. viastnik jednotky &.
1368/12.
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Sklepni kéje jsou opravnéni vyluéné uZivat jen viastnici t&ch jednotek, v jejichZ popisu je pravo uZivani
skiepnf kéje uvedeno, tj. viastnik jednotky &. 1368/1, 1368/2, 1368/3, 1368/4, 1368/5, 1368/6, 1368/7,
1368/8, 1368/9, 1368/10 a 1368/11.

Vykladni skfin (vykladce) véetn& vnéjSiho skla a rolety vykladce v nebytovém prostoru & 1368/101 je ve
vyluéném uzivéni vlastnika jednotky €.1368/101. Vykladni skiii (vykladce) vEetn& vnéjsiho skla a rolety
vykladce v nebytovém prostoru &. 1368/102 je ve vyluéném uZivani viastnika jednotky &. 1368/102.

. Podily na spoleénych &astech jsou vidy vzdjemné a neoddélitelné spojeny s jednotkou a nemochou byt
samostatnym pfedmétem pievodu. Velikost podilu na spoleénych éastech je stanovena pomérem velikosti
pedlahové plochy bytu v jednotce k celkové podlahové ploSe véech bytll a nebytovych prostor v domé,
které jsou zahrnuty v jednotkéch.

. Jednotka shora specifikovand v tomto &ldnku, véetné vsech soulasti a v8eho piislugenstvi, je dale
oznacovana jen jako ,pfedmét prodeje”.

Clanek V.
Predmét smlouvy

. Prodavajici touto smlouvou za déle sjednanych podminek prodéava a odevzdava do viastnictvi kupujiciho
pfedmét prodeje se viemi pravy a povinnostmi, a kupujici pfedmét prodeje od prodavaijiciho kupuje do
spoleéného jméni manzell.

. Kupuijici prohladuje, Ze je mu dobfe a podrobn& znam stav pfedmétu prodeje ke dni uzavieni této smiouvy
a Ze jej v tomto stavu do svého vlastnictvi bez vyhrad kupuje.

. Prodavajici je povinen zdrzet se ode dne podpisu této smlouvy jakéhokoliv pravniho jednani, kterym by
predmét prodej pfevedl na tfeti osobu nebo jej jakkoli zatizii nebo jakkoli sniZil jeho hodnotu, a to az do
povoleni vkladu prav podie této smlouvy do katastru nemovitosti.

Clanek V.
Kupni cena a jeji splatnost

. Nabidkova cena, za niz prodavajici pfedmét prodeje kupujicimu nabidl ke koupi, se rovnala cbvyklé cené
piedmétu prodeje stanovené znaleckym posudkem PraZské znalecké kanceléfe, s.r.o. a &nila celkem

7 233 000,00 KE (dale jen ,nabidkova cena").
Z nabidkové ceny byla v souladu s Pravidly prodeje vypoétena kupni cena za pfedmét prodeje uvedena v
odst. 2 tohoto &lanku tak, ze na zakladé zadosti kupujiciho byla nabidkova cena sniZena
a) o 13%, a to na zékladé ustanoveni ¢asti Il., Elanku 2, pism. €) Pravidel prodeje, a dale
b) o Castku uvedenou v &l Xll odst. 1, a to na zakladé ustanoveni &asti II., &lanku 2, pism. f) Pravidel
prodeje.

. Kupni cena za pfedmét prodeje €ini na zékladé dohody smluvnich stran
4 122 810,00 K¢
(slovy ~Ctytimilionyjednostodvacetdvatisicosmsetdeset-- korun ¢eskych)
a je splatna do 60 dnil ode dne podpisu této smlouvy ob&ma smiuvnimi stranami (dale jen ,kupni cena*).

. Kupni cenu je kupujici povinen zaplatit na bankovni Uet prodavajiciho & 9021-2000758339/0800 s
uvedenim variabilniho symbolu 6680061368. Kupni cena se ma za zaplacenou dnem, kdy bude pfipséana
na Ucet prodavajiciho.

. Sjednava se, Ze kupujici neni opravnén kupni cenu a ani jakoukoliv jeji &ast uhradit jednostrannym
zépoctem proti jakékoliv své pohledavce za prodavajicim.

. Nebude-li kupni cena v piné vysi zaplacena do 60 dnll ode dne podpisu této smlouvy ob&ma smiuvnimi
stranami, sjednava se, Ze se tato smlouva od po&atku zruduje (rozvazovaci podminka) vyjma ujednani a
prav uvedenych v &l. X odst. 3, a prodavajici je opravnén poZadovat od kupujiciho smluvni pokutu ve vy§i
50.000,- K& (slovy padesat tisic korun &eskych).

. Pii prevodu vilastnického préva k pfedmeétu prodeje nevznika osobé odpovédné za spravu domu povinnost
ptispé&vky na spravu domu ke dni Géinnosti pfevodu vypofadat. Proto pokud bude mit prodavajici
zaplaceny pfispévky na spravu domu, tak tyto se mu z divodu uvedeného ve vété prvé nevraceji a stavaji
se zavazkem osoby odpoveédné za spravu domu vuéi kupujicimu. Uvedena skutegnost nema viiv na vysi
sjednane kupni ceny.

Clanek V1.
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Dané a poplatky

. Darl z nabyti nemovitych véci, jakoz i zalohu na ni zaplati kupujici, ktery je poplatnikem této dané dle § 1
odst. 1 zédkonného opatenim senatu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni zék. &.
254/2016 Sh.

Né&klady za vypracovani znaleckého posudku o obvyklé cené prfedmétu prodeje nese prodavajici.

. Kupujic je povinen uhradit spravni poplatek za navrh na povoleni vkladu prav podle této smiouvy do
katastru nemovitosti. Za tim u&elem uhradil kupujici prodavajicimu pfed uzavienim této smlouvy &astku
1.000,- K¢, ze které bude uvedeny spravni poplatek prodavajicim za kupujiciho uhrazen.

] Clanek VI,
Uhrada pfipadnych dluhd

. Ke dni uzavieni této smlouvy nema dle zjiténi prodavajiciho kupujici vici prodavajicimu zadny diuh na
najmu bytu zahrnutém v pfevadéné jednotce, tj. nemé dluh na ndjemném za byt, na sluzbach spojenych s
najmem bytu a zalohach na tyio sluzby, na poplatcich &i drocich z prodleni a nema ani diuh na nakladech
spojenych s uplatnénim a vymahanim takového dluhu, zejména na nakladech soudniho a exekuéniho
fizeni (dale souhrnné jen ,dluh na najmu bytu®). Pokud se po uzavfeni této smiouvy zjisti, Ze ke dni
uzavieni této smlouvy kupujici mél vaéi prodavajicimu jakykoliv diuh na néjmu bytu zahrnutého v
pfevadéné jednotce, anebo Ze mu takovy diuh vznikl po uzavieni této smlouvy pfed podanim navrhu na
vklad prav do katastru nemovitosti, dohodly se smluvni strany, Ze prodavajici vyzve pisemné kupujiciho k
uhrazeni takového diuhu a kupujici takovy dluh prodavajicimu i s pfisiusenstvim uhradi do 15 dnii po
doruéeni vyzvy k jeho zaplaceni. Neuhradi-li kupujici prodavajicimu takovy diuh v plné vyéi ve sjednané 15
denni Ihiaté, ac byl k zaplaceni vyzvan, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit a pozadovat po
kupujfcim nahradu naklad(, které prodavajici vynaloZil v souvislosti s realizaci svého prava na odstoupeni
od této smlouvy, jakoz i dalSich vzniklych skod. Dale se sjednava, ze prodavajici je opravnén piipadné
zjistény diuh na n&jmu ubradit zdpoétem podle ujednani &l. VIt odst. 2.

. Prodavajici prohladuje, Ze neméa ke dni uzavieni této smlouvy 2adné dluhy souvisgjici se spravou
Nemovité véci, které by pfechazely z prodavajiciho na kupujiciho. Pokud se po uzavieni této smiouvy
zjisti, Ze ke dni uzavieni této smlouvy &i ke dni podani navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti podle
této smlouvy mél prodavajici jakykoliv dluh souvisejici se spravou Nemovité véci, jez s vlastnictvim
jednotky pfeSel na kupujiciho, dohodly se smiuvni strany, Ze kupujici vyzve pisemné prodavajiciho k
uhrazeni takového dluhu a prodavajici takovy diuh i s pfisluSenstvim uhradi do 30 dnt po doruéeni vyzvy k
jeho zaplaceni.

. Kupujici prohladuje, Ze v byté, ktery je zahrnut v prevadéné jednotce, za trvani najemniho vztahu
neproved! pfed uzavienim této smlouvy svym nakladem zadné stavebni (pravy &i jiné zmény, které by
mély byt predmétem finanéniho vyrovnani mezi smluvnimi stranami a tedy Ze nema viéi prodavajicimu
Zadnou pohledavku z titulu zvySeni hodnoty takového bytu resp. domu jeho nakladem. Z divodu pravni
jistoty pak kupujici vyslovné prohlasuje, Ze se vzdavéd svého pfipadného prava poZadovat jakoukoliv
nahradu za pfipadné zhodnoceni bytu v prevadéné jednotce resp. domu v dlsledku stavebnich dprav &i
jingch zmén daného bytu resp. domu.

Clanek VI
Predani predmétu prodeje
Prava a povinnosti spojena s vlastnictvim jednotky

. 8 ohledem na skutednost, Ze kupujici uziva byt v pfevadéné jednotce, dohodly se smluvni strany, Ze
pfedmét prodeje nebude fakticky a ani protokolarné mezi nimi pfedavan a nebezpeti $kody na pfedmétu
prodeje pfechézi z prodavajiciho na kupujiciho okamzikem, ve kterém bude podan navrh na vklad
vlastnického prava na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti. Ke dni, kdy se kupujici stane
vlastnikem predmétu prodeje, skoné&l jeho najemni vztah k bytu v jednotce.

. Kupujici je povinen platit najemné za uzivani bytu v jednotce do dne, ve kterém se stane vlastnikem
prfedmétu prodeje. Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici i po podani navrhu na vklad viastnického prava
k pfedmeétu prodeje do katastru nemovitosti bude prodéavajicimu, na G€et spravce domu, platit vzdy do 15.
dne kazdého mésice castku ve vysi najemného za uzivani bytu v jednotce, kterou plati ke dni uzavieni této
smlouvy. Takovou &astku bude kupujici platit pravideiné mésiéné az do provedeni vkiadu viastnického
prava k pfedmétu prodeje podle této smlouvy do katastru nemovitosti. Prodavajici tyto prostfedky, pfijaté
za dobu od podani navrhu na vklad, vyaétuje kupujicimu a s nim vypofada do 4 mésicl ode dne, ve
kterém bude prodavajicimu z pfisiudného katastrélniho pracovisté doru¢eno dle § 18 odst. 3 zékona &.
256/2013 Sb., katastraini zakon, pisemné vyrozuméni o tom, Ze vkiad vlastnického prava k predmétu
prodeje byl na zakladé této smiouvy proveden, nejpozdéji viak do 5 mésic od provedeni takového vkladu
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viastnického prava do katastru nemovitosti. Pokud na zékladé tohoto vyudétovani vznikne Kkupujicimu
pfeplatek, sjednava se, Ze prodavajici je opravnén z tohoto prepiatku uhradit zapodtem pfipadny dluh
Kupujiciho na néjmu bytu, jakoz i pomé&rnou, na kupujiciho jako viastnika pfedmétu prodeje pripadajici éast
nakladl na spravu Nemovité véci, pokud takové naklady na spravu prodavajici ze svého uhradi i za
kupujiciho.

3. Kupujici je povinen i po provedeni vkiadu vlastnického prava k pfedmétu prodeje do katastru nemovitosti
podle této smlouvy platit na ucet spravce domu predepsané mésiéni zalohy na naklady za sluZby spojené
s uzivanim bytu v pfevadéné jednotce, a to aZ do doby vzniku spoledenstvi viastnikd jednotek v domé
(dale jen ,spoleCenstvi vlastnikd®). Tyto zalohy budou uréeny na Uhradu nakladl za sluzby stejného
rozsahu a druhu, jaké jsou poeskytovany kupujicimu jako néjemci bytu ke dni uzavieni této smlouvy. Vyse
mésicnich zaloh na naklady za sluzby mlze byt kupujicimu zménéna v souladu se zak. & 687/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim byt a
nebytovych prostord v domé s byty, a v souladu s pravidly spravy a hospodafeni uvedenymi v prohlageni
viastnika o rozdéleni viastnictvi Nemovité véci na vlastnictvi jednotek (dale jen ,prohiaseni vlastnika®).

4. Kupuijici jako vlastnik pfedmétu prodeje je povinen podilet se nakladech spravy Nemovité véci a je povinen
platit piispévky na spravu Nemovité véci. Sjednava se, ze do doby vzniku spoledenstvi viastnikid je
kupujfci povinen platit pfispévky zalohové mésicné vzdy do 15. dne mésice, za ktery se piispévek plati, a
to na ucet spravce domu. Sjednava se, Zze mésiéni pfispévek na odménu spravce &ini 200,- K& a tento
pfispévek je kupujici povinen platit od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kiteré bude podan
navrh na vklad vlastnického prava podie této smlouvy do katastru nemovitosti. O vysi pfispévku na ostatni
naklady spravy Nemovité véci, jakoz i o vySi mésicni zalohy na tento pfispévek, je opravnén rozhodovat
prodavajici jako osoba odpovédnd ze zakona za spravu Nemovité véci, a to aZz do doby, nez bude vyse
takového prispévku uréena rozhodnutim shromazdéni spoleCenstvi vlastnik(i anebo rozhodnutim potfebné
vétsiny viastnikd jednotek v domé, s &imz kupuijici vyslovné souhlasi. VyS$i pispévku stanovi prodavajici s
ohledem na pfedpokladané néklady na béznou udrzbu spolednych ¢asti a nutné opravy spoleénych éasti
domu véetné havérii.

5. Kupujici se zavazuje F4dné a véas pinit vedkeré povinnosti, které pro néj jakoZto vlastnika jednotky
vyplyvaji z OZ, nafizeni vlady & 366/2013 Sb. a z dal$ich pravnich pfedpist upravujicich bytové
spoluvlastnictvi, jakoz i povinnosti vyplyvajici z prohladeni vlastnika a ode dne vzniku spoleéenstvi
vlastnikd téz povinnosti vyplyvajici z jeho stanov.

8. Prodavajici prohladuje, Ze na predmétu prodeje nevaznou zadna zastavni prava a budouci zastavni prava,
pfedkupni prava, vécna bfemena, vyhrady, prava tietich osob a ani jiné pravni zavady a omezeni
vlastnického prava, neni-li dale v tomto &lanku uvedeno jinak.

7. Kupujici bere na védomi a souhlasi, Ze spolu s vlastnickym pravem k pfedmétu prodeje na né&j pfechazeji
prava a povinnosti, tykajici se spole€nych &asti, které byly zalozeny:
- smlouvou o odvozu TDO, smicuvou na dodavku a prodej vody z vefejného vodovodu, smiouvou o
odvadéni odpadnich vod veiejnou kanalizaci, smiouvou ¢ dodévce elektrické energie, smlouvou o
sprave domu, smlouvou o udrzbé vytahu

Clanek 1X.
Navrh na vklad prav do katastru nemovitosti

1. Smiuvni strany konstatuji, Ze podani navrhu na vklad viastnického prava dle této smiouvy do katastru
nemovitosti pfedchazi kontrola jeho spravnosti na Magistratu hl. mésta Prahy. Prodavajici se zavazuje
zaslat navrh na vklad prava dle této smlouvy ke kontrole spravnosti na Magistrat hl. mésta Prahy
neprodlené po podpisu této smlouvy cbé&ma smluvnimi stranami. Po potvrzeni spravnosti navrhu na vklad
prava die této smiouvy Magistratem hi. m. Prahy ve smyslu ustanoveni § 21 vyhlagky hl. m. Prahy ¢&.
55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich piedpish, doruéi
prodavajici navrh na vklad vlastnického prava Katastralnimu ufadu v Praze, katastralni pracovisté Praha, a
to bez zbyteéného prodleni. Navrh na vkiad vlastnického prava die této smiouvy do katastru nemovitosti
bude viak podan nejdfive po zaplaceni celé kupni ceny, pfitemz potvrzeni prodavajiciho o jejim zaplaceni
bude pfilochou navrhu na vklad.

2. Sjednava se, ze kupujici nesmi podat sam navrh na vklad prav dle této smlouvy, piicemz v pfipadé, Ze
kupujici tento sv(j zavazek porusi, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit a pozadovat od
kupujiciho smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ (slovy padesat tisic korun ¢eskych). Dale se sjednava, Ze je
prodavajici opravnén dodateéné podminit podani navrhu na vklad prav dle této smlouvy do katastru
nemovitosti tim, Ze kupujici uhradi veskeré splatné diuhy na najmu bytu véetné pfisluSenstvi, vzniklé po
podpisu této smiouvy obéma smiluvnimi stranami.

3. V pripadé, ze v fizeni o povoleni vkladu prav dle této smiouvy vyjde najevo, Ze jsou v navrhu na vklad prav
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odstranitelné nedostatky, zavazuji se smiuvni strany jednat tak, aby zjisténé nedostatky byly neprodlené
odstranény a zapis vkladu prav mohl byt do katastru nemovitosti proveden. Bude-li v uvedeném fizeni
zjisténo, Ze v navrhu jsou nedostatky neodstraniteiné, pro které neize navrhu vyhovét v celém rozsahu,
bude navrh vzat zpét a po pravni moci rozhodnuti katastralniho Ufadu o zastaveni takového fizeni poda
prodavajici novy, bezvadny navrh na vklad prav. Dojde-li v fizeni o povoleni vkladu prav do katastru
nemovitosti pfisiusny katastralni drad k zavéru, Ze nelze vyhovét navrhu na vkilad prav die této smlouvy z
divodu nedostatkil této smlouvy, zavazuji se smiuvni strany uzavfit neprodlené novou smiouvu prostou
vad a jednat tak, aby byl napinén tcel této smlouvy, tedy aby pfedmét prodeje byl pfeveden do vlastnictvi
kupujiciho za v této smlouvé sjednanych podminek.

. Obé smluvni strany maji pravo od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze pravomocnym rozhodnutim
Katastralniho Gfadu pro hi. m. Prahu, katastraini pracovigté Praha bude zamitnut navrh na vklad prav dle
této smlouvy do katastru nemovitosti nebo fizeni o takovém navrhu bude zastaveno a nedostatky smlouvy
¢i navrhu na vklad prav nebude mozno zhojit postupem dle ujednani odst. 3 tohoto &lanku.

Clanek X.
Odstoupeni od smlouvy a zruseni smiouvy

. Od této smlouvy lze odstoupit z dlivodil uvedenych v zakoné a v této smiouvé sjednanych. V pfipadé
odstoupeni od smlouvy se zavazek zalozeny touto smiouvou od pocatku rudi. Odstoupenim od smlouvy
zanikaji v rozsahu jeho G¢ink{ prava a povinnosti smiuvnich stran.

. Odstoupeni od této smlouvy je nutno ucinit pisemné&. Oznédmeni o odstoupeni od smlouvy musi obsahovat
divod odstoupeni a musi byt doruéeno druhé smluvni strané, jinak je neplatné.

. Odstoupeni od smlouvy a zruseni této smlouvy podle ¢&l. V odst. 5 se nedotykd prava na zaplaceni
smiuvnich pokut a/nebo troku z prodieni, pokud ji2 dospél, prava na nahradu skody vzniklé z porueni
smiuvni povinnosti & v disledku odstoupeni od smicuvy, ani ujednani, které ma vzhledem ke své povaze
zavazovat smluvni strany i po zru$eni zavazku z této smlouvy a po zrueni této smlouvy, zejména
ujednani o zplsobu fedeni spord. Odstoupeni od smlouvy se nedotykd zajisténi diuh.

. Pokud bude od této smlouvy odstoupeno anebo bude zrusena, jsou smiuvni strany povinny si vratit vie, co
podle této smiouvy plnily, a to do 90 dnil ode dne, kdy byl zru$en zavazek z této smlouvy odstoupenim od
ni, popfipadé kdy byla zrusena tato smilouva.

. Pokud prodavajicimu vznikne vi&i kupujicimu pravo na zaplaceni smluvni pokuty vyplyvajici z této
smlouvy &i na nahradu 8kody vzniklé z porueni této smlouvy, dohodly se smiuvni strany, Ze je prodavajici
opravnén si smluvni pokutu i pfipadny narok na nahradu $kody a také jejich pfisludenstvi zaplatit
zapottem proti pohledavce kupujiciho na vraceni &éastky, kterou kupujici zaplatil prodavajicimu na kupni
cenu za pfedmét prodeje.

Clanek XI.
Spoleéna ujednani pro smluvni pokuty

. Smluvni strany se dohodiy, Ze zavazek zaplatit kteroukoliv v této smiouvé sjednanou smluvni pokutu
nevylucuje pravo na nahradu $kody v piné vysi a ani povinnost kupujicino zaplatit vedle sjednané smiuvni
pokuty téz zakonny Uroky z prodleni.

. Smiuvni strany se dohodly, Ze prodavajici ma vici kupujicimu pravo na nahradu $kody vzniklé nespinénim
penézitého dliuhu i tehdy, je-li takova Skoda kryta troky z prodleni.

. Smiuvni pokuta je splatnd do 30 dnl ode dne, kdy k jejimu zaplaceni bude kupujici prodavajicim pisemné
vyzvan.

. Sjednava se, ze kupujici neni opravnén smluvni pokutu a ani jakoukoliv jeji ¢ast uhradit jednostrannym
zapo&tem proti jakékoliv své pohledévce za prodavajicim.

Clanek XII.
Predkupni pravo a s tim souvisejici omezeni vlastnického prava kupujiciho

. Kupujici prohladuje a ujistuje prodavajiciho, Ze ma v umysiu byt v pfevadéné jednotce uzivat i nadéle k
uspokojovani bytovych potfeb svych a své rodiny, nikoliv jej zcizit. Kupujici v souvislosti s tim navrhl
prodavajicimu, aby byla v této smlouvé sjednana vyhrada predkupniho prava k pfedmétu prodeje a zakaz
zcizenj a zatiZzeni piredmétu prodeje za podminek dale sjednanych. Smiuvni strany souhlasné prohlasuji,
Ze vyhradn& na zakladé tohoto ujisténi ze strany kupujiciho snizZil prodavajici kupujicimu v souladu s
Pravidly prodeje nabidkovou cenu o &astku 216 890,00 K& za kazdy 1 rok trvani predkupniho prava a
zaKazu zcizenl a zatiZzeni dale v tomto €lanku sjednanych. Toto snizeni nabidkové ceny je jiz zohlednéno v
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kupni cené sjednané v &l V odst. 2.

. Smluvni strany si s U8inky k okamziku vzniku vécné pravnich agink( kupni smlouvy, ktera je obsaZena v
této smlouvé, sjednévaji vyhradu predkupniho prava k predmétu prodeje, a to takto:

21

2.2,

2.3.

2.4

2.5.

2.6.

2.7

2.8.

Kupujici jako dluznik je povinen prodavajicimu jako predkupnikovi nabidnout pfedmét prodeje ke
koupi, bude-li chtit pfedmét prodeje &i jen spoluvlastnicky podil na ném prodat, darovat, sménit, vioZit
jako vklad do obchodni korporace ¢i jiné pravnické osoby, svéiit spravci za Glelem zfizeni
svéfenského fondu ¢i jakkoliv jinak zcizit.

Predkupni prave se zfizuje na dobu 10 let ode dne podani navrh na vklad predkupniho prava dle této
smlouvy do katastru nemovitosti.

Predkupni pravo se sjednava jako pravo vécné, kieré se zapisuje do katastru nemovitosti. Pfedkupni
prévo nelze zcizit.

V pripadé, Ze kupujici bude chiit pfedmét prodeje ¢&i jen spoluvlastnicky podil na ném prevést, je
povinen pfedmét prodeje jako celek nabidnout prodévajicimu ke koupi za kupni cenu stanovenou dle
bodu 2.5. tohoto odstavce. Sjednava se, Ze v souvislosti s nabidkou ke koupi neni kupujici opravnén
od predavajiciho pozadovat jakékoliv vyhody a ani vedlejsf plnéni &i spinéni jinych podminek, nez jen
zaplaceni kupni ceny ve vy&i stanovené dle bodu 2.5. tohoto odstavce, a neni ani opravnén
poZadovat od prodavajiciho jakékoliv penézni pinéni za vyrovnani hodnoty vyhod &i vediejSich pinéni,
které si pfipadné sjednal ve smlouvé uzavfené se tieti osobou (koupéchtivym).

Kupni cena, za kterou je kupujicl povinen pfedmét prodeje nabidnout prodavajicimu ke koupi, se musi

rovnat ¢astce, za kterou kupujici predmét prodeje na zakladé této kupni smlouvy koupil {(€lanek V.

odst.2.) s tim, Ze tato ¢astka bude

a) zvySena o zhodnocenf pfedmétu prodeje (tedy o to, of se hodnota pfedmétu prodeje zvysila) v
pfipadé, ze kupujici jako vlastnik pfedmétu prodeje vynalozil prokazatelné naklad, kterym doslo
ke zhodnoceni pfedmétu prodeje, bude-li toto zvySeni o zhodnoceni kupujici od prodavajiciho
poZadovat, a/nebo

b) sniZzena o znehodnoceni pfedmétu prodeje (tedy o to, o¢ se hodnota pfedmétu prodeje snizila) v
pfipadé, ze dojde ke znehodnoceni predmétu prodeje poté, co se kupujici stal jeho viastnikem;
znehodnocenim prfedmétu prodeje se rozumi zejména sniZeni jeho hodnoty o veskeré zavady a
omezeni vlastnického prava k predmétu prodeje a dale poskozenf, opotiebeni a zhorSeni stavu a
kvality bytu v jednotce.

Vy3e pfipadného zhodnoceni predmétu prodeje, jakoz i pfipadného znehodnoceni pfedmétu prodeje,

bude stanovena na zakladé znaleckého posudku.

Nabidka ke koupi musi byt pisemnd a musi byt prodavajicimu doru¢ena zplsobem sjednanym v &l.
XH) odst. 1. Nabidka ke koupi musi obsahovat v8echny podminky, za nichZ je pfedmét prodeje
prodavajicimu kupujicim nabizen ke koupi, pficemz takové podminky musi byt v souladu s touto
smlouvou. Pokud v dobé doruceni nabidky ke koupi bude pfedmét prodeje zhodnocen a kupujici bude
poZadovat od prodavajiciho za pfedmét prodeje v souladu s ujednanim bodu 2.5. tohoto odstavce
kupni cenu vyssi, nez kterou za predmét prodeje na zakiade této smlouvy skuteéné zaplatil, je
kupujici povinen k nabidce ke koupi pfiloZit znalecky posudek ne star$i 3 mésicl, ze kterého bude
ziejmé, k jakému zhodnoceni doslo a jaka je jeho vy3e. Bude-li pfedmét prodeje v dobé nabidky ke
koupi znehodnocen oproti stavu, kdy si kupujici pfedmét prodeje od prodavajiciho koupil, je kupujici
povinen v nabidce ke koupi upozornit prodavajiciho na vzniklé znehodnoceni a jeho divody, a je téz
povinen k nabidce ke koupi pfilozit znalecky posudek ne starsi 3 mésicl, ze kterého bude zifejmé, k
jakému znehodnoceni dodlo a jaka je jeho vyde. Zavéry znaleckého posudku, ktery bude pfiloZzen k
nabidce ke koupi, jsou pro prodavajiciho zavazné, jen pokud je pisemné odsouhlasi. Prodavajici si
vyhrazuje pravo zajistit si vlastni znalecky posudek k uréeni vy3e pfipadného znehodnoceni &i
zhodnoceni pfedmétu prodeje.

Kupujici je povinen po té, co prodavajicimu doruéil nabidku ke koupi, poskytnout prodavajicimu, jakoZ
i jim urCenym znalcim, popfipadé i jinym odbornikim, veskerou souéinnost potfebnou ke
spravnému stanoveni vyse pfipadného zhodnoceni popf. znehodnoceni pfedmétu prodeje. Kupuiici je
zejména povinen piedlozit prodavajicimu pozadované a kupujicimu dostupné doklady tykajici se
zhodnoceni pfedmétu prodeje a/nebo souvisejici se znehodnocenim pfedmétu prodeje a je povinen
téz umoznit prodavajicimu, jim uréenym znalcim a odbornfkdim prohlidku bytu zahrnutého v jednotce,
a to bez zbyteéného odkladu, nejdéle viak do 15 dnd po obdrzeni vyzvy prodavajiciho. O dobu, po
kterou bude kupujici v prodleni se spinénim povinnosti sjednanych v tomto bodu smlouvy, se
prodiuzuje thita pro vyuziti pfedkupniho prava sjednana v bodé 2.9. tohoto odstavce.

Jestlize prodavajici nabidku ke koupi vyuzije, je kupujici povinen uhradit prodavajicimu ¢astku ve vysi
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dané z nabyti nemovitych véci, kterou bude prodavajici povinen ubradit pii nabyti pfedmétu prodeje.
Sjednava se, ze pohledavka proddvajiciho za Kupujicim na zaplaceni této ¢astky se zapodte proti
pohledavce kupujiciho za prodavajicim na zaplaceni kupni ceny (zélohy na kupni cenu) za predmét
prodeje. Nebude-li sjednéno jinak, bude pro ucely zapoltu uvazovano s dani z nabyti nemovitych
véci, ktera se vypocte jako souéin sjednané kupni ceny a zakonné sazby této dané.

2.9. Prodavaijici je povinen nabidku ke koupi pfijmout nejpozdéji do 6 (Sesti) mésicl ode dne, kdy mu byla
doru¢ena. V této lhiité je prodavajici povinen uzavrit s kupujicim kupni smlouvu, kterou si predmét
prodeje do svého vlastnictvi koupi, a ve prospéch kupujiciho sloZit do Uschovy notéfe & advokata,
uréeného prodavajicim, &i na jistotni Ocet banky &astku kupni ceny za pfedmét prodeje, snizenou o
gastku ve vysi dané z nabyti nemovitych véci v souladu s ujednanim bodu 2.8. tohoto odstavce. V
piipadé, Ze bude predmeét prodeje zatizen zastavnim pravem &i obdobnym pravem, sjednavé se, ze
kupni cena mize byt zaplacena i bez souhlasu kupujiciho pfimo zastavnimu véfiteli & osobé
opravnéné z obdobného prava. Nebude-li sjednano jinak, bude kupni cena z Uschovy &i jistotniho Gétu
vyplacena aZ po vkladu vlastnického prava k pfedmétu prodeje do katastru nemovitosti ve prospéch
prodavajiciho. Naklady uschovy kupni ceny hradi kupujici.

2.10. V pfipadé, Zze prodavajici nabidku ke koupi nevyuzije, zUstava jeho pfedkupni pravo zachovano vadi
daldimu vlastniku pfedmétu prodeje.

2.11. Predkupni pravo se neuplatni v pfipadé, Ze kupujicimi jsou manZelé a zcizeni pfedmétu prodeje
bude z dlvodu vyporadani jejich spoleéného &i zaniklého spoleéného jméni manzelll po rozvodu;
ujednani bodu 2.1 az 2.10. tohoto odstavce se v takovém pfipadé nepouZiji.

3. Vzhledem ke sjednani pfedkupnfho prava v odst. 2 tohoto élanku {dale jen ,pfedkupni pravo®) si smiuvni
strany sjednavaji s U€inky k okamziku vzniku vécné pravnich a¢ink( kupni smlouvy, ktera je obsazena v
této smiouvé, zakaz zcizeni a zatizeni pfedmétu prodeje takto:

3.1. Kupujici neni opravnén po dobu trvani predkupniho prava bez pfedchoziho pisemného souhlasu
prodavajiciho zcizit pfedmét prodeje &i spoluvlastnicky podil na ném, a to ani bezpiatné a ani Gplatné.
Zcizenim se rozumim zejména prodej, darovani, smé&na, vklad pfedmétu prodeje do obchodni
korporace &i pravnické osoby a svéfeni pfedmétu prodeje spravci za Gcelem zifzeni svéfenského
fondu.,

3.2. Kupujici neni opravnén po dobu trvani predkupniho prava bez pfedchoziho pisemného souhlasu
prodavajiciho pfedmeét prodeje zatizit Zadnymi v&cnymi pravy (zejména zastavnim pravem, vécnym
bfemenem, predkupnim pravem) a ani jinym pravy a omezenimi, které by snizovaly hodnotu
pfedmétu prodeje, a to s vyjimkou:

a) zastavniho prava, kterym budou zajistény pohledavky a budouci pohledavky a jejich prislusenstvi
vyplyvajici z Gvérové smlouvy, na zakladé které poskytne banka &i stavebni spofitelna uvér uréeny
na thradu kupni ceny za prfedmét prodeje podle této kupni smlouvy, a dale vyjma

b) zakazu zcizeni a zatizeni, sjednanych na dobu trvani zastavniho prava uvedeného pod pism. a)
tohoto bodu sjednaného s bankou ¢&i stavebni sporitelnou poskytujici kupujicimu uvér uréeny na
thradu kupni ceny za pfedmét prodeje podle této kupni smilouvy.

3.3. Zakaz zcizeni a zatizeni pfedmétu prodeje, kieré jsou sjednany v tomto odstavci smlouvy (déle je
.zakaz zcizeni a zatizeni"), se sjednavaji jako pravo zavazkoveé.

3.4. Smluvni strany se dohodly, Ze zakaz zcizeni a zatizeni pfechazi na dédice kupujiciho.
3.5. Zakaz zcizeni a zatizeni zanikne nejpozdéji spolu s pfedkupnim pravem.

3.86. Prodavajici se zavazuje, ze bez vaZného divodu neodmitne dat kupujicimu souhlas se zcizenim
pfedmétu prodeje v pfipadé, ze doru€enou mu nabidku ke koupi pfedmétu prodeje ve |h(té sjednané
v odst. 2 bod 2.9. tohoto &lanku nepfijme a piedkupni pravo tak nevyuzije.

4. Pred uplynutim doby trvani predkupniho prava lze pfedkupni pravo (a spolu s tim i zakaz zcizeni a
zatizeni) zrudit na zakladé pisemné dohody smluvnich stran. Nebude-li dodatetné sjednano jinak, Ize
pfedkupni pravo zrugit pouze pfi spinéni téchto podminek :

4.1. Kupujicl pozada prodéavajiciho o zrudeni pfedkupniho prava, a to pisemnou Zadosti, ktera musi
obsahovat kenkrétni divody, pro které kupujici zruseni pfedkupniho prava poZaduje. Takovou Zzadost
je vSak kupujici opravnén podat nejdfive po uplynuti 5 let ode dne podéni navrhu na vklad
pfedkupniho prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Zadost musi byt prodavajicimu doruéena
zpusobem sjednanym v &l. XIV odst. 1.

4.2 Vzhledem k tomu, Ze prodavajici poskytl kupujicimu snizeni nabidkové ceny tak, jak je popsano v
odst. 1 tohoto &lanku, je prodavajici opravnén podminit zru$eni pfedkupniho prava tim, Ze mu kupujici
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zaplati penézni kompenzaci vypoctenou podle nasledujiciho vzorce:
CC=(M-ZM*C /12

pficemz
cC celkova éastka k zaplaceni,
M celkovy pocet mésicl, v nichz ma pfedkupni pravo trvat (viz odst. 2 bod 2.2. tohoto &lanku),

ZM celkovy pocet zapocatych mésicl, ve kterych bude pfedkupni préavo trvat do uzavieni dohody
o zrueni pfedkupiho prava,

C ¢astka, 0 niz byla snizena nabidkova cena za kazdy 1 rok, ve kterém ma pfedkupni pravo
trvat (viz odst. 1 tohoto €lanku, véta tiet).

Podle uvedeného vzorce vypoétena ¢astka je dale oznaéena jen jako ,penézni kompenzace®.

Vedle penézni kompenzace je prodavajici opravnén podminit zrudeni pfedkupniho prava také tim, Ze
mu kupujici zaplati vedkeré pfipadné dluhy, které vznikly na zakladé této smiouvy, v souvislosti s ni &i
z jejiho poruseni.

Nebude-li sjednano jinak, je kupujici povinen penézni kompenzaci vypottenou dle vy3e uvedeného
vzorce, jakoz i pfipadné dluhy, jejichz zaplacenim prodévajici podmini zruSeni pfedkupniho prava,
zaplatit prodavajicimu pfed podanim navrhu na vymaz vkladu pfedkupniho prava z katastru
néemovitosti.

4.3. Nebude-li sjednédno jinak, pak piedkupni pravo zanikne na zakladé pisemné dohody uzaviené
smluvnimi stranami, a to nejdiive poté, kdy kupujici zaplati prodavajicimu penézni kompenzaci ve
vysi vypoctené podle ujednani bodu 4.2. tohoto odstavce, popfipadé ve vysi pisemné sjednané s
kupujicim, vEetné pfipadnych dluhl kupujiciho, které vznikly na zékladé této smlouvy, v souvislosii s
ni &i z jejiho porugeni.

. Navrh na vklad vymazu vkladu pfedkupniho prava z katastru nemovitosti podava kupujici, ktery téz hradi
veskeré naklady s tim spojené. Prodévajici mu k tomu poskytne nutnou soucinnost.

. Kupuijicf je po dobu trvani pfedkupniho prava povinen o pfedmét prodeje fadné petovat a zdrzet se véeho,
¢im by se mohl jeho stav zhordit oproti stavu, v jakém jej koupil, anebo kterym by sniZil jeho hodnotu.
Kupujici téZ nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho ménit zplsob vyuZiti bytu v
jednotce na nebytovy.

Kupuijici je po dobu trvani prfedkupniho prava povinen prodévajiciho informovat o véech skuteCnostech,
které mohou mit podstatny vliv na hodnotu pfedmétu prodeje anebo mohou byt z jiného divodu dllezité v
souvislosti s pfedkupni pravem. Zejména je povinen informovat prodavajiciho o uplatnéni prav tietich osob
k pifedmétu prodeje, o nafizeni exekuce na majetek, pfedeviim je-li exekuci postiZzen predmét prodeje &i
vynosy z ngj, o umyslu zastavniho véfitele zpenézit predmét prodeje, apod. Informovat je kupujici povinen
prodavajiciho vidy pisemné bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 10 dnili poté, co se o dané skutenosti
dozvédél.

. Pokud kupujici porusi pfedkupni pravo a/nebo pokud porusi zakaz zcizeni a/nebo pokud porusi zakaz
zatizeni, prodavajici opréavnén pozadovat od kupujiciho smluvni pokutu, kterd se vypoéte jako soucet
castky ve vysi 10% (deset procent) nabidkové ceny (viz €l. V odst. 1) a castky, kterd se rovna nasobku
pottu rokd sjednané doby trvani pfedkupniho prava (viz odst. 2 bod 2.2. tohoto &lanku) a ¢astky ve vysi
3% (tfi procenta) nabidkové ceny.

Clanek XIII.
Zastavni pravo a s tim souvisejici omezeni vlastnického prava kupujiciho

Zadné zastavni prévo se k pfedmétu prodeje nesjednava.

Clanek XIV.
Zavérecéna ustanoveni

. Vedkeré pisemnosti, kieré budou na zakladé této smlouvy & v souvislosti s ni doruéovany, budou
dorucovany s vyuZitim provozovatele postovnich sluzeb na adresy smluvnich stran, které jsou uvedeny v
zéhlavi této smlouvy, pokud nebude nékterou ze smluvnich stran oznamena druhé smluvni strané nova
doru¢ovaci adresa, anebo budou dorucovany do datové schranky smiluvni strany, je-li zfizena. Dogla
postovni zasilka se mé za dorucenou tfeti pracovni den po jejim odeslani, byla-li vdak odeslana na adresu
v jiném staté, pak patnacty pracovni den po odeslani. Nevyzvedne-li si adresat zasilku ¢i jinak védomé
zmari jeji doruceni, plati, Ze zasilka radné dosla.

. Pravo vlastnické a veskera prava a povinnosti s nim spojena prechazeji na kupujiciho pravni moci
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rozhodnuti o povoleni vkladu prav z této smlouvy do katastru nemovitosti vedeného u Katastralniho uradu
pro hl. m. Prahu, katastralni pracovi$té Praha, a to s u€innosti k okamziku, kdy navrh na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy doSel pfislusnému katastréainimu Gfadu. Smiuvni strany berou na védomi, Zze do
pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu prav z této smiouvy do katastru nemovitosti, jsou svymi
smluvnimi projevy vazany.

3. Smluvni strana neodpovidé za Skodu zplsobenou druhé smiuvni strané poruenim povinnosti z této
smiouvy, jestlize k tomutc poruseni doslo v dlisledku piekazky, jeZ nastala nezévisle na vili povinné strany
a brani ve spInéni jeji povinnosti, jestlize nelze rozumné pfedpokladat, Ze by povinna strana tuto prekazku
nebo jeji nasiedky odvratila nebo pfekonala, a dale Ze by v dobé vzniku smiuvniho zévazku tuto pfekazku
pfedvidala. Smiuvni strana neodpovida za takto zpUsobenou $kodu pouze po dobu, po kterou trva takova
prekazka. Prekdzkou se pro Gcely tohoto ustanoven! rozumi okolnosti vy&$i moci, zejména, aviak bez
omezeni, pfirodni katastrofa, povodef, pozar, stavka, popf. daldi okolnosti smluvnimi stranami zceia
neovlivniteiné.

4. Stane-li se nebo bude-li nékteré ujednani této smlouvy prohlageno za neplatné &i zdanlivé, a to zcela nebo
zgasti, zavazuji se smluvni strany nahradit pfisiudné neplatné ujednani smlouvy takovym ujednanim, které
bude nejlépe odpovidat zamyslenému tcelu této smiouvy, a to v co mozna nejkrat$im terminu, kdy se
takové; ujednani stane nebo bude prohiaseno za neplatné anebo vyjde najevo, Ze je neplatné.

5. Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt postoupena bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni
strany.

8. Za pisemnou formu nebude pro (el této smiouvy povaZovana vyména e-maiiovych zprav.

7. Podpisem této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této smlouvy, pfipadné jeji
obsah a vedkeré skutednosti v ni uvedené ze strany Méstské ¢asti Praha 2 uvefejnény, a to i v registru
smiuv dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Uéinnosti nékterych smiuv, uvefejiiovant
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiluv). Smiluvni strany t&z prohladuji, Ze veskeré
informace uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a udéluji svoleni
k jejich uziti a uverejnéni bez stanovenf jakychkoliv dal$ich podminek.

8. Nedilnou soudasti této smlouvy je pfiloha €. 1 - schémata vdech podlazi domu, uréujici polohu bytl a
spoleénych &asti domu, spolu s Udaji o podlahovych plochach bytd.

9. Tato smlouva nabyva Gginnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle pfislugénych ustanoveni zakona
& 340/2015 Sb., o registru smiuv, a to vyjma ujednani é&l. IV odst. 1. Ujednani &l. IV odst. 1 nabyva
Géinnosti dnem, kdy budou splnény obé tyto podminky: (a) tato smlouva bude uveiejnéna v registru smiuv
dle odst. 9 a zarovert (b) bude uhrazena cela kupni cena sjednana v &l. V odst. 2.

10.Tato smlouva je sepséna v tolika vyhotovenich, aby kazda smluvni strana obdrzela alespoii jedno
vyhotoveni a aby jedno vyhotoveni bylo pouzito pro Gely fizeni o povoleni vkladu prav do katastru
nemovitosti u pfislusného katastralniho GFadu.

11.Smiuvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfegetly, porozumély jejimu obsahu, Ze je projevem jejich
vazné a svobodné vile, na dlikaz ¢ehoZ pripojuji své podpisy.

44“6110'« V Praze dne 22-052078

V Prazedne.......

za prodavajiciho [
Michaela Mazanco

mistostarostka \

kupujici
Mgr. Miloslav Vé&trovec

Magr. Zuzana Vétrovcova
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OvéFovaci doloZka pro legalizaci Pof.c: 12004-0208-0220
Podle ovéfovaci knihy posty: Praha 24

OvéFovaci doloZka pro legalizaci PoF.&: 12004-0208-0219

Podie overovaci knihy posty: Praha 24

= - ]

Dolozka

potvrzujici, Ze byly spinény podminky plaimosti pravaino dkonu, ve

smyslu ust. § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavaim mést& Praze,
ve znéni pozd&j¥ich predpisi

Zvefejnéno: od\j/é/gdo /67/ 20/9

Sch;g‘:lﬁi’o odsouhlaseno usnesgnim ZMC RMC
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- spoletné ¢asti budovy
- byt a soudésti

i - nebytovy prostor a soudasti

- hlavni vehod

Schema budovy: Vinohradska &.p. 1368, obec Praha, ¢ast obce Vinohrady
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- nebytovy prostor a souddsti
- hlavni vchod
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Schema budovy: Vinohradska ¢.p. 1368, obec Praha, ¢ast obce Vinohrady
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