lem Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, Praha 1, PSC 110 00

IC 000 64 581

svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvl obce:

Méstska ast Praha 2

sidlem nam. Miru 20/600, Praha 2, PSC 120 39

IC 00083461

zastoupena Michaelou Mazancovou, mistostarostkou, na zékiadé piné moci ze dne 18.11.2014
bankovni spojeni: 9021-2000758339/0800

na strané jedné jako prodavajici (dale jen ,prodavajici*)

a

jméno, pfijmeni: Mgr. Tomas Paul

nar.:
ré.:

1988

vetotyter: T -~

na strané druhé jako kupujici (dale jen ,kupujici")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim §2079 a néasl., §1761 a §2140 a nasl.
zékona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (déle jen ,0Z"), tuto

kupni smiouvu o prevodu viastnického prava k jednotce s bytem
s odloZenou Gcinnosti
a
o zfizeni pfedkupniho prava k jednotce s bytem

(dale jen ,smlouva®)
¢. $883/2018/0054/OM-OPM

Clanek i.
Vyklad zakladnich pojmi

Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni, vyskytujici se v této smlouvé (véetné
jejich pfiloh) dale uvedeny vyznam:

1.

Nemovita véc

Nemovitou v&ci se rozumf pozemek parc. ¢. 583 {(zastavénd plocha a nadvofi), jehoz souéasti je budova
&.p. 762 (objekt k bydleni), pfitemz v tomto pozemku je vymezena jednotka uvedena v &L il odst. 1 této
smlouvy, a pozemek parc. €. 584 (ost.pl.-zeleri), ktery funk&né& souvisl s provozem a sprévou uvedené
budovy, vie obec Praha, katastraini dzemi Vinohrady, a to véetné vech souéasti a véeho pfislugenstvi
{(dale jen ,Nemovita véc").

Dim

Domem se rozumi budova &p. 762, ktera je soutasti pozemku parc, &. 583, vie obec Praha, katastralni
tizemi a &ast obce Vinohrady (dale jen ,dam®).

Spoleéné casti

Spoleénymi Castmi se rozumi ty spoleéné &asti Nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit
vlastnikdm jednotek spoleén&, a to zejména pozemky v &l | odst. 1 a stavebni éasti podstatné pro
zachovani domu vEetné jeho hlavnich konstrukei a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného
vliastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu (to plati i v pfipadé, Ze se
urditd cast pfenechd nékterému viastnikl jednotky k wyluénému uzivani); spoleéné &asti jsou blize
specifikovany v &l. Nl odst. 2 (dale jen ,spoletné ¢asti").

Podlahova plocha bytu

Podlahovou plochu bytu tvofl dle § 3 odst. 1 nafizeni viady & 366/2013 Sb., o dpravé n&kterych
zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, pldorysn& plocha vSech mistnosti bytu véetn&
padorysné plochy vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnité bytu, jako jsou stény, sloupy,
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pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. PlOdorysna plocha je vymezena vnitinim licem svislych
konstrukci ohrani¢ujicich byt véetné jejich povrchovych lprav. Zplsob vypoétu podlahové plochy
mezonetoveho bytu a bytu s galerii je upraven v § 3 odst. 2 a 3 citovaného nafizeni viady &. 366/2013
Sh.

Clanek I1.
Prohlageni smluvnich stran

Hlavni mésto Praha je na zakladé § 3 zakona & 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znénl pozdéjSich predpist, vyluénym viastnikem jednotky
uvedené v L. 11l odst. 1, kterd je vé&cl nemovitou.

Prodavajicimu je v souladu s § 19 odst. 1 zédkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozdgjsich predpisl, a vyhla8ky hl. m. Prahy &. 55/2000 Sb. HMP, kiterou se vydava Statut hlavniho
mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisl, svéfena do spravy jednotka uvedena v &l. IIl odst. 1, ktera je
ve vlastnictvi hl. m. Prahy. Prodavajici v souladu s § 34 odst. 3 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjich pfedpisl, ve vztahu k pfedmétné jednotce vykonava prava a povinnosti
vlastnika.

V souladu s ,Pravidly postupu pfi prodeji bytovych domu a bytovych jednotek ve vlastnictvi hl. m. Prahy,
svérenych méstské ¢asti Praha 2°, schvalenymi usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 2 &. 66 ze
dne 13. 9. 2011, ve znéni pozdéjsich usneseni (dale jen ,Pravidla prodeje‘), prodavajici touto smlouvou
realizuje prodej bytového fondu osobam opravnénym Z&dat o odkup ve smyslu Pravidel prodeje ve
spojeni 5 ,Metodickym pokynem k Pravidlim postupu pfi prodeji bytovych domil a bytovych jednotek ve
vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfenych Méstské &&sti Praha 2°, schvélenym usnesenim Zastupitelstva
méstské Casti Praha 2 &. 156 bod 2. ze dne 10. 9. 2012, ve znéni pozdé&jsich usneseni (dale jen
Metodicky pokyn®).

Prodej jednotky uvedené v &L 1Il odst. 1 byl schvalen na zasedani Zastupitelstva meéstské ¢asti Praha 2
dne 26.2.2018 usnesenim €. 336.

Zamér prodat jednotku uvedenou v El. Il odst. 1 byl zverejnén vyvédenim na Gredni desce méstské Gasti
Praha 2 od 6.2.2018 do 22.2.2018 pfed projednanim v organech méstské ¢asti Praha 2 podle § 36 odst.
1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisd.

Kupujici prohlasuje, ze se pfed uzavienim této smlouvy mél mozZnost se seznamit se znénim Pravidel
prodeje a Metodického pokynu.

Kupujici prohlaguje a ujistuje prodavaijiciho, Ze je osobou opravnénou zadat o odkup ve smyslu Pravidel
prodeje a Metodického pokynu, a to zejména Ze je opréavnénym najemcem bytu v jednotce, Ze nevede s
prodavaijlcim zadny soudni spor tykajici se prav k bytu a najmu tohoto bytu a Ze mu pfed uzavfenim této
smlouvy nebyla dana vypovéd z ndjmu bytu. Kupujici dale prohlasuje a ujistuje prodavajiciho, Ze pouze
jemu nalezi zékonné predkupni pravo k pfedmétné jednotce podle § 1187 odst. 1 OZ, nebot je jedinym
ndjemcem bytu zahrmutého v jednotce (v pfipadé manzell plati, Ze jsou oba manZelé spoleénymi
ndjemci bytu). Kupujici je srozumén s tim, Ze je povinen v tomto odstavci uvedena prohlaseni uginit
pravdivé a dplné, jinak se ma za to, Ze tuto smlouvu porudil podstatnym zplsobem a v takovém pifpadg,
tedy je-li anebo stane-li se kterékoliv prohladeni kupujiciho uéingné v tomio odstavci nepravdivé &i
neupiné, je kupujici povinen prodavajicimu zaplatit smluvnl pokutu ve vy$i 10% (slovy deset procent)
kupni ceny sjednané v €l. V odst. 2 a dale je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

Kupujici dale prohladuje, ze se seznamil s aktualnim stavem zdpis( v katastru nemovitosti tykajicich se
jednotky a nevznasi proti nim Zadné namitky, Ze neni v Upadku a jeho majetek neni pfedmétem exekuce
a ani vykonu rozhodnutf a zahajeni takovych fizeni ke dni uzavreni této smlouvy nehrozi, Ze ma zajisténo
financovani kupni ceny sjednané v této smlouvé za pfedmét prodeje a je opravnén tuto smlouvu uzaviit a
radné splnit povinnosti v ni sjednané a z ni vyplyvajici.

Clanek ill.
Predmét prodeje

Pfedmétem prodeje je tato jednotka vymezena podle OZ v pozemku parc.é. 583, jehoZ soucasti je diim,
vie obec Praha, katastralni Gzemi Vinohrady:

Jednotka &. 762/7,

ktera zahrnuje
s byt &. 762/7 uréeny k bydleni, umistény v 4. NP domu a
e spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 771/9975
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Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluviastnického podilu na spolegnych &astech, je
774 m

S jednotkou je spojeno prave vyluéné uZivat sklepni koji (vyméra se nezapotitava).

Sougastf jednotky jsou veskeré vnitini rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt
{bez téchto méfidel), véetné vodovodnich bateril a viech sanitarnich pfedmé&td (WC, umyvadlo, vana
aped.) nachazejicich se v byt&, potrubl odpadnich vod od zaulst&ni do hlavniho odpadniho svodu,
rozvody plynu od uzavéru pro byt (véetné tohoto uzévéru), rozvody elektrické energie od bytového jistiée
(vCetné bytového jistite) a k nim pfipojené instaladnl predméty (svétla, zafivky, jistite, zdsuvky,
vypinace), systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych sitl od zapojeni do bytu.

K viastnictvi jednotky daie patfi vnitini dvefe bytu, vstupni dvere do bytu, povrchové dpravy uvniti v byté
(vnitinl omitky, malby a pfipadné krytiny na st&nach, tapety, dievéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitfni obloZeni stén nebo stropl), podlahové krytiny uvnitf bytu a viechno, co je spojeno s
polozenim &i usazenim a s funkci pfisludného druhu podlahovych krytin spolu s pfipadnou krogejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li souasti podlahové krytiny, nachazl se uvnitf bytu a
nezasahuje do spoleénych ¢asti domu,a déle zdroj tepla - el, piimotop, WAW.

2. Spole¢nymi ¢astmi jsou:

2.1. Do spole€nych &asti patfi pozemek uvedeny v &l. I odst. 1, jehoZ sou&asti je dim (§1160 odst. 1 0Z), a
dale pozemek funké&né souvisejici s provozem a spravou domu uvedeny v &i. | odst. 1.

2.2, Spoleénymi ¢astmi jsou dale stavebni €asfi podstatné pro zachovan/ domu véetné jeho hiavnich
konstrukcl a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného vilastnika jednotky, a zafizeni slouzici i
jinému viastniku jednotky k uzivani bytu, coz plati i v pfipad&, Ze se uréitd &ast prenecha nékterému
viastniku jednotky k vyluénému uzivani (§ 1160 odst. 2 OZ), a to zejména:

- vodorovné a svisié nosné konstrukce véetné zdkladi domu, obvodové stény domu,
stiecha vcetné vypni vystupnich otvor(, izolaci, hromosvodi, lavek, destovych Zlabl a svodi
venkovnich &i vnitinich,
kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebnl délce, véetn& vyvioZzkovani pofizeného spolu s
kominem,
zéprazi, schody, vchody a vstupnf dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby, vyplné otvorl hlavni
svislé konstrukce (okna véetné okenic),

- vykladni skfifi (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachazi v roviné obvodové stény domu, v&etné
vngjdiho skla a rolety vykladce kromeé &asti vykladce vstupujicich od vnitfniho povrchu obvodové stény
do vnitiniho prostoru mistnosti,
vstupni dvefe do nebytového prostoru v pfipadé, Ze se nachazi v roving& obvodové stény domu,
balkony, prostor sklepnich kdji, vEéetné sklepnich kéji, pida, mistnosti ve spoleénych éastech domu,
které nejsou vymezeny jako byt (nebytovy prostor) nebe jeho souéast, a to pradelna a WC.

2.3. Spoleénymi ¢astmi jsou déle:

- obvodove st&ny prostorové ohraniéujici byt (i pokud jde o nenosné svislé konstrukce),

- vBechny nosné sviské konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vidy s vyjimkou
povrchovych tprav, jako jsou vnitfnl omitky, malby a pfipadné krytiny na st&néach, tapety, dfevéné &
jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitfni obloZeni stén nebo stropl, a déle konstrukce
zabudovanych skfini ve sténéch,

- podlahy, a to vyjma podlahovych krytin v byté a véeho, co je spojeno s poloZenim &i usazenim a s
funkci pfisludného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou kroéejovou protihlukovou izolaci a s
tepelnou izolaci, je-ii sougasti podlahové krytiny a nezasahuje do spolenych €asti domu,
pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni odpadnich
vod, domovni potrubi odpadnich vod az po vypusf (zafizenf) pro napojeni potrubi odpadnich vod z
bytu, domovni potrubi pro cdvadéni destovych vod,
rozvody elektrické energie az k bytovému jistiéi za elektromérem, rozvody plynu az k uzavéru pro byt,
rozvody vody véetné stoupacich Sachet, at jde o hlavni svislé rozvody, nebo odboéky od nich az k
pomérovym méfidilim pro byt, vCetné téchto méfidel (uvedené se netyka rozvodl uvnitf bytu, véetné
vodovodnich baterii a sanitarnich predmétl v ném umisténych),

- systémy rozvodu a pfijmu televizniho signélu a datovych siti az k zapojeni do bytu, rozvody teiefonu,
domaci zvonek, vnitfni vybavenl a umélecka vyzdoba spoleénych ¢astl domu.

2.4, Spole&né &asti slouzf viastnikim v8ech jednotek spoledné. Spoletné &asti jsou opravnéni uZivat vsichni
vlastnfci jednotek, vyjma spole€nych &astl uvedenych v &asti A L. Il odst. 5 prohlaseny.

2.5. Sklepni kéje jsou opravnéni vyluéné uzZivat jen vlastnici téch jednotek, v jejichZ popisu je pravo uZivani
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sklepni kéje uvedenoc tj. vlastnici jednotek &. 762/1 az 762/11.

Vykladni skfifi (vykiadce) vEetné vné&jdiho skla a rolety vykladce v nebytovém prostoru & 762/101 je ve
vylu&éném uzivani vlastnika jednotky &. 762/101.

. Podily na spole¢nych &astech jsou vidy vzdjemné a neoddélitelné spojeny s jednotkou a nemohou byt
samostatnym pfedmétem prevodu. Velikost podilu na spoleénych &éstech je stanovena pomérem velikosti
podlahové plochy bytu v jednotce k celkové podiahové ploge véech byt a nebytovych prostor v doms,
které jsou zahrnuty v jednotkach.

. Jednotka shora specifikovand v tomto ¢lanku, véetn& viech soutastl a v8eho piisluenstvi, je dale
oznacovana jen jako ,pfedmét prodeje”.

Clanek IV.
Predmét smlouvy

. Prodavajici touto smlouvou za déle sjednanych podminek prodava a odevzdava do viastnictvi kupujiciho
pfedmét prodeje se v8emi pravy a povinnostmi, a kupujici pfedmét prodeje od prodavajiciho kupuje do
vyluéného viastnictvi.

. Kupuijfci prohladuje, Ze je mu dobfe a podrobné zném stav pfedmétu prodeje ke dni uzavieni této smlouvy
a Ze jej v tomto stavu do svého viastnictvi bez vyhrad kupuje.

. Prodavajici je povinen zdrzet se ode dne podpisu této smlouvy jakéhokoliv prévniho jednani, kterym by
pfedmét prodej pfeved| na tietf osobu nebo jej jakkoli zatiZil nebo jakkoli snizil jeho hodnotu, a to aZ do
povoleni vkladu prav podie této smlouvy do katastru nemovitosti.

Clanek V.
Kupni cena a jeji splatnost

. Nabidkova cena, za niZ prodavajici pfedmét prodeje kupujicimu nabfdl ke koupi, se rovnala obvyklé cené
predmétu prodeje stanovené znaleckym posudkem Prazské znalecké kancelafe, s.r.o. a &inila celkem
4 908 000,00 K& {dale jen ,nabidkova cena®).

Z nabidkové ceny byla v souladu s Pravidiy prodeje vypoétena kupni cena za predmét prodeje uvedena v
odst. 2 tohoto &lanku tak, Ze na zékladé zadosti kupujiciho byla nabidkov4 cena sniZena

a) 0 13%, a to na zékladé& ustanoveni &asti ll., élanku 2, pism. e) Pravidel prodeje, a dale

b) o &astku uvedenou v &l Xil odst. 1, a to na zakladé ustanoveni &asti ., &lanku 2, pism. f) Pravidel

prodeje.

. Kupni cena za predmét prodeje &ini na zakladé dohedy smluvnich stran
2 797 560,00 K&
_ (slovy --dvamilibnysedmsetdevadesatsedmtisicpétsetsedesat-- korun &eskych)
a je splatna do 60 dnd ode dne podpisu této smlouvy ob&éma smluvnimi stranami (dale jen ,kupni cena®).

. Kupnl cenu je kupujici povinen zaplatit na bankovni Uget prodavajiciho & 9021-2000758339/0800 s
uvedenim variabilnfho symbolu 6680070762. Kupni cena se mé za zaplacenou dnem, kdy bude pfipsana
na Udet prodavajiciho.

. Siednava se, ze kupujici neni opravnén kupni cenu a ani jakoukoliv jeji &ast uhradit jednostrannym
zapodctem proti jakékoliv své pohledavce za prodavajicim.

. Nebude-li kupni cena v piné vy$i zaplacena do 60 dnl ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi
stranami, sjednava se, Ze se tato smlouva od po&atku zruduje (rozvazovaci podminka) vyjma ujednani a
prav uvedenych v €l. X odst. 3, a prodavajici je opravnén pozadovat od kupujiciho smiuvni pokutu ve vysi
50.000,- K¢ (slovy padesat tisic korun éeskych).

. Pfi prevodu viastnického prava k pfedmétu prodeje nevznika osobé odpovidné za spravu domu povinnost
pfispévky na spravu domu ke dni udinnosti pfevodu vypofadat. Proto pokud bude mit prodavajici
zaplaceny prispévky na spravu domu, tak tyto se mu z divodu uvedeného ve vété prvé nevraceji a stavaji
se zavazkem osoby odpovédné za spravu domu viéi kupujicimu. Uvedena skuteé¢nost nema viiv na vy3i
sjednané kupni ceny.

Clanek V.
Dané& a poplatky
. Dan z nabytl nemovitych véci, jakoz i zalohu na ni zaplati kupujicl, ktery je poplatnikem této dané die § 1
odst. 1 zdkonného opatfenim senatu &. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych vécl, ve znéni zak. &.
254/2016 Sb.
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2. Naklady za vypracovani znaleckého posudku o obvyklé cené pfedmétu prodeje nese prodavajici.

3. Kupujicl je povinen uhradit spravni poplatek za navrh na povoleni vkladu prav podie této smlouvy do
katastru nemovitosti. Za tim ucelem uhradil kupujici prodavajicimu pfed uzavienim této smlouvy &astku
1.000,- K&, ze které bude uvedeny spravnl poplatek prodavajicim za kupujiciho uhrazen.

] Clének VII.
Uhrada pfipadnych dluhi

1. Ke dni uzavien! této smlouvy nema dle zjisténl prodavajictho kupujicl vié&i proddvajicimu 2adny dluh na
najmu bytu zahrnutém v pfevadéné jednotce, tj. nema dluh na ndjemném za byt, na sluzbach spojenych s
najmem bytu a zalohach na tyto sluzby, na poplatcich & Urocich z prodleni a nema ani diuh na nakladech
spojenych s uplatnénim a vymahanim takového diuhu, zejména na nakladech soudniho a exeku&niho
fizeni (déle souhrnné jen .dluh na najmu bytu“). Pokud se po uzavieni této smlouvy zjistl, Ze ke dni
uzavieni této smlouvy kupujici mél vi&i prodavajicimu jakykoliv dluh na najmu bytu zahrnutého v
pievadéné jednotce, anebo Ze mu takovy diuh vznikl po uzavieni této smiouvy pfed podéanim navrhu na
vklad prav do katastru nemovitosti, dohodly se smluvni strany, Ze prodévajici vyzve pisemné kupujiciho k
uhrazeni takového diubu a kupujici takovy diuh prodavajicimu i s pfisludenstvim uhradi do 15 dnl po
dorudeni vyzvy k jeho zaplacenl. Neuhradi-li kupujici prodavajicimu takovy diuh v piné vy$i ve sjednané 15
dennl thiité, a& byl k zaplaceni vyzvén, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit a pozadovat po
kupujicim nahradu ndkladil, které prodavajici vynalozil v souvislosti s realizaci svého prava na odstoupeni
od této smlouvy, jakoZ i daldich vzniklych Skod. Dale se sjednavé, Ze proddvajici je opravnén pfipadné
zjistény dluh na najmu uhradit zapo&tem podle ujednanf &l. VIIl odst. 2.

2. Prodéavajici prohladuje, ze nema ke dni uzavieni této smiouvy Zadné dluhy souvisejici se spravou
Nemovité véci, které by pfechézely z prodavajiciho na kupujiciho. Pokud se po uzavieni této smiouvy
zjisti, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy &i ke dni podani navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti podie
této smlouvy mél prodavajici jakykoliv dluh souvisejici se spravou Nemovité véci, jez s vlastnictvim
jednotky pfedel na kupujiciho, dohodly se smluvni strany, Ze kupujici vyzve pisemné prodavajiciho k
uhrazeni takového dluhu a prodévaijici takovy dluh i s pfisludenstvim uhradi do 30 dnil po dorugeni vyzvy k
jeho zaplaceni.

3. Kupujici prohlasduje, Ze v byt&, ktery je zahrnut v prevadéné jednotce, za trvani najemniho vztahu
neproved| pfed uzavienim této smlouvy svym nakladem Z&dné stavebni upravy &i jiné zmény, které by
mély byt pfedmétem finanéniho vyrovnani mezi smluvnimi stranami a tedy Ze nema v(éi prodavajicimu
Zadnou pohledavku z titulu zvySenl hodnoty takového bytu resp. domu jeho nakladem. Z dlvodu pravni
Jjistoty pak kupujici vyslovné prohlasuje, ze se vzdava svého pfipadného prava poZadovat jakoukoliv
nahradu za pripadné zhodnoceni bytu v prevadéné jednotce resp. domu v disledku stavebnich uprav &i
jinych zmén daného bytu resp. domu.

Clanek VIII.
Predani pfedmétu prodeje
Prava a povinnosti spojena s viastnictvim jednotky

1. S ohledem na skutefnost, Ze kupujici uziva byt v pfevadéné jednotce, dohodly se smiuvnf strany, Ze
pfedmét prodeje nebude fakticky a ani protokolarné mezi nimi pfedavan a nebezpedi gkody na prfedmétu
prodeje pfechazi z prodévajiciho na kupujiciho okamZikem, ve kterém bude podan navrh na vklad
viastnického prava na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti. Ke dni, kdy se kupujici stane
vlastnikem pfedmétu prodeje, skondi jeho najemni vztah k bytu v jednotce.

2. Kupujici je povinen platit ndjemné za uzivani bytu v jednotce do dne, ve kierém se stane vlastnikem
predmétu prodeje. Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici i po podan( navrhu na vklad viastnického prava
k pfedmétu prodeje do katastru nemovitosti bude prodavajicimu, na Géet spravce domu, platit viZdy do 15.
dne kazdého mésice Eastku ve vys$i ndjemného za uZivani bytu v jednotce, kterou plati ke dni uzavieni této
smlouvy. Takovou &astku bude kupujici platit pravidelné mésicné aZ do provedeni vkladu viastnického
préva k pfedmétu prodeje podle této smlouvy do katastru nemovitosti. Prodavajici tyto prostfedky, pfijaté
za dobu od podani navrhu na vklad, vyGétuje kupujicimu a s nim vypofad4 do 4 mésici ode dne, ve
kterém bude prodavajicimu z pfislusného katastralniho pracovisté doru&eno dle § 18 odst. 3 zékona &.
256/2013 Sh., katastralni zakon, pisemné vyrozumé&ni o tom, Ze vklad viastnického prava k predmétu
prodeje byl na zakladé této smlouvy proveden, nejpozdéji v8ak do 5 mésicll od provedeni takového vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitostl. Pokud na zakladé tohoto vyluétovani vznikne kupujicimu
pieplatek, sjednava se, Ze prodavajici je opravnén z tohoto pieplatku uhradit zapoétem piipadny diuh
kupujiciho na néjmu bytu, jakoZ | pomérnou, na kupujiclho jako vlastnika predmétu prodeje pfipadajici &ast
nakiadl na spravu Nemovité véci, pokud takové naklady na spravu prodavajici ze svého uhradi i za
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kupujiciho.

. Kupujict je povinen i po provedeni vkladu vlastnického prava k pfedmétu prodeje do katastru nemovitosti
podle této smlouvy platit na Gcet sprévce domu pfedepsané meési&nf zalohy na naklady za sluzby spojené
s uZlvanim bytu v pfevadéné jednotce, a to az do doby vzniku spole¢enstyl viastnik( jednotek v domé
(dale jen ,spolecenstvi viastniki“). Tyto zdlohy budou uréeny na thradu nakiadii za sluzby stejného
rozsahu a druhu, jaké jsou poskytovany kupujlcimu jako najemci bytu ke dni uzavfenl této smlouvy. Vyse
mésfénich zaloh na naklady za sluzby mlZe byt kupujicimu zménéna v souladu se zék. & 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejicI s poskytovénim pln&ni spojenych s uZivanim byth a
nebytovych prostor(i v domé s byty, a v souiadu s pravidly spravy a hospodareni uvedenymi v prohlageni
viastnika o rozdélenf viastnictvi Nemovité véci na vlastnictvi jednotek (déle jen ,prohlageni vlastnika").

. Kupujlcf jako vlastnik pfedmétu prodeje je povinen podilet se nakladech spravy Nemovité véci a je povinen
platit pfispévky na spravu Nemovité véci. Sjednava se, Ze do doby vzniku spoleenstvi vlastniki je
kupujici povinen piatit pfispévky zdlohové mésiéné vzdy do 15. dne mésice, za ktery se piispévek plat], a
to na Gget spravce domu. Sjednava se, Ze més(éni piispé&vek na odménu spravce &ini 200,- K& a tento
pifspévek je kupujici povinen platit od prvého dne mésice nasledujiciho po meésici, ve které bude podan
navrh na vklad viastnického prava podle této smilouvy do katastru nemovitosti. O vy3i piispévku na ostatni
naklady spravy Nemovité véci, jakoZ i o vysi mésiéni zalohy na tento pifspévek, je opravnén rozhodovat
prodévajici jako osoba odpovédna ze zékona za spravu Nemovité véci, a to a2 do doby, neZ bude vyse
takového p¥ispévku uréena rozhodnutim shromazdéni spoleenstvi viastnikl anebo rozhodnutim potfebné
vetsiny viastnik( jednotek v doma, s &im2 kupujici vyslovné souhlasi. Vysi prispévku stanovi prodavajici s
ohledem na predpokladané naklady na béZnou udrzbu spoleénych &asti a nutné opravy spolegénych &asti
domu véetné havaril.

. Kupujici se zavazuje fadné a v&as plnit veskeré povinnosti, které pro néj jakoZto vlastnika jednotky
vyplyvaji z OZ, naffzeni vlady &. 366/2013 Sb. a z daldich prévnich pfedpistt upravujicich bytové
spoluvlastnictvi, jakoZ i povinnosti vyplyvajici z prohlaSeni viastnika a ode dne vzniku spoledenstvi
viastnikll téZ povinnosti vyplyvajici z jeho stanov.

. Prodavajici prohladuje, Ze na pfedmétu prodeje nevaznou zadna zastavni prava a budouci zastavni prava,
predkupni préva, v&cna bfemena, vyhrady, prava ffetich osob a ani jiné pravni zévady a omezeni
vlastnického prava, neni-li dale v tomto &lanku uvedeno jinak.

. Kupujicl bere na védomi a souhlasi, Ze spolu s viastnickym pravem k pfedmétu prodeje na néj piechézeji
prava a povinnosti, tykajici se spoleénych ¢asti, které byly zaloZzeny:
- smlouvou o odvozu TDO
- smlouvou na dodavku a prodej vody z vefejného vodovodu
smiouvou o odvadeéni odpadnich vod vefejnou kanalizaci
- smiouvou o dodavce elektrické energie
- smlouvou o spravé domu
souhlasem s umist&nim sit& elektronickych komunikaci ud&lenym spoleénosti UPC Ceska republika,
s.r.o., IC 00562262

Clanek IX.
Navrh na vklad prav do katastru nemovitosti

. Smiuvni strany konstatuji, Ze podani navrhu na vklad viastnického préava dle této smiouvy do katastru
nemovitosti predchazi kontrola jeho spravnosti na Magistratu hl. mésta Prahy. Prodavajici se zavazuje
zaslat navrh na vklad prava dle této smlouvy ke kontrole spravnosti na Magistrat hl. mésta Prahy
neprodleng po podpisu této smlouvy obéma smiluvnimi stranami. Po potvrzeni spravnosti navrhu na vklad
prava die této smlouvy Magistratem hl. m. Prahy ve smyslu ustanoveni § 21 vyhlasky hl. m. Prahy &
55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpist, doruci
prodavajici navrh na vklad viastnického prava Katastralinimu dradu v Praze, katastrélni pracovigté Praha, a
to bez zbyteéného prodleni. Navrh na vklad vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti
bude v8ak podan nejdfive po zaplaceni celé kupni ceny, pfi¢emz potvrzeni prodavajiciho o jejim zaplaceni
bude pfilohou navrhu na vklad.

. Sjednava se, ze kupujici nesmi podat sam navrh na vklad prav dle této smlouvy, pfitemz v pfipadé, ze
kupujici tento svlj zdvazek porusi, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit a pozadovat od
kupujlctho smiuvni pokutu ve vy$i 50.000,- K& (slovy padesat tisic korun ¢eskych). Dale se sjednava, Ze je
prodavajicl oprévnén dodatedn& podminit podanl névrhu na vklad prav dle této smlouvy do katastru
nemovitost! tim, Ze kupujici uhradi veskeré spiatné dluhy na najmu bytu véetné piisludenstvl, vzniklé po
podpisu této smlouvy obéma smiuvnimi stranami.

L]
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3. V plipadé, 2e v fizeni o povolenl vkladu prav dle této smlouvy vyjde najevo, Ze jsou v navrhu na vklad prav
odstranitelné nedostatky, zavazuji se smiuvni strany jednat tak, aby zjisténé nedostatky byly neprodlené
odstranény a zapis vkladu prav mohi byt do katastru nemovitosti proveden. Bude-li v uvedeném fizenl
zZjidténo, Ze v navrhu jsou nedostatky neodstranitelné, pro které nelze navrhu vyhovét v celém rozsahu,
bude navrh vzat zpét a po pravnl moci rozhodnutl katastralniho fadu o zastaveni takového fizenl poda
prodavajici novy, bezvadny névrh na vklad prav. Dojde-li v fizenl o povoleni vkladu prav do katastru
nemovitosti pfisludny katastraini Ufad k zavéru, Ze nelze vyhovét navrhu na vklad prév dle této smlouvy z
divodu nedostatkil této smlouvy, zavazujf se smiuvni strany uzavfit neprodlené novou smiouvu prostou
vad a jednat tak, aby byl napinén ucel této smlouvy, tedy aby pfedmét prodeje byl pfeveden do vlastnictvi
kupujiciho za v této smlouvé sjednanych podminek.

4. Obé smiuvni strany maji pravo od této smlouvy odstoupit v pfipad&, Ze pravomocnym rozhodnutim
Katastralniho dfadu pro hl. m. Prahu, katastralni pracovi§té Praha bude zamitnut navrh na vklad prav die
této smiouvy do katastru nemovitosti nebo fizeni o takovém navrhu bude zastaveno a nedostatky smilouvy
€i navrhu na vklad prav nebude mozno zhojit postupem dle ujednani odst. 3 tohoto &lanku.

Clanek X.
Odstoupeni od smlouvy a zru$eni smlouvy

1. Od této smlouvy Ize odstoupit z divodi uvedenych v zakoné a v této smlouvé sjednanych. V piipadé
odstoupeni od smlouvy se zavazek zaloZeny touto smiouvou od poéatku rusi. Odstoupenim od smiouvy
zanikajf v rozsahu jeho Géinkd prava a povinnosti smluvnich stran.

2. Odstoupeni od této smlouvy je nutno uéinit pisemné. Oznamenl o odstoupeni od smlouvy musi ocbsahovat
divod odstoupeni a musi byt doruéeno druhé smiuvni strang, jinak je neplatné.

3. Odstoupeni od smlouvy a zrudeni této smlouvy podle €l V odst. 5 se nedotykd prava na zaplaceni
smiuvnich pokut a/nebo Uroku z prodieni, pokud jiz dospél, prava na nahradu $kody vzniklé z porugeni
smluvni povinnosti ¢i v disledku odstoupeni od smlouvy, ani ujednani, které ma vzhledem ke své povaze
zavazovat smiuvni strany i po zruSeni zavazku z této smlouvy a po zrudeni této smlouvy, zejména
ujednani o zpusobu feseni sport. Odstoupeni od smlouvy se nedotyka zajisténi dluhd.

4. Pokud bude od této smlouvy odstoupeno anebo bude zruSena, jsou smluvni strany povinny si vratit vée, co
podle této smlouvy pinily, a to do 90 dnil ode dne, kdy byl zru$en zavazek z této smlouvy odstoupenim od
ni, popfipadé kdy byla zrusena tato smlouva.

5. Pokud prodavajicimu vznikne viéi kupujicimu pravo na zaplacenl smluvni pokuty vyplyvajici z této
smlouvy & na nahradu $kody vzniklé z porusenf této smiouvy, dohodly se smluvni strany, Ze je prodavajici
opravnén si smluvni pokutu i pfipadny narok na nahradu $kody a také jejich pfisluSenstvi zaplatit
zapottem proti pohledavce kupujiciho na vraceni &astky, kterou kupujici zaplatil prodavajicimu na kupni
cenu za pfedmét prodeje.

Clanek Xi.
Spoletna ujednani pro smiuvni pokuty

1. Smiuvn! strany se dohodly, Ze zavazek zaplatit kteroukoliv v této smlouvé sjednanou smluvni pokutu
nevylu€uje pravo na nahradu $kody v pIné vy&i a ani povinnost kupujiciho zaplatit vedle sjednané smluvnl
pokuty téz zakonny troky z prodleni.

2 Smluvni strany se dohodly, Ze proddvajici ma viéi kupujicimu pravo na nahradu $kody vzniklé nespinénim
penézitého diuhu i tehdy, je-li takova $koda kryta troky z prodieni.

3. Smiuvni pokuta je splatna do 30 dnii ode dne, kdy k jejimu zaplaceni bude kupuijicl prodavajfcim pisemné
vyzvan.

4. Sjednava se, Ze kupujici neni opravnén smluvni pokutu a ani jakoukoliv jeji ¢ast uhradit jednostrannym
zapodtem proti jakekoliv své pohledavee za prodavajicim.

Clanek XII.
Predkupni pravo a s tim souvisejici omezeni vlastnického prava kupujiciho

1. Kupujici prohladuje a ujistuje prodavajiciho, Ze ma v umyslu byt v pfevadéné jednotce uzivat | nadale k
uspokojovani bytovych potfeb svych a své rodiny, nikoliv jej zcizit. Kupujici v souvislosti s tim navrhl
prodavajicimu, aby byla v této smlouvé sjednana vyhrada piedkupnfho préva k pfedmétu prodeje a zakaz
zcizenl a zatizenl pfedmétu prodeje za podminek dale sjednanych. Smiuvni strany scuhlasné prohla&ujl,
%e vyhradn& na zakladé tohoto ujisténl ze strany kupujiciho snizil prodavajici kupujicimu v souladu s
Pravidly prodeje nabidkovou cenu o &astku 147 240,00 K& za kazdy 1 rok trvani pfedkupniho prava a
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zékazu zcizeni a zatizeni dale v tomto €lanku sjednanych. Toto sniZzeni nabidkové ceny je jiZ zohlednéno v
kupni cené sjednané v &l. V odst. 2.

. Smiuvni strany si s uginky k okamziku vzniku vécné pravnich Gginkd kupni smiouvy, které je obsaZena v
této smlouvé, sjednévaji vyhradu predkupniho préva k pfedmétu prodeje, a to takto:

2.1;

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

27

Kupujlcl jako dluZnlik je povinen prodavajicimu jako pfedkupnikovi nablidnout pfedmét prodeje ke
koupi, bude-li chtit pfedmét prodeje &i jen spoluvlastnicky podil na ndm prodat, darovat, sménit, viozit
jako vklad do obchodni korporace ¢&i jiné pravnické osoby, svéfit spravci za léelem zfizeni
svéfenského fondu &i jakkoliv jinak zcizit.

Pfedkupnl pravo se zfizuje na dobu 10 let ode dne podani névrh na vklad predkupniho prava dle této
smlouvy do katastru nemovitostl.

Pfedkupnf pravo se sjednéva jako pravo vécné, které se zapisuje do katastru nemovitosti. Piedkupnf
pravo nelze zcizit.

V piipadé, zZe kupujici bude chtit pfedmét prodeje &i jen spoluvlastnicky podil na ném pievést, je
povinen pfedmét prodeje jako celek nabidnout prodavajicimu ke koupi za kupnl cenu stanovenou die
bodu 2.5. tohoto odstavce. Sjednava se, Ze v souvislosti s nabldkou ke koupi nenf kupujicl opréavnén
od prodavajiciho poZadovat jakékoliv vyhody a ani vedlej$i pinéni ¢i splnéni jinych podminek, nez jen
zaplaceni kupni ceny ve vysi stanovené dle bodu 2.5, tohoto odstavce, a nenl ani opravnén
poZadovat od prodavajiciho jakékoliv penézni pInéni za vyrovnani hodnoty vyhod &i vedlej§ich pinéni,
které si piipadné sjednal ve smlouvé uzaviené se tretf osobou (koupéchtivym).

Kupni cena, za kterou je kupujici povinen pifedmét prodeje nabidnout prodavajicimu ke koupi, se musi

rovnat Castce, za kterou kupujici pfedmét prodeje na zakladé této kupni smiouvy koupil (Elanek V.

odst.2.) s tim, Ze tato ¢astka bude

a) zvy3ena o zhodnoceni predmétu prodeje (tedy o to, o¢ se hodnota pfedmétu prodeje zvysila) v
piipadé, Ze kupujicl jako vlastnik pfedmétu prodeje vynaloZil prokazatelné naklad, kterym doslo
ke zhodnoceni pfedmétu prodeje, bude-li toto zvySeni o zhodnoceni kupujici od prodavajiciho
pozadovat, a/nebo

b) sniZzena o znehodnoceni pfedmétu prodeje (tedy o to, o€ se hodnota predmétu prodeje snizila) v
pfipadé&, Ze dojde ke znehodnoceni pfedmétu prodeje poté, co se Kupujici stal jeho viastnikem;
znehodnocenim predmétu prodeje se rozumf zejména snizeni jeho hodnoty o veskeré zavady a
omezeni vlastnického prava k pfedmétu prodeje a dale poskozeni, opotfebeni a zhoréeni stavu a
kvality bytu v jednotce.

Vyse pfipadného zhodnoceni pfedmétu prodeje, jakoz i piipadného znehodnocent predmétu prodeje,

bude stanovena na zakladé znaleckého posudku.

Nabidka ke koupi musi byt pisemna a musf byt prodavajicimu doruéena zplsobem sjednanym v &.
Xl odst. 1. Nabidka ke koupi musi obsahovat vSechny podminky, za nichz je pfedmét prodeje
prodavajicimu kupujicim nabizen ke koupi, pfiemz takové pedminky musi byt v souladu s touto
smiouvou. Pokud v dobé doruéeni nabldky ke koupi bude pfedmét prodeje zhodnocen a kupujici bude
pozadovat od prodavajiciho za pfedmét prodeje v souladu s ujednanim bodu 2.5. tohoto odstavce
kupni cenu vy$8i, nez kterou za pfedmét prodeje na zakladé této smlouvy skuteéné zaplatil, je
kupujici povinen k nabidce ke koupi pfilozit znalecky posudek ne star$i 3 mésicl, ze kterého bude
zfejmé, k jakému zhodnoceni dodlo a jaka je jeho vySe. Bude-li predmét prodeje v dobé& nabidky ke
koupi znehodnocen oproti stavu, kdy si kupujici pfedmeét prodeje od prodavajiciho koupil, je kupujici
povinen v nabidce ke koupi upozornit prodavajicihe na vzniklé znehodnoceni a jeho divedy, a je téz
povinen k nabidce ke koupi pfiloZit znalecky posudek ne starsi 3 mé&sich, ze kterého bude zfejmé, k
jakému znehodnoceni doslo a jaka je jeho vy8e. Zavéry znaleckého posudku, kiery bude pfiloZzen k
nabidce ke koupi, jsou pro prodavajliciho zavazné, jen pokud je pisemné odsouhlasi. Prodavajici si
vyhrazuje pravo zajistit si vlastni znalecky posudek k uréeni vy$e pfipadného znehodnoceni &i
zhodnoceni pfedmétu prodeje.

Kupujici je povinen po té, co prodavajicimu doruéil nabidku ke koupi, poskytnout prodévajicimu, jakoz
i jim urenym znalciim, popfipad& i jinym odbornikiim, veskerou souginnost potfebnou ke
spravnému stanoveni vy3e pfipadného zhodnoceni popi. znehodnoceni pfedmétu prodeje. Kupujici je
zejména povinen predioZit prodavajicimu pozadované a kupujlicimu dostupné doklady tykajici se
zhodnoceni prfedmétu prodeje a/nebo souvisejici se znehodnocenim pfedmétu prodeje a je povinen
té2 umoznit prodéavajicimu, jim uréenym znalclm a odbornikim prohlidku bytu zahrnutého v jednotce,
a to bez zbyte&ného odkladu, nejdéle véak do 15 dnil po obdrZeni vyzvy prodavajiciho. O dobu, po
kterou bude kupujici v prodleni se splnénim povinnostl sjednanych v tomto bodu smlouvy, se
prodiuZuje lhita pro vyuziti pfedkupniho préava sjednana v bodé 2.9. tohoto odstavce.
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2.8. Jestlize prodavajici nabidku ke koupi vyuzZije, je kupujici povinen uhradit prodavajicimu &astku ve vysi
dan& z nabyti nemovitych véci, kterou bude prodavajici povinen uhradit p¥i nabyti pfedmétu prodeje.
Sjednava se, 2e pohledavka prodavajiciho za kupujicim na zaplaceni této &astky se zapodéte profi
pohledavce kupujiciho za prodéavajlicim na zaplaceni kupnl ceny (zalohy na kupni cenu) za pfedmét
prodeje. Nebude-li sjednano jinak, bude pro Ucely zépoétu uva?ovano s dani z nabyti nemovitych
vécl, ktera se vypolte jako sou¢in sjednané kupni ceny a zdkonné sazby této dané.

2.9. Prodavajici je povinen nabldku ke koupi pfijmout nejpozdéji do 6 (3esti) m&sicli ode dne, kdy mu byla
doruéena. V této Ihité je prodavajic povinen uzavfit s kupujicfm kupni smlouvu, kterou si pfedmét
prodeje do svého vlastnictvi koupl, a ve prospé&ch kupujiclho sloZit do tschovy notafe & advokata,
uréeného prodavajicim, ¢i na jistotni Ucet banky &astku kupni ceny za pfedmét prodeje, snizenou o
Eastku ve vySi dané z nabytl nemovitych véci v souladu s ujednanim bodu 2.8. tohoto odstavee. V
piipadé, Ze bude pfedmét prodeje zatizen zdstavnim pravem &i obdobnym pravem, sjednava se, ze
kupni cena mlze byt zaplacena i bez souhlasu kupujiciho piimo zéstavnimu véfiteli & osobé
opravnéné z obdobného prava. Nebude-li sjednéno jinak, bude kupni cena z uschovy &i jistotniho uétu
vyplacena az po vkladu vlastnického prava k pfedmeétu prodeje do katastru nemovitosti ve prospé&ch
prodavajiciho. Nakiady dschovy kupni ceny hradi kupujici.

2.10. V piipadé, ze prodavajici nabldku ke koupi nevyuzije, z(istava jeho pfedkupni pravo zachovano vii&i
daldimu vlastniku pfedmétu prodeje.

2.11.Pfedkupni préavo se neuplatnf v pfipadé, Ze kupujicimi jsou manzelé a zcizeni predmétu prodeje bude
z dilvodu vypoiadani jejich spoletnéhe &i zaniklého spoledného jméni manzeilt po rozvodu; ujednani
bodu 2.1 az 2.10. tohoto odstavce se v takovém pripadé nepouZijl.

. Vzhledem ke sjednani pfedkupniho prava v odst. 2 tohoto &lanku (dale jen ,pfedkupni pravo“) si smluvni
strany sjednévaiji s udinky k ckamziku vzniku vé&cné pravnich 0Zinkd kupni smlouvy, ktera je obsaZena v
této smlouvé, zakaz zcizeni a zatizeni pfedmétu prodeje takto:

3.1. Kupujici neni opravnén po dobu trvani piedkupniho prava bez predchoziho pisemného souhlasu
prodavajiciho zcizit pfedmét prodeje &i spoluvlastnicky podfi na ném, a to ani bezplatné a ani Gplatné.
Zcizenim se rozumim zejména prodej, darovani, sména, vklad pifedmétu prodeje do obchodni
korporace ¢i pravnické osoby a svéreni predmétu prodeje spravci za Uéelem zfizeni svéfenského
fondu.

3.2. Kupujici neni opravnén po dobu trvanl pfedkupniho prava bez predchoziho pisemného souhlasu
prodavajiciho pfedmét prodeje zatiZit Zadnymi vécnymi pravy (zejména zastavnim pravem, vécnym
bfemenem, pfedkupnim pravem) a ani jingm pravy a omezenimi, které by sniZovaly hodnotu
pfedmétu prodeje, a to s vyjimkou;

a) zastavniho prava, kterym budou zajidt€ny pohledavky a budouci pohledavky a jejich pfislugenstvi
vyplyvajici z (tvérové smlouvy, na zdkladé které poskytne banka &i stavebni spofitelna avér uréeny
na uhradu kupnf ceny za pfedmét prodeje podle této kupni smiouvy, a déle vyjma

b} zékazu zcizeni a zatfZeni, sjednanych na dobu trvani zastavniho prava uvedeného pod pism. a)
tohoto bodu sjednaného s bankou &i stavebni spofitelnou poskytujici kupujfcimu Gvér uréeny na
Ghradu kupnl ceny za pifedmét prodeje podle této kupnl smilouvy.

3.3. Zakaz zcizeni a zatiZzeni pfedmétu prodeje, které jsou sjednany v tomto odstavci smlouvy (dale je
.Zakaz zcizeni a zatizeni*), se sjednavaji jako préavo zavazkoveé.

3.4. Smiuvni strany se dohodly, Ze zakaz zcizeni a zatiZzeni pfechazf na dédice kupujiciho.
3.5. Zakaz zcizeni a zatfzeni zanikne nejpozdéji spolu s pfedkupnim pravem.

3.6. Prodavaijici se zavazuje, Ze bez vé&iného divodu neodmitne dat kupujicimu souhlas se zcizenim
pfedmeétu prodeje v pfipadé, Ze dorucenou mu nabidku ke koupi pfedmétu prodeje ve lhaté sjednané
v odst. 2 bod 2.9. tohoto &lanku nepfijme a predkupni pravo tak nevyuzije.

. Pred uplynutim doby trvani pfedkupniho prava lze pfedkupni pravo (a spolu s tim i zakaz zcizeni a
zatizenl) zrudit na zakladé pisemné dohody smluvnich stran. Nebude-li dodateéné sjednéno jinak, lze
pfedkupni pravo zrusit pouze pfi spinénf téchto podminek :

4.1. Kupujlcl pozada prodavajictho o zrueni pfedkupniho prava, a to pisemnou Zadosti, kterd musi
obsahovat konkrétni diivody, pro které kupujici zruenf predkupniho prava pozaduje. Takovou Zadost
je v&ak kupujici opravnén podat nejdiive po uplynuti 5 let ode dne podanl navrhu na vklad
pfedkupniho prava dle této smlouvy do katastru nemovitostl. Zadost musi byt prodavajicimu doruéena
zplsobem sjednanym v &l. XIV odst. 1.
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4.2. Vzhledem k tomu, 2e prodavajici poskytl kupujicimu sniZeni nabidkové ceny tak, jak je popsano v
odst. 1 tohoto &lanku, je prodéavajici opravnén podminit zrudeni pfedkupniho prava tim, Ze mu kupujici
zaplatl penézni kompenzaci vypoétencu podle nasledujiciho vzorce:

cC=(Mm-zM)*& 112
pficems?
CC  celkova &astka k zaplaceni,
M celkovy potet mésich, v nichz ma predkupni pravo trvat (viz odst. 2 bod 2.2. tohoto &lanku),
ZM celkovy potet zapoZatych mésici, ve kterych bude predkupnl préavo trvat do uzavfeni dohody
o zruden( pfedkuplho prava,
¢ ¢astka, o niZ byla sniZzena nabldkova cena za kazdy 1 rok, ve kterém ma pfedkupni pravo
trvat (viz odst. 1 tohoto ¢lanku, véta tieti).

Podle uvedeného vzorce vypoétena &astka je dale oznaéena jen jako ,penézni kompenzace®.

Vedle penézni kompenzace je prodavajici opravnén podminit zrudenl pfedkupniho prava také tim, Ze
mu kupujict zaplati veskeré pfipadné diuhy, které vznikly na zakladé této smlouvy, v souvislosti s ni &
Z jejiho porudeni.

Nebude-li sjednano jinak, je kupujicl povinen pené&znl kompenzaci vypoétenou dle vy$e uvedeného
vzorce, jakoz i pripadné dluhy, jejichz zaplacenim prodavajici podmini zru$eni predkupniho prava,
zaplatit prodavajicimu pifed podanim navrhu na vymaz vkladu pfedkupniho prava z katastru
nemovitosti.

4.3. Nebude-li sjednanec jinak, pak pfedkupni pravo zanikne na zékladé pisemné dohody uzaviené
smluvnimi stranami, a to nejdiive potd, kdy kupujici zaplati prodavajicimu penézni kompenzaci ve
vyEi vypodtené podle ujednani bodu 4.2. tohoto odstavee, popfipadé ve vyii pisemné sjednané s
kupujicim, véetné pfipadnych dluhG kupujiciho, které vznikly na zakladé této smiouvy, v souvislosti s
ni &i z jejiho poruseni.

. Navrh na vklad vymazu vkladu pfedkupniho prava z katastru nemovitosti podava Kupujici, ktery téz hradi
vegékeré naklady s tim spojené. Prodavajici mu k tomu poskytne nutnou souginnost,

. Kupuijici je po dobu trvani pfedkupniho prava povinen o pfedmét predeje fadné pecovat a zdrZet se vieho,
&im by se mohl jeho stav zhorgit oproti stavu, v jakém jej koupil, anebo kterym by snizil jeho hodnotu,
Kupuijici téz nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu prodavajictho ménit zplisob vyuZiti bytu v
jednotce na nebytovy.

. Kupujici je po dobu trvani pfedkupniho prava povinen prodavajiciho informovat o v8ech skuteénostech,
které mohou mit podstatny vliv na hodnotu pfedmétu prodeje anebo mohou byt z jiného divodu dileZité v
souvislosti s pfedkupni pravem. Zejména je povinen informovat prodavajiciho o uplatnéni prav tretich osob
k pfedmétu prodeje, o nafizeni exekuce na majetek, predeviim je-li exekuci postizen pfedmét prodeje &i
vynosy z néj, o imyslu zastavniho véfitele zpenéZit pfedmét prodeje, apod. Informovat je kupujici povinen
prodavajiciho vZdy plsemng bez zbytegného odkladu, nejpozdéji do 10 dni poté, co se o dané skute&nosti
dozvédél.

. Pokud kupujici porusi pfedkupnl pravo a/nebo pokud poru$i zékaz zcizeni a/nebo pokud porudi zékaz
zatiZzeni, prodavajici opravnén poZadovat od Kupujiciho smluvni pokutu, kterd se vypotte jako soucet
gastky ve vysi 10% (deset procent) nabidkové ceny (viz &l. V odst. 1) a &astky, kterd se rovna nasobku
poétu rokd sjednané doby trvani pfedkupniho prava (viz odst. 2 bod 2.2. tohoto &lanku) a &astky ve vysi
3% (tFi procenta) nabidkové ceny.

Clanek Xill.
Zastavni pravo a s tim souvisejici omezenf vlastnického prava kupuyjiciho

Z4dné zastavni pravo se k pfedmétu prodeje nesjednava.

Clanek XIV.
Zavéretna ustanoveni

. Veskeré pisemnosti, které budou na zakladé této smlouvy & v souvislosti s ni doruovéany, budou
doruéovany s vyuZitim provozovatele postovnich sluZeb na adresy smluvnich stran, kieré jsou uvedeny v
zahlavl této smiouvy, pokud nebude n&kterou ze smiuvnich stran czndmena druhé smluvn{ strané nova
doruéovaci adresa, anebo budou dorudovany do datové schranky smiuvnl strany, je-li zfizena. Dosla
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postovni zasilka se ma za doruéencu tfeti pracovni den po jejim odeslani, byla-li véak odeslana na adresu
v jiném stété, pak patnacty pracovni den po odeslani. Nevyzvedne-li si adresét zasilku &i jinak védomé
zmail jeji dorudeni, plati, Ze zasilka Fadné dosla.

Pravo viastnické a veskera prava a povinnosti s nim spojena pfechazeji na kupujiciho pravni moci
rozhodnuti o povoleni vkladu prav z této smiouvy do katastru nemovitosti vedeného u Katastralniho tGfadu
pro hl. m. Prahu, katastralnf pracovi$té Praha, a to s Uginnosti k ockamziku, kdy névrh na vklad vlastnického
préva dle této smlouvy dosel pfisiusnému katastralnimu Gfadu. Smiuvnl strany berou na védoml, 2e do
pravni moci rozhodnuti o povolenl vkladu prav z této smlouvy do katastru nemovitosti, jsou svymi
smluvnimi projevy vazany.

Smluvni strana neodpovidd za $kodu zplsobenou druhé smiuvnl stran& porudenim povinnosti z této
smlouvy, jestlize k tomuto porudenl doslo v disledku piekazky, jez nastala nezévisle na vili povinné strany
a brani ve spinéni jejl povinnosti, jestlize nelze rozumné predpokladat, Ze by povinna strana tuto prekazku
nebo jejf nasledky odvrétila nebo pfekonala, a dale Ze by v dobé vzniku smluvniho zavazku tuto piekazku
pfedvidala. Smiuvni strana neodpovida za takto zplsobenou $kodu pouze po dobu, po kterou trva takova
piekazka. PiekaZkou se pro (cely tohoto ustanoveni rozumi okolnosti vy$si moci, zejména, aviak bez
omezenl, pfirodni katastrofa, povoden, pozar, stdvka, popf. dal$i okolnosti smiuvnimi stranami zcela
neovlivnitelng.

Stane-li se nebo bude-li nékteré ujednani této smlouvy prohlageno za neplatné &i zdanlivé, a to zcela nebo
z&asti, zavazujf se smiuvni strany nahradit pfislu$né neplatné ujednani smiouvy takovym ujednanim, které
bude nejiépe odpovidat zamyslenému G&elu této smlouvy, a to v co moznéa nejkratdim terminu, kdy se
takové ujednani stane nebo bude prohtaseno za neplatné anebo vyjde najevo, Ze je neplatné.

Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt postoupena bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni
strany.

6. Za pisemnou formu nebude pro Géel této smlouvy povazovana vyména e-mailovych zprav,

w

Podpisem této smlouvy smluvni strany vyslovné souhiasi s tim, aby byl cely text této smlouvy, pfipadné jeji
obsah a vedkeré skutednosti v ni uvedené ze strany Méstské ¢asti Praha 2 uvefejndny, a to i v registru
smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkdch Géinnosti nékterych smiuv, uveiejfiovani
téchto smiuv a o registru smiuv (zakon o registru smluv). Smluvni strany téZ prohladuji, 2e vegkeré
informace uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodnf tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a udé&luji svoleni
k jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

Nedilnou soudéstl této smlouvy je pfiloha &. 1 - schémata viech podiazi domu, uréujici polohu byt a
spolecnych &asti domu, spolu s (daji o podiahovych plochach bytd.

. Tate smlouva nabyva Géinnosti dnem jejtho uvefejnéni v registru smiuv dle piisludnych ustanoveni zakona

€. 340/2015 Sb., o registru smiluv, a to vyjma ujednani &l. IV odst. 1. Ujednani &l. IV odst. 1 nabyva
aéinnosti dnem, kdy budou spinény obé tyto podminky: (a) tato smlouva bude uvefejn&na v registru smiuy
dle odst. 9 a zaroveil (b) bude uhrazena celd kupni cena sjednana v &l V odst. 2.

16.Tato smlouva je sepsana v tolika vyhotovenich, aby kazdd smiuvni strana obdrzela alespon jedno

vyhotoven! a aby jedno vyhotoveni bylo pouZito pro ucely Fizenl o povoleni vkladu prav do katastru
nemovitostl u piislu$ného katastrainiho Ufadu.

11.Smluvni strany prohlauji, Ze si tuto smlouvu pfedetly, porozumély jejimu obsahu, Ze je projevem jejich

vazné a svobodné vile, na dikaz éehoZ piipojuji své podpisy.

V Praze dne {CI' S'&M K V Praze dne 22- 05 .ZUIB

ST
kupuijici za prodavajictho /' | &
Mgr. Tomas Paul Michaela Mazanc >

mistostarostka t ho
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