ské posta

Smiuvni strany:

Hlavni mésto Praha

sidlem Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, Praha 1, PSC 110 00
IC 000 64 581

svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce:

iléstska ¢ast Praha 2

sidlem nam. Miru 20/600, Praha 2, PSC 120 39

IC 00063461
zastoupena Michaelou Mazancovou, mistostarostkou, na zakladé piné moci ze dne 18.11,2014
bankovni spojeni: 9021-2000758339/0800

na strané jedng jako prodavajicl (dale jen ,prodavajici”)

a

jméno, pkijmeni: Michal Cepelka
nar.

r.e.i

trvaie bytem:

Jan Cepelka
1989

I
Prehe I

1961

na strané druhé jako kupujfci (dale jen ,kupujict®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim §2079 a nasl., §1761 a §2140 a nas).
zékona ¢&. 89/2012 Sh., ob&anského zakoniku (dale jen ,0Z"), tuto

kupni smlouvu o pfevodu vlastnického prava k jednotce s bytem
s odioZenou udéinnosti
a
o zfizeni pfedkupniho prava k jednotce s bytem

(dale jen ,,smicuva®)
¢. 5883/2018/0052/OM-OPM

Clanek 1.
Vyklad zakladnich pojmi

Neni-li v této smlouvé uvedeno finak, maji nasledujici slova a spojeni, vyskytujici se v této smlouvé (véetné
jejich pfiloh) dale uvedeny vyznam:

1.

Nemovita véc

Nemovitou vécl se rozumi pozemek parc. &. 583 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoZ sougasti je budova
¢.p. 762 (objekt k bydlenf), pfiemz v tomto pozemku je vymezena jednotka uvedena v &l 1l odst. 1 této
smlouvy, a pozemek parc. €. 584 (ost.pl.-zelefi), ktery funkéné souvisi s provozem a spravou uvedené
budovy, v8e obec Praha, katastralni dzemi Vinohrady, a to véetné v8ech soudasti a vieho pfisludenstvi
(dale jen ,Nemovita véc").

Ddm

Domem se rozumi budova &p. 762, ktera je sou€asti pozemku parc. ¢. 583, vSe obec Praha, katastralni
Uzemi a ¢ast obce Vinohrady (déle jen ,dam”).

Spoleéné casti

Spole€nymi &astmi se rozumi ty spoleéné &asti Nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit
vlastnfklm jednotek spole¢n&, a to zejména pozemky v &l | odst. 1 a stavebnl &asti podstatné pro
zachovani domu véetné jeho hlavnich konstrukei a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného
vlastnika jednotky, a zafizeni slouZici i jinému viastniku jednotky k uzivani bytu (to plati i v piipads, Ze se
uréitd ¢ast pfenechd nékterému vlastnik( jednotky k vyluénému uZivani); spolecné Zasti jsou blize
specifikovany v &l. lll odst. 2 (déle jen ,spole&né &¢asti').

Podlahova plocha bytu
Podlahovou plochu bytu tvofi dle § 3 odst. 1 nafizeni viady & 366/2013 Sb., o Upravé nékterych
zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, pGdorysna plocha véech mistnosti bytu véetné
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pldorysné plochy v8ech svislych nosnych i nenosnych konstrukei uvnitf bytu, jako jsou sté&ny, sloupy,
pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce. Pldorysné plocha je vymezena vnitfnim licem svislych
konstrukci ohranitujicich byt véetné jejich povrchovych Ulprav. Zplsob vypoétu podliahové plochy
mezonetového bytu a bytu s galeril je upraven v § 3 odst. 2 a 3 citovaného nafizenl viady ¢. 366/2013
Sh.

Clanek 1.
Prohla$eni smluvnich stran

Hiavni mésto Praha je na zakladé § 3 zakona & 172/1991 Sh., o pfechodu nékterych vécl z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znénl pozdé&jSich predpis, vylugénym viastnikem jednotky
uvedené v &l lll odst. 1, kiera je véci nemovitou.

Prodavajicimu je v souladu s § 19 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozdé&jsich predpisl, a vyhlasky hi. m. Prahy & 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydavé Statut hlavniho
mésta Prahy, ve znénf pozdéjsich pfedpis(, svéfena do spravy jednotka uvedena v &l. ill odst. 1, ktera je
ve vlastnictvi hl. m. Prahy, Prodavajici v souladu s § 34 odst. 3 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdé&jiich predpisil, ve vztahu k pfedmétné jednotce vykonéva prava a povinnosti
vlastnika.

V souladu s ,Pravidly postupu pfi prodeji bytovych domil a bytovych jednotek ve viastnictvi hl. m. Prahy,
svéfenych méstské ¢asti Praha 2, schvalenymi usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 2 &. 66 ze
dne 13. 9. 2011, ve znéni pozdé&jSich usneseni (dale jen ,Pravidla prodeje‘), prodavajici touto smlouvou
realizuje prodej bytového fondu osobam opravnénym Zadat ¢ odkup ve smyslu Pravidel prodeje ve
spojeni s ,Metodickym pokynem k Pravidlim postupu pfi prodeji bytovych domi a bytovych jednotek ve
viastnictvi hi. m. Prahy, svéfenych Méstské éasti Praha 2, schvalenym usnesenim Zastupitelstva
méstské ¢asti Praha 2 €. 156 bod 2. ze dne 10. 9. 2012, ve znéni pozdé&jSich usneseni (dale jen
.Metodicky pokyn®).

Prodej jednotky uvedené v €l. Ill odst. 1 byl schvalen na zasedani Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 2
dne 26.2.2018 usnesenim ¢. 336.

Zamér prodat jednotku uvedenou v &l lIl odst. 1 byl zvefejnén vyvégenim na ufedni desce méstské asti
Praha 2 od 8.2.2018 do 22.2.2018 pied projednd&nim v organech méstské ¢asti Praha 2 podle § 36 odst.
1 zékona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisil.

Kupujici prohladuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy mél moznost se seznamit se zn&nim Pravidel
prodeje a Metodického pokynu.

Kupuijici prohladuje a ujistuje prodavajiciho, Ze je osobou opréavnénou 2adat o odkup ve smyslu Pravidel
prodeje a Metodického pokynu, a to zejména Ze je opravnénym ndjemcem bytu v jednotce, Ze nevede s
prodavajicim Zadny soudni spor tykajici se prav k bytu a najmu tohoto bytu a Ze mu pied uzavienim této
smlouvy nebyla déna vypovéd' z najmu bytu. Kupujici dale prohladuje a ujistuje prodavajiciho, Ze pouze
jemu nalezl zakonné predkupni pravo k predmétné jednotce podle § 1187 odst. 1 OZ, nebot' je jedinym
ndjemcem bytu zahrnutého v jednotce (v pifipad® manzeld plati, Ze jsou oba manzelé spoletnymi
najemci bytu). Kupujici je srozumén s tim, Ze je povinen v tomto odstavci uvedena prohlageni uinit
pravdivé a tpiné, jinak se ma za to, Ze tuto smlouvu porusil podstatnym zpilisobem a v takovém pfipadé,
tedy je-li anebo stane-li se kterékoliv prohlagenf kupujictho uéinéné v tomto odstavci nepravdivé &
nelpiné, je kupujici povinen prodavajicimu zaplatit smiuvni pokutu ve vy8i 10% (slovy deset procent)
kupni ceny sjednané v ¢l. V odst. 2 a dale je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

Kupujici déle prohlasuje, Ze se seznamil s aktualnim stavem zapisl v katastru nemovitosti tykajicich se
jednotky a nevznasi proti nim zadné namitky, Ze nenl v Upadku a jeho majetek neni pfedmétermn exekuce
a ani vykonu rozhednuti a zahajeni takovych fizeni ke dni uzavieni této smlouvy nehrozi, Ze ma zajiéténo
financovani kupni ceny sjednané v této smlouvé za predmét prodeje a je opravnén tuto smlouvu uzaviit a
tadné spinit povinnosti v ni sjednané a z ni vyplyvajici.

Clanek III.
Pfedmét prodeje
Predmétem prodeje je tato jednotka vymezena podle OZ v pozemku parc.¢. 583, jehoz soucasti je diim,
vie obec Praha, katastralni uzeml Vinohrady:
Jednotka &. 762/3,

ktera zahrnuje
« byt & 762/3 uréeny k bydleni, umistény v 2.NP domu a
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»  spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti 955/9975

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoven| spoluviastnického podilu na spoleénych &astech, je
95,5 m?,

S jednotkou je spojeno pravo vylugné uZivat sklepnf kéji (viméra se nezapoditava).

Soucast! jednotky jsou veskeré vnitfnl rozvody bytu, a to rozvody vody od pomérovych méfidel pro byt
(bez t&chto méfidel), vetn& vodovodnich bateril a v8ech sanitarnich pfedméti (WC, uryvadlo, vana
apod.) nachazejicich se v byt&, potrubi odpadnich vod od zaidsténi do hlavniho odpadniho svodu,
rozvody plynu od uzavéru pro byt (vEetn& tohoto uzavéru), rozvody elektrické energie od bytového jistide
(vCetn& bytového jistite) a k nim pfipojené instalaéni predméty (svétla, zafivky, jistie, zasuvky,
vypinate), systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti od zapojeni do bytu.

K viastnictvi jednotky dale patfi vnitfni dvefe bytu, vstupni dvefe do bytu, povrchové lpravy uvnité v byt&
{vnitfni omitky, malby a pfipadné krytiny na sténéach, tapety, dievéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a
podobné vnitfni obloZeni st&n nebo stropl), podlahové krytiny uvnitt bytu a véechno, co je spojeno s
poloZenim ¢&i usazenim a s funkel pfisludného druhu podlahovych Kkrytin spolu s piipadnou krogejovou
protihiukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sougasti podlahové krytiny, nachdzi se uwnitf bytu a
nezasahuje do spoleénych &asti domu,a dale zdroj tepla - etaZzové topeni v&etné radiatord.

2. Spoleénymi &astmi jsou:

2.1. Do spolegnych Casti patii pozemek uvedeny v ¢l. | odst. 1, jehoz souéasti je dom (§1160 odst. 1 0Z), a
dale pozemek funkéné souvisejici s provozem a spravou domu uvedeny v &l. | odst. 1.

2.2,

Spoleénymi ¢astmi jsou déle stavebni &asti podstatné pro zachovani domu véetné jeho hlavnich

konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni slouZici i
jinému viastnfku jednotky k uzivani bytu, coZ plati i v pfipad&, Zze se uréita ¢ast pfenecha nékterému
viasinfku jednotky k vyluénému uzivani (§ 1160 odst. 2 OZ), a to zejména:

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetn& zakladi domu, obvodové stény domu,

stfecha véetné vypini vystupnich otvorl, izolaci, hromosvodi, lavek, destovych Zlabd a svodil
venkovnich €i vnitfnich,

kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné vyvloZzkovani pofizeného spolu s
kominem,

zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, prii€eli, schodisté, chodby, vypIné otvorQ hiavni
svislé konstrukce (okna v&etné okenic),

vykladni skfif {vykladce) v rozsahu, v jakém se nachazi v rovin& obvodové stény domu, vietné
vnéjsiho skla a rolety vykladce kromé &asti vykladce vstupujicich od vnitintho povrchu obvodové stény
do vnitiniho prostoru mistnosti,

vstupni dvefe do nebytového prostoru v pfipadé, Ze se nachazi v roviné obvodové stény domu,

balkony, prostor sklepnich koji, véetné sklepnich kéji, plda, mistnosti ve spoleénych &astech domu,
které nejsou vymezeny jako byt {(nebytovy prostor) nebo jeho souédst, a to pradelna a WC.

2.3, Spoleénymi &astmi jsou dale:

24

obvodové st&ny prostorové ohranicujicl byt (i pokud jde o nenosné svislé konstrukce),

v3echny nosné svislé konstrukce uvniti bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vZdy s vyjimkou
povrchovych uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a pripadné krytiny na sténach, tapety, difevéné &i
jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropl, a déale konstrukce
zabudovanych skfini ve st&nach,

podlahy, a to vyjma podiahovych krytin v byté a v8eho, co je spojeno s poloZenim &i usazenim a s
funkei pfisludného druhu podlahovych krytin, spolu s piipadnou kroéejovou protihlukovou izolaci a s
tepelnou izolaci, je-li souéasti podiahové krytiny a nezasahuje do spoleénych ¢asti domu,

pripojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni odpadnich
vod, domovni potrubi odpadnich vod aZ po vypust (zafizenf) pro napojenf potrubi odpadnich vod z
bytu, domovni potrubi pro odvadént destovych vod,

rozvody elektrické energie az k bytovému jistici za elektromé&rem, rozvody plynu az k uzavéru pro byt,
rozvody vody v&etné stoupacich Sachet, at jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbocky od nich az k
pomérovym méfidlim pro byt, véetné téchto méfidel (uvedené se netyka rozvodi uvnitf bytu, véetn&
vodovodnich baterii a sanitarnich pfedmétd v ném umisténychy},

systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych sitl aZ k zapojenl do bytu, rozvody telefonu,
domaécl zvonek, vnitini vybaveni a umeélecka vyzdoba spoleénych &asti domu.

Spoletné tasti slouzi viastnikim vSech jednotek spoleéné. Spoleéné &asti jsou opravnéni uZivat véichni
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vlastnici jednotek, vyjma spoleénych &asti uvedenych v &asti A €i. 1)l odst. 5 prohlagen.

2.5. Sklepni koje jsou opravnéni vyluéné uZivat jen vlastnici téch jednotek, v jejichZ popisu je pravo uZivani
sklepnf kéje uvedeno tj. viastnici jednotek &. 762/1 az 762/11.

Vykladni skiifl (vykiadce) v&etné vnéjsiho skia a rolety vykladce v nebytovém prostoru &. 762/101 je ve
vyluéném uzfvani vlastnfka jednotky &. 762/101.

3. Podily na spole¢nych &astech jsou vZdy vzdjemné a neoddélitelng spojeny s jednotkou a nemohou byt
samostatnym predmétem prevodu. Velikost podilu na spoleénych &astech je stanovena pomérem velikosti
podlahové plochy bytu v jednotce k celkové podlahové plode viech byth a nebytovych prostor v domé,
kieré jsou zahrnuty v jednotkach.

4. Jednotka shora specifikovand v tomto &lanku, véetné vech souéasti a vSeho piisiudenstvi, je dale
oznacovana jen jako ,predmét prodeje”.

Clanek IV.
Predmét smiouvy

1. Prodavaijici touto smlouvou za dale sjednanych podminek prodava a odevzdava do vlastnictvi kupujiciho
pfedmét prodeje se vemi prévy a povinnostmi, a kupujici pfedmét prodeje od prodavajictho kupuje do
podilového spoluvlastnictvi tak, Ze kazdy kupujici kupuje id. % (jednu idedlni polovinu) pfedmétu prodeje.

2. Kupujici prohladuje, Ze je mu dobie a podrobné znam stav pfedmétu prodeje ke dni uzavieni této smiouvy
a Ze jej v tomto stavu do svého vlastnictvi bez vyhrad kupuje.

3. Prodavaijici je povinen zdrzet se ode dne podpisu této smlouvy jakéhokoliv pravniho jednani, kterym by
predmét prodej pfeved| na tfeti osobu nebo jej jakkoli zatizil nebo jakkoli sniZil jeho hodnotu, a to a2 do
povoleni vkladu prav podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Clanek V.
Kupni cena a jeji splatnost

1. Nabidkova cena, za niz prodavajici pfedmét prodeje kupujicimu nabidl ke koupi, se rovnala obvyklé cené
pi'edmétu prodeje stanovené znaleckym posudkem PraZské znalecké kancelare, s.r.o. a €inila celkemn
6 077 000,00 K& (dale jen ,nabidkova cena“).
Z nabidkové ceny byla v souladu s Pravidly predeje vypoétena kupni cena za predmét prodeje uvedena v
odst. 2 tohoto &lanku tak, Ze na zékladé Zadosti kupujiciho byla nabidkova cena sniZena
a) 0 13%, a to na zékladé ustanoveni &asti Il., &lanku 2, pism. e) Pravidel prodeje, a déle
b) o &astku uvedenou v &l XIl odst. 1, a to na zékladé ustanoveni &asti Il., élanku 2, pism. f) Pravidel
prodeje.
2. Kupni cena za pfedmét prodeje &ini ha zékladé dohody smluvnich stran
3 463 890,00 K&
(slovy --tiimiliény&tylistadedesatifitisicosmsetdevadesat— korun ¢eskych)
a je splatna do 60 dnii ode dne podpisu této smlouvy ob&éma smluvnimi stranami (dale jen ,kupni cena“).

3. Kupni cenu je kupujici povinen zaplatit na bankovni Ufet prodavajiciho ¢. 9021-2000758339/0800 s
uvedenim variabilnfho symbolu 6680030762. Kupni cena se ma za zaplacenou dnem, kdy bude pfipséna
na Ucet prodavaijiciho.

4. Sjednava se, ze kupujici neni opravnén kupni cenu a ani jakoukoliv jeji ¢ast uhradit jednostrannym
z&poctem proti jakékoliv své pohledavce za prodavajicim.

5. Nebude-li kupni cena v plné vysi zaplacena do 60 dn{l ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi
stranami, sjednavé se, Zze se tato smlouva od po&atku zruduje (rozvazovaci pedminka) vyjma ujednani a
prav uvedenych v ¢l X odst. 3, a prodavajici je opravnén poZadovat od kupujiciho smluvni pokutu ve vysi
50.000,- K& (slovy padesat tisic korun &eskych).

6. Pripfevodu vlastnického préava k predmétu prodeje nevznika osobé odpoveédné za spravu domu povinnost
pFispévky na spravu domu ke dni Oéinnosti pfevodu vyporadat. Proto pokud bude mit prodavajici
zaplaceny pfispévky na spravu domu, tak tyto se mu z diivodu uvedeného ve vété prvé nevraceji a stavaj
se zavazkem osoby odpovédné za spravu domu vO¢i kupujicimu. Uvedena skuteénost nema viiv na vysi
sjednané kupni ceny.

Clanek V1.
Dané a poplatky
1. Dail z nabyti nemovitych véci, jakoz i zalohu na ni zaplati kupujici, ktery je poplatnikemn této dané dle § 1
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odst. 1 zdkonného opatienim senatu &. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, ve znéni zak. &.
254/2016 Sb.

Néklady za vypracovani znaleckého posudku o obvykié cené pfedmétu prodeje nese prodévajicl.

. Kupujicl je povinen uhradit spravnf poplatek za navrh na povoieni vkiadu prav podle této smiouvy do
katastru nemovitosti. Za tim O&elem uhradil kupujici prodévajicimu pied uzavienim této smlouvy &astku
1.000,- K&, ze které bude uvedeny spravn| poplatek prodavajicim za kupujiciho uhrazen.

. Clanek VII.
Uhrada pFipadnych dluhi

. Ke dni uzavfeni této smlouvy nema dle zjisténi prodavajiciho kupujicl vidi prodavajicimu zadny dluh na
néjmu bytu zahrnutém v pfevadéné jednotce, tj. nema dluh na najemném za byt, na sluzbach spojenych s
najmem bytu a zalohach na tyto sluzby, na poplatcich € urocich z prodleni a nema ani dluh na nakladech
spojenych s uplatnénim a vymahanim takového dluhu, zejména na nakladech soudniho a exekuéniho
fizeni {(dale souhrnné jen ,dlub na najmu bytu*). Pokud se po uzavieni této smlouvy zjisti, ze ke dni
uzavieni této smlouvy kupujici mél vidi prodavajicimu jakykoliv dluh na n&jmu bytu zahrnutého v
prevadéné jednotce, anebo Ze mu takovy dluh vznikl po uzavien( této smlouvy pifed podéanim navrhu na
vkiad prav do katastru nemovitosti, dohodly se smluvni strany, Ze prodavajtcl vyzve pisemné& kupujiciho k
uhrazeni takového diuhu a kupujict takovy dluh prodavajicimu i s pifsluenstvim uhradi do 15 dnil po
doru€enl vyzvy k jeho zaplaceni. Neuhradi-li kupujicf prodévajlicimu takovy diuh v piné vy$i ve sjednané 15
denni |hit&, a& byl k zaplaceni vyzvan, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit a pozadovat po
kupujicim nahradu nakladil, kieré prodavajici vynaioZzil v souvislosti s realizaci svého prava na odstoupeni
od této smlouvy, jakoZ i dalSich vzniklych skod. Dale se sjednavd, Ze prodavajici je opravnén pfipadné
zjidtény dluh na najmu uhradit zapoctem podle ujednani &l. VIl odst. 2.

. Prodavsjici prohlaguje, Zze nema ke dni uzavieni této smiouvy Zadné dluhy souvisejici se spravou
Nemovité véci, které by pfechazely z prodavajiciho na kupujiciho. Pokud se po uzavieni této smlouvy
zjisti, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy &i ke dni podani navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti podle
této smlouvy mél prodéavajici jakykoliv dluh souvisejici se spravou Nemovité véci, jez s vlastnictvim
jednotky presel na kupujiciho, dohodly se smluvni strany, Zze kupujici vyzve pisemné& prodavajiciho k
uhrazenl takového diubhu a prodavajici takovy dluh i s pfislu$enstvim uhradi do 30 dnd po dorugeni vyzvy k
jeho zaplaceni.

. Kupujici prohlaSuje, 2e v byté, ktery je zahrnut v pfevadéné jednotce, za trvani ndjemniho vztahu
neproved! pred uzavienim této smlouvy svym nakladem Zzadné stavebni (pravy &i jiné zmény, které by
mély byt pfedmatem finanéniho vyrovnani mezi smluvnimi stranami a tedy Ze nema viiéi prodavajicimu
zadnou pohledavku z titulu zvy$eni hodnoty takového bytu resp. domu jeho nakladem. Z dévodu pravni
jistoty pak kupujici vyslovné prohladuje, Zze se vzdava svého pfipadného prava pozadovat jakoukoliv
nahradu za pfipadné zhodnoceni bytu v pfevadéné jednotce resp. domu v disledku stavebnich uprav &i
jinych zmén daného bytu resp. domu.

Clanek VI
Pfedani predmétu prodeje
Prava a povinnosti spojena s vlastnictvim jednotky

. S ohledem na skute€énost, Zze kupuijici uziva byt v pfevadéné jednotce, dohodly se smluvni strany, Ze
pFedmét prodeje nebude fakticky a ani protokolarné mezi nimi predavan a nebezpeéi skody na pfedmétu
prodeje pfechazi z prodavajiciho na kupujiciho okamzikem, ve kterém bude podan navrh na vklad
viastnického préava na zékladé této smlouvy do katastru nemovitosti. Ke dni, kdy se kupujici stane
vlastnikem pfedmétu prodeje, skonél jeho ngjemni vztah k bytu v jednotce.

. Kupujici je povinen platit najemné za uzivani bytu v jednotce do dne, ve kierém se stane viastnikem
prfedmétu prodeje. Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici i po podéni navrhu na vklad vlastnického prava
k pfedmétu prodeje do katastru nemovitosti bude prodavajicimu, na Géet spravce domu, platit vzdy do 15.
dne kazdého mésice gastku ve vysi ndjemného za uzivani bytu v jednotce, kterou plati ke dni uzavieni této
smlouvy. Takovou ¢astku bude kupujici platit pravidelné mésiéné az do provedeni vkladu viastnického
préava k pfedmétu prodeje podle této smlouvy do katastru nemovitosti. Prodavajici tyto prostfedky, pfijaté
za dobu od podani navrhu na vklad, vydctuje kupujicimu a s nim vyporada do 4 mésicll ode dne, ve
kterém bude prodévajicimu z pfislusného katastrainfho pracovi$té doruéeno dle § 18 odst. 3 zékona ¢&.
256/2013 Sb., katastralnf z&kon, pisemné vyrozuméni o tom, Ze vklad viastnického prava k predmétu
prodeje byl na zakladé této smiouvy proveden, nejpozdéji véak do 5§ mésich od provedeni takového vkladu
vlastnickeho prava do katastru nemovitostf. Pokud na zaklad& tohoto vyudtovani vznikne kupujicimu
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pieplatek, sjednavé se, Ze prodavajici je opravnén z tohoto preplatku uhradit zapoétem ptipadny dluh
kupuijiciho na najmu bytu, jakoZ i pomérnou, na kupujiciho jako vlastnika pfedmétu prodeje piipadajici &ast
naklad{i na spravu Nemovité véci, pokud takové naklady na sprévu prodavajici ze svého uhradl i za
kupujiciho.

. Kupujici je povinen i po provedenl vkladu viastnického prava k predmétu prodeje do katastru nemovitosti
podle této smlouvy piatit na ucet spravce domu pledepsané mésiéni zalohy na néklady za sluZby spojené
s uzivanim bytu v pifevadéné jednotce, a to aZ do doby vzniku spoleenstvl viastnikd jednotek v domé
(déle jen ,spoledenstvi vlastnik\“). Tyto zalohy budou uréeny na Ghradu nakladi za sluzby stejného
rozsahu a druhu, jaké jsou poskytovany kupujicimu jako najemci bytu ke dni uzavien této smiouvy. Vye
mésiénich zéloh na naklady za sluzby miZe byt kupujicimu zméné&na v souladu se zak. & 67/2013 Sb.,,
kiterym se upravuji n&které otazky souvisejicl s poskytovanim pinéni spojenych s uzfvanim bytl a
nebytovych prostorl v domé s byty, a v souladu s pravidly spravy a hospodaieni uvedenymi v prohlageni
vlastnika o rozdélenf viastnictvl Nemovité véci na vlastnictvi jednotek (dale jen ,prohlaseni vlastnika®).

. Kupujfel jako viastnik pfedmétu prodeje je povinen podilet se nakladech spravy Nemaovité véci a je povinen
platit pfisp&vky na spravu Nemovité véci. Sjednavd se, Ze do doby vzniku spoleéenstvl viastnikl je
kupujicl povinen platit pfispévky zalohové mé&sign& vzdy do 15. dne mésice, za ktery se piispévek plati, a
to na (éet spravce domu. Sjednava se, Ze mésicni pfispdvek na odménu sprévce &ini 200,- K& a tento
pfispé&vek je kupujict povinen platit od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, ve které bude podan
navrh na vklad viastnického préva podle této smlouvy do katastru nemovitosti. O vysi pfispévku na ostatnf
naklady spravy Nemovité véci, jakoz i o vy$i mésicni zalohy na tento pfispévek, je opravnén rozhodovat
prodavajici jako osoba odpovédna ze zakona za spravu Nemovité véci, a to az do doby, nez bude vyse
takového prispévku uréena rozhodnutim shromézdéni spoleéenstvi vliastniki anebo rozhodnutim potfebné
vétdiny viastnikl jednotek v domé, s &imz kupujici vyslovné souhlasi. Vysi pifispévku stanovi prodavajici s
ohledem na pfedpokladané naklady na bé&znou udrzbu spoleénych &asti a nutné opravy spoleénych &asti
domu véetné havarii.

. Kupujici se zavazuje radné a vias plnit veskeré povinnosti, které pro né&j jakozto vlastnika jednotky

vyplyvaji z OZ, nafizeni vlddy €. 366/2013 Sb. a z daldich pravnich predpisil upravujicich bytové
spoluvlastnictvi, jakoZz i povinnosti vyplyvajici z prohlageni vlastnika a ode dne vzniku spoledenstvi

viastnik( téZ povinnosti vyplyvajici z jeho stanov.

‘8. Prodavajici prohladuje, Ze na piedmétu prodeje nevaznou 2adna zéstavni prava a budouci zastavni prava,

pfedkupni prava, v&cna bifemena, vyhrady, prava tfetich osob a ani jiné pravni zavady a omezeni
vlastnického prava, neni-ii dale v tomto &lanku uvedeno jinak.

. Kupujici bere na védomi a souhlasi, Ze spolu s viastnickym pravem k pfedmétu prodeje na né&j pfechazeji
préva a povinnosti, tykajici se spoleénych &asti, které byly zaloZeny:
smlouvou o odvozu TDO
smlouvou na dodavku a prodej vody z vefejného vodovodu
smlouvou o odvadéni odpadnich vod vefejnou kanalizaci
- smlouvou o dodavce elektrické energie
- smlouvou o spravé domu
- souhlasem s umist&nim sité elektronickych komunikaci ud&lenym spoleénosti UPC Ceska republika,
s.r.0., IC 00562262

Clanek IX.
Navrh na vklad prav do katastru nemovitosti

. Smiuvni strany konstatuji, Ze podani navrhu na vklad vlastnického prava dle této smiouvy do katastru
nemovitosti predchazi kontrola jeho spravnosti na Magistratu hl. mésta Prahy. Prodavajici se zavazuje
zaslat navrh na vklad prava dle této smlouvy ke kontrole spravnosti na Magistrat hl. mésta Prahy
neprodlené po podpisu této smlouvy ocbé&éma smluvnimi stranami. Po potvrzeni spravnosti navrhu na vklad
prava dle této smlouvy Magistratem hl. m. Prahy ve smysiu ustanoveni § 21 vyhla3ky hl. m. Prahy &.
55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, doruéi
prodavajict navrh na vklad vlastnického prava Katastrélnimu ufadu v Praze, katastralni pracovisté Praha, a
to bez zbytedného prodleni. Navrh na vklad viastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti
bude viak podén nejdiive po zaplaceni celé kupni ceny, pfiéemz potvrzeni prodavajiciho o jejim zaplaceni
bude pfflchou navrhu na vklad.

. Sjednava se, Ze kupujici nesml podat sam navrh na vklad prav dle této smlouvy, pii€emz v pfipadé, ze
kupujicl tento svij zavazek porudi, je prodavajici opravnén od této smiouvy odstoupit a poZadovat od
kupujiciho smluvni pokutu ve vy&i 50.000,- K& (slovy padesat tisic korun éeskych). Déle se sjednéva, Ze je
prodavajici opravnén dodateéné podminit podani navrhu na vklad préav dle této smlouvy do katastru
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nemovitosti tim, ze kupujici uhradi vegkeré splatné dluhy na najmu bytu véetné prislusenstvi, vzniklé po
podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami.

. V piipadé, Ze v fizenf o povolen| vkladu prav dle této smlouvy vyjde najevo, e jsou v navrhu na vklad prav
odstraniteiné nedostatky, zavazuji se smiuvni strany jednat tak, aby zjisténé nedostatky byly neprodlen&
odstranény a zapis vkladu prav mohl byt do katastru nemovitostl proveden. Bude-li v uvedeném fizeni
zjisténo, Zze v navrhu jsou nedostatky neodstranitelné, pro které nelze névrhu vyhovét v celém rozsahu,
bude navrh vzat zpét a po pravni moci rozhodnutl katastrainiho Gfadu o zastavenl takového fizeni poda
prodavajici novy, bezvadny navrh na vklad prav. Dojde-li v fizeni o povolenl vkladu prav do katastru
nemovitosti pfisludny katastralnl afad k zavéru, Ze nelze vyhovét navrhu na vklad prav dle této smiouvy z
davodu nedostatkll této smilouvy, zavazujl se smiuvnl strany uzaviit neprodlen& novou smlouvu prostou
vad a jednat tak, aby byl naplnén ugel této smiouvy, tedy aby pfedmét prodeje byl pfeveden do viastnictve
kupujiciho za v této smlouvé sjednanych podminek.

. Obé& smluvni strany maji pravo od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze pravomocnym rozhodnutim
Katastralniho Ofadu pro hi. m. Prahu, katastraini pracovisté Praha bude zamitnut navrh na vklad prav dle
této smlouvy do katastru nemovitosti nebo fizeni o takovém névrhu bude zastaveno a nedostatky smiouvy
&i navrhu na vklad prav nebude mozno zhojit postupem dle ujednani odst. 3 tohoto &lanku.

Clanek X.
Odstoupeni od smlouvy a zru$eni smlouvy

. Od této smlouvy Ize odstoupit z davoddl uvedenych v z&koné a v této smlouvé sjednanych. V piipadé
odstoupeni od smlouvy se zavazek zaloZzeny touto smlouvou od pocéatku rusi. Cdstoupenim od smiouvy
zanikaji v rozsahu jeho G&inkl prava a povinnosti smluvnich stran.

. Odstoupenf od této smlouvy je nutno uéinit pisemné&, Oznamenf o odstoupeni od smlouvy musi obsahovat
dilvod odstoupeni a musi byt doru¢eno druhé smluvni strang, jinak je neplatné.

. Odstoupeni od smiouvy a zruSeni této smlouvy podle &l. V odst. 5 se nedotyka prédva na zaplaceni
smiuvnich pokut a/nebo (roku z prodieni, pokud jiz dospél, prava na nahradu Skody vzniklé z porugeni
smiuvni povinnosti i v disledku odstoupeni od smlouvy, ani ujednani, které mé vzhledem ke své povaze
zavazovat smiuvni strany i po zrudeni zdvazku z této smiouvy a po zrueni této smlouvy, zejména
ujednani o zpisobu fe$eni sporl. Odstoupeni od smlouvy se nedotyka zajisténi diuh.

. Pokud bude od téte smlouvy odstoupeno anebo bude zrudena, jsou smluvni strany povinny si vratit vée, co
podle této smiouvy pinily, a to do 90 dni ode dne, kdy byl zrusen zavazek z této smlouvy odstoupenim od
ni, popiipadeé kdy byla zrugena tato smlouva.

. Pokud prodavajicimu vznikne v0é&i kupujicimu pravo na zaplaceni smluvni pokuty vyplyvajici z této
smlouvy &i na nahradu $kody vzniklé z poruseni této smiouvy, dohodly se smluvni strany, Ze je prodavajici
opravnén si smiuvni pokutu i pfipadny narok na nahradu $kody a také jejich pfisludenstvi zaplatit
zapottem proti pohledavee kupujiciho na vraceni &astky, kterou kupujici zaplatil prodévajicimu na kupni
cenu za predmeét prodeje.

Clanek XJ.
Spoletna ujednani pro smluvni pokuty

. Smluvni strany se dohodly, Ze zavazek zaplatit kieroukoliv v této smlouvé sjednanou smluvni pokutu
nevylu€uje pravo na nahradu Skody v plné vysi a ani povinnost kupujiciho zaplatit vedle sjednané smluvni
pokuty téz zakonny troky z prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici ma viéi kupujicimu prave na nahradu 3kody vzniklé nespInénim
penézitého dluhu i tehdy, je-li takova skoda kryta troky z prodleni.

. Smiuvni pokuta je splatna do 30 dnll ode dne, kdy k jejimu zaplaceni bude kupujici prodavajicim pisemné
vyzvan.

. Sjednéva se, ze kupujici neni opravnén smluvnf pokutu a ani jakoukoliv jeji €ast uhradit jednostrannym
zapodtem proti jakékoliv své pohledavce za prodavajicim.

Clanek XII.
Predkupni pravo a s tim souvisefici omezeni vlastnického prava kupujiciho

. Kupujicl prohladuje a ujiStuje prodavajiciho, Ze ma v Omyslu byt v prevadéné jednotce uzivat i nadale k
uspokojovani bytovych potfeb svych a své rodiny, nikoliv jej zcizit. Kupujicl v souvislosti s tim navrhl
prodavajicimu, aby byla v této smiouvé sjedndna vyhrada predkupniho prava k predmétu prodeje a zékaz
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zcizeni a zatiZzenj pfedmétu prodeje za podminek déale sjednanych. Smluvni strany souhlasné prohlasuiji,
Ze vyhradné na zakladé tohoto ujisténi ze strany kupujiciho sniZil prodavajici kupujicimu v souladu s
Pravidly prodeje nabldkovou cenu o &astku 182 310,00 K& za kazdy 1 rok trvani pfedkupniho prava a
zakazu zcizen| a zatizen( dale v tomto €lanku sjednanych. Toto sniZeni nabidkové ceny je jiz zohlednéno v
kupnl cené sjednané v &l V odst. 2.

. Smiuvni strany si s G¢inky k okamziku vzniku vécné pravnich G&inkd kupni smlouvy, ktera je obsaZena v
této smlouvé, sjednavaji vyhradu pfedkupniho prava k pfedmétu prodeje, a to takto:

2.1.

2.2,

2.3.

24,

2.5.

2.6.

2.7

Kupujicl jako dluZnik je povinen prodavajicimu jako predkupnikovi nabidnout pledmét prodeje ke
koupi, bude-li chtit pfedmét prodeje &i jen spoluviastnicky podil na ném prodat, darovat, sménit, vioZit
jako vklad do obchodni korporace ¢&i jiné pravnické osoby, svéiit spravci za ulelem 2zFizenf
svéienského fondu &i jakkoliv jinak zcizit.

Predkupni pravo se zfizuje na dobu 10 let ode dne podéni navrh na vklad piedkupniho prava dle této
smiouvy do katastru nemovitosti,

Predkupni pravo se sjednava jako pravo vécné, které se zapisuje do katastru nemovitosti. P¥edkupni
pravo nelze zcizit.

V piipadé, Ze kupujici bude chtit pfedmét prodeje &i jen spoluviastnicky podil na ném plfevést, je
povinen pfedmeét prodeje jako celek nabidnout prodavajicimu ke koupi za kupni cenu stanovenou dle
bodu 2.5. tohoto odstavce. Sjednavé se, ze v souvislosti s nabidkou ke koupi nenf kupujici opravnén
od prodévaijiciho poZadovat jakékoliv vyhody a ani vedlej$i plnéni &i splnéni jinych podminek, nez jen
zaplaceni kupni ceny ve vy$i stanovené dle bodu 2.5. tohoto odstavce, a neni ani opravnén
poZadovat od proddvajiciho jakékoliv penézni plnéni za vyrovnani hodnoty vyhod & vedlej$ich plnéni,
které si pfipadné sjednal ve smlouvé uzaviené se tieti osobou (koupéchtivym).

Kupn| cena, za kterou je kupujici povinen pfedmét prodeje nabidnout prodavajicimu ke koupi, se musi

rovnat &astce, za kterou kupujici pfedmét prodeje na zaklad& této kupni smlouvy koupil (Elanek V.

odst.2.) s tim, Ze tato &astka bude

a) zvy3ena o zhodnoceni pifedmétu prodeje (tedy o to, o€ se hodnota predmétu prodeje zvysila) v
pfipadé, ze kupuijicl jako vlastnik pfedmétu prodeje vynaloZil prokazatelné naklad, kterym doslo
ke zhodnocen! pfedmétu prodeje, bude-li toto zvySeni o zhodnoceni kupujici od prodavajiciho
pozadovat, a/nebo

b) sniZena o znehodnoceni predmétu prodeje (tedy o to, o€ se hodnota pfedmétu prodeje sniZila) v
pfipadé, ze dojde ke znehodnoceni pfedméfu prodeje poté, co se kupujic stal jeho viastnikem;
znehodnocenim pfedmétu prodeje se rozumi zejména sniZeni jeho hodnoty o veskeré zavady a
omezeni viastnického prava k pfedmétu prodeje a dale podkozeni, opotfebeni a zhordeni stavu a
kvality bytu v jednotce.

Vy$e piipadného zhodnoceni pfedmétu prodeje, jakoZ i pfipadného znehodnoceni pfedmétu prodeje,

bude stanovena na zakladé znaleckého posudku.

Nabidka ke koupi musl byt pisemna a musl byt prodévajicimu dorutena zplsobem sjednanym v &l
XNl odst. 1. Nabidka ke koupi musi obsahovat v8echny podminky, za nichZ je pfedmét prodeje
prodavajicimu kupujicim nabizen ke koupi, pficemz takové podminky musi byt v souladu s touto
smiouvou. Pokud v dobé& doruéeni nabidky ke koupi bude pfedmét prodeje zhodnocen a kupujict bude
pozadovat od prodavajiciho za predmét prodeje v souladu s ujedndnim bodu 2.5. tohoto odstavce
kupnl cenu vy58i, nez kterou za pfedmét prodeje na zakiadé této smlouvy skuteéné zaplatil, je
kupujici povinen k nabidce ke koupi prilozit znalecky posudek ne star$i 3 mésicl, ze kterého bude
ziejmé, k jakému zhodnoceni doslo a jaka je jeho vyse. Bude-li pfedmét prodeje v dob& nabidky ke
koupi znehodnocen oproti stavu, kdy si kupujici pfedmét prodeje od prodavajiciho koupil, je kupujici
povinen v nabidce ke koupi upozornit prodavajiciho na vzniklé znehodnoceni a jeho divody, a je té2
povinen k nabidce ke koupi pfilozit znalecky posudek ne starsi 3 mésicl, ze kterého bude zigjmé, k
jakému znehodnoceni doslo a jaka je jeho vySe. Zavéry znaleckého posudku, ktery bude piiloZzen k
nabidce ke koupi, jsou pro prodavajiciho zavazné, jen pokud je pisemné odsouhlasi. Prodavaijici si
vyhrazuje pravo zajistit si vlastni znalecky posudek k uréeni vySe pfipadného znehodnoceni &i
zhodnoceni pfedmétu prodeje.

Kupuijlci je povinen po t&, co prodavajicimu doruéil nabidku ke koupi, poskytnout prodavajicimu, jakoz
i jim uréenym znalciim, popfipad& i jinym odbornikim, veskerou souéinnost potfebnou ke
spravnému stanoveni vySe piipadného zhodnocenl popf. znehodnocen! prfedmétu prodeje. Kupuijici je
zejména povinen pfedioZit prodavajicimu poZadované a kupujicimu dostupné doklady tykajici se
zhodnocenf pfedmétu prodeje a/nebo souvisejici se znehodnocenim pfedmétu prodeje a je povinen
téz umoznit prodavajicimu, jim uréenym znaictim a odbornikim prohlidku bytu zahrnutého v jednotce,
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a to bez zbyteéného odkladu, nejdéle viak do 15 dnli po obdrzen! vyzvy prodéavajiciho. O dobu, po
kterou bude kupujfci v prodleni se splnénim povinnosti sjednanych v tomto bodu smlouvy, se
prodluZuje lhata pro vyuzitf pfedkupniho préva sjednana v bodé 2.9. tohoto odstavce.

2.8. Jestlize prodavajici nabldku ke koupi vyuZije, je kupujicl povinen uhradit prodévajicimu &astku ve vysi
dan& z nabytl nemovitych vécl, kterou bude prodévajici povinen uhradit pfi nabyti pfedmétu prodeje.
Sjednava se, Ze pohledévka prodavajiciho za Kupujicim na zaplacen! této &astky se zapotte proti
pohledavce kupujiciho za prodavajicim na zaplacenl kupni ceny (zalohy na kupnl cenu) za predmét
prodeje. Nebude-li sjednéano jinak, bude pro ugely zapotétu uvazovano s danf z nabytl nemovitych
véci, ktera se vypocte jako soucin sjednané kupni ceny a zakonné sazby této dané.

2.9. Prodavajicl je povinen nabldku ke koupi pfijmout nejpozdéji do 8 ($esti) mésic( ode dne, kdy mu byla
dorucena. V této Ihilt& je prodavajici povinen vzaviit s kupujicim kupni smlouvu, kterou si pfedmét
prodeje do svého viastnictvl koupl, a ve prospéch kupujiciho sloZit do Uschovy notaie &i advokata,
uréeného prodévajicim, &i na jistotni Ucet banky &astku kupni ceny za predmét prodeje, sniZzenou o
¢astku ve vyai dané z nabyil nemovitych véci v souladu s ujednanim bodu 2.8. tohoto odstavce. V
piipadé, Ze bude pfedmét prodeje zatiZen zastavnim pravem &i obdobnym pravem, sjednava se, Ze
kupni cena miiZe byt zaplacena i bez souhlasu kupujiciho pfimo zastavnimu vé&fiteli &i oscb&
opravnéné z cbdobného prava. Nebude-li sjednano jinak, bude kupni cena z lischovy ¢&i jistotniho Gétu
vyplacena az po vkladu vlastnického prava k pfedmétu prodeje do katastru nemovitosti ve prospéch
prodavajiclho. Naklady aschovy kupni ceny hradi kupujici.

2.10. V piipadé, ze prodavajici nabidku ke koupi nevyuzije, zlistava jeho predkupnl pravo zachovano vigi
dai8imu vlastniku pfedmétu prodeje.

2.11.Predkupni pravo se neuplatni v pfipadé, Zze kupujicimi jsou manzelé a zcizenl pfedmétu prodeje bude
z divodu vypofadani jejich spoleéného &i zaniklého spoleéného jméni manzeld po rozvodu; ujednani
bodu 2.1 az 2.10. tohoto odstavce se v takovém pifpadé nepouZijf.

. Vzhiedem ke sjednanf pfedkupniho prava v odst. 2 tohoto ¢lanku (déle jen ,pFedkupni pravo“} si smluvni
strany sjednévaji s U¢inky k okamzZiku vzniku vécné pravnich (¢inkl kupni smlouvy, ktera je obsazena v
této smiouvé, zakaz zcizeni a zatizeni pfedmétu prodeje takto:

3.1. Kupujici nenf opréavnén po dobu trvani pfedkupniho préava bez piedchoziho pisemného souhlasu
prodavajiciho zcizit pfedmét prodeje & spoluvlastnicky podil na ném, a to ani bezpiatné a ani Gplatné.
Zcizenim se rozumim zejména prodej, darovani, sména, vklad pifedmétu prodeje do obchodni
korporace &i pravnické osoby a svéfeni pfedmétu prodeje spravei za ucelem zfizeni svéfenského
fondu.

3.2. Kupujici neni opravnén po dobu trvani pfedkupniho prava bez pfedchoziho pisemného souhlasu
prodavajiciho pfedmét prodeje zatiZit Zadnymi vécnymi pravy (zejména zastavnim pravem, vécnym
bremenem, pfedkupnim pravem) a ani jinym pravy a omezenimi, které by sniZovaly hodnotu
piedmétu prodeje, a to s vyjimkou:

a) zastavniho prava, kterym budou zajistény pohiedavky a budouc! pohledavky a jejich pfisludenstvi
vyplyvajfci z Gvérové smlouvy, na zakladé kieré poskytne banka &i stavebnf spofitelna tvér uréeny
na uhradu kupnf ceny za pfedmét prodeje podle této kupnf smlouvy, a dale vyjma

b) zékazu zcizeni a zatiZzenl, sjednanych na dobu trvani zastavniho prava uvedeného pod pism. a)
tohoto bodu sjednaného s bankou &i stavebnl spofiteinou poskytujici kupujicimu Uvér uréeny na
tihradu kupni ceny za piedmét prodeje podie této kupni smlouvy.

3.3. Zakaz zcizeni a zatiZeni predmétu prodeje, které jsou sjednény v tomto odstavci smlouvy (dale je
,zakaz zcizeni a zatizeni"), se sjednavaji jako pravo zévazkové.

3.4, Smiuvni strany se dohodly, Ze zédkaz zcizeni a zatiZzeni pfechazi na dédice kupujiciho.
3.5. Zakaz zcizeni a zatizeni zanikne nejpozdéji spoiu s predkupnim pravem.

3.8. Prodavajici se zavazuje, Ze bez vazného divodu neodmitne dat kupujicimu souhlas se zcizenim
pfedmétu prodeje v pfipadé, Ze doruéenou mu nabidku ke koupi pfedmétu prodeje ve Ihité sjednané
v odst. 2 bod 2.9. tohoto &tanku nepiijme a pledkupni pravo tak nevyuZije.

. Pfed uplynutfm doby trvéni pfedkupniho prava lze pfedkupni prévo (a spolu s tim i zékaz zcizenfi a
zatizeni) zrusit na zakladé plsemné dohody smluvnich stran. Nebude-li dodatedné sjednano jinak, lze
predkupni pravo zrudit pouze pfi spinéni téchto podminek :

4.1, Kupujfci pozada prodavajiciho o zrusenf pfedkupniho prava, a to plsemnou Zzadostl, ktera musi

obsahovat konkrétni divody, pro které kupuijfcl zruseni pfedkupniho prava poZzaduje. Takovou Zadost
je v8ak kupujici opravnén podat nejdfive po uplynuti 5 let ode dne podani navrhu na vklad
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predkupniho préava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Zadost musi byt prodavajicimu dorugena
zplsobem sjednanym v &l. XIV odst. 1.

4.2, Vzhledem k tomu, Ze prodavajfcl poskytl kupujicimu sniZenl nabidkové ceny tak, jak je popséano v
odst. 1 tohoto &lanku, je prodavajicl opravnén podminit zrudenl pedkupniho prava tim, Ze mu kupujici
zaplati pen&Zni kompenzaci vypoétenou podle nasledujiciho vzorce:

cC=m-zm*<&/12
piicemnz
CC  celkova &astka k zaplaceni,
M celkovy potet mésich, v nichz méa pfedkupni pravo trvat (viz odst. 2 bod 2.2. tohoto &lanku),
M celkovy potet zapogatych mésici, ve kterych bude pfedkupni pravo trvat do uzavfeni dohody
o zrudeni piedkupiho prava,
%5 tastka, o niZ byla snizena nabidkova cena za kazdy 1 rok, ve kterém ma piedkupn( pravo
trvat (viz odst. 1 tohoto &lanku, véta treti).

Podle uvedeného vzorce vypodétena ¢astka je dale oznadena jen jako ,penézni kompenzace®,

Vedie penéZni kompenzace je prodavajicl opravnén podminit zruSeni pfedkupniho prava také tim, ze
mu kupujici zaplati veskeré pfipadné dluhy, které vznikly na zakladé této smlouvy, v souvislosti s nf &i
z jejiho porudeni.

Nebude-li sjednéno jinak, je kupujici povinen penézni kompenzaci vypotétenou die vySe uvedeného
vzorce, jakoZ i pfipadné dluhy, jejichZz zaplacenim prodavajici podmini zru$eni pfedkupniho préava,
zaplatit prodévajicimu pfed podanim névrhu na vymaz vkladu piredkupniho prava z katastru
nemovitosti.

4.3. Nebude-li sjednano jinak, pak pfedkupni pravo zanikne na zakladé pisemné dohody uzaviené
smluvnimi stranami, a to nejdfive poté, kdy kupujici zaplati prodavajicimu penézni kompenzaci ve
vy3i vypoctené podie ujednani bodu 4.2. tohoto odstavce, popfipadé ve vysi pisemné sjednané s
kupujicim, véetn& pripadnych diuhd kupujiciho, které vznikly na zakladé této smlouvy, v souvislosti s
ni &i z jejiho poruseni.

. Navrh na vklad vymazu vkladu pfedkupniho prava z katastru nemovitosti podava kupujici, ktery téZ hradf

veskeré naklady s tim spojené. Prodavajici mu k tomu poskytne nutnou souginnost.

. Kupujici je po dobu trvani predkupniho prava povinen o pfedmét prodeje fadné pecovat a zdrzet se vieho,
&¢im by se mohi jeho stav zhor$it oproti stavu, v jakém jej koupil, anebo kterym by sniZil jeho hodnotu.
Kupujici téz nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu prodavajicihc ménit zplsob vyuZiti bytu v
jednotce na nebytovy.

Kupujici je po dobu trvani predkupniho prava povinen prodavajiciho informovat o vdech skutednostech,
které mohou mit podstatny vliv na hodnotu predmétu prodeje anebo mohou byt z jiného diivodu dilezité v
souvislosti s pfedkupni pravem. Zejména je povinen informovat prodavajiciho o uplatnéni prav tietich osob
k pfedmétu prodeje, o naifzeni exekuce na majetek, pfedevsim je-li exekucf postizen pfedmét prodeje &i
vynosy z né&j, o dmyslu zastavniho véfiitele zpenézit pfedmét prodeje, apod. Informovat je kupujici povinen
prodavajiciho vzdy pisemné bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 10 dnil poté, co se o dané skute¢nosti
dozvédal.

. Pokud kupujici porusi predkupni pravo a/nebo pokud porusi zakaz zcizeni a/nebo pokud porusi zakaz
zatizeni, prodévajici opravnén pozadovat od kupujiciho smluvni pokutu, ktera se vypoéte jako soudet
castky ve vydi 10% (deset procent) nabidkové ceny (viz &l. V odst. 1) a ¢astky, ktera se rovna nasobku
poétu rokl sjednané doby trvani pfedkupniho prava (viz odst. 2 bod 2.2. tohoto &lanku) a &astky ve vy&i
3% (tii procenta) nabidkové ceny,

Clanek XN,
Zastavni pravo a s tim souvisejici omezeni viastnického prava kupujiciho

Z4dné zastavnl pravo se k pfedmétu prodeje nesjednéva.

Clanek XIV.
Zavéreéna ustanoveni

. Veskeré pisemnosti, které budou na zakladé této smlouvy & v souvislosti s ni dorufovéany, budou
dorutovany s vyuZitim provozovatele postovnich sluZeb na adresy smluvnich stran, které jsou uvedeny v
zahlavl této smiouvy, pokud nebude neékterou ze smluvnich stran oznamena druhé smiuvni strané nova
dorudovaci adresa, anebo budou doruéovany do datové schranky smluvnf strany, je-li zfizena. Dosla
postovni zésilka se ma za doruéenou tfetl pracovni den po jejim odeslani, byla-li véak odesléna na adresu
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8.

9

v jiném staté, pak patnacty pracovnfl den po odeslani. Nevyzvedne-li si adresat zasilku & jinak védomé
zmafi jeji doruéeni, plati, Ze zasilka rfadné dosla.

Pravo viastnické a veskera préava a povinnosti s nim spojend piechéazeji na kupujiciho pravni moci
rozhodnutl o povolenl vkladu prav z této smlouvy do katastru nemovitost! vedeného u Katastréinfho Gfadu
pro hl. m. Prahu, katastrainf pracovist& Praha, a to s ti¢innosti k okamziku, kdy navrh na vklad viasthického
prava dle této smlouvy do8el prislusnému katastralnimu ufadu. Smiuvn( strany berou na védomi, 2e do
pravni moci rozhodnutl o povoleni vkladu prav z této smiouvy do katastru nemovitosti, jsou svymi
smluvnimi projevy vazany.

Smiluvn! strana neodpovida za 3kodu zplsobenou druhé smluvni strané poru$enim povinnosti z této
smlouvy, jestlize k tomuto porudenl doslo v disledku piekazky, jeZ nastala nezavisle na vili povinné strany
a brani ve spinénl jejl povinnosti, jestlize nelze rozumné pfedpokladat, Ze by povinna strana tuto pfekazku
nebo jeji nasledky odvratila nebo pfekonala, a dale Ze by v dobé vzniku smiuvniho zavazku tuto prekazku
pifedvidala. Smiuvni strana neodpovida za takto zptisobenou $kodu pouze po dobu, po kterou trva takova
piekazka. Prekazkou se pro ucely tohoto ustanoveni rozumi okolnosti vy$§l moci, zejména, aviak bez
omezeni, pfirodni katastrofa, povoder, poZar, stavka, popf. dal$f okoclnosti smluvnimi stranami zcela
neovlivnitelné.

Stané-li se nebo bude-li n&které ujednanf této smiouvy prohld&eno za neplatné & zdanlivé, a to zcela nebo
z&asti, zavazuji se smluvni strany nahradit pfislusné neplatné ujednani smlouvy takovym ujednanim, které
bude nejlépe odpovidat zamyslenému G&elu této smlouvy, a to v co mozZna nejkrat$im terminu, kdy se
takové ujednani stane nebo bude prohlageno za neplatné anebo vyjde najevo, Ze je neplatné.

. Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt postoupena bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smiuvni

strany.

. Za pisemnou formu nebude pro ucel této smlouvy povazovana vyména e-mailovych zprav,

Podpisem této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této smlouvy, pfipadné jeji
obsah a veSkeré skutednosti v ni uvedené ze strany Méastské &asti Praha 2 uvefejnény, a to i v registru
smluv die zédkona €. 340/2015 Sb., o zvlasdinich podminkach (&innosti nékterych smiuv, uvefejiiovani
téchto smiuv a o registru smluv (zakon o registru smiuv). Smluvni strany téZ prohlasuji, Ze veskeré
informace uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchednf tajemstvi ve smysiu § 504 OZ a udélujf svoleni
k jejich uZiti a uverejnénf bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek.

Nedilnou soudéasti této smiouvy je pfiloha €. 1 - schémata vSech podlazi domu, uréujici polohu bytd a
spoleénych ¢asti domu, spolu s Udaji o podlahovych plochach byta.

. Tato smlouva nabyva Géinnosti dnem jejiho uveisjnéni v registru smluv dle piisluénych ustanoveni zakona

€. 340/2015 Sb., o registru smluv, a to vyjma ujednani &l. IV odst. 1. Ujednani ¢l IV odst. 1 nabvva
déinnosti dnem, kdy budou spln&ny obé tyto podminky: (2) tato smlouva bude uverejnéna v regisiru smiuv
dle odst. 9 a zéroven (b) bude uhrazena cela kupni cena sjednana v €l. V odst. 2,

10.Tato smlouva je sepsana v tolika vyhotovenich, aby kazda smiuvni strana obdrzela alespofi jedno

vyhotoven| a aby jedno vyhotoveni bylo pouZito pro Géely fizenl o povoleni vkladu prav do katastru
nemovitostf u pfisiu$ného katastrélniho dradu.

11.Smluvni strany prohladuji, ze si tuto smlouvu pregetly, porozumély jejimu obsahu, Ze je projevem jejich

vazné a svobodné vile, na dfikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

V Praze dne &! /@/Uﬂ V Praze dne ...22...05...2013

kLl ]iCi |
Michal Cepelka Michaela Mazangova, -

za prodavajicihg”

mistostarostka

Jan Cépelka
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Legenda:

(/7] - spoletné &asti budovy

- byt a souéasti
- nebytovy prostor a soutasti
A - hlavni vchod

v

Schema budovy: Korunni é.p. 762, obec Praha, ¢ast obce Vinohrady
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