MESCTO CHER

ndameéesti Mrdalte Firiho 7 Podcébrad 14, € heb. 2560 26

SMLOUVA O NAJMU NEMOVITOSTI

uzaviend dle zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni,

C.j. MUCH 7048/2016 ¢islo smlouvy SM/2378/2016-NEM
spis 4803/2013

Pronajimatel:

Mésto Cheb

se sidlem namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14, 350 20 Cheb
ICO: 00253979

zastoupené starostou Ing. Petrem Navratilem

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Nijemece:

FK HVEZDA CHEB, z.s.

se sidlem Sumavska 355/30, Haje, 350 02 Cheb

ICO: 22865110

jednajici prostfednictvim predsedy spolku Vladimirem Hanou a mistoptedsedy spolku Jakubem
Panikem

¢islo uctu: 43-7677010237/0100

zapsany ve spolkovém rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil L, vlozka 5697 (dale jen
»hajemce®)

nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto

smlouvu o najmu nemovitosti.

VySe uvedeni zastupci prohlasuji, Ze podle stanov, spole€enské smlouvy nebo jiného piedpisu jsou
opravnéni tuto smlouvu podepsat a k platnosti smlouvy neni tfeba podpisu jinych osob.

Clanek 1
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu ob&anské vybavenosti ,,Sportovniho arealu

Lokomotiva®™ v ulici U Stadionu — Dyleiiska v Chebu, ktery tvofi:

- pozemek parcelni ¢&islo st. 2372 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 551 m2, s budovou
¢p. 1514 se zplsobem vyuZiti jako objekt obfanské vybavenosti (kuZelna a ubytovna), ktera
jako stavba je soucasti pozemku,

- pozemek parcelni ¢islo st. 2610 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 1379 m2, s budovou
bez ¢p/Ce se zplisobem vyuziti jako objekt ob&anské vybavenosti (tribuna), ktera jako stavba
je soucasti pozemku,

- pozemek parcelni ¢islo st. 4468 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 2538 m2, s budovou
¢p. 1295 se zplsobem vyuZiti jako objekt obtanské vybavenosti (sportovni hala), ktera jako
stavba je soucasti pozemku,
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Smlouva o nagjmu nemovitosti ¢, SM/2378/2016-NEM (Sportovni areal Lokomotiva“)

- pozemek parcelni &islo st. 4474 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 21 m2, s budovou
bez &plGe se zpisobem vyuziti jako objekt obéanské vybavenosti (pokladna), ktera jako
stavba je soucésti pozemku, )

- pozemek parcelni ¢islo st. 4475 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 4 m2, s budovou bez
&p/Ee se zplsobem vyuziti jako objekt ob&anské vybavenosti (hlavni vstup do arealu), ktera
jako stavba je soucasti pozemku,

- pozemek parcelni &fslo st. 5856 — zastavénd plocha a nadvori o vyméie 228 m2, s budovou
bez &p/Ee se zptisobem vyuziti jako jina stavba (sklad a gardze), kterd jako stavba je soucasti
pozemku,

- pozemek parcelni ¢islo 1728 — ostatni plocha o vyméte 30971 m2, se zpusobem vyuziti jako
sportovisté a rekrea¢ni plocha (fotbalovy stadion veetné ochozi, hfiste s umélou plochou,
hfisté na beach volejbal),

- pozemek parcelni ¢islo 1747/6 — ostatni plocha o vyméfe 1758 m2, se zpusobem vyuziti
jako sportovisté a rekreaéni plocha (pfistupové plochy ke sportovni hale a pied hlavnim
vstupem na stadion),

vie v katastralnim uzemi Cheb, obec Cheb, zapsané u Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kray,

katastralni pracovisté Cheb na listu vlastnictvi ¢. 1 pro mésto Cheb.

Predmétem této smlouvy je pronajem nemovitého majetku ve vlastnictvi mésta Cheb, ktery tvori
pozemky ,,Sportovniho arealu Lokomotiva“ v ulici U Stadionu — Dylenska v Chebu, se vsemi
jejich sou¢astmi a prisluenstvim, tj. stavbami, zatizenimi a povrchovymi Gpravami, a to:

- pozemek parcelni &islo st. 2372 — zastavénd plocha a nadvofi o vyméte 551 m2, s budovou
&p. 1514 se zplisobem vyuziti jako objekt obtanské vybavenosti (kuZelna a ubytovna), kterd
jako stavba je soucasti pozemku,

- pozemek parcelni &islo st. 2610 — zastavéna plocha a nadvofi o vymcre 1379 m2, s budovou
bez &p/ie se zpisobem vyuziti jako objekt obtanské vybavenosti (tribuna), ktera jako stavba
je soucasti pozemku,

- pozemek parcelni &islo st. 4468 — zastavéna plocha a nadvoti o vymefe 2538 m2, s budovou
&p. 1295 se zptisobem vyuziti jako objekt obéanské vybavenosti (sportovni hala), ktera jako
stavba je soucasti pozemku,

- pozemek parcelni &islo st. 4474 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 21 m2, s budovou
bez &p/ée se zpusobem vyuziti jako objekt oblanské vybavenosti (pokladna), ktera jako
stavba je soucasti pozemku,

- pozemek parcelni &islo st. 4475 — zastavéna plocha a nadvori o vyméere 4 m2, s budovou bez
&p/ée se zpasobem vyuziti jako objekt obCanské vybavenosti (hlavni vstup do areélu), ktera
jako stavba je soucasti pozemku,

- pozemek parcelni ¢islo st. 5856 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 228 m2, s budovou
bez &p/Ee se zpusobem vyuziti jako jina stavba (sklad a garaze), ktera jako stavba je soucasti
pozemku,

- pozemek parcelni &islo 1728 — ostatni plocha o vyméfe 30971 m2, se zpusobem vyuziti jako
sportoviité a rekrea¢ni plocha (fotbalovy stadion vetn€ ochozil, hiiste s umélou plochou,
hiisté na beach volejbal),

- pozemek parcelni &islo 1747/6 — ostatni plocha o vyméfe 1758 m2, se zpusobem vyuziti
jako sportovisté a rekreaéni plocha (pfistupové plochy ke sportovni hale a ptfed hlavnim
vstupem na stadion),

véetné Uplného jak vnitiniho, tak venkovniho vybaveni, zafizeni, inventafe, komunikaci,

vodovodu, kanalizace, vefejného osvétleni, venkovniho osvétleni, slaboproudu, zelen¢, sadovych

tprav a mobilidie slouzictho pro provoz a zazemi ,.Sportovniho arealu Lokomotiva®™, vse

v katastralnim tizemi Cheb, obec Cheb, zapsané u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj,

katastralni pracoviité Cheb na listu vlastnictvi ¢. 1 pro mésto Cheb (dale jen ,,hemovitosti“ nebo

,,predmét najmu).

3. Na zéakladé usneseni Rady mésta Chebu €. 57/2/2016 ze dne 4. 2. 2016 pronajima pronajimatel

najemci pfedmét najmu uvedeny v odstavci 2. tohoto ¢lanku, nezatizeny jakymikoliv faktickymi
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Smlouva o najmu nemovitosti ¢. SM/2378/2016-NEM (Sportovni areal Lokomotiva‘)

a pravnimi vadami tak jak leZi a stoji ve stavu zpisobilém z hlediska stavebné technického,
bezpecnostniho a pozarniho.

4. Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmétu najmu a 7€ jej za podminek v této smlouve
uvedenych tak jak lezi a stoji, na zakladé zpracovaného piebirajiciho protokolu od pronajimatele
do ngjmu piejima.

5. Seznam vybaveni, zafizeni a inventafe a veskery stav majetku pfedmétu ndjmu je soudasti
predavaciho protokolu ze dne ............ 2016, ktery sepsali a podepsali pronajimatel i ndjemce
a ktery bude pfilozen k této najemni smlouvé jako jeji pfiloha.

Clének 2
Ucel najmu

1. Pronajimate] pfenechdvd najemci do uzivani pfedmét najmu za ucelem zabezpedeni vefejnych
potieb — provozovani pfedmétu ndgjmu pro vefejnost, zajisténi jeho viestranné spravy a udrzby,
v souladu se vSemi platnymi legislativnimi pozadavky (déle jen ,,provoz pfedmétu ngjmu®).
S ohledem na specificky charakter podstaty tohoto pronajmu, jehoz ucelem je zejména
zabezpeCeni vefejnych potieb obfanti mésta a dal§i vefejnosti, jsou ucastniky této smlouvy
sjednana specifika jednotlivych podminek tohoto ngjmu, ktera se promitaji v nize uvedenych
ustanovenich

2. Provozem pfedmétu ndjmu se rozumi zejména:

a) zajiSténi provozovani pfedmétu najmu pro potieby sportovnich oddili, vefejnosti, Skol
a dalSich subjektd,

b) vSestranna sprava spocivajici v provadéni pravidelnych kontrol, Gdrzby, uprav, ¢isténi, obnov
a oprav celého predmétu ngjmu pro jeho provoz,

¢) provadéni pravidelnych zédkonnych revizi a prohlidek vSech zafizeni pfedmétu najmu,
materialu a vybaveni objektd a sportovist tvoricich pfedmét najmu véetné okamzitého
odstraniovani zjisténych nedostatki,

d) zajisténi odpoveédnosti ndjemce za vSechna rizika spojené s provozovanim a spravou piedmétu
najmu véetné provadeéni likvidace Skod a pojistnych udalosti,

e) dodrzovani veskerych hygienickych, bezpecnostnich, ekologickych, protipoZarnich a dalSich
predpisti vztahujicich se k provozovani piedmétu najmu,

f) vytvéfeni nabidek programu a akci pro Sirokou vefejnost a organizované skupiny (3koly),

g) zajisténi provozovani, Udrzby a oprav piedmétu najmu,

h) udrzba zelené, sadovych uprav a mobiliafe; udrzba a provozovani vefejného osvétleni,
venkovniho osvétleni a slaboproudu; udrzba a opravy viech zafizovacich pfedméti, nabytku
a vybaveni cel¢ho predmétu najmu; udrZovani stale Cistoty v ramci celého pfedmétu najmu
véetné pravidelného odvozu odpadu,

1) uzavfeni na své jméno vSech potfebnych odbératelskych a dodavatelskych smluv na dodavky
sluzeb, médii a energii spojenych s provozem pifedmétu najmu,

j) dalsi ¢innosti provadéné na zdkladé dohody mezi ndjemcem a pronajimatelem.

3. Provoz pfedmétu ngjmu se bude fidit touto smlouvou, platnou legislativou a provoznim fadem
predmétu ndjmu, které vyda najemce a schvali pronajimatel zastoupeny Vedenim mésta Chebu.
Pfedmét ndjmu bude otevien ode dne jeho pfevzeti ndjemcem v dobé stanovené provoznim
fadem. Pro zménu pronajimatelem odsouhlasené doby provozu pfedmétu ngjmu je nutny
souhlas pronajimatele.
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Smlouva o ndgjmu nemovitosti & SM/2378/2016-NEM (Sportovni areal Lokomotiva™)

Clanek 3
Doba najmu a vypovédni doba

. Tato najemni smlouva se sjednava s ucinnosti od 1. 4. 2016 na dobu neur¢itou s vypoveédni
dobou 6 mésicu.

Pronajimatel je kdykoliv opravnén odstoupit od smlouvy, bude-li nijemce uZivat i pies
pisemnou vystrahu pfedmét najmu v rozporu s ujednanim této smlouvy nebo neplni-li své
zavazky ze smlouvy vyplyvajici. V takovém piipadé je vypovédni doba 1 mésic.

Pronajimatel je dale opravnén tuto najemni smlouvu vypovédét, jestlize nijemce neuhradi
dluzné najemné véetné vypoéteného troku z prodleni, do jednoho mésice poté, co mu byla
prokazatelné¢ dorucena upominka pronajimatele k thradé dluhu na nijemném, vyplyvajicim
z této smlouvy.

. Néajemce je dale opravnén tuto ndjemni smlouvu vypovedét, jestlize pronajimatel neuhradi
najemci narokovanou celkovou t¢elovou dotaci ve formé poskytovanych zaloh, za podminek
a v terminech, danych Smlouvou o poskytnuti dotace z rozpo¢tu mésta Chebu.

. Najemni smlouva muize byt dale zruSena dohodou smluvnich stran bez uvedeni déivodu.

Clanek 4
Vyse najemného

Rocni najemné za uZivani pfedmétu najmu uvedeného v Clanku 1 této smiouvy je po celou
dobu trvani najmu stanoveno dohodou a ¢ini 180.000 K¢ (slovy sto osmdesat tisic korun
¢eskych) bez DPH. Pokud se najemce stane v prub¢hu trvani doby najmu platcem DPH, je
povinen hradit k vyméfenému najemnému DPH v zdkonem stanovené vysi platné pro aktualni
obdobi doby najmu. V piipadé, ze v dobé trvani nagjmu dojde ke zméné platné mény, bude
uvedena ¢astka ro¢niho najemného prepoctena k platnému kurzu nové mény.

. Povinnost platit dohodnuté najemné vznika najemci dnem uzavfeni nagjemni smlouvy. Najemné
je povinen platit najemce vzdy jednou ro¢né nejpozdéji do 30. Fijna prislusného kalendainiho
roku na ucet pronajimatele vedeny u Komeréni banky v Chebu, ¢islo a¢tu 10006-528331/0100,
variabilni symbol (uveden v danovém dokladu) na zakladé vystaveného danového dokladu
odborem spravy majetku M&U Cheb.

Pomérna ¢ast najemného za rok 2016 ode dne ucinnosti této smlouvy ¢€ini 135.000 K¢ a musi
byt ndgjemcem zaplacena nejpozdéji do 30. 10. 2016 na zaklade vystavencho dafiového dokladu
odborem spravy majetku MéU Cheb.

. Pfi prodieni s placenim najemného ve stanovené vysi, je nadjemce povinen pronajimateli zaplatit
urok z prodleni z ¢astky dluzného ndjemného v zdkonem stanovené vysi.

. Néajemce nema narok na prominuti nebo slevu najemného po dobu tiprav a/nebo oprav predmétu
najmu.

Clanek 5
Prava a povinnosti niajemce

. Najemce se zavazuje pfedmét ngjmu uzivat zejména k vyuZziti pro potfeby sportovnich oddild,
vefejnosti, kol a dalsich subjekti.

. Trzby spojené sprovozem piedmétu najmu vcetné sjednanym podnajemnym za pripadny
podngjem casti pfedmétu njjmu se stavaji ptfijmem nédjemce. Stanoveni vySe vstupné¢ho pro
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uzivani predmétu najmu je v kompetenci najemce, které je najemce povinen predlozit ke
schvaleni pronajimateli zastoupenému Vedenim mésta Chebu.

Najemce je povinen predkladat ke schvaleni pronajimateli zastoupenému Vedenim mésta Chebu
kazdou zménu vysi cen vstupného (Gctované sportovnim oddilim, vefejnosti, $kolam, atd.)
a pozadavky na zménu doby provozu piedmétu ndjmu.

Najemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této smlouvy, bude pfedmét ndgjmu udrzovat na
svij naklad ve stavu zplsobilém k jeho obvyklému uzivani, v fadném technickém, stavebnim
a provoznim stavu a i jinak s nim nakladat jako dobry hospodat.

Najemce je opravnén na své naklady umistit vyhradn€ na mistech a plochach predmétu najmu,
vhodna informaéni a reklamni oznaceni, slouzici k propagaci jeho podnikatelské ¢innosti
a propagaci pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén po dobu trvani této smlouvy uzavirat podndjemni smlouvy na podnajem
nebytovych prostor v objektech a ¢asti pozemk, jez jsou soucasti pfedmétu ndgjmu. Podminky
pro uzavieni podnajemnich a jinych smluv spojenych s uzivanim pfedmétem ndjmu, vcetné
stanoveni minimalni vy$e podnajemného, je ndjemce povinen piedem piedlozit k odsouhlaseni
pronajimateli zastoupenému Vedenim mésta Chebu.

Najemce je povinen provadét na svij icet okamzité odstranovani vsech havarii, provadét udrzbu
a veskeré opravy pfedmétu najmu. Najemce je dale povinen zpracovat pro kazdy kalendaini rok
trvani nagjmu ,,Planu oprav a Gdrzby pfedmétu ndjmu na kalendaini rok®, ktery je povinen
ptedlozit pronajimateli k odsouhlaseni nejpozdé€ji do 31. srpna kazdého kalendainiho roku pro
nasledujici kalendaini rok. Pokud opravy a adrzba piedmétu ngjmu budou vyzadovat ozndmeni

stavby ¢i stavebniho povoleni, odpovida najemce za jejich vyzadani.

Veskeré stavebni zmény, Upravy nebo rekonstrukce je opravnén ndjemce provadét pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Ndjemce je povinen provést stavebni prace ¢i
technologické zmény, Upravy ¢i rekonstrukce, jejichz provedeni bude vzajemné odsouhlaseno
mezi pronajimatelem a najemcem. Pokud najemce nebude schopen vlastnimi silami zajistit
pfipadnou realizaci téchto ¢innosti, je povinen postupovat v souladu se zakonem ¢. 137/2006 Sb.
o verejnych zakazkéach, v platném znéni, a smérnici mésta Cheb pro zadavani vetejnych zakazek
méstem Cheb v aktudlnim znéni. V piipad¢, ze bude k realizaci vySe popsanych ¢innosti
potiebny piedchozi souhlas spravnich organd, je ndjemce povinen si jej zajistit.

Néklady hrazené ndjemcem a spojené s provadénim spravy, oprav, udrzby a nakupu vybaveni
pfedmétu najmu a naklady, které budou mit charakter technického zhodnoceni nebo se bude
jednat o nakup vnitiniho vybaveni, zafizeni a inventafe pfedmétu najmu, ma pravo ndjemce
zahrnout do svého ucetnictvi a odepisovat z jejich pofizovaci ceny po celou dobu trvani najmu.
Po skonceni najmu uhradi pronajimatel ndjemci zlstatkovou cenu technického zhodnoceni.

Néjemce muze vlozit investice do zhodnoceni pfedmétu najmu pouze na zékladé pisemného
souhlasu pronajimatele, zastoupeného odborem SM vyhradn€ na zdkladé zpracované dohody,
ktera bude tvofit dodatek k této smlouvé a ve které bude uvedeno, Ze najemce mize pozadovat
po skonCeni prondjmu, na zaklad¢ zpracovaného znaleckého posudku opravnénym soudnim
znalcem, protihodnotu toho, o co se zvysila na zakladé nim vioZenych investic hodnota véci.
Pokud bude tato smlouva ukoncena na zadost najemce, nebo bude ukoncena vypovédi z divoda
hrubého poruseni smlouvy ndjemcem, bude zistatkova hodnota vloZenych investic po odpoctu
znehodnoceni zmén, k némuz v mezidobi doslo v dusledku uzivani pfedmétu prondjmu, tvofit
smluvni pokutu za pfedCasné ukonéeni platnosti smlouvy v pfipadé, Ze se najemce
s pronajimatelem nedohodnou jinak.
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V piipade, Zze zplsobi sam ¢i jeho zaméstnanci nebo podnajemci, navstévnici a dalsi uzivatelé
Skodu na pfedmétu ndjmu, je povinen provést neprodlené jeji odstranéni na sviij naklad.
N4ajemce nese odpovédnost za majetek vneseny do uzavienych prostor predmétu najmu.

Pfedmét ngjmu je pojistén pronajimatelem. Najemce se zavazuje plnit podminky pojistnych
smluv uzavienych pro pfedmét ndjmu pronajimatelem a davat pronajimateli podnéty k uplatnéni
pojistnych narokil z nich. Najemce je povinen uzaviit pojisténi své podnikatelské ¢innosti a na
vSechna pojistna rizika souvisejici s uzivanim predmétu najmu, véetné zodpovédnosti za
zpusobeni mozné skody pronajimateli ve spojitosti s uzivanim a provozovanim piedmétu ndjmu

“veetné jeho movitého vybaveni.

13.

Néajemce je povinen zajistit na svij naklad ostrahu a zabezpeceni uzivaného pfedmétu najmu
pred vniknutim nepovolanych osob. Pojisténi véci a zafizeni ve vlastnictvi ndjemce umisténé
v prostorach piedmétu najmu jde k tizi ndjemce.

Néjemce je zejména povinen:

a) provadét pravidelnou kontrolu stavu predmétu ndjmu z hlediska stavebni, pozarni,
bezpe€nostni, hygienické a ekologické prevence a pii své veskeré cinnosti spojené
s predmétem najmu dodrzovat piislusné obecné zavazné pravni piedpisy,

b) na své néklady chranit pfedmét ngjmu pied poskozenim a znicenim,

c¢) v zakonnych lhitach zajistit na své naklady provadéni predepsanych pravidelnych revizi
a kontrol vSech revizi a kontrolam podléhajicich zafizeni a oblasti pfedmétu najmu, jak to
ukladaji prislu$né obecné zavazné piedpisy a technické normy,

d) svym ndkladem neprodlené ve stanovenych terminech odstranovat zavady zjisténé
v piedeslém odstavei uvedenymi revizemi a kontrolami, veetné provadéni uloZenych
napravnych opatieni,

e) platit v¢as, ve sjednané vysi a sjednanym zplisobem najemné,

f) hradit véas a v plné vysi vSechny piedepsané naklady spojené suzivanim a provozem
predmétu najmu, veetné uhrad za energie, média a sluzby dodavané na zakladé dodavatelsko
odbératelskych smluv externimi dodavateli,

2) hradit pfipadné sankce, vyméfené spravnimi organy, spojené s nesplnénim svych povinnosti
uvedenymi v této ngjemni smiouvé nebo v obecné pravnich ptedpisech vztahujicich se
k acelu uzivani predmétu najmu.

Najemce je opravnén jednat v ramci uzivani pfedmétu ndgjmu vlastnim jménem, na vlastni ucet
a vlastni zodpovédnost.

Néjemce je povinen vykonavat ¢innost podle této smlouvy osobné, soucasné vsak je opravnén
povétit ¢i vyuzit za Gcelem provozovani piedmétu najmu tieti osoby; za ¢innost téchto osob je
vSak odpovédny ndjemce

Néjemce je povinen do jednoho mésice ode dne ucinnosti této smlouvy svym jménem a na svijj
ucet uzaviit smlouvy na dodavky veskerych energii, médii, sluzeb a ¢innosti nutnych pro splnéni
ucelu najmu uvedeného v Clanku 2 této smlouvy.

Dodavky veskerych energii, médii sluzeb a ¢innosti spojenych s GiCelem uZivani a provozovanim
pfedmétu najmu se zavazuje hradit na svilij Gcet ngjemce piimo jejich dodavatelim ve vysi
a v terminech stanovenych ve smlouvach uzavienych mezi ndjemcem a dodavateli. Pronajimatel
neruci za zadvazky najemce z titulu vySe uvedenych dodavek.

Néjemce je povinen zpracovat a piedlozit pronajimateli, po celou dobu trvani najmu, navrh
polozkového rozpoctu ocekdvanych celkovych piijmid a vydaji spojenych s provozovanim
pfedmétu ndjmu, jeho udrZzbou a opravami, a to nejpozdéji do 30. dubna kazdého kalendainiho
roku jako vyhled pro nasledujici kalendaini rok. Zménu terminu je mozné zménit se souhlasem

pronajimatele, zastoupeného odborem spravy majetku M&U Cheb.
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20.N4jemce je povinen dodat pronajimateli ¢tvrtletné vyactovani jako rozpis nakladi a vynosa

21

vrozsahu a terminech danych smlouvou o poskytnuti dotace na zajisténi spravy a 0drzby
predmétu najmu. -

.Néjemce je povinen vyklidit uzivany pfedmét najmu ke dni skonceni ndjmu a na zaklade

zpracovaného protokolu jej predat pronajimateli v fadném stavu odpovidajicim béznému uzivani
a opotiebeni zuZivani, sohledem na ulelné provedené Upravy, oprosténé vSech reklam,
firemnich oznageni a podobnych zafizeni, za podminek stanovenych v této ndjemni smlouve.

Clanek 6
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu uZivani a stavu piedmétu najmu, ktery je uveden v této
smlouvé, po predchozim upozornéni najemce Gstné nebo pisemné minimélné jeden den pted
zamyslenou kontrolou. Samotnad kontrola bude provddéna v provozni dobé najemce, za
predpokladu, Ze se smluvni strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel se zavazuje predat najemci na zékladé piedévaciho protokolu predmét najmu ve
stavu, umoZiiujicim jeho uzivani v souladu s podminkami stanovenymi touto smlouvou.

Pronajimatel se zavazuje pojistit na svij néklad pfedmét najmu proti Zivelnym udalostem
a §kodam z vodovodniho i kanaliza¢niho zafizeni.

Pronajimatel je povinen poskytnout pro piipad havarie veskerou sou¢innost nutnou pro
odstranéni jejich nasledki.

S ohledem na skute¢nost, Ze je predmét nijmu soucasti obcanské vybavenosti mésta, zavazuje se
pronajimatel, po celou dobu trvani najmu, Ze se bude najemci podilet na uhradé najemcem fadné
zdivodnéné a najemcem nezavinéné celkové ztraty hospodatského vysledku najemce spojené
s tdrzbou a provozem piedmétu ngjmu za obdobi kazdého kalendarniho roku. Pfipadny zisk
spojeny se spravou, idrzbou a provozem pfedmétu najmu za obdobi kazdeho kalendainiho roku
zustava najemci.

Konkrétni finanéni podminky provozovani predmétu najmu, pfesné vymezeni provoznich
nakladt, pravidla hospodaieni ve spojitosti shrazenim jeho pfipadné hospodatské ztraty
souvisejici s ¢elem uzivani a provozovani pfedmétu najmu, bude feSeno samostatnou smlouvou
o u¢elovém piispévku uzavienou mezi pronajimatelem a najemcem.

Clanek 7
Smluvni pokuta

Nesplni-li ndgjemce svou vinou ke dni skonCeni najmu zavazek k vyklizeni pfedmétu najmu,
za podminek uvedenych v Clanku S odst. 22, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy§i odpovidajici 1/10 roéniho najemnému stanoveného touto ngjemni smlouvou za kazdy
den, o ktery se termin predani pfedmétu najmu prodlouzi v pfipad¢, Ze se smluvni strany
nedohodnou jinak.

Smluvni pokuta je splatna do 90 dni od doruceni pisemné vyzvy opravnéné smluvni strany vaci
povinné strané k Ghradé smluvni pokuty, a to na pfislusny Gi¢et smluvni strany.

Uhrazenim smluvni pokuty neni dot¢eno pravo opravnéné smluvni strany domahat se nahrady
zptsobené $kody, a to i v pfipadg, Ze by smluvni pokuta v uhrnu pievySovala vzniklou Skodu
v plné vysi.
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Clanek 8
Zavérecna ustanoveni

1. Neni-li ve smlouvé stanoveno jinak, Fidi se pravni vztah mezi nijemcem a pronajimatelem
zejména ustanovenim obcanského zakoniku, ve znéni pozd¢jsich predpisu.

2. Pronajimatel si vyhrazuje pravo, v souladu sobecné platnymi piedpisy nebo usnesenimi
samospravnych organti mésta Cheb, zménit sjednané najemné. Zména najemného, jakoZ i jiné
zmény této smlouvy budou provedeny pisemné, formou dodatku ke smlouvé. Pokud nebudou
nidjemcem akceptovany zmény ngjemni smlouvy navrzené pronajimatelem s odvolanim
na pravni predpisy, na smluvni ujednani a na zmény vy$e najemného, pronajimatel najemni
smlouvu vypovi.

3. V piipadé doruCovani dokumenti se za fadné dorucené povazuji téZ dokumenty doruCené
prostiednictvim datové schranky. Doruuje-li se zpusobem podle zdkona ¢. 300/2008 Sb.,
v platném znéni, ustanoveni jinych pravnich pfedpist upravujici zptisob doruceni se nepouZiji.
Dokument, ktery byl dodan do datové schranky, je dorucen okamzikem, kdy se do datové
schranky prihlasi osoba, kterd ma s ohledem na rozsah svého opravnéni piistup k dodanému
dokumentu. Nepfihlasi-li se tato osoba do datové schranky ve lhité¢ 10 dnd ode dne, kdy byl
dokument dodan do datové schranky, povazuje se tento dokument za doruceny poslednim
dnem této lhity. Takovéto doruceni dokumentu ma stejné pravni U€inky jako doruceni do
vlastnich rukou.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech.

5. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a G¢innosti dnem 1. 4. 2016.

6. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze jsou k pravnimu jednani zcela svépravné, Ze tato
smlouva je projevem jejich pravé, ur¢ité a svobodné vile a Ze si tuto smlouvu podrobné
piecetly, zcela jednoznaéné porozumély jejimu obsahu, proti kterému nemaji zadnych vyhrad,
uzaviraji ji dobrovolné, nikoliv v tisni, pod natlakem nebo za napadné jednostranné
nevyhodnych podminek a takto ji podepisuji.

Pravni dolozka:

Zamér pronajmu predmétu najmu uvedeného v Clanku I této smlouvy byl schvalen usnesenim
Rady mésta Chebu RM ¢&. 554/19/2015 dne 17. 12. 2015 a zvefejnén na Gfedni desce mésta Cheb od
22.12.2015 do 21. 1. 2016.

Rada mésta Cheb na své schiizi dne 4. 2. 2016 svym usnesenim RM €. 57/2/2016 odsouhlasila
uzavieni a podminky této smlouvy na prondjem ptedmétu ngjmu uvedeného v Clanku L.

Ptiloha:

(@1

1 - Mapovy snimek pfedmétu ndjmu

Predavaci protokol o pfedani pfedmétu ndjmu se seznamem vybaveni, zafizeni
a inventaie — bude pfipojen dodateéné po predani pfedmeétu najmu najemci,
soucasti predavaciho protokolu budou kopie aktualnich reviznich zprav,

¢.3 - Vypis podminek plynoucich z pojistné smlouvy mésta Chebu ¢. 899-18563-15,
vztahujici se k pfedmétu najmu.

.O<
[\
1
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1§ -01- 2016
V Chebu dne :

V Chebu dne :

mésto Cheb, FK HvézdagCheb, z.s.
Ing. Petr Navratil, starosta Vladimir Hana Jakub Panik
(pronajimatel) predseda mistopfedseda

Potizeny tti vytisky P o T
Vytisk &slo 1 — pro najemce prevzal dne 7 +.2.20, © podpis
Vytisk &islo 2 — pro pronajimatele

Vytisk ¢islo 3 — do centrédlni evidence pronajimatele

Qérnna O (nallam O)







Priloha ¢. 3

Vypis podminek plynoucich z pojistné smlouvy mésta Chebu_¢. 899-18563-15, vztahujici se k
predmétu najmu.

Pojistitel

Pojistitelem se rozumi Ceska pojistovna a.s., se sidlem Spalena 75/16, 113 04 Praha I, Ceska
republika, 1C: 45272956, zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka
1464, (dale jen ,,pojistovna®).

Pojistna udalost

1. Pojistnou udalosti je nahodila skute¢nost vyvolana sjednanym pojistnym nebezpecim, se kterou je
spojen vznik povinnosti pojistovny poskytnout pojistné plnéni.

2. Pojistovna je povinna poskytnout pojistné plnéni vrozsahu a za podminek stanovenych
v doplitkovych pojistnych podminkach a ujednanych v pojistné smlouvé, jestlize pojistna udélost
nastane v dob¢ trvani pojisténi.

3. Za nahodilou skute¢nost se nepovazuje skute¢nost zpisobena pojistnym nebezpe¢im, které nastalo
v disledku imysIného jednani nebo GmysIlného opomenuti pojistnika, pojisténého nebo opravnéné
osoby, pfipadné jiné osoby z jejich podnétu nebo jednanim, o kterém tyto osoby védély

Povinnosti pojistnika, pojisténého, opravnéné osoby a pojist’ovny

1. Pojistnik, pojistény, nebo opravnéna osoba ma povinnost:

a) oznamit pojistovné bez zbyteéného odkladu vsechny zmény, které béhem trvani pojiSténi nastanou
ve skutecnostech, na néz byl tazan pii sjednani pojisténi;

b) oznamit pojistovné bez zbytetného odkladu, Zze maji soubézné uzavieno nebo pozdéji uzavieli
ohledné téze pojisténé véci nebo souboru véci dalsi pojisténi proti témuz pojistnému nebezpeci a je
povinna oznamit pojistovné obchodni jméno této pojistovny a vysi stanovenych pojistnych Castek;

¢) dbat, aby pojistna udalost nenastala, zejména nesmi porusovat povinnosti sméfujici k odvraceni
nebo zmenSeni nebezpedi, které jsou mu ulozeny pravnimi piedpisy nebo pojistnou smlouvou;

d) pokud pojistna udalost nastala, u¢init nutna opateni ke zmirnéni jejich nasledkii a podle moznosti si
k tomu vyzadat pokyny pojistovny a postupovat v souladu s nimi;

e) bez zbyte¢ného odkladu (maximalné vSak do 30 dni od okamziku zjisténi pojistné udalosti)
prokazatelnym zplisobem oznamit pojist'ovne, Ze pojistna udalost nastala;

f) bez zbyte¢ného odkladu poskytnout pravdiva vysvétleni o pri¢inach a rozsahu Skody, vy¢islit
naroky na plnéni, predlozit doklady, které jsou potiebné ke zjisténi okolnosti rozhodnych pro
posouzeni naroku na pojistné plnéni a jeho vyse, predlozit pojistovné seznam vSech poSkozenych,
zniCenych, odcizenych nebo ztracenych véci s uvedenim roku pofizeni a ceny, za kterou byla véc
pofizena a umoznit pojistovné pofidit si kopie téchto dokladlii a dale umoznit pojistovné provést
Setient, kterych je k tomu treba;

g) vyckat s opravou majetku poskozeného pojistnou udalosti nebo s odstrafiovanim zbytki majetku
takto zni¢eného na pokyn pojistovny, nejdéle viak 30 dni ode dne oznameni pojistné udalosti, pokud
neni potieba z bezpe€nostnich, hygienickych, ekologickych nebo jinych zavaznych diivodii s opravou
majetku nebo s odstranénim jeho zbytku zacit drive;

h) pokud pojistovna nebo ji povéfené osoby nedaly pfislusny pokyn k zahajeni oprav nebo
odstrafiovani zbytkd ve lhité uvedené v pism. g) tohoto bodu, maze zahajit opravy nebo odstrafiovani
zbytk, avSak pro zdokumentovani vyse Skody musi opravnéna osoba poridit dokumentaci (foto, video
zaznam, popis prabéhu skody, soupis poskozenych nebo zni¢enych véci apod.);

i) sdélit pojistovné bez zbyteéného odkladu, Ze v souvislosti s pojistnou udélosti bylo zahajeno trestni
fizeni a pojistovnu informovat o pribéhu a vysledcich tohoto fizeni;

j) vzniklo-1i v souvislosti s pojistnou udalosti podezieni z trestného ¢inu nebo pokusu o néj, ucinit bez
zbyteného odkladu oznameni Policii CR, pokud nenti trestni stihani podminéno souhlasem opravnéné
osoby nebo pojistnika;

k) zabezpegit vici jinému prava, kterd na poji§tovnu piechazeji, zejména pravo na nahradu $kody, na
postih a vyporadani;

1) bez zbyte¢ného odkladu oznamit pojistovné, Ze se nasla véc odcizend nebo ztracena v souvislosti
s pojistnou udalosti a v piipadé, Ze jiz obdrzel pojistné plnéni za tuto véc, vratit pojisStovné plnéni




Pfiloha €. 3

byla véc zniCena;

m) bez zbyte¢ného odkladu oznamit pojistovné zmé&nu nebo zanik pojistného rizika;
n) plnit dal$i povinnosti ulozené mu zikonem, dopliikovymi pojistnymi podminkami nebo poji
smlouvou.

2. Porusil-li pojistnik nebo opravnéna osoba nékterou z povinnosti

uvedenych v bodu 1 a toto poruseni mélo podstatny vliv na vznik pojistné udalosti nebo na vysi
pojistného pInéni pojistovny nebo timto porusenim doslo ke ztizeni zjisténi pravniho diivodu plnéni,
jeho rozsahu nebo vy$e. ma pojistovna pravo plnéni ze smlouvy piimérené snizit podle zavaznosti
tohoto poruseni. To neplati, jde-li o poruSeni povinnosti ohlasit pojistnou udélost bez zbytecného
odkladu [bod 1 pism. e) tohoto ¢lanku], pokud pojistnik nebo opravnéna osoba tuto povinnost nemohli
splnit z vaznych divodi.

3. Porusi-li pojistnik, pojistény, nebo opravnéna osoba védomé& nebo nasledkem poZiti alkoholu nebo
navykovych latek povinnosti uvedené v bodu 1 pism. c) tohoto €lanku a toto poruSeni podstatné
prispélo ke vzniku pojistné udalosti nebo k vétsimu rozsahu jejich nasledki, je pojistovna opravnéna
plnéni z pojistné smlouvy pfiméfené snizit.

4. Vedle povinnosti stanovenych zdkonem a pojistnou smlouvou ma pojistovna dale tyto povinnosti:
a) projednat s opravnénou osobou vysledky Setfeni nutného ke zjisténi rozsahu pojistné udalosti a vyse
pojistného plnéni nebo mu je bez zbyteéného odkladu sdélit;

b) vratit na Zadost pojistnika nebo opravnéné osoby jimi poskytnuté doklady.




