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NAJEMNI SMLOUVA
NAN/35/04/002764/2017

_ kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle ust. § 2201 a nasl. zAkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, v platném znéni,
(dile také jako ,,ndjemni smlouva“ nebo ,smlouva“)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Maridnské nam. 2, 110 00 Praha 1

zastoupen€ Ing. Janem Rakem, feditelem odboru hospodafeni s majetkem MHMP
1CO: 00064581

(dale jen ,,pronajimatel*)

na strané jedné

Josef Martinek

bytem Tuzebnikova 359, Praha 4
datum narozeni: 31. 8. 1975
(dale jen ,,ndjemce™)

na strané druhé

{oba déle jen jako ,,smiuvni strany®)

1.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu (pFistfeSku) bez &.p. nachazejictho se v ulici
TuZebnikova na pozemku parcelni &islo par.£.1449/41, Praha 4, k.i. Seberov, zapsaného na
LV &. 1049, vedeného u Katastradlniho 0fadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracovisté
Praha se¢ sidiem Pod sidli§tém 1800/9, Praha 8, 182 00.

1. Spravcem budovy je na zdkladé smlouvy o sprav€ nemovitosti, uzaviené mezi Hlavnim
méstem Prahou a spolenosti PMC FACILITY a.s., sidlem Revoluéni 25/767, Praha 1, tato
spole¢nost (dale jen ,,spravce™).

2. Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci jsou uvedeny v pfiloze & [, kterd tvofi
nedilnou sougast této smlouvy.

3. Predmét ndjmu tvoli gardZové stani ¢. 7 (die DES 107)

4. Vyméra garazového stani ¢ini 14,17 m?,

o4
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Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava ndjemci pfedmét ndjmu za Gcelem jeho uZivani jako gardZové stani.

II1.
Doba ndjmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neurditou.

1.

L.

a)

b)

IVv.
Nijemné

Pronajimate] touto smlouvou pronajima najemci predmét ndjmu za dohodnuté ndjemné, které
ini v tomto 500,- K&/m2/rok (slovy pétset korun &eskych), ke kterému bude pfipottena dan z
pfidané hodnoty, dle pfislusné sazby této dang. Celkovéa vy3e ro¢niho najemného bez DPH
¢ini 7.085,- K& (slovy sedmtisicosmdesatpétkorunceskych).

Ndjemce se zavazuje platit ndjemné spoleéné s DPH pronajimateli v pravidelnych mésicnich
splatkach, tj. ve vysi /12 rodniho ndjemného, vzdy k postednimu dni kalendafniho mésice, za
néjZ je najemné hrazeno, a to formou bezhotovostniho pfevodu na O¢et spravee vedeny u PPF
bank a.s., Evroska 2690/17, Praha 6, &.11. 899028-5157998/6000. Tento den je soucasné dnem
uskutenéni plnéni.

Smluvni strany se dohodly, e vySe najemného. uvedend v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude
kazdorotné upravena takto:

poéinaje rokem 2019 bude vy3se nadjemného kazdoroéné upravena vzdy o ¢astku odpovidajici
mife valorizace nijemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady hi. m. Prahy,
maximélné viak odpovidajici roéni mife inflace oficidlné vyhlagené CSU za uplynuly
kalendaini rok,

vymér upravujici vv§i najemného, doruéi spravce nijemci nejpozdéji do 30.4. bézného
kalendaimiho roku sou¢asné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit ptilohu této
smlouvy a stane se jeji nedilnou soudasti.

3. Doplatek oedpovidajici rozdilu mezi piivodnim ngjemnym a najemnym zvysenym podle ¢l. I'V.

4.

5.

odst. 3. této smiouvy za obdobi od 1. 1. b&zného roku do doby doruéeni nového vypoctového
listu zaplati ndjemce bezhotovostnim pfevodem ve prospéch 0¢tu spravce pfi nejbliz&im
fadném terminu Ghrady najemného.

Najemce se zavazuje upravené njjemné a doplatek najemného platit v dohodnutych terminech.

Hlavni mésto Praha jako pronajimatel pfi pfeuctovani sluzeb postupuje dle prislusného
ustanoveni zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.
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V.
Uhrada za stuzby spojené s najmem

Néjemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady za sluzby spojené s uzivanim pifedmétu ndjmu
(zejm. odbér eiektrické energie ve spolednych prostorach, jejich Gklid, uZivani vytahu pro pfistup do
prostoru garaZi, piip. daldi) zalohovou &astkou. Zalohova &astka bude uvedena ve vypoctovém
listu vystaveném spravcem do 15 dnl po uzavieni najemni smlouvy. Vypoctovy list se stane
ptilohou najemni smlouvy. Castky uvedené ve vypodtovém listu jsou zdvaznym podkladem
pro tthradu sluZeb prostiednictvim spravee.

Poplatky za sluzby podle vypoctového listu jsou splatné vizdy spoleéné s terminem platby
najemného. VyuUctovani zalohovych plateb za sluzby provede spravee dle ,Pravidel o
poskytovani a rozaétovani plnéni nezbytnych pfi uZivani bytovych a nebytovych jednotek™
schvdlenych usnesenim Rady hl. m. Prahy &. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni pf¥ipadnych
pozdéjsich zmen. Tato pravidia jsou k nahlédnuti u spravce.

Nijemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypoctovém listu.

Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypoétovém listu, hradi najemce pfimo
dodavatelim t&chto sluzeb.

VL.

ZavazKkova ast
Najemce ptfejima pfedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G&innosti této smlouvy
nachazi.
Pronajimatel se zavazuje protokoldmé odevzdat najemci pfedmét najmu ve thit¢ 30 dnd
od nabyti platnosti této smlouvy, nebylo-li smluvnimi stranami sjednéno jinak. O pfedani
pfedmétu ndjmu bude potizen pfedavaci protokol, ve kterém se uvede zejména popis predmétu
najmu, jeho aktualni stav, popt. zavady.
Néjemce se zejména zavazuje:

uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf a pouze k G¢elu stanovenému v této smlouve,

uzivat predmét ndjmu tak, aby ndjemei sousednich garaZovych stani nebyli v garazovani
svych vozidel omezovani a rugeni,

udrzovat ¢istotu a pofadek v pfedmétu najmu a celého aredlu garazi,

Fadné a vCas platit najemné dle 1. 1V. této smlouvy,
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umoznit pronajimateli, resp. spravci, pfistup ki do pfedmétu nijmu za 0éelem kontroly,
stavu a zplisobu uZivani

plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich predpisi na
useku pozarni ochrany, hygieny, bezpeénosti prace a pii provozu specialnich zafizeni,

ke dni skonceni najmu pfedmét najmu piedat/odevzdat pronajimateli, resp. spravci, ve stavy
v jakém byl v dobé, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii Fadném
uzivani,

umoznit vzajemné vjezd a vyjezd vozidel najemciim sousednich garazovych stani,

uzivat garadZova stani tak, aby najemci sousednich gardZovych stani nebyli v garaZovani
svych vozidel omezovani a rudent,

dodrzovat zakon o vjezdu automobilli na plynovy pohon do hromadnych podzemnich gardzi
ve smystu zakona €. 133/1985 Sb. a provadéci vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., a zakon &. 185/2001
Sb., o odpadech a o zméné nékterych daldich zakonil, v platném znéni,

respektovat zdkaz skladovani pohonnych hmot a jinych hoflavych [itek na pronajatém
garazoveém stani,

dbat, aby pii gardZovani a provozu svého motorového vozidla nezasahoval do prav a
opravnénych zdjmil ndjemcit bytd a nechrozoval dobré mravy v dome,

parkovat piedni ¢asti vozidla ke sténg, aby v opaéném ptipadé nedochdzelo k ozehnuti stén
vyfukovymi plyny,

disledng zamykat pfistupy z doma do gardzi.

4. Najemce je povinen:

a)

b}

pecovat o to, aby na predmétu ndjmu nevznikia $koda, pfip. odstranit veskeré vady na
predmétu najmu, které zpiisobil najemce, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby prodlévajici v
pfedmétu nijmu se souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpisobenou
Skodu,

umoznit pronajimatelt, resp. spravci, vstup do viech prostor pfedmétu ndjmu za U&elem
kontroly stavu a zplisobu jeho uZivani, provedeni potiebné opravy nebo udrzby pfedmétu
ndjmu, apod. Je-li nezbytné zabranit $kodé (napf. havarie, poZaru na pfedmétu najmu apod.),
ke vstupu je pronajimatel, resp. spravce, opravnén i v nepfitomnosti nijemce,

5. Néjemce nesmi zFidit tFeti osob€ k pfedmétu najmu uZivaci pravo, podndjem, bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
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VIIL.
Vypovéd smlouvy a skonéeni najmu

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu
v jednomésicni vypovédni [hité.

Vypovédni lhiity pocinaji bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd' dorudena druhé smluvni strang.

Vypovéd' bude druhé smluvni strané dorucena do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu oznamenou dle odst. 5 v&ty druhé.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznadmeni se doruCuji na adresu pronajimatele nebo nijemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zméné
adresy nékterého z ucastnik smlouvy, je povinen tento O¢astnik neprodlené pisemné oznamit
druhému t€astnikovi tuto zménu, a to zpsobem dle predchozi véty. (Vypoved, pisemnost,
vyzva, ozndmeni, to v3e pro Ucel Gpravy dorucovani déle jen jako ,,zasilka®.)

Nebyl-li ndjemce na adrese uvedené v této smlouvé pfipadné na jiné doru¢ovaci adrese kterou
uved| jako dorucovaci, nebo v piipadé, Ze si zasilku odmitne prevzit, a jedna-li se o zasilku
doruc¢ovanou do vlastnich rukou, zésilka se prostfednictvim pos$tovniho dorucovatele ulozi na
po3té a o uloZeni se adresat uvédomi vhozenim oznameni o uloZeni takové zasilky do jeho
postovni schranky, které provede postovni doru¢ovatel. Nevyzvedne-li si adresat takovou
zasilku do deseti kalendainich dni od jejiho uloZeni na podté, povazuje se posledni den této
lhiity za den dorucent, i kdyZ se (¢astnik o doruéeni nedozvédél.

V piipadé zasilek, které se nedoruduji do vlastnich rukou, vhodi postovni doru¢ovatel zasilku
do podtovni schrianky adresata. Vhozenim uvedené zasilky do posStovni schranky adresata se
zasilka povazuje za dorucenou.

VHI.
Smluvni pokuty

Za porudeni nize uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemece povinen zaplatit pronajimateli
tyto smluvni pokuty:

za uZivani pfedmétu najmu v rozporu s ucelem najmu dle &l. 1I. této smlouvy jednorazovou
smiuvni pokutu ve vy3i 5 000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych

v piipadé, Ze ndjemce pfi skonéeni ndgjmu nepfeda pronajimateli pfedmét najmu, a to
nejpozdéji ke dni skonéeni najmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vydi 0,5% z mésiéniho ndjemného za kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim této
povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani pfedmétu ndjmu,
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v piipadé, Zze najemné nebude fadné zaplaceno do 15 dnii ode dne terminu splatnosti, je
ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné &astky za
kazdy i jen zapoCaty den prodleni, minimalné v8ak 300,- K& (slovy: tfi sta korun Ceskych),
celkem

za porudeni povinnosti oznamit misto doru¢ovani korespondence podle ¢l. V1L je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 100,- K& (slovy: jedno sto korun
Ceskych) za kazdy i jen zapodaty den prodleni se spinénim této povinnosti, v némz bude toto
prodleni trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji naroki pronajimatele na ndhradu
§kody viiéi najemci a lze Je pozadovat kumulativng.

IX.
Zavérefna ujednani

Najemce prohlasuje, Ze se s pfedmétem najmu naleZité seznamil.

O pfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu budou pofizeny pfedavaci protokoly. V protokolu se
uvede zejména popis pfedmétu najmu, jeho aktudlni stav, popf. vady.

Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze ndjemei po skonéeni ndjmu nendleZi narok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostiedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu ndjmu, tedy ani narok na uhradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota
piedmétu najmu.

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fidi pfisludnymi
ustanovenimi zdkona &. 89/2012 Sb., obfanskeho zdkoniku, v platném znéni, a ostatnimi
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Majetkové sankce sjednané v této smlouve se nijak netykaji narokd pronajimatele na nahradu
Skody viici ndjemci.

Najemce by} seznamen s tim, Ze pfedmét ndjmu neni hlidan a pojistén. Na vznikié skody se
nevztahuje ust. § 2945 obcanského zdkoniku, v platném znéni, najemce uplatni ptip. pojistné
plnéni v rdmci svého vlastniho pojisténi.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho Cast bude neplatné i nevynutitelné
a/nebo se stane neplatnym &i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym &
nevynutitelnym soudem ¢&i jinym pfisludnym organem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost
nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.
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8. Obsah této smlouvy miiZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkil k této smlouvé, podepsanych ob€ma smluvnimi stranami, nebo
formou pisemnych ozndmeni pronajimatele najemci tykajicich se najjemného k této smlouve
dle €L 1V, odst. 3 této smiouvy.

9. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centréalni evidenci
smluv (CES) vedené hl.m. Prahou, ktera je vefejné pfistupné a ktera obsahuje adaje o
smluvnich strandch, &iselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.
Smluvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 zikona ¢.89/20128b., ob&ansky zakonik a ud€luji svoleni k jejich
uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dal§ich podminek.

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za divérné a
udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

11. Tato smlouva byla vyhotovena ve ¢tyfech autorizovanych stejnopisech o sedmi stranach textu
a jedné pfilohy, z nichZ ndjemce obdrZi jeden stejnopis a pronajimatel tfi stejnopisy.

12. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
podpisu pteddvactho protokolu. Nenabude-li tato smlouva uéinnosti do 30 dni ode dne
platnosti smlouvy, platnost tohoto pravaiho ikonu zanika.

13. Uastnici smlouvy vyslovng prohladuji, e si smlouvu predetli, 7¢ byla sepséna podle jejich
pravé a svobodné ville a nebyla ujednéna v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek.

4. V souladu s § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&j§ich
predpisit timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavfeni této smlouvy schvalila Rada hlavniho
mésta Prahy usnesenim €. 101 ze dne 16. 1. 2018. Zamér prondjmu nemovitosti/{ byl zvefejnén
na tiedni desce Magistratu hiavniho mésta Prahy pod evidenénim &islem HOM-7245/2017 dne
7.3.2017.

r

15. Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze uvetejnéni této smlouvy v registru smluv dle zékona
¢. 340/2015 Sb., o zvidstnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiovéni téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smiuv) zajisti hlavni mésto Praha.

29 -01- 2018
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Ptiloha €. 1
Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci

1. Sprava domu_je opravnéna k t&émto jednanim jménem pronajimatele k nimz ji pronajimatel
udélil plnou moc :

a) pfedavat a pfejimat nebytovy prostor

b) stanovovat zalohy na thradu sluzeb spojenych s najmem, provadét jejich vyuctovani, na ucet
spravy Hlavniho mésta Prahy vybirat a vymahat piislusné ¢astky véetné poplatkl z prodleni,
grokil a smluvnich pokut a to 1 soudné

¢) vymahat a to i soudné na najemcich (pfipadné jejich dedicich ¢&i pravnich nastupcich) anebo
tfetich osobach odstranéni §kod a plnéni povinnosti k drobnym opravam a b&zne¢ (idrzbé a to
nahradou v penézich anebo uvedenim v fadny anebo plivodni stav

d) jednat a vyr:zovat bézné zalezitosti vypfyvaycn z najemmho vztahu s najemc: a pfejimat za
pronajimatele pravni pisemnosti a podani najemci ve vécech, jejichZ vyfizeni a rozhodnuti si
vyhradil.

2, Spravee neni opravnén :

a) uzavirat ndjemni smlouvu, meénit feji obsah
b) davat souhlas ke stavebnim Gpravam a podstatnym zménam nebytového prostoru.

Pro styk s najemcem je uréeno pracovisté spravee:

Prvni spoledn4 a.s., Veronské namésti 597, PSC 100 00, Praha 10
tel.: 274 012 311



