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MHMPXPECR
Stejnopis €.

Najemni smlouva
¢. NAN/35/04/003600/2018

kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni,

Hiavni mésto Praha

se sidlemn Praha 1, Maridnské nam. 2

zastoupené Ing. Janem Rakem, feditelem odboru hospodafeni s majetkem MHMP
I1CO: 000 64 581

DIC: CZ 000 64 581

ddle jen , pronagjimatel "

a

Pavel Kordb

s¢ sidlem Heldova 535/2, Praha 10-Malesice, 108 00
1CO: 41136993

dale jen , ndjemce”
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PFredmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu MaleSického statku — MaleSické namésti 1,
Praha 10, k. 4. Malesice, sestavajiciho se z pozemkii parc.&. 1/1 zastavéna plocha a nadvoti
o vyméfe 932 m2, parc.¢. 1/2 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 10.157 m2, parc.g. 1/3
ostatni plocha o vymeéfe 2185 m2, parc.¢. 3 zastavéni plocha a nadvoii o vyméfe 184 m2,
parc.C. 4 zastavénd plocha a naddvofi o vymeéfe 392 m2 a parc.¢. 5 zastavéna plocha a nadvofi
0 vymeéfe 239 m2, s ve§kerym piislusenstvim a soudastmi, vie v k.u. MaleSice, zapsané na
LV & 646.

2. Spravcem aredlu je na zékladé manditni smlouvy o spravé nemovitosti mezi Hlavnim
méstem Prahou a firmou Liga-servis s. r. o a pfedavaciho protokolu &. PP/83/10/389/2016 ze
dne 14. 2. 2017 tato spoleCnost. Priva a povinnosti spravce ve vztahu k njemci jsou
uvedeny v piiloze €. 1., kterd je nedilnou sou¢asti této smlouvy.

3. Pfedmétem ndjmu je sklad v objektu &. 3 sestdvajici se z mistnosti & 3.124 o vymeéfe
65,54 m2.
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Ucel najmu

Néjemce bude pfedmét ndjmu uzivat jako dilnu a sklad

III.
Doba najmu

Tato smlouva se uzaviranadobu neuréitou,

/L';/ / :



1.

IV.
Najemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci pfedmét najmu uvedeny v ¢l 1. smlouvy
za dohodnuté ro¢ni njjemné 1.100,-K&/m2/rok tj. ro¢ni ndjemné ve vysi 72.094,- K¢,
Najem je dle § 56a odst. 1 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjdich pfedpisi, od dané osvobozen

Néjemce se zavazuje platit ndgjemné pronajimateli die vypoétového listu k této smlouve
v pravidelnych mésiénich splatkiach pocinaje dnem 1. 6. 2018 ve vy3i 1/12 z ro¢niho
ndjemného, splatné vzdy k 15. dni kalendainiho mésice, za né€jZ je ndjemné hrazeno, a to
formou bezhotovostniho pfevodu na aifet spravee vedeny vedeny u PPF banky a.s., &islo
uctu 169025-5157-998/6000. Tento den je soucasné dnem uskute€néni plnéni.

smluvni strany se dohodly, 2e vy3¢ ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lanku, bude
kaZdoroén¢ upravena takto:

a) pocinaje rokem 2019 bude vySe najemného kaZdoroiné¢ upravena vidy o &astku

b)

odpovidajici mife valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady
hl. m. Prahy, maximalné viak odpovidajici roéni mife inflace oficidiné vyhlagené CSU
za uplynuly kalendaini rok,

vymer upravujici vydi ndjemného, dorudi spravce ngjemeci nejpozdé€ji do 30.4. bé&iného
kalendafniho roku sougasné s novym vypoctovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této
smlouvy a stane se jeji nedilnou souéésti.

Doplatek odpovidajici rozdilu mezi pivodnim najemnym a nigjemnym zvySenym za
obdobi od 1. 1. b&Zného roku do doby doruceni nového vypoétového listu zaplati
najemce bezhotovostnim pfevodem ve prospéch U¢tu spravee pfi nejbliz$im fadném
terminu tthrady ndjemného.

5. Najemce se zavazuje upravené najemné a doplatek ndjemného platit v dohodnutych

1.

terminech.

Za faktické uzivani pfedmétu najmu za obdobi ode dne 1. 10. 2016 do 31. 5. 2018,
tedy za 608 dni zaplati ndjemce pronajimateli pomérnou nahradu a to 197,52
K¢&/den, tj. celkem 120.092,-K¢ jako vydani bezdivodného obohaceni ve smyslu §
2991 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve zn&ni pozd&jsich piedpist
(dale jen jako ,,obansky zdkonik™), splatnou do 31. 5. 2019 na ucet pronajimatele
uvedeny v odst. 2 tohoto ¢lanku. Tyto dny jsou soucasné dnem uskuteénéni plnéni za
dané obdobi.
V.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmem

Najemce se zavazuje uhradit pfipadné néklady za sluzby spojené s uZivanim predmétu
ndjmu (zejm., odvoz odpadkd, ostrahu, vodné, stoné, uklid pristupové cesty, apod.)
zalohovou &astkou. Zalohova Céstka bude uvedena ve vypottovém listé vystaveném

[



spravcem do 15ti dntl po zavieni njjemni smlouvy. Vypoctovy list se stane pfilohou
najemni smlouvy a uvedené Castky jsou zavaznym podkladem pro dhrady sluzeb
prostfednictvim spravce.
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Poplatky za sluzby jsou splatné spoleéné splatbou najemného. Vytétovani
zalohovych plateb za sluzby provede spravce dle Pravidel o poskytovani a
roz08tovéni plnéni nezbytnvch pli uwzivani bytovych a nebytovych jednotek™
schvalenych usnesenim Rady HMP & 0962 ze dne 24. 6. 2003 ve znéni pozdéjSich
zmén. Tato pravidla jsou 1loZena k nahlédnuti u spravee objektu.

3. Néjemce se zavazuje piistoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypoctovém liste.

4. Uhrady za sluzby objednané ndjemcem, které nejsou uvedené ve vypodtovém listg,
hradi najemce pfimo dodavatelim téchto sluzeb.

V1.
Zavazkova Cast

+ Nijemce pfejima predmét ndjmu ve stavu, vjakém se ke dni nabyti u¢innost: této
smlouvy nachdzi.

2. Néjemce se zejména zavazuje:

a) uzivat predmét najmu jako radny hospodat a pouze k Geelu stanovenému v této smlouve,

b) uzivat pfedmét najmu tak, aby ndjemei sousednich prostor nebyli omezovani a rueni,

¢) udrZovat {istotu a pofadek v predmétu ndjmu,

d) pfed zahgjenim provozu osadit v pfedmétu ngmu vodomér a elektromér, neni-li
dohodnuto jinak,

¢) fadné a vcas platit njjemné dle této smlouvy,

f) na zadost pronajimatele, resp. spravce, umoZnit v nezbytmém rozsahu prohlidku a revizi
pfedmeétu ndymu, jakoz i pfistup ki do pfedmétu najmu za ugelem kontroly, stavu a
zphisobu vZivani,

g) plnit povinnosti ulozené pronajimateli jako vlastnikovi na zaklad€ pravnich pfedpisti a
Gseku pozarni ochrany, hygieny, bezpe€nosti prace a pii provozu specidlnich zafizeni,
zmény a okolnosti na pfedmétu najmu, které by mohly zplsobit pronajimateli $kodu,

i) v pfedmétu ndjmu dodrzovat htukové limity die platné pravni ipravy a noéni klid,

j) na pfedmétu ngjmu plait povinnosti puvodce odpadd, dle ust. § 16 zakona ¢. 185/2001]
Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalsich zakont, v platném znéni. Nejpozdéji do 24
hodin po nabyti G¢innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (shéma
nadoba na smésny komundalni odpad, separacni shérné nadoby na jednotlivé komodity,
které pfi provozu zivnostenské ¢innostl vznikaji, pokud neni ptivodce odpadti na zakladé
pisemné smlouvy zapojen do systému organizovanému HMP aj.}, udrZovat ¢istotu kolem
mista ndgjmu cca 2 m viemi smery,

k) pH skondeni najmu pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny piedat/odevzdat pronajimateli,
resp. spravci, ve stavu v jakém byl v dobé, kdy ho pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfl Fadném uZivani. O pfeddni pfedmétu ndjmu bude pofizen predavaci
protokol, ve kterém bude uveden zejména popis pfedmétu ndjmu, jeho aktudlni stav,
popf. zavady,



b)

Nijemce je povinen:

pecovat o to, aby na pfedmétu ndjmu nevznikla Skoda, pfip. odstranit veskeré vady na
pfedmétu ndjmu, které zplsobil najemce, jeho zaméstnanci nebo ostaini osoby
prodlévajici v pfedmétu ndjmu se souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli takto
zplisobenou skodu,

umoznit pronajimateli, resp. spravci, vstup do vSech prostor pfedmétu ngjmu za uéelem
kontroly stavu a zpisobu jeho uzivani, provedeni potfebné opravy nebo tidrzby predmétu
ngymu, apod. Je-li nezbytné zabranit Skodé (napf. havarie, poZiru na pfedmétu najmu
apod.), ke vstupu je pronajimatel, resp. spravce, opravnén 1 v nepfitomnosti ndjemece.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a Ze nebude ndrokovat na
pronajimateli Ghradu ndkladi, které vioZi do pfedmétu najmu. Néjemce souhlasi, Ze mu
nevznikd viéi pronajimateli zadny narok na thradu vySe uvedenych ndkladi ani jejich
Casti.

Néjemece nesmi zfidit tfeti osob&é k pfedmétu najmu uzivaci privo, podnijem, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V piipadé, Ze bude ndjemce Zadat o
souhlas ke zfizeni uzivaciho prava, pfedloZi pronajimateli v jednom vytisku podnédjemni
smlouvu, Uhrada za uivaci pravo piitom nebude prevy3ovat ndjemné.

Ndjemce je opravneén provadét daftiové i G€etni odpisy investi¢nich prostfedkd vleZzenych
do pronajatych prostor v souwladu s pfedchozimi odsiavel po celou dobu trvani této
smlouvy, pfiCemZ se pronajimatel zavazuje, Ze o investicni prostiedky vloZené do
technického zhodnoceni nezvy$i vstupni cenu pronajatého majetku. Po skonéeni ndjmu
pievede najemce beziplaing =zdstatkovou hodnotu technického zhodnoceni na
pronajimatele.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti pfislusného stavebniho
ufadu nesmi ndjemce na pfedmétu najmu provadét zmény, nebo pro jeho zamyslené
uzivani potfebné stavebni a ostatni Upravy, opravy piesahujici rdmec béiné udrzby,
ptedevdim pokud prekratuji stav pfedéni nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény
na predmétu najmu, stavebni & jiné Gpravy ¢ opravy pfesahujici rdmec bézné udrzby
provadi najemce na svilj naklad. Provede-li njjemce jakoukoliv zménu na pfedmétu
najmu, stavebni &i ostatni (pravy, opravy presahujici ramec b&Zné udrzby, a to bez
souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmeét ndjmu uvést do ptivodniho stavu, jakmile o to
pronajimatel poZada, nejpozdéji pfi skonfeni nigjmu, neudini-li tak, je pronajimatel
opravnén pfedmét najmu uvést do pivodniho stavu na néklady najemce.

Neptfedé-li najemce pii ukonfeni najmu vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli je
pronajimatel opravnén pfekonat pfekazky branici vstupu do pfedmétu ngjmu a vstoupit
zde za piitomnosti notafe ¢i exekutora, ktery o tom napise zapis. Piedmét ndjmu je poté
pronajimatel opravnén vyklidit na naklady a nebezpeci ndjemce a v&ci na pfedmétu najmu
se nachazejici uskladnit. O mist¢ uskladnéni zasle pronajimatel ndjemci pisemné
oznameni s tim, Ze ndjemce je povinen si uskladnéné véci pfevzit nejpozdéji do 10
pracovnich dnl od obdrZeni pfistudného ozndmeni o uskladnéni. Nepfevezme-li ndjemce
véci v uvedeng Lhiite, je pronajimatel opravnén uskladnéné véci prodat. Vyiézek z prodeje
bude po zapoéteni pohledavek pronajimatele viéi ndjemci poukazin najemci bez
zbyteéného prodleni. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti nijemce prohlasuje, Ze
jakékoliv véci nachdzejici se ke dni skonceni této ndjemni smlouvy v pfedmétu najmu,
jsou ve vlastnictvi ndjemce.
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VII.
Ukonéeni najmu

Pronajimatel 1 najemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét 1 bez udani ditvodu
ve tFimésiéni vypovédni lhité. V pfipadé prodleni ndjemce s placenim ndgjemného je
pronajimatcl opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomesicni vypovédni Thite,

Vypové&dni lhiita podind bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovéd:
druhé smluvni strang.

Vypovéd' bude ndjemci doruéena do vlastnich rukou na adresu ndjemce uvedenou v této
smlouvé, pfipadné na adresu urcenou najemcem.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo ndjemce
uvedenou v zdhlavi této smlouvy. Pokud v pribehu plnéni této smlouvy dojde ke zméneé
adresy nékterého z ucastniki smlouvy, je povinen tento UCastnik neprodiené pisemné
oznamit druhému d&astnikovi tuto zménu.

Nebyl-li pronajimatel nebo nijemce na adrese uvedené v této smlouvé piipadné na jiné
oznamené adrese, nebo v piipade€, Ze si zésilku odmitne pievzit, a jedné-li se o zasilku
dorugovanou do vlastnich rukoi, zésilka se prosttednictvim postovniho dorucovatele uloZzi
na post€ a o uloZeni se adresat uvédomi vhozenim oznameni o uloZeni takové zasilky do
jeho poStovni schranky, které provede postovni doruCovatel. Nevyzvedne-li si adresat
takovou zasilku do deseti kalendainich dni od jejiho uloZeni na posté, povaZuje se
posledni den této Thity za den doruceni, i kdyZ se ucastnik o doruceni nedozvédél.

V pripadé zasilek, které se nedorucuji do vlastnich rukou, vhodi postovni dorucovatel
zasilku do postovni schranky adresata na adrese uvedené v této smlouvé, pfipadné na jiné
adrese, ozndmené dle odst. 7 véty druh€. Vhozenim uvedené zasilky do postovni schranky
adresata sc zésilka povaZuje za doruenou.

VIIL
Smluvni pekuty

. za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s t€elem najmu dle €l. 1. této smlouvy jednorazovou

smiuvni pokutu ve vyai 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych

v pfipad€, Ze najemce pit skondeni ndjmu nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu,
a to nejpozdé]i ke dni skonceni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni
pokutu ve vy§i 0,5% z mésicniho n&jemného za kazdy i jen zapodaty den prodleni se
splnénim této povinnosti, a to do dne protokolamiho pfedani pfedmétu ngjmu,

v pfipadé, Ze nijemné nebude fadné zaplaceno do 15 dnil ode dne terminu splatnosti, je
najemece povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 0,1% z dluzné ¢astky za
kazdy i jen zapodaty den prodleni, minimalng viak 300,- K& (slovy: tHi sta korun ¢eskych),

. za poruseni povinnosti oznamit misto dorucovani korespondence je ndjemce povinen

zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K& (slovy: jedno sto korun ceskych)
za kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti, v némZ bude toto
prodleni trvat.
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IX.
ZvIistni ujednani

O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude pofizen pfedavaci protokol, ve kterém se
uvede zejména popis pfedmétu ndjmu, jeho aktualni stav, popi. zavady.

S vyjimkou véci uvedenych v této smlouvé se ndjemce obraci v ostatnim na spravce
objektu.

X.

Zavérefna ustanoveni

Ob&ma smiuvnimi stranami bylo sjednino, Ze ndjemci po skondéeni nadjmu nenaleZi narok
na poskytnuti jakékoliv nahrady za finan¢ni prostiedky vloZené do realizace jakychkoliv
zmén predmétu ndjmu, tedy ani ndrok na (hradu protihodnoty toho, o co se zvysila
hodnota pfedmétu najmu.

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se Hdi pistusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zikoniku, v platném znénj, a ostatnimi
obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji narokd pronajimatele na
nahradu 3kody vitéi ndjemci.

Nijemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét najmu neni hlidan a pojidtén. Na vzniklé dkody
se nevztahuje § 2945 obcanského zdkoniku, v platném znéni, najemce uplatni pfip.
pojistné pinéni v rdmci svého vlastniho pojisténi.

§ vyjimkou véci uvedenych v této smlouvé se ndjemce obraci v ostatnim na spravee.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné &i nevynutitelné
a/nebo se stane neplatnym &1 nevynutitelnym a/nebo bude shieddno neplatnym ¢&i
nevynutitelnym soudem ¢&i jinym prislusnym organem, pak tato neplatnost &i
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost & vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich Casti.

Obsah této smiouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych dodatk(l ktéto smlouvé, podepsanych obéma smluvnimi
stranami, nebo formou pisemnych ozndmeni pronajimatele ndjemci tykajicich se
najemného k této smlouvé dle ¢l. IV. odst. 3 této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centraini
evidenct smluv (CES) vedené hi.m. Prahou, ktera je vefejn& piistupna a ktera obsahuje
udaje o smluvnich stranach, &iselné oznaceni této smlouvy, datum jejtho podpisu a text
této smlouvy. Smluvni strany prohladuyi, Ze skutednosti uvedené v této smlouve
nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zidkona €.89/2012Sb., ob&ansky
zédkonik a ud¢luji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalich
podminek.

Tato smiouva byla vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech o 7 stranich textu a jedné strany
piiloh, z nich? najemce obdrzi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.
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10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a u¢innosti uvefejnénim smlouvy v registru
smluv.

11.V souladu s § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd€jsich pfedpisi timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy
schvilila Rada hlavniho mésta Prahy usnesenim usnesenim ¢. 930 dne 24. 4. 2018.Zamér
pronajmu nemovitosti uvedené v &l 1. této smlouvy byl zvefejnén na dfedni desce
Magistratu hlavniho mé&sta Prahy pod evidenénim &islem HOM-5637/2018 od 27. 3.2018.

12. Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv dle
zékona ¢&.340/2015 Sb., o zvldstnich podminkdch G¢innosti nékterych smluv,
uveiejiiovani t&chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) zajisti hlavni mésto
Praha.

- -06- 2018

V Praze dne: ... 'ZO‘I‘P

......................

Heldova 535/2
108 00 Praha 10
mobil: 602 354 029
I&: 41136993 DIC: C25909261446




Priloha ¢.1

PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCE VE VZTAHU K NAJEMCI

Spravee je zejména opravnén a povinen:

o piedavat a pfejimat pfedmet najmu

o stanovovat vy$i zaloh na thradu za pinéni poskytovand v souvislosti s uZivanim
pfedmétu ndjmu, provadét jejich vydctovani, vybirat a vymahat piisludné Castky véetné
poplatkt z prodleni a smluvnich pokut. a fo i soudné

o vymahat, a to i soudn& na nijemcich (pfip. jejich pravnich nastupcich) splnéni
povinnosti odstranit $kody na pfedmétu najmu a ve spolednych prostorach domu,
v nichZ se pfedmét ndjmu nachazi, za néz najemce odpovida a plnéni povinnosti
provadét béZnou udrzbu

o po predchozim upozoméni vstupovat do viech prostor piedmétu ndjmu za G¢elem
kontroly stavu a zplisobu jejich uzivani

o zajiStovat a provadét opravy pfedmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele

o veskerd podani, Zadosti a navrhy ¢ini najemce pronajimatele prostfednictvim spravee

Pro styk s ndjemcem je uréeno pracoviité spravee:

Liga-servis s.r.o., Jungmannova 23/11, Praha ]

tel.; 224236372



