MHMPXPBCALSY
Stejnopis &.: L

Najemni smlouva
¢. NAN/35/04/003589/2018

kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji
podle ust. § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., obfansky zikonik, v platném znéni,
(déle také jako ,,najemni smlouva®™ nebo ,.smlouva®)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské nam. 2, Praha 1, 110 00
zastoupené Ing. Janem Rakem,

feditelem odboru hospodafeni s majetkem MHMP
1CO: 00064581

DIC:CZ00064581, platce DPH

(dale jen ,,pronajimatel*)

na stran€ jedne
a

ALIKA a.s.

sidlem &. p. 164, Celgice, 798 23

zastoupené Janou Kremlovou, ¢lenkou predstavenstva
ICO: 65138244,

DIC: CZ65138244, plitce DPH

(déle jen ,najemce™)

na strané druhé

(oba dale jen jako ,,smluvni strany*)

takto:

Najemni smlouva

L
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu & p. 696 - 699 nachazejicich se na ulici Nam. plk.
Viéka, v obci Praha 14, umisténého na pozemku parcelni &islo 221/538 — 221/535 v k. ii. Cerny
Most, vie zapsano na LV &. 85, vedené u Katastrdlniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha se sidlem Pod sidlistém 1800/9, Praha 8, 182 00. Hlavni mésto Praha nabylo
vlastnictvi k budové na zdkladé zakona &. 172/1991 Sb., o prechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci.

2. Sprévcem budovy je na zdkladé smlouvy o spravé nemovitosti, uzaviené mezi Hlavnim méstem
Prahou a spole¢nosti Centra a.s., se sidlem Andél City, Plzeriska 5 b, Praha 5, 150 00, ICO
18628966, tato spolecnost.

Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci jsou uvedeny v pfiloze &. 1, ktera tvofi nedilnou
soucast této smlouvy.



3. Predmét ndgjmu tvoii garazova stani €. 11 (dle DES 211) nachazejici se v prvnim podlazi budovy -
vyznaceno na situaénim planku budovy, ktery tvofi pfilohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou
souCasti (dale jen ,,pfedmét najmu®).

4. Celkova vyméra pronajatého predmétu ndjmu &ini 9,48 m?.

Il
Uéel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci predmét ndjmu za ucelem jeho vZzivéni jako gardzové stani.

IIL.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Iv.
Nijemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét ndjmu za dohodnuté najemné, které Cini
v tomto piipadé 800,- K&/m?*/rok (slovy: osm set korun &eskych), ke kterému bude pfipoétena dai
z pfidané hodnoty, dle pfislusné sazby této dané. Celkova vyse roéniho najemného bez DPH ¢&ini
7 584,- K¢ (slovy: sedm tisic pét set osmdesat ¢tyfi korun ¢eskych).

2. Najemce se zavazuje platit najemné spoleéné s DPH pronajimateli v pravidelnych mési¢nich
splatkéch, tj. ve vy8i /12 roéniho ndjemného, vzdy k poslednimu dni kalendainiho mésice, za né&jz
je najemné hrazeno, a to formou bezhotovostniho pfevodu na t¢et spravce vedeny u PPF bank a.s.,
Evropska 2690/17, Praha 6, ¢. uétu 399023-0005157998/6000. Tento den je soucasné dnem

uskuteénéni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e ndjemného, uvedena v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude kazdoro¢né
upravena takto:

a) pocinaje rokem 2019 bude vyse ndjemného kazdoro¢né upravena vZdy o astku odpovidajici mife
valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady hl. m. Prahy, maximalné
vsak odpovidajici ro¢ni mife inflace oficialné vyhlaSené CSU za uplynuly kalendaini rok,

b) vymér upravujici vySi ndjemného, dorui spravce ndjemci nejpozdéji do 30. 4. b&ného
kalendainiho roku sou¢asné s novym vypoctovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této smlouvy a
stane se jeji nedilnou soudasti.

4. Doplatek odpovidajici rozdilu mezi pivodnim najemnym a ndjemnym zvySenym podle ¢1. IV. odst.
3. této smlouvy za obdobi od 1. 1. b&mého roku do doby doruceni nového vypodtového listu zaplati
najemce bezhotovostnim pfevodem ve prospéch uétu spravee pfi nejbliz§im fadném terminu thrady
najemného.

5. Najemce se zavazuje upravené najemné a doplatek najemného platit v dohodnutych terminech.

6. Hlavni mésto Praha jako pronajimatel pfi pfeactovani sluzeb postupuje dle pfisludného ustanoveni
zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.



a)
b)

c)

d)
e)

g)

h)
i)

J)
k)

)

V.
Uhrada za sluby spojené s ndjmem

Nijemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu (zejm.
odbér elektrické energie ve spoleénych prostorach, jejich tklid, uzivani vytahu pro pfistup do
prostoru garazi, prip. dalsi) zalohovou ¢astkou. Zalohova ¢astka bude uvedena ve vypocétovém listu
vystaveném spravcem do 15 dni po uzavieni najemni smlouvy. Vypoétovy list se stane pfilohou &.
3 nijemni smlouvy. Céastky uvedené ve vypoétovém listu jsou zavaznym podkladem pro tihradu
sluZeb prostfednictvim spravce.

Poplatky za sluzby podle vypoétového listu jsou splatné vzdy spoleéné s terminem platby
najemného. Vyuétovani zalohovych plateb za sluzby provede spravce dle ,,Pravidel o poskytovani
a rozaétovani plnéni nezbytnych pii uzivani bytovych a nebytovych jednotek™ schvilenych
usnesenim Rady hl. m. Prahy ¢. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni pfipadnych pozdé&jsich zmén.
Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravce.

Néjemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zdlohy uvedené ve vypottovém listu.

Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypo&tovém listu, hradi najemce pfimo dodavatelim
téchto sluzeb.

VI
Zavazkova East

Néjemce pfejima predmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti u¢innosti této smlouvy nachézi.

Pronajimatel se zavazuje protokolamé odevzdat najemci predmét najmu ve lhité 30 dni od nabyti
uc¢innosti této smlouvy, nebylo-li smluvnimi stranami sjednano jinak. O pfedani pfedmétu najmu
bude potizen predavaci protokol, ve kterém se uvede zejména popis predmétu ndjmu, jeho aktudlni
stav, popf. zavady.

Néjemce se zejména zavazuje:

uzivat predmét najmu jako fadny hospodar a pouze k Géelu stanovenému v této smlouve,

uzivat pfedmét najmu tak, aby najemci sousednich garazovych stini nebyli v garaZovani svych
vozidel omezovani a ruseni,

udrZovat Eistotu a pofadek v pfedmétu najmu a celého arealu garazi,

fadné a véas platit najemné dle €l. IV. této smlouvy,

umozZnit pronajimateli, resp. spravci, pfistup k i do pfedmétu ndjmu za acelem kontroly, stavu a
zplisobu vzivani

plnit povinnosti uloZzené pronajimateli jako vlastnikovi na zdkladé pravnich pfedpisii na useku
pozarni ochrany, hygieny, bezpe€nosti prace a pfi provozu specidlnich zafizeni,

ke dni skon¢eni najmu pfedmét ndjmu pfedat/odevzdat pronajimateli, resp. spravci, ve stavu
v jakém byl v dobé, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani,
umoznit vzajemné vjezd a vyjezd vozidel ndjemciim sousednich gardZovych sténi,

uzivat garazova stani tak, aby ndjemci sousednich gardZovych stani nebyli v garazovani svych
vozidel omezovani a ruseni,

dodrZovat zakon o vjezdu automobilii na plynovy pohon do hromadnych podzemnich garazi ve
smyslu zikona ¢&. 133/1985 Sb. a provadéci vyhlasky €. 246/2001 Sb., a zakon €. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zméné nékterych daldich zékoni, v platném znéni,

respektovat zakaz skladovani pohonnych hmot a jinych hoflavych latek na pronajatém garazovém
stani,

dbat, aby pfi garazovani a provozu svého motorového vozidla nezasahoval do prav a opravnénych
zajmi ndjemcu bytd a neohrozoval dobré mravy v domé,

parkovat piedni ¢asti vozidla ke sténé, aby v opa¢ném piipadé nedochazelo k ozehnuti stén
vyfukovymi plyny,

diisledné zamykat pfistupy z domi do garazi.




4.
a)

b)

a)

Najemce je povinen:

pedovat o to, aby na predmétu ndgjmu nevznikla Skoda, pfip. odstranit veskeré vady na pfedmétu
najmu, které zpasobil ndjemce, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby prodlévajici v predmétu
najmu se souhlasem najemce, popi. nahradit pronajimateli takto zpiisobenou $kodu,

umoznit pronajimateli, resp. spravci, vstup do viech prostor pfedmétu najmu za i¢elem kontroly
stavu a zplisobu jeho uZivéani, provedeni potfebné opravy nebo Gdrzby pfedmétu najmu, apod.
Je-li nezbytné zabranit $kodé (napf. havérie, pozaru na pfedmétu nidjmu apod.), ke vstupu je
pronajimatel, resp. spravce, opravnén i v nepfitomnosti najemce.

Néajemce nesmi zfidit tieti osobé k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo, podnédjem, bez pfredchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

VIL
Vypovéd’ smlouvy a skonéeni ndjmu

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani diivodu v jednomeésicni
vypoveédni lhaté.

Utinnost této najemni smlouvy lze ukonéit i vdalSich pfipadech stanovenych ob&anskym
zakonikem, neni-li touto smlouvou ujednano néco jiného.

Vypovédni lhiity poéinaji béZet od prvého dne meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané.

Vypovéd® bude druhé smluvni strané¢ doruena do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5 véty druhé.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu pinéni této smlouvy dojde ke zméné adresy
nékterého z G€astniki smlouvy, je povinen tento i¢astmik neprodlené pisemné oznamit druhému
acastnikovi tuto zménu, a to zpisobem dle predchozi véty. (Vypovéd, pisemnost, vyzva,
oznameni, to vSe pro ucel Gpravy dorucovani dale jen jako ,,zasilka™.)

Nebyl-li pronajimatel nebo ndjemce na adrese uvedené v této smlouvé pfipadné na jiné adrese
oznamené dle odst. 5 véty druhé zastizen, nebo v pfipadé, Ze si zasilku odmitne pfevzit, a jedna-li
se o zasilku dorué¢ovanou do vlastnich rukou, zésilka se prostfednictvim postovniho doruéovatele
uloZi na poSté a o uloZeni se adresat uvédomi vhozenim oznameni o ulozeni takové zasilky do jeho
postovni schranky, které provede postovni doru¢ovatel. Nevyzvedne-li si adresat takovou zasilku
do deseti kalendafnich dni od jejiho uloZeni na posté, povazuje se posledni den této lhiity za den
dorucenti, i kdyz se icastnik o doruéeni nedozvédel.

V piipadé zasilek, které se nedorucuji do vlastnich rukou, vhodi postovni dorucovatel zasilku do
postovni schranky adreséata na adrese uvedené v této smlouvé, pfipadné na jiné adrese, oznamené
dle odst. 5 véty druhé. Vhozenim uvedené zasilky do poStovni schrénky adresata se zasilka
povazuje za dorucenou.

vm.
Smluvni pokuty
Za poruSeni niZze uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s icelem najmu podle ¢lanku I1. této smlouvy jednorazovou
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy pét tisic korun ¢eskych)



b)

v piipadé, Ze ndjemce pifi skonfeni nidjmu nepifedd pfedmét najmu ve stanovené lhité, a to
nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
0,5% z mé&si¢niho nadjemného za kazdy i jen zapodaty den prodleni se splnénim této povinnosti, a
to do dne protokolarniho predéani pfedmétu najmu

v pfipad€ Ze nijemné nebude fadné zaplaceno do 15 dnii ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné &astky za kazdy i zapodaty
den prodleni, miniméalné vSak 300 K¢ celkem

za nedodrZeni kazdé dal3i podminky stanovené touto smlouvou 500,- K& za kazdy den, v némz
bude toto poruseni trvat,

za porudeni povinnosti oznamit misto doru¢ovani korespondence podle &l. VII. odst. 5 véty druhé
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 100,- K& (slovy: sto korun
Ceskych) za kazdy i jen zapocCaty den prodleni se splnénim této povinnosti, v némz bude toto
prodleni trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokii pronajimatele na nahradu
$kody vii¢i najemci a Ize je pozadovat kumulativné.

IX.
Zavére¢na ujednani

Néjemce prohlasuje, Ze se s pfedmétem najmu nélezité seznamil.

O predéni a pfevzeti pfedmétu ndgjmu budou pofizeny pfedavaci protokoly. V protokolu se uvede
zejména popis pfedmétu ndjmu, jeho aktualni stav, popf. vady.

Obé&ma smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze nijemci po skonéeni ndgjmu nenaleZi narok na
poskytnuti jakékoliv nahrady za finanéni prostfedky vlozené do realizace jakychkoliv zmén
predmétu ndjmu, tedy ani narok na thradu protihodnoty toho, o co se zvySila hodnota pfedmétu
najmu.

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Fidi pfisluSnymi
ustanovenimi zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni, a ostatnimi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji naroki pronajimatele na nihradu
Skody viici najemci.

Najemce byl seznamen s tim, ze pfedmét najmu neni hlidin a pojidtén. Na vzniklé Skody se
nevztahuje ust. § 2945 obCanského zakoniku, v platném znéni, ndjemce uplatni pfip. pojistné
plnéni v rdmei svého vlastniho pojisténi.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢&i nevynutitelnym soudem ¢&i
jinym pfisluSnym organem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

Obsah této smlouvy miize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smlouvé, podepsanych obéma smluvnimi stranami, nebo formou
pisemnych ozndmeni pronajimatele ndjemci tykajicich se najemného k této smilouvé dle ¢l. TV.
odst. 3 této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluy dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach Géinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni, zajisti pronajimatel.



10. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrélni evidenci smluv
(CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje udaje o smluvnich stranéch,
Ciselné oznaleni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy. Smluvni strany prohlasuji,
ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona
¢.89/2012Sb., obéansky zdkonik a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoli dal§ich podminek.

11. Smluvni strany prohlasuji, Zze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za diivérné a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

12. Tato smlouva byla vyhotovena ve étyfech autorizovanych stejnopisech o Sesti stranach textu a ti
stran pfiloh, z nichZ najemce obdrzi jeden stejnopis a pronajimatel tfi stejnopisy.

13. Tato smlouva nabyvi platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem podpisu
predavaciho protokolu, nejdfive viak zvefejnénim v registru smluv.

14. Ugastnici smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu precetli, Ze byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné viile a nebyla ujednana v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek.

15. V souladu s § 43 odst. | zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpisi timto hlavni mésto Praha potvrzuje, ze uzavieni této smlouvy schvilila Rada hlavniho
mésta Prahy usnesenim ¢. 930 ze dne 24. 4. 2018. Zamér pronajmu nemovitosti byl zvefejnén na
ifedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod evidenénim &islem HOM-4232/2018 od 18. 1.
2018 do 2. 2. 2018.

Pfilohy: pfiloha ¢. 1 - Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci
pfiloha ¢. 2 - Situa¢ni planek objektu — umisténi garaZzovych stani
piiloha €. 3 — Vypoctovy list

3 0 -04- 2018
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Za pronajimatele: Za najemce:
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Priloha ¢. 1

Préva a povinnosti sprivce ve vztahu k ndjemci

1. Spriva domu je oprdvnéna k témto jednidnim jménem pronajimatele k nimz ji pronajimatel udélil
plnou moc:

a) pfedavat a prejimat nebytovy prostor
b) stanovovat zalohy na thradu sluZeb spojenych s najmem, provadét jejich vyaétovani, na Géet spravy

Hlavniho mésta Prahy vybirat a vymahat pfislusné &astky vcetné poplatki z prodleni, Groki a
smluvnich pokut a to i soudné

¢) vymahat a to i soudné na najemcich (pfipadné jejich dédicich ¢&i pravnich nastupcich) anebo tietich
osobéach odstranéni 8kod a pinéni povinnosti k drobnym opravam a b&zné Gdrzbé a to nahradou v
penézich anebo uvedenim v fadny anebo piivodni stav

d) jednat a vyfizovat bézné zalezitosti vyplyvajici z nadjemniho vztahu s ndjemci a pfejimat za
pronajimatele pravni pisemnosti a podani najemcii ve vécech, jejichZ vyfizeni a rozhodnuti si
vyhradil.

2. Spréavcee neni opravnén:
a) uzavirat najemni smlouvu, ménit jeji obsah

b) davat souhlas ke stavebnim tipravam a podstatnym zménam nebytového prostoru.

Pro styk s nidjemcem je urdeno pracovisté spravce:
Centra as., Mandkova 723, Praha 9

tel.: 281 918 769 — technické oddé&leni
281918 771 — piedpis ndjemného
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