MHMPXPELD2IC
Stejnopis ¢.
Smlouva o najmu nebytovych prostor
¢. NAN/35/04/003399/2018

kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zikonik, v platném znéni,
(dale také jako ,ndjemni smlouva* nebo , smlouva™)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Maridnské nam, 2, 110 00 Praha 1

zastoupené Ing. Janem Rakem, feditelem odboru hospodateni s majetkem MHMP
ICO: 00064581

DIC: CZ00064581

(dale jen ,pronajimatel*)

na strané jedné

a

Adam Fiala

Praha 5

(dale jen .,ndjemee*)

‘ RC: 77

na strané druhé

(oba dale jen jako ,smluvni strany™)

2

takto

Nijemni smlouva

L
Predmét ndjmu

. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem stavby — budovy &.p. 100, Zatopkova 2, Praha 6, ktera je soucasti

pozemku parc. & 2463/1 a parc. €. 2442/22, v k.0 Bievnov, vie zapsano naLV ¢&. 1762, vedené u
Katastralniho afadu pro hlavni meésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, se sidlem v Praze.
Vlastnické pravo k tomuto pozemku, véetné budovy, nabyl pronajimatel na zakladé sménné smlouvy
zedne 5. 11. 2014.

Pronajimatel pfenechdva najemci do uzivani nebytové prostory:

Sklad & 2133 (dle DES) nachdzejici se v 2. NP — &st o vymére 12 m*

budovy uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, jak je vyznateno na pfilozeném situaénim plinku budovy —
viz priloha €. 1 této smlouvy (dale jen jako .,pFedmét najmu*).

. Pronajimatel upozorfiuje najemce, Zze pfedmét ndjmu je kulturni pamdtkou ve smyslu zdkona

¢, 20/1987 Sb., o stdtni pamatkové péci, v platném znéni. Stavebnim Gpravam a rekonstrukei musi




predchazet stavebné historicky prizkum, soupis dochovanych historickych prvki s navrhem jejich
budouciho umisténi v objektu a v pripadé nutnosti provedeni restaurdtorskych praci i restauratorsky
prizkum a restauritorsky zamér. Najemce se zavazuje provadét udrzbu, opravu, rekonstrukci,
restaurovani, nebo jinou tpravu kulturni pamatky nebo jejiho prostfedi tak, Ze je povinen opatfit si
vSechny podklady potiebné k provedeni predmétné stavebni Gpravy, véetné vyzadani zavazného
stanoviska pfislusného spravniho organu statni pamatkové péée (MHMP OPP) v souladu
s ustanovenim § 14 odst. | zak. ¢. 20/1987 Sb. k ¢emuz je jinak povinen vlastnik.

4. Jakykoliv zasah v nebo na predmétu najmu je nutné predem pisemné projednat s prisluSnymi organy
statni pamatkoveé péce.

5. Spravecem budovy uvedené vodst. 1 tohoto ¢lanku je na zdkladé smlouvy o spravé nemovitosti,
uzaviené mezi Hlavnim méstem Prahou a spoletnosti Liga-servis s.r.0., ICO: 496 19 594, se sidlem
Jungmannova 23/11, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, tato spoletnost (dale jen . spravce™).

6. Prava a povinnosti spravee ve vztahu k ndjemci jsou uvedeny v pFiloze ¢. 2, ktera tvoii nedilnou
soucast této smlouvy,

7. Celkova vyméra pfedmétu ndjmu ¢ini 12 m’,

W
Uéel ndjmu

Pronajimatel prenechava najemci predmét najmu uvedeny v ¢&l. I, odst. 2 této smlouvy za aéelem uzivani
jako sklad.

1L
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

Iv.
Nijemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu uvedeny v &l. 1. odst. 2 této smlouvy
za dohodnuté najemné. které ¢ini v daném pripadé 6.336,- K& (slovy: Sest tisic tfi sta tricet Sest korun
teskych) roéné, tj. 528,- K&/mésiéné (528 K&/m?/rok). Ndjem je dle § 56a odst. | zdkona ¢&. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, od dané osvobozen.
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. Najemce se zavazuje platit nagjemné pronajimateli v pravidelnych mésiénich splatkach, tj. ve vy&i /i
ro¢niho najemného, vzdy k 20. dni kalendainiho mésice. za néz je najemné placeno, a to formou
bezhotovostniho pfevodu na ucet pronajimatele vedeny u PPF banky a.s., Evropska 2690/17, Praha 6,
€. 0. 329025-0005157998/6000. Tento den je soucasné dnem uskutecnéni plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly na inflacni dolozce k vy§i ndgjemného tak, Ze pronajimatel je po dobu trvani
najmu dle této smlouvy opravnén jednostrannym vymérem zvy3it vy&i ndjemného uvedeného v odst. |
tohoto ¢lanku o ¢astku odpovidajici roéni mife inflace vyjadrené piiristkem prumémého rocniho
indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok vyhldSené Ceskym statistickym Gradem.
Vymérdle tohoto odstavee musi byt doru¢en najemci nejpozdéji do 30. 6. kalenddiniho roku.
Navysenou cenu ndjemného je ndjemce povinen uhradit pronajimateli zpétné od 1. 1. kalendainiho




roku, ve kterém mu byl vymér dle tohoto odstavce dorucen, a to pii prvni nasledujici platbé najemného
dle odst. 2 tohoto ¢lanku po doruéeni vyméru dle tohoto odstavee, ve kterém bude uvedena i konkrétni
vyse doplatku.

V.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmem

. Nédjemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu (zejm.
vodné, stocné, dodavku tepla) uvedené ve vypoétovém listu zalohovou &astkou. Zalohova ¢astka bude
uvedena ve vypoétovém listu vystaveném spravcem do 15 dnu po protokolarnim pfevzeti predmétu
najmu. Vypoctovy list se stane ptilohou nagjemni smlouvy. Céstky uvedené ve vypoétovém listu jsou
zavaznym podkladem pro (ihradu sluzeb prostrednictvim spravee.

. Poplatky za sluzby podle vypoctového listu jsou splatné vzdy spoleéné s terminem platby najemného.
Vytétovani zalohovych plateb za sluzby provede spravce dle ,Pravidel o poskytovani a rozaétovani
plnéni nezbytnych pfi uzivani bytovych a nebytovych jednotek™ schvalenych usnesenim Rady hl. m.
Prahy ¢. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni pripadnych pozd&jdich zmén. Tato pravidla jsou
k nahlédnuti u spravee.

. Najemce se zavazuje pristoupit na zvyseni zalohy uvedené ve vypoétovém listu, bude-li toto zvySeni
ospravedInitelné. OspravedInitelnym zvySenim se zejména rozumi zvyseni dle pfedchozi véty, které je
zalozeno na zvyseni cen dodavateli sluzeb.

. Uhrady za sluzby. které nejsou uvedeny ve vypoctovém listu, hradi najemece pfimo dodavatelim téchto
sluzeb.

V1.
Zivazkovi ¢ist

. Néjemce prejima pfedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy nachézi.

. Ndjemce se zejména zavazuje:
a) uzivat predmét najmu jako fadny hospodar a pouze k tcelu stanovenému v této smlouve,

b) radné a v€as hradit ndjemné dle ustanoveni ¢l. [V. této smlouvy,

¢) na zadost pronajimatele. resp. spravce pfedmétu najmu, umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku a
revizi predmétu najmu jakoz i pfistup k pfedmétu najmu za Géelem kontroly, zda ndjemce uziva
predmét ndjmu radnym zptisobem,

d) bezodkladné hldsit pronajimateli, resp. spravci predmétu nijmu, viechny vady vaznéjsiho
charakteru, zmény a okolnosti na predmétu ndjmu, které by mohly zptsobit pronajimateli $kodu,

e) pii skonéeni najmu predmét ndjmu vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli, resp. spravci
pfedmétu ndjmu, ve stavu v jakém byl v dob& kdy ho pfevzal s prihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pii fadném uzivani. O predani predmétu najmu bude porizen predavaci protokol,

f) wuzivat predmet ndjmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovini a rudeni,
¢) udrzovat Cistotu a poradek v predmétu najmu,

h) pred zahdjenim provozu osadit v predmétu ndgjmu vodomér a elektromér, neni-li dohodnuto jinak,




1) provadét na své vlastni niklady béznou adrzbu a drobné opravy na pfedmétu najmu, pricemz se
béZznou Gdrzbou rozumi: provadéni Cinnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddaleni oprav pfedmétu najmu, tzn. zejména uklid (&isténi), malovani (zdi), natirani (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu. atd.). dale drobné opravy (zimecnické, sklenarské, truhlafské,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich predpisi a dseku
pozarni ochrany, hygieny, bezpetnosti prace a pfi provozu specidlnich zafizeni,

k) v pfedmétu ndgjmu dodrzovat hlukové limity dle platné pravni tpravy a no¢ni klid,

1) na predmétu ndjmu plnit povinnosti puvodce odpadu, dle § 16 zikona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech
a o zméné nékterych dalSich zakond, v platném znéni. Nejpozdéji do 24 hodin po nabyti aéinnosti
této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sbérna nadoba na smésny komunalni odpad,
separaCni sbérné nddoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu Zivnostenské ¢innosti vznikaji,
pokud neni plvodce odpadi na zakladé pisemné smlouvy zapojen do systému organizovanému
HMP aj.), udrzovat ¢istotu kolem mista najmu cca 2 m viemi sméry,

m) jakykoliv zasah v, nebo na pfedmétu najmu je nutné predem pisemné projednat s prislusSnymi
organy statni pamatkové péce, zejmeéna umisténi nebo odstranéni oznaceni provozovny, reklamni
poutace, natéry fasady, vykladei apod.

. Ndjemce je povinen:

a) pecovat o to, aby na predmétu najmu nevznikla Skoda, pfip. odstranit veskeré vady na predmétu
ndjmu, kieré zplsobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici na predmétu najmu se souhlasem
ndjemce. popi. nahradit pronajimateli takto zpisobenou $kodu,

b) umoznit pronajimateli, resp. spravei, vstup na pfedmét ndgjmu za Géelem provedeni potfebné Gpravy
nebo Gdrzby véei apod. Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé (napf.
havdrie, poZzaru na predmétu najmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel, resp. spravee predmétu ndjmu, opravnén i v nepiitomnosti ndjemce.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti ¢ souhlasu pfislusného stavebniho
Ofadu najemce nesmi na predmétu najmu provadét terénni Gpravy, stavby oploceni ani jiné podstatné
zmény. Provede-li ndjemce zménu na predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele je najemce povinen
uvést pfedmét najmu do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji pfi skongeni
ndjmu, neu€ini-li tak, je pronajimatel opravnén predmét najmu uvést do plivodniho stavu na naklady
najemce.

Nédjemce nesmi zfidit treti osobé k predmeétu najmu uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Ndjemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a Ze nebude narokovat na pronajimateli
(hradu nékladi, které viozi do predmétu nagjmu. Ndjemce souhlasi, Ze mu nevznika vii¢i pronajimateli
Zadny narok na Ghradu vy$e uvedenych nakladi ani jejich &asti.

Nijemce je opravnén provadét danové i ucetni odpisy investitnich prostfedka vlozenych
do pronajatych prostor v souladu s predchozimi odstavci po celou dobu trvani této smlouvy, pficemz se
pronajimatel zavazuje, Ze o investiéni prostiedky vloZené do technického zhodnoceni nezvysi vstupni
cenu pronajatého majetku.




(=]

o

Nepfedd-li ndjemce pfi ukoneni najmu vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli, postara se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, ze patfi nijemci, ve prospéch ndjemce
ana jeho ucet. Neprevezme-li najemce tyto véci bez zbyte¢ného odkladu, vznikd pronajimateli pravo
véci po predchozim upozornéni ndjemce na jeho Ucet vhodnym zpusobem prodat poté, co poskytne
dodate¢nou pfFimefenou lhitu k prevzeti, Predchozi véty se nepouziji, pokud se jedna o véc ¢i véci,
kterou ndjemce zjevné opustil.

Vil
Vypovéd' smlouvy a skonéeni ndjmu

. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu v tiimésiéni

vypovédni dobé.

. Pronajimatel je opravnén, po pfedchozim upozornéni najemce, obsahujicim ndhradni lhitu K plnéni,

kterd nesmi byt kratsi nez 7 dnii, vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé v piipadé
prodleni najemce s placenim ndjemného nebo Ghrad za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu po
dobu delsi nez jeden mésic,

. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé nedojde-li ve Ihute

tii mésicu od predlozeni dodatku podle &l. 1V. odst. 4 této smlouvy k jeho uzavieni, nebo porusi-li
ndjemce podminky této smlouvy, nebo uzivé-li najemce pfedmét najmu v rozporu s dohodnutym
(¢elem najmu, a nesjedna ndpravu do 30 dni ode dne doruceni pisemného upozornéni pronajimatele.

. Utinnost této najemni smlouvy Ize ukonéit i v dalSich pripadech stanovenych obcanskym zikonikem,

neni-li touto smlouvou ujednano néco jiného.

. Vypoveédni doby poéinaji bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoved

dorucena druhé smluvni strané.

Vypovéd bude druhé smluvni strané dorucena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zdhlavi
této smlouvy, popripadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 7 véty druhé tohoto ¢lanku,

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doruCuji na adresu pronajimatele nebo najemce uvedenou v
zdhlavi 1éto smlouvy. Pokud v prubéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z (tastnika smlouvy, je povinen tento Gc¢astnik neprodlené pisemné oznamit druhému G¢astnikovi tuto
zménu, a to zpiisobem dle predchozi véty,

. Smluvni strany sjednédvaji, e dorucovéni zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele poStovnich

sluzeb se fidi § 573 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,
VIl
Smluvni pokuty

Za porudeni nize uvedenych smluvnich povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:
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a) za uzivani predmétu najmu v rozporu s Géelem najmu dle ¢l. II. této smlouvy smluvni pokutu
ve vysi 1.000,- Ké (slovy: jeden tisic korun ¢eskych), a to za kazdy i jen zapoéaty den, v némz
bude toto porudeni povinnosti trvat,

b) v pfipadé, Ze ndjemce pii skonCeni najmu nepfeda pronajimateli vyklizeny predmét najmu, a to
nejpozdeéji ke dni skonleni najmu je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy3i 100.- K¢ (slovy: jedno sto korun ¢eskych) za kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim
této povinnosti, a to do dne protokoldrniho pfedéani pfedmétu najmu,

¢) v pripadg, Ze najemné nebude fadné zaplaceno do 30 dni ode dne terminu splatnosti, je nijemce
povinen zaplatit pronajimateli smluyni pokutu ve vysi 0.1 % zdluzné castky za kazdy i jen
zapoctaty den prodleni, minimalné v8ak 300,- K¢ (slovy: tii sta korun eskych),

d) za poruseni povinnosti oznamit misto dorucovani korespondence podle ¢l. VIL odst. 7 véty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 100,- K& (slovy:
jedno sto korun &eskych) za kazdy i jen zapocaty den, v némZ bude toto poruSeni povinnosti trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouveé se nijak nedotykaji naroka pronajimatele na nahradu Skody
vi¢i ndjemci a lze je pozadovat kumulativng,

lx.
Zivérefni ujednani

Obéma smluvnimi stranami bylo sjedndno. Ze ndjemci po skonCeni ndjmu nendlezi narok
na poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostiedky vlozené do realizace jakychkoliv zmén
piredmeétu ndjmu, tedy ani narok na dhradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota predmétu
najmu,

Majetkove sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji naroki pronajimatele na nahradu Skody
vudi ndjemci.

Ndjemce byl seznamen s tim, ze pfedmét najmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé Skody se
nevztahuje § 2945 obcanského zdkoniku, v platném znéni, ndjemce uplatni pfip. pojistné plnéni
v ramei svého vlastniho pojisténi.

S vyjimkou véci uvedenych v této smlouve se najemce obraci v ostatnim na spravce.

Pokud nedojde k uzavieni smlouvy o zaji§téni potfebnych tprav anebo k pfevzeti prostort ve lhiitach
dle €1. VI. této smlouvy, lato smlouva zanika.

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se Fidi prislusnymi
ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik. v platném znéni, a ostatnimi platnymi
pravnimi predpisy.

V souladu s § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
predpisi, timto hlavni mésto Praha potvrzuje, ze uzavieni této smlouvy schvalila Rada hlavniho mésta
Prahy usnesenim ¢. 929 ze dne 24.4.2018. Zamér prondgjmu nemovité véci uvedené v ¢l. 1. odst. 2 této
smlouvy byl zvefejnén na Ufedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod evidenénim ¢islem
HOM-4973/2018 od 26.2.2018 do 13.3.2018.




Pokud kierékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢&i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢&i nevynutitelnym soudem
i jinym pfisluSnym orgdnem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost
¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.

Obsah této smlouvy mize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smlouve.

. Smluyni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluy
(CES) vedené hl. m. Prahou, kterd je vefejné piistupnd a kterd obsahuje udaje o smluvnich stranach,
Ciselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

. Smluvni strany prohlasuji. Zze skute¢nosti uvedené v této smlouvé (v ¢l L-IX, této smlouvy)
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obcanského zadkoniku a udéluji svoleni k jejich
uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli daldich podminek.

. Tato smlouva byla vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech o sedmi stranach textu a dvou prilohéch,
z nichz ndjemce obdrzi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
neprodlené po podpisu smlouvy provedou zaslani smlouvy do registru smluv podle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach (&innosti nékterych smluy, uvefejnovani téchto smluv a o
registru smluy (zakon o registru smluyv). Smlouva nabyva a¢innosti dnem protokolarniho predani
predmétu najmu najemci, nejpozdéji dnem uvefejnéni v registru smluv.

4. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, uréité, vazné a srozumitelné. Na dikaz
toho pripojuji své podpisy.

Prilohy: Priloha ¢. 1 — situacni planek budovy
Priloha €. 2 — prava a povinnosti spravce

V Praze dnc16-ﬂS-2mB V Praze dne 16-05-2[“8

za pronajimatele: ndjemce:




Priloha €. 1 — Situaéni plinek

Mistnost &, 2133 — ¢ast o vyméfe 12 m®
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Pfiloha €. 2 ~ priava a povinnosti spravee

Sprivee je zejména opravnén a povinen:

pfeddvat a prejimat predmét najmu,

stanovovat vySi zaloh na dhradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim predmétu
najmu, provadét jejich vyGétovani, vybirat a vymdhat pfislusné castky véetné poplatki
z prodleni a smluvnich pokut, a to i soudné,

vymdhat, a to i soudné na najemcich (pfip. jejich pravnich néstupcich) splnéni povinnosti
odstranit 8kody na predmétu ndjmu a ve spoleénych prostorach domu, v nichz se predmét najmu
nachazi, za né2 najemce odpovida a plnéni povinnosti provadét béznou Gdrzbu,

po pfedchozim upozormnéni vstupovat do viech prostor pfedmétu ndajmu za i¢elem kontroly stavu
a zplsobu jejich uzivini,

vedkerd podani, Zadosti a navrhy ¢ini najemce pronajimateli prostfednictvim spravce,

zajiStovat a provadét opravy predmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele.

Pro styk s ndjemcem je uréen spravee:
Liga-servis s.r.0., Jungmannova 23/11, Praha 1, tel.: 224 236 372
Miloslav Pytlik — 727 804 604




