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MHMPXPEB3ORIN 4

Najemni smlouva
¢. NAN/35/04/003475/2018

kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
(dale také jako ,,ndjemni smlouva™ ncho ,,smiouva*)

Hlavni mésto Praha
se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1
zastoupen€ Ing. Janem Rakem, BBA, feditelem odboru hospodateni s majetkem MHMP

1CO: 00064581

(dale jen ,pronajimatel*)
na strané¢ jedné

a

Jaromir Valenta

-Praha 4 Kunratice, 148 00
1972

(dale jen ,,ndjemce*)
na strané druhé

(oba dale jen jako ,,smiuvni strany*)

I.
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu &.p. 1235 nachézejici se v ulici Jana Razicky
6 v obci Praha 4 Kunratice na pozemku parcelni &islo 2342/154v k.. Kunratice vie
zapsano na LV &. 1616, vedené u Katastralniho afadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni

pracoviité Praha se sidlem Pod sidlitém 1800/9, Praha 8, 182 00.. Hlavni mé&sto Praha
nabylo vlastnictvi k budové na zakladé vlastni investiéni ¢innosti.

2. Spravcem budovy je na zdkladé smlouvy o spravé nemovitosti, uzaviené mezi Hlavnim
méstem Prahou a spole¢nosti PMC FACILITY a.s., sidlem Revolu¢ni 25/767, Praha 1, tato
spole¢nost (dale jen ,,spravee®).

3. Préva a povinnosti spravce ve vztahu k ndjemci jsou uvedeny v piiloze &, 1, kterd tvoii
nedilnou sou¢ast této smiouvy.

4. Predmét ndjmu tvofi gardZové stani &. 9 (dle DES 109)

S. Celkové vyméra pronajatého predmétu ndjmu &ini 13,92 m?.
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IL

Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava ndjemei pfedmeét ngjmu za ucelem jeho uZivani jako gardzové stani.

1.

Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

1.

1.

2.

a)

b)

3.

Iv.
Nijemné

Pronajimate] touto smlouvou pronajimé nijemci pfedmét ndgjmu za dohodnuté ndjemné,
které &ini v tomto 800,- K&/m2/rok (slovy osmset korun Ceskych), ke kterému bude
pfipoétena dan z pfidané hodnoty, dle pfisluiné sazby této dane¢. Celkova vyse ro€niho
ndjemného bez DPH ¢ini 11, 136,- K& .

Nijemce se zavazuje platit najemné spole¢né s DPH pronajimateli v pravidelnych
mési¢nich splatkdch, tj. ve vy%i /12 roéniho ndjemného, vzdy k poslednimu dni
kalendainiho mésice, za néjZ je ndjemné hrazeno, a to formou bezhotovostniho pFevodu na
ucet spravce vedeny u PPF  bank a.s., Evroskd 2690/17, Praha o,
¢.41. 229024-5157998/6000. Tento den je souc¢asné dnem uskuteénéni plnéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze vy3e ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude
kazdoroéng upravena takto:

podinaje rokem 2019 bude vySe nijemného kazdoro¢né upravema vidy o &astku
odpovidajici mife valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady
hl. m. Prahy, maximalng viak odpovidajici roéni mife inflace oficialng vyhlasené CSU za
uplynuly kalendafni rok,

vymér upravujici vysi ndjemného, doruéi spravee ndjemci nejpozdéji do 30.4. bézného
kalendafniho roku soucasné s novym vypoétovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této
smlouvy a stane se jeji nedilnou soudasti.

Doplatek odpovidajici rozdilu mezi plivednim ndjemnym a ndjemnym zvysenym podle &l
IV. odst. 3. této smlouvy za obdobi od 1. 1. béZn¢ho roku do doby doruteni nového
vypottového listu zaplati ndjemce bezhotovostnim pevodem ve prospéch G¢tu spravee pii
nejbliz§im fadném terminu thrady ndjemného.

Najemce se zavazuje upravené ndjemné a doplatek najemného platit v dohodnutych
terminech.

Hlavni mésto Praha jako pronajimatel pH pfetétovani sluzeb postupuje dle p¥isluiného
ustanoveni zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.



LS

a)

b}

d)

€)

V.

Uhrada za sluzby spojené s nijmem

Niéjemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uzivanim piedmétu
najmu (zejm. odbér elektrické energie ve spoleénych prostorach, jejich uklid, uZivani vytahu pro
pifstup do prostoru gardzi, pfip. dalsi) zalohovou ¢astkou. Zalohova &astka bude uvedena ve
vypoltovém listu vystaveném spravcem do 15 dnti po uzavieni ngjemni smiouvy.
Vypottovy list se stane piflchou ndjemni smiouvy. Céstky uvedené ve vypoétovém listu
jsou zavaznym podkladem pro uhradu sluzeb prostfednictvim spravce.

Poplatky za sluzby podle vypoctového listu jsou splatné vZdy spoleéné s terminem platby
najemného. Vyuctovani zalohovych plateb za sluzby provede spravee dle ,,Pravidel o
poskytovani a roziaétovani plnéni nezbytnych pti uzivani bytovych a nebytovych jednotek*
schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy & 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni pFipadnych
pozdéjsich zmeén. Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravee.

Najemce se zavazuje piistoupit na zvydeni zalohy uvedené ve vypoétovém listu.

Uhrady za sluby, které nejsou uvedeny ve vypoltovém listu, hradi ndjemce pfimo
dodavatelium téchto sluzeb.

VL
Zavazkova &ast
Najemce pfejima ptedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti 0¢innosti téio smlouvy

nachazi.

Pronajimatel se zavazuje protokolarng odevzdat nijemci pfedmét nijmu ve thateé 30 dni
od nabyti platnosti této smiouvy, nebylo-li smluvnimi stranami sjednano jinak. O predani
pfedmétu ndjmu bude pofizen preddvaci protokol, ve kterém se uvede zejména popis
pfedmétu ndjmu, jeho aktudlni stav, popf. zavady.

Najemce se zejména zavazije:

uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf a pouze k €elu stanovenému v této smlouvé,

uzivat pfedmét ndjmu tak, aby ndjemci sousednich gardZovych stani nebyli v garéZovéni
svych vozidel omezovani a ruseni,

udrzovat Cistotu a pofadek v pfedmétu najmu a celého aredlu garazi,
fadné a vcas platit najemné dle €l. IV. této smiouvy,

umoZnit pronajimateli, resp. spravei, pfistup k i do pfedmétu ndjmu za U¢elem kontroly,
stavu a zpusobu uZivani



f)

g)

h)

J}

k)

m})

n)

plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zékladé pravnich pfedpisi na
useku pozarni ochrany, hygieny, bezpednosti prace a pii provozu specidlnich zafizeni,

ke dni skon€eni ndjmu pfedmét ndjmu piedat/odevzdat pronajimateli, resp. spravci, ve
stavu v jakém byl v dobé, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pti
fadném uzivani,

umoznit vzajemné vjezd a vyjezd vozidel ndjemctim sousednich gardZovych stani,

uzivat garaZova stani tak, aby najemci sousednich garaZovych sténi nebyli v gardZovéni
svych vozidel omezovani a rudeni,

dodrzovat zakon o vjezdu automobilil na plynovy pohon do hromadnych podzemnich
garaZzi ve smysiu zdkona ¢. 133/19835 Sb. a provadéci vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., a zékon &.

185/2001 Sb., 0 odpadech a 0 zméné nékterych dalsich zakoni, v platném znéni,

respektovat zdkaz skladovani pohonnych hmot a jinych hoflavych latek na pronajatém
gardZoveém stani,

dbat, aby pf1 gardzovani a provozu svého motorového vozidla nezasahoval do prav a
opravnénych zajmi ndjemci byt a neohrozoval dobré mravy v domé¢,

parkovat piedni ¢asti vozidla ke sténé, aby v opaéném piipadé nedochazelo k oZehnuti
stén vyfukovymi plyny,

dusledn€ zamykat piistupy z domii do gardzi.

4. Néajemce je povinen:

a)

b)

peCovat o to, aby na pfedmétu ndjmu nevznikla Skoda, piip. odstranit veskeré vady na
pfedmétu najmu, které zpisobil ndjemece, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby
prodlévajici v pfedmétu ndjmu se souhlasem ndjemce, popf. nahradit pronajimateli takto
zpusobenou $kodu,

umoznit pronajimateli, resp. spravci, vstup do viech prostor pfedmétu ndjmu za ucelem
kontroly stavu a zpiisobu jeho uZivani, provedeni potiebné opravy nebo adrzby piedmétu
ndjmu, apod. Je-li nezbytné zabranit Skodé (napf. havérie, poZiru na pfedmétu najmu
apod.), ke vstupn je pronajimatel, resp. spravce, opravnén i v nepfitomnosti najemce.

5. Nijemce nesmi ziidit tfeti osob& k pfedmétu ndgjmu uzivaci pravo, podndjem, bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



a)

b)

VII.
Vypovéd’ smlouvy a skonéeni najmu

Pronajimatel 1 ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani divodu
v jednomesi¢ni vypovedni [hite.

Utinnost této ndgjemni smlouvy lze ukonéit i v daldich pfipadech stanovenych ob¢anskym
zakonikem, neni-li touto smlouvou ujedndno néco jiného.

Vypovédni thity pocinaji bézet od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, v némz
byla vypoveéd’ dorucena druhé smluvni strané.

Vypoved bude druhé smluvni strané dorucena do viastnich rukou na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy, pfipadn€ na jinou adresu oznamenou dle odst. 5 véty druhé.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou v zéhlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smiouvy dojde ke zméné
adresy né€kterého z ucastnikt smlouvy, je povinen tento Uastnik neprodlené pisemné
oznamit druhému n¢astnikovi tuto zménu, a to zplisobem dle pfedchozi véty. (Vypoved,
pisemnost, vyzva, oznameni, to v8e pro ucel dpravy doru¢ovani dale jen jako ,zasilka™.}

Nebyl-fi pronajimatel nebo ndjemce na adrese uvedené v této smlouvé piipadné na jiné
adrese oznamené dle odst. 5 v8ty druhé zastiZzen, nebo v pripadé, Ze si zasilku odmitne
pfevzit, a jednd-li se o zasilku doruovanou deo vlastnich rukou, zasilka se prostfednictvim
postovniho dorucovatele uloZi na po5te a o ulozeni se adresat uvédomi vhozenim ozndmeni
o uloZeni takové zasilky do jeho poStovni schranky, které provede postovni dorucovatel.
Nevyzvedne-li si adresat takovou zasilku do deseti kalendainich dntt od jejiho uloZeni na
posté, povaZzuje se posledni den této lhity za den doruéenti, 1 kdyZ se u€astnik o doruéeni
nedozvédél.

V ptipad¢ zasilek, které se nedorucuji do vlastnich rukou, vhodi podtovni dorudovatel
zasilku do podtovni schrinky adresata na adrese uvedené v této smlouve, piipadné na jiné
adrese, ozndmené dle odst. 5 véty druhé, Vhozenim uvedené zasilky do postovni schranky
adresata se zasilka povazuje za doruCenou.

VIIL
Smluvni pokuty

Za poruSeni nize uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli tyto smluvni pokuty:

za uZivani pfedmétu najmu vrozporu sudelem naimu dle &L II. této smlouvy
jednorazovou smiuvni pokutu ve vysi 5 000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych)

v ptipadé€, Ze ndjemce pii skonfeni najmu nepfedd pronajimateli pfedmét najmu, a to
nejpozdéji ke dni skoneni najmu, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,5% z mési¢niho ndjemného za kazdy 1 jen zapocaty den prodleni se
spinénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho ptedani pfedmétu nijmuy,



c)

d)

L

v piipadg, Ze ndjemné nebude fadné zaplaceno do 15 dnt ode dne terminu splatnosti, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluZné &astky za
kazdy i jen zapocaty den prodleni, minimalné viak 300,- K¢ (slovy: ti sta korun
Ceskych), celkem

za poruseni povinnosti oznamit misto dorucovani korespondence podle ¢l. VIL odst. 5
véty druhé je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢
(slovy: Jedno sto korun Ceskych) za kaZzdy i jen zapoc€aty den prodleni se splnénim této
povinnosti, v némz bude toto prodleni trvat,

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji naroki pronajimatele na
nahradu Skody vi¢i ndjemci a lze je poZadovat kumulativné.

IX.
Zavéreina ujednani

Ngyemce prohladuje, Ze se s pfedmétem ndjmu nalezité seznamil.

O ptedani a ptevzeti pfedmétu najmu budou pofizeny piredavaci protokoly. V protokolu se
uvede zejména popis pfedmétu ndjmu, jeho aktualni stav, popt. vady.

Obéma smiuvnimi stranami bylo sjednéano, Ze ndjemci po skonfeni ndjmu nendlezi narok
na poskytnuti jakékoliv nahrady za finan&ni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv
zmén piedmétu ndjmu, tedy ani narok na uhradu protihodnoty toho, o co s¢ zvysila hodnota
ptedmétu najmu.

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fidi prslusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obdanského zdkoniku, v platném znéni, a ostatnimi
obecn€ zadvaznymi pravnimi predpisy.

Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji ndrokl pronajimatele na
nahradu Skody vii¢i ndjemct.

Néajemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmeét ngmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé skody se
nevztahuje ust. § 2945 obcanského zakoniku, v platném znéni, najemce uplatni ptip.
pojistné plnéni v ramei svého vlastniho pojisténi.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné &i nevynutitelné
a/mebo se stane neplatnym ¢1 nevynutitelnym a/mebo bude shledano neplatnym &i
nevynutitelnym soudem ¢&i jinym piisluSnym organem, pak tato neplatnost &i
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &1 vynutiteinost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich ¢asti.



8. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smiuvnich
stran formou pisemnych dodatkut k této smlouvé, podepsanych ob&éma smluvnimi stranami,
nebo formou pisemnych oznameni pronajimatele najemci tykajicich se najemného k této
smiouvé dle ¢l. IV. odst. 3 této smlouvy.

9. Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl.m. Prahou, ktera je vefejné plistupnd a ktera obsahuje
udaje o smluvnich stranach, ¢iselné oznaceni této smlouvy, datum jejtho podpisu a text této
smlouvy. Smluvni strany prohlaSuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona &.89/2012Sb., ob&ansky zdkonik a udéluji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

10. Smluvni strany prohladuji, Ze skute€nosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za ddvérné a
udéhyji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalgich podminek.

11. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech autorizovanych stejnopisech o sedmi stranach
textu a jedné ptilohy, z nichZ najemce obdrzi jeden stejnopis a pronajimatel tfi stejnopisy.

12. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
podpisu pfedavaciho protokolu. Nenabude-li tato smlouva Géinnosti do 30 dni ode dne
platnosti smlouvy, platnost tohoto pravniho ukonu zanika.

13. Utastnici smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu predetli, Ze byla sepséna podle jejich
pravé a svobodné viile a nebyla ujedndna v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek.

14, Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze uveiejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona
&, 340/2015 Sb., o zvladtmich podminkich G€innosti nékterych smiluv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smiuv (zdkon o registru smiuv) zajisti hlavni mésto Praha

15. V souladu s § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mést€ Praze, ve znéni pozd¢&jich
pfedpisd timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy/dohody schvalila
Rada hlavniho mésta Prahy usnesenim ¢. 930 dne 24. 4. 2018. Zamér pronajmu
nemovitosti/i byl zvefejnén na Ufedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod
evidenénim ¢islem HOM-4937/2018 od 26.2. 2018

21-05- 7018 7S Dot

VPraze U ... .. ... VPrazedne .0 0 L S,

Za prona : Za najemce:

....................................

Ing. JAsh:



Piiloha ¢. 1

Prava a povinnosti spravce objektu ve vztahu k ndjemci

Spravce objektu je zejména opravneén a povinen:

e protokoldrné pfedavat a pfejimat piedmet ndjmu

e stanovovat vy3i zdloh na dhradu za sluzby spojené s ndgjmem, pfijimat platby ngjemného a
zéloh na sluZby na u¢et najemného, provadét vyactovani a vymahat zaplaceni dluhd véetné
poplatkll z prodlenf {pokut) a iirokti a ndhrad na ndjemcich

e vymahat na ndjemcich plnéni povinnosti k drobnym opravam a b&Zné udrzbe, také
odstranéni zplsobenych skod

e pozadovat pfistup do najemnich jednotek za ucelem kontroly, zda jsou uZivdny fadnym
zpusobem a davat najemciim pisemnou vystrahu

o zajistovat a provadét opravy pfedmétu ndjmu, které jsou povinnosti pronajimatele

e zabezpeCovat provadéni periodickych revizi uréenych zaiizeni a opaifeni na tuseku pozarni
ochrany, hygieny, bezpeénosti prace, stanovené pravnimi pfedpisy

o vedkerd poddni, Zadosti a navrhy €ini najemce pronajimateli prostfednictvim spravce

Pro styk s najemcem je ureno pracovisté spravcee :

PMC FACILITY a.s., Hlavatého 662, Praha 4, 149 00
tel. & 272 915 573




