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MHMPXPESOXBY
Stejnopis &.: ““.

Nijemni smlouva
€. NAN/35/04/003390/2018

kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle ust. § 2201 a ndsl. zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni,
(déle také jako ,,ndjemnf smiouva“ nebo ,.smlouva®)

Hiavni méste Praha

se sidiem Maridnské nédm. 2, 110 00 Praha 1

zastoupené Ing. Janem Rakem, Feditelem odboru hospodateni s majetkem MHMP
ICO: 00064581

(ddle jen ,,pronajimatel)

na strané jedné

a

Milan Ronbal
drZite

a 4-Kunratice

opatrovnikem )€ Jeho matka Anna Roubalova, nar. 2. 3. 1951, bytem Kupkova 762, Praha 10
(déle jen ,najernce}
na strané druhé

{oba dale jen jako ,,smluvni strany*)
A

Piedmét ndjmu
1. Pronajimate! je vyluénym vlastnikem objektu &p. 1255 nachézejici se v ulici
Hornomlynskd v obei Praha 4 Kunratice na pozemku parcelnf islo 2342/198 v k..
Kunratice vSe zapsdno na LV €. 1616, vedené v Katasirdintho afadu pro hlavni mesto
Prahun, Katastrdini pracovi§te Praha se sidlem Pod sidli3®m 1800/9, Praha 8, 182 00.,
Hiavni mésto Praha nabylo viastnictvi k budove€ viastni investiéni ¢innosti,

2. Spravcem budovy je na zakladé smlouvy o spravé nemovitosti, uzaviené mezi Hlavnim
méster Prahou a spoletnosti PMC FACILITY a.s., sidlem Revolutni 25/767, Praha 1, tato

spoleénost (ddle jen ,.spravece”).

3. Préva a povinnosti spravee ve vztahu k ndjemci jsou uvedeny v pfiloze &. ), kterd tvoii
nedilnov soucast této smiouvy.

4, Pfedmét ndjmu tvoH garaZové stani €. 54 (dle DES 254)

5. Celkova vyméra pronajatého pfedmétu ndjmu ¢inf 13 m?



I

Uéel ndjmu

Pronajimatel pfenechdvd ndjemci predmét ndjmu za ucelem jeho uzivani jako garazové stani,

Hi.

Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou.

Iv.
Nijemné

Pronajimatel touto smiouvou pronajima najemeci pfedmét ngjmu za dohodnuté najemné, ve
vy$i 335,- Ké/mésic, ke kterému bude piipoctena daii z pitdané hodnoty dle pfisluiné sazby
této dané. Celkové vySe roénthe ndjemného bez DPH <&ini 4.020,-K¢ (slovy
&ryfitisicedvacet korun &eskych).

2. Nijemce se zavazuje platit najemné spoleéné¢ s DPH pronajimateli v pravidelnych

a)

b)

mési¢nich splatkich, tj. ve vysi i roniho nijemného, vZdy k poslednimu dni
kalendafniho mésice, za n&j2 je ndjemmné hrazeno, a to formou bezhotovostniho pfevodu na
tiéet spravce vedeny u PPF bank as., Evroskd 2690/17, Praha 6,
¢.. 229024-5157998/6000. Tento den je soudasné dnem uskute¢néni pinéni.

Smiuvni strany se dohodly, Ze vyse ndjemncho, uvedend v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude
kazdorocné upravena takto:

pocinaje rokem 2019 bude vy$e ndjemného kazdoroné upravena vidy o &astku
odpovidajici mife valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady
hl. m. Prahy, maximalné viak odpovidajici roéni mife inflace oficialné vyhlasené CSU za
uplynuly kalendaini rok,

vymeér upravyjici vydi najemného, dorudi spravee najemci nejpozdéji do 30.4. hézného
kalendafntho roku soucasné s novym vypoctovym listem, ktery bude tvofit pilohu této
smlouvy a stane se jeji nedilnou soudasti.

4. Doplatek odpovidajici rozdilu mezi pvodnim ndjemnym a najjemnym zvysenym podle ¢l.

5.

IV. odst. 3. této smlouvy za obdobi od 1. 1. béZného roku do doby doruteni nového
vypoétoveho listu zaplati ndjemce bezhotovostnim prevodem ve prospéch 1étu spravee pfi
nejbliz3im fadném ferminu dhrady ndjemného.

Najemce se zavazuje upravene ndjemné a doplatek ndjemného platit v dohodnutych

terminech.

Hlavni mé&sto Praha jako pronajimatel pfi pfetdctovani shuZeb postupuje dle pfisiudného
ustanoveni zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.



a)

b)

V.

Uhkrada za sluzby spojené s najmem

Nijemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady za sluzby spojené s uzZivanim pfedmétu
naimu {zejm. odbér elektrické energie ve spoleénych prostorach, jejich aklid, uzivani vytahu pro
pFistup do prostoru garazi, piip. dalii) zalohovou &astkou. Zalohova ¢astka bude uvedena ve
vypoétovém listu vystaveném spraveem do 15 dni po uzavieni ndjemni smlouvy.
Vypo&tovy list se stane pilohou ndjemni smlouvy. Castky uvedené ve vypodtovém listu
jsou zavaznym podkladem pro tthradu sluzeb prostifednictvim spravce.

Poplatky za sluzby podle vypoctového listu jsou splatné vzdy spoleéné s terminem platby
najemného. Vyuctovani zidlohovych plateb za sluzby provede spravce dle ,,Pravidel o
poskytovani a rozictovani plnéni nezbytnych pfi uzivani bytovych a nebytovych jednotek™
schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy ¢. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni ptipadnych
pozdéjsich zmén. Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravcee.

Najemce se zavazuje piistoupit na zvySeni zalohy uveden¢ ve vypoctovém listu.

Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi nijemce p¥imo
dodavatelim t¢chto stuzeb.

VL
Zavazkova Cast

Néjemce piejima ptedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti 0¢innosti této smlouvy
nachazi.

Pronajimatel se zavazuje protokolarné odevzdat ndjemci pfedmét nagjmu ve 1huté 30 dni
od nabvti platnosti této smlouvy, nebylo-li smluvnimi stranami sjednano jinak. O ptedani
ptedmétu ndjmu bude potizen pfedavaci protokol, ve kterém se uvede zejména popis
pfedmétu ndjmu, jeho aktualni stav, popt. zdvady.

Ndjemce se zejména zavazuje:

uzivat predmét najmu jako fadny hospodaf a pouze k ucelu stanovenému v této smlouve,

uzivat pfedmét ndjmu tak, aby ndjemci sousednich gardZovych stani nebyli v gardZzovani
svych vozidel omezovani a ruseni,

udrzovat &istotu a pofddek v pfedmétu najmu a celého aredlu garazi,
fadné a v&as platit ndjemné dle ¢l. ['V. této smlouvy,

umoznit pronajimateli, resp. spravcet, piistup k t do pfedmeétu najmu za Gcelem kontroly,
stavu a zplsobu uZivani

plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zaklad¢ pravnich predpisii na
iseku poZarni ochrany, hygieny, bezpe¢nosti prace a pii provozu specialnich zatizeni,

Lad



2)

h)

i)

k)

D

m})

n)

ke dni skonceni najmu pfedmét ndgymu predat/odevzdat pronajimateli, resp. spravei, ve
stavut v jakém byl v dobg, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uzivani,

umozZnit vzajemné vjezd a vyjezd vozidel ndjemciim sousednich gardZovych stant,

uzivat gardzova stini tak, aby najemci sousednich gardZovych stani nebyli v garéZovani
svych vozidel omezovani a rusent,

dodrzovat zdkon o vjezdu automobild na plynovy pohon do hromadnych podzemnich
gardZi ve smyslu zdkona ¢&. 133/1985 Sb. a provadéci vyhlasky €. 246/2001 8b., a zakon &.
185/2001 Sb., o odpadech a o zméné& nékterych dalsich zakon(, v platném znéni,

respektovat zakaz skladovani pohonnych hmot a jinych hoflavych latek na pronajatém
gardZovém sténi,

dbat, aby pfi gardZovani a provozu svého motorového vozidla nezasahoval do priv a
opravnénych zajmi najemct byth a neohrozoval dobré mravy v domé,

parkovat pfedni &asti vozidla ke stén¢, aby v opaéném pfipad¢ nedochidzelo k oZehnuti
stén vyfukovymi plyny,

ddsledné zamykat pfistupy z domt do garazi.

4. Najemce je povinen:

a)

b}

petovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla $koda, pfip. odstranit ve$keré vady na
piedmétu ndjmu, které zpusobil najemce, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby
prodiévajici v pfedmétu najmu se souhlasem najemce, popt. nahradit pronajimateli takto
zpusobenou skodu,

umoZnit pronajimateli, resp. spravet, vstup do viech prostor pfedmétu ngjmu za tcelem
kontroly stavu a zplisobu jeho uZivani, provedeni potfebné opravy nebo udrzby predmeétu
ndjmit, apod. Je-li nezbytné zabranit skod¢ (napf. havarie, pozaru na pfedmétu najmu
apod.), ke vstupu je pronajimatel, resp. spravee, opravnén 1 v nepiitomnosti nijemce.

5. Najemce nesmi ziidit tfeti osob& k predmétu najmu uZivaci pravo, podnijem, bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VIL

Vypovéd’ smlouvy a skondeni najmu

Pronajimatel i ndjemce jsou opradvnéni tuto smlouvu vypoveédét i bez udani divodu
v jednomeésicni vypovédni lhité.

Utinnost této najemni smiouvy lze ukongit i v daldich pfipadech stanovenych obg¢anskym
zakonikem, neni-1i touto smlouvou ujedndno néco jiného.



a)

b}

d)

Vypovédni lhitty poéinaji b&zet od prvého dne mésice nasledyjiciho po mésici, v némz
byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni strang.

Vypovéd bude druhé smiuvni strané doruéena do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy, ptipadn€ na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5 véty druhé.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo ndjemce
uvedenou v zdhlavi ¢éto smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojdec ke zméné
adresy nékterého z GCastnikd smiouvy, je povinen tento UCastnik neprodiené pisemné
oznamit druhému acastnikovi tuto zménu, a to zplisobem dle pfedchozi véty. (Vypoveéd,
pisemnost, vyzva, oznameni, to vie pro uéel pravy doru¢ovani déle jen jako ,,zasilka™.)

Nebyl-li pronajimatel nebo ndjemce na adrese uvedené v této smlouvé pfipadné na jiné
adrese oznamené dle odst. 5 véty druhé zastizen, nebo v ptipadg, 7e si zasilku odmitne
ptevzit, a jedna-li se o zasilku doruovanou do vlastnich rukou, zasilka se prostfednictvim
postovniho dorudovatele uloZi na posté a o uloZent s¢ adresat uvédomi vhozenim oznameni
o uloZeni takové zasilky do jeho poStovni schranky, které provede postovni doruCovatel.
Nevyzvedne-li si adresat takovou zasitku do deseti kalendainich dnt od jejiho uloZeni na
posté, povazuje se posledni den této lhity za den dorudeni, i kdyZ se Gcastnik o doru¢eni
nedozvédel.

V piipad¢ zasilek, které se nedoruCuji do vlastnich rukou, vhodi postovni doruCovatel
zasilku do postovni schranky adresata na adrese uvedené v této smlouvé, pfipadné na jiné
adrese, ozndmené dle odst. 5 véty druhé. Vhozenim uvedené zasilky do podtovni schranky
adresata se zasilka povazuje za doru¢enou.

VHI.
Smluvni pokuty

Za porudeni niZze uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli tyto smluvni pokuty:

Zza uZivani pfedmétu ngmu vrozporu sucelem ndjmu die ¢l JI. této smlouvy
jednorazovou smiuvni pokutu ve vysi 5 000,- K& (slovy: pét tisic korun ¢eskych)

v piipadé, Ze najemce pfi skonCeni ndgjmu nepfeda pronajimateli pfedmét nijmu, a to
nejpozdéji ke dni skonceni najmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni
pokuiu ve vy§i 0,5% z mési¢niho najemného za kazdy 1 jen zapodaty den prodleni se
splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedani pfedmétu najmu,

v piipadé, Ze najemné nebude fadné zaplaceno do 15 dnii ode dne terminu splatnosti, je
nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,1% z dluzné Castky za
kazdy i jen zapoCaty den prodleni, minimalné v3ak 300,- K& (slovy: tfi sta korun
Ceskych), celkem

za poruSeni povinnosti ozndmit misto doru¢ovéni korespondence podle &1. VII, odst. 5
véty druhé je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K&
(slovy: jedno sto korun &eskych) za kazdy i jen zapocaty den prodleni se spinénim této
povinnosti, v némz bude toto prodient trvat.



Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokit pronajimatele na
nahradu Skody viiéi ngjemci a ize je poZadovat kumulativne.

EX.
Zavéreéna ujednani

Ndjemce prohlasuje, Ze se s pfedmétem najmu naleZité seznamil.

O piedani a pfevzeti pfedmétu naymu budou pofizeny pfedavaci protokoly. V protokolu se
uvede zejména popis pfedmétu ndjmu, jeho aktualni stav, popf. vady.

Ob&ma smluvnimi stranami byle sjedndno, Ze ndjemci po skonceni ndjmu nenélezi narok
na poskytnuti jakékoliv ndhrady za finan¢ni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv
zmén pfedmeétu njmu, tedy ani ndrok na thradu protthodnoty toho, o co se zvysila hodnota
pfedmétu ndjmu.

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smiouvou se fidi pifsludnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni, a ostatnimi
obecn® zavaznymi pravaimi predpisy.

Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji narokG pronajimatele na
nahradu Skody vi¢i ndjemci.

Ndjemce byl seznamen s tim, Ze pfedmé&t ndjmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé skody se
nevztahuje ust. § 2945 obcanského zakoniku, v platném znéni, nijemce uplatni pfip.
pojistné plnéni v ramci svého vlastniho pojisténi.

Pokud kterékoltv ustanoveni této smlouvy nebo jeho €ast bude neplatné &i nevynutitelné
a/nebo se stane neplatnym ¢ nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢&i
nevynutiteinym soudem & jinym pfisluSnym orgdnem, pak tato neplatnost ¢&i
nevynutitelnost nebude mit viiv na platnost &i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich ¢asti.

Obsah této smlouvy miiZe byt zménen nebo doplnén pouze se souhlasem obou smiuvnich
stran formou pisemnych dodatkitk této smiouve, podepsanych obéma smluvnimi stranami,
nebo formou pisemnych oznameni pronajimatele najemci tykajicich se nijemného k této
smlouve dle ¢1. IV. odst. 3 této smlouvy.

Smluvni strany vyslovné soublasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl.m. Prahou, kterd je vefejné piistupna a kterd obsahuje
udaje o smluvnich stranach, ¢iselné oznaceni této smlouvy, datum jejitho podpisu a text této
smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zikona ¢.89/20128b., obtansky zakonik a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dal$ich podminek.



10. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smiouvy v registru smluv dle

11,

zikona &. 340/2015 Sb., o zvla$tich podminkdch G¢innosti nékterych smiuv, uvefejiiovani
t&chto smluv a o registru smiuv (zdkon o registru smluv) zajisti hlavni mésto Praha.

Smluvni strany prohladuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouveé nepovaZuji za dvérmné a
udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejngni bez stanoveni jakychkoli dal$ich podminek.

12. Tato smlouva byla vyhotovena v péti autorizovanych stejnopisech o 7 stranach textu a

Jedné p¥ilohy, z mchZ najemce obdrZi jeden stejnopis a pronajimatel ¢tyH stejnopisy.

13. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a i¢innosti dnem

podpisu pfeddvaciho protokolu.

14. Ugastnici smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu precetli, 2e byla sepsana podle jejich

pravé a svobodné viile a nebyla ujednéna v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek.

15. V souladu s § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve zn&ni pozdéjSich

predpist timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy/dohody schvilila
Rada hlavntho mésta Prahy usnesenim ¢ 929 ze dne 24. 4. 2018. Zamér pronaimu
nemovitosti/i byl zvefejnén na ufedni desce Magisttétu hlavniho mésta Prahy pod
eviden&nim &islem HOM 4937/2018 dne 26. 2. 2018.

pfiloha &. 1 - Prava a povinnosti sprivce ve vztahu k najemci

-4 -05- 2018 V Pragedne 7.3~ 207§
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Za najemce:




Priloha €. 1

Prava a povinnosti spravce objektu ve vztahu k najemci

Spravee objektu je zejména opravnén a povinen:

e protokolarné pfeddvat a pfejimat pfedmét najmu

e stanovovat vysi zaloh na thradu za sluzby spojené s ngmem, pfijimat platby njjemného a
zdloh na sluZby na ¢et ndjemného, provadét vyuctovani a vyméhat zaplaceni dluhd véetné
poplatktl z prodleni (pokut) a Grck@ a néhrad na ngjemcich

¢ vymahat na ndjemcich plnéni povinnosti k drobnym opravam a bézné adrzbé, také
odstrangni zplsobenych skod

e pozadovat pfistup do najemnich jednotek za ucelem kontroly, zda jsou uzivany fédnym
zplsobem a dévat najemcliim pisemnou vystrahu

e zgjistovat a provadét opravy pfedmétu ndjmu, které jsou povinnosti pronajimatele

o zabezpedovat provadéni periodickych revizi uréenych zafizeni a opatfeni na Useku poZarni
ochrany, hygieny, bezpe€nosti prace, stanovené pravnimi piedpisy

o veskera poddni, Zadosti a ndvrhy ¢ini najemce pronajimateli prostiednictvim spravee

Pro styk s ndjemcem je urfeno pracovisté spravce :

PMC FACILITY a.s., Hlavatého 662, Praha 4. 149 00
tel, &. 272 915 573




