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NAJEMNI SMLOUVA

¢. NAN/54/09/013420/2018
evidencni ¢islo OCP MHMP 35/2018

uzaviena podle § 2201 a nasl. ziakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zikonik, kterou nize uvedeného
dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

1. Hlavni mésto Praha, se sidlem Marianské nam. 2, 110 01 Praha 1
zastoupené RNDr. Stépanem Kyjovskym, feditelem odboru ochrany prostfedi MHMP
ICO: 00064581
DIC: CZ00064581
bankovni spojeni: |

(dale jen ,,pronajimatel )

2. Berecova Barbora
narj
trvalé bydliste: [ G

(déle jen ,.ndjemce*)

L
Piredmét ndjmu
1. Pronajimatel je vlastnikem objektu €.p. 11 v Kralovské obote, byvalé myslivny (dale jen
,»objekt*). Objekt stoji na pozemku parc.¢. 1769 v k.i. Bubene¢ (déle jen ,,pozemek®),
obec Praha, vSe zapsano na LV €. 759 pro Katastralni ufad pro hl. mésto Praha, katastralni
pracovisté Praha.

[

Pronajimatel pfenechava najemci ¢ast objektu — podkrovi - uvedeného v ¢lanku I. odst. 1.
této smlouvy, o celkové vyméfe 76,1 m* (dale ,,pfedmét najmu*). Pfedmét nijmu je
vyznacen na planku, ktery je pfilohou ¢. 1 smlouvy a jeji nedilnou soudasti.

3. Pronajimatel upozoriiuje ndjemce, Ze nemovitost je nemovitou kulturni pamatkou ve
smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb., o stitni pamatkové pé¢i, ve znéni pozdé&jsich predpist.
Jakykoliv zasah v pfedmétu ndjmu nebo na ném, je mozny pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele a na zdkladé pfedem vydaného zavazného stanoviska piislusného organu
statni pamatkové péce.

II.

Pronajimatel pfenechdva najemci pfedmét ndjmu uvedeny v ¢l. L. odst. 2. za Gelem uZivani
ateliéru k soukromym nekomerénim tcelim a téz za ucelem poskytnuti nepretrZitého zajisténi
fungovani technického zazemi pro Kralovskou oboru Stromovka.



ITl.
Doba ndjmu

Pronajimatel pfenechava najemci piedmét najmu na dobu neurcitou, a to ode dne 1. 4. 2018.

1.

2.

3.

4.

3.

IV.

Nijemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci pfedmét najmu uvedeny v ¢l. 1. odst. 2.
za dohodnuté najemné, které ¢ini ro¢né celkem 30.440,- K&/rok (slovy thicettisic-
Styfistadtyficet korun Seskych), tj. dle dohodnuté sazby 400,- K&/m?/rok.

Néjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli Uhradu nijemného vZzdy jednorazovym
bezhotovostnim pfevodem se splatnosti do dne 30. ¢ervna kalendainiho roku, za ktery se

najemné plati na bankovni cet pronajimatele u | IEEEEEEG_————

Dnem zaplaceni se rozumi den piipsani ¢astky na tncet
pronajimatele.

Najemce se zavazuje uhradit za faktické uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l L
odst. 2 této smlouvy v obdobi od 1.1.2018 do 31.3.2018 najemné ve vys§i 7.505,- K¢&
(slovy: sedmtisicp&tsetpét korun &eskych), dle dohodnuté sazby 400 K&/m?/rok . Uhrada za
faktické uzivani predmétu najmu bude provedena spole¢né s thradou nidjemného dle odst.
1. tohoto ¢lanku; celkova ¢astka za kalendaini rok 2018 bude &init 30.440,- K¢ (slovy:
thicettisic-Ctyfistadtyficet korun Ceskych).

Datum 30. ¢ervna je datum uskutecnéni plnéni. Toto plnéni je osvobozeno od DPH podle
ustanoveni § 56a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich
predpist.

Pronajimatel je opravnén upravit vysi sjednaného nijemného z divodu inflace za
podminek dale uvedenych:

a) Inflaci se rozumi meziro¢ni inflace méfend vzristem uhrnného indexu spotiebitelskych
cen zboZi a sluzeb, kterou udava kazdym kalendainim rokem Cesky statisticky Gfad za rok
ptechazejici vyjadiena v procentech.

b) Vzdy 1. ledna kalendainiho roku dale do budoucna je pronajimatel opravnén zvysit
ndjemné z divodi inflace, a to o tolik procent, kolik procent Cinila inflace v roce
predchazejicim.

¢) Najemné zvySené z diivodu inflace se povazuje za sjednané najemné.

d) Zvysil-li pronajimatel najemné zddvodt inflace a najemci jiz splatné najemné
podléhajici tomuto zvySeni zaplatili, pak jsou najemci povinni doplatek k jiz zaplacenému
najemnému pronajimateli zaplatit v terminu nejbliZe splatného najemného, pokud se strany
nedohodnou jinak.

e) Toto zvySeni nadjemného je pronajimate]l povinen najemciim pisemné oznamit do 31.
kvétna piisludného roku, a to zaslanim navrhu pisemného dodatku k této smlouve.

Néajemce se za ucelem zvySeni ndjemného zavazuje s pronajimatelem vzdy uzaviit
dodatek k této smlouvé. V piipadeé, Ze do 3 mésicii od piredlozeni ndvrhu pisemného
dodatku nedojde k jeho uzavieni, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét podle
¢l. VII. odst. 3 této smlouvy.



V.
ﬂhraga za sluzby spojené s ndjmem

Najemce se zavazuje hradit veskeré naklady za sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu
(zejména: vodné, sto¢né, elektricka energie, plyn-vytapéni, odvoz odpadku apod.), a to piimo
dodavatelim téchto sluzeb, v pfipadé podruznych méfeni bude doloZena smlouva s hlavnim
odbératelem a vyuctovani provede najemce s hlavnim odbératelem — Lesy hl.m.Prahy.

VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce piejima predmét najmu a je si védom stavu, v jakém se nachdzi ke dni jeho
pfedani pronajimatelem. O pfedani pfedmétu najmu bude sepsan zapis za ucasti obou
smluvnich stran a o celkovém stavu pfedmétu najmu bude pofizena dokumentace
(pfedavaci protokol). Odpovédnou osobou za pronajimatele je Ing. Zuzana Hrani¢kova —

tel. | ol , specialistka investic méstské
zelené€ odboru ochrany prosttedi MHMP (dale jen ,,OCP*).

2. Néjemce je opravnén uzZivat pfedmét najmu jen ke sjednanému tucelu dle ¢lanku II. této
smlouvy. Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zménit
sjednany ucel uzivani ani zfidit tfeti osob& k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem piedmétu ndjmu a Ze nebude pozadovat na
pronajimateli uhradu nakladi, které vlozi do pfedmétu ndjmu. Najemci nevznikd vici
pronajimateli Zadny narok na thradu vyse uvedenych nakladi, a to ani pfi pfed¢asném
ukonceni ndjmu.

4. Pronajimatel prohlaSuje, ze pfedmét ndjmu je zpusobily k uziti v souladu s ucelem této
smlouvy tak, jak je specifikovan v ¢lanku II. této smlouvy.

5. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele podminéného zavaznym stanoviskem
prislusnych organt statni pamaétkové péce ve smyslu zakona €& 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péc€i, ve znéni pozdéjich predpist, a nasledného rozhodnuti prislusného
stavebniho Gfadu nesmi ndjemce na pfedmétu ndjmu provadét zmeény, stavebni upravy
nebo opravy presahujici rAmec bézné Gdrzby (objekt je zapsén jako jmenovitd pamatka —
reg.€. 1-1560/2), predev§im pokud se odchyluji od stavu, v némz byl najemci pfedmét
ndjmu predan. Takové ¢innosti na piedmétu ndjmu by ndjemce provedl na svilj naklad.

6. Néajemce se zavazuje:

a) udrzovat pfedmét najmu a jeho bezprostiedni okoli v Cistoté a pofadku, pfipadné
znecisténi je najemce povinen bez pritaht na své néklady odstranit;

b) umoznit opravnénym zastupcim pronajimatele vstup na predmét najmu za ucelem
provedeni kontroly, zda najemce uZiva predmét najmu v souladu s ucelem ndjmu;

¢) pronajimatel, resp. spravce je opravnén vstoupit na predmét najmu i za nepritomnosti

najemce, a to v pfipadé nezbytné nutnosti (napi. havarie, poZar na pfedmétu najmu
apod.);

d) zajistit pravidelné zakonem a vyhlaSkami poZadované revize (elektro, plyn, hasici
piistroje atd.);

e) provadét na vlastni ndklady na pfedmétu najmu béznou tdrzbu v cené do 5.000,- K¢ za
jeden piipad (slovy pét tisic korun &eskych); b&Znou udrzbou se rozumi provadéni



¢innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni a oddaleni oprav pfedmétu
najmu, tzn. zejména uklid (€isténi), malovani vnitfnich stén, natirani vnitfnich oken,
dveri atd., revize (elektro, atd.), déle drobné opravy (zamecnické, sklenaiskeé,
truhlaiské a elektroinstalace). JelikoZ se jedna o kulturni pamatku, tak je tato
paméatkové chranénd jako celek, tzn., Ze ¢innosti uvedené v tomto bodé nelze provadét
bez zavazného stanoviska organu pamatkové péce;

f) nemontovat do objektu zadné dal3i prvky (kotveni do zdi, podlah, stropu, dvefi);

g) hlésit neprodlend pronajimateli po dobu prvnich péti let uzivani objektu veskeré
zjisténé zavady na objektu, z divodu béZici zaruéni lhity na stavbu;

h) neuZivat k soukromym ucéeltim prostory v 1 NP a 1 PP, které nejsou pfedmétem najmu,
ale jsou ndjemci pfistupné; najemce sou¢asné nesmi umoznit pfistup cizim osobam do
spolec¢nych prostor objektu v 1 NP a 1 PP;

i) dodrZzovat zdkaz koufeni v celém objektu.

7. Vréaceni pfedmétu najmu:

a) pfi skon¢eni ndjmu je najemce povinen vratit pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu
v fadném stavu (tj. opotfebeni pfedmétu najmu bude pfiméfené dobé jeho uzivéani),
nebude-li mezi smluvnimi stranami pisemné dohodnuto jinak;

b) v den ukonéeni ndjmu bude pfedmét ndgjmu protokolarné predan zpét zastupci OCP
MHMP.

8. Najemce je povinen:

I

a) odstranit veskeré zavady na pfedmétu najmu, za n€z odpovida, a jez budou zjiStény pfi
predani pfedmétu ndjmu povéfenému zastupci pronajimatele. Zavady je ndjemce
povinen odstranit do 7 dnl ode dne predani pfedmétu najmu, nebude-li smluvnimi
stranami pisemné dohodnuto jinak, popf. nahradit pronajimateli takto zpisobenou
Skodu;

b) dodrzovat obecné zdvaznou vyhlasku €. 8/2008 Sb. HMP, vyhlaska o Cistoté, a zdkon
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpisi;

c¢) na predmétu najmu plnit povinnosti piivodce odpadi dle ust. § 16 zakona ¢. 185/2001
Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakont, ve znéni pozdéjsich predpist;
dale udrzovat Cistotu kolem objektu 2 m viemi sméry;

d) oznamit bez zbyteCného odkladu pisemné pronajimateli veSkeré zmény skuteCnosti
uvadénych v této smlouvé (zménu adresy sidla, apod.).

VIL
Vypovéd’ smlouvy
Ve lhité Sesti mesict od podpisu této smlouvy je pronajimatel i ndjemce opravnén tuto
smlouvu vypovédét i bez uvedeni duvodu v tiimésiéni vypovédni Thité.

Po uplynuti lhiity dle pfedchoziho odstavce je pronajimatel 1 ndjemce opravnén tuto
smlouvu vypoveédét i bez uvedeni diivodu v jednomésiéni vypovédni lhité.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypoveédni lhite,
porusi-li nijemce podminky uvedené v ¢l. V. této smlouvy, pfi nezaplaceni najemného
do jednoho mésice po terminu splatnosti nebo nedojde-li do jednoho mésice od ptedloZeni
navrhu pisemného dodatku podle €l. V. odst. 5. této smlouvy k jeho uzavieni.



—

—

Pro dorucovani je kontaktni adresa pronajimatele: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1.
Pro doru€ovani je kontaktni adresa najemce: Kralovska obora ¢.p. 11, Praha 7 — Bubenec,
PSC 170 00.

Pokud se kontaktni adresa pronajimatele nebo nijemce zméni, jsou smluvni strany
povinny tuto skute¢nost si bez zbytetného odkladu pisemné oznamit. Pisemnost se
povazuje za doruenou druhé smluvni strané dnem, kdy byla doruc¢ena do jeji dispoziéni
sféry. Za doruceni do dispozi¢ni sféry se vzdy povazuje dorueni na kontaktni adresu dle
odstavce 4. tohoto ¢lanku.

Vypovédni lhity po€inaji béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd’ doruc¢ena druhé smluvni strané.

VIIL.
Smluvni pokuty

. Za nesplnéni povinnosti dle této smlouvy se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu najmu v rozporu s Gcelem najmu podle této smlouvy zaplati
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K& (slovy: padesattisic korun
Ceskych) za jeden zjistény pfipad,

b) v pfipad€, Ze najemce pii skonceni ndjmu nepiedd pronajimateli vyklizeny predmét
ngjmu ve stanovené lhuté, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
2.000,- K& (slovy: dvatisice korun ¢eskych) denné do doby protokoldrniho ptedani
piedmétu ndjmu,

¢) pifi nezaplaceni nijemného do 30 dnli po terminu splatnosti zaplati najemce
pronajimateli jednorazové smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jedentisic korun
éeskych),

d) za nedodrzeni kazdé dal$i podminky stanovené touto smlouvou smluvni pokutu
ve vy$i 100,- K& (slovy: jednosto korun éeskych) za kazdy den, v némZ bude toto
poruseni trvat.

. Smluvni pokuty sjednané vtéto smlouvé se nijak nedotykaji narok( pronajimatele
na nahradu $kody viéi ndjemci.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

. Z davodl pravni jistoty strany prohlasuji, Ze jejich zavazkovy vztah zaloZeny touto
smlouvou se fidi zdkonem & 89/2012 Sb., ob¢anskym zédkonikem ve znéni pozdéjsich
predpist a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdé&jsich piedpist, timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavieni této
smlouvy schvalila Rada hlavniho mésta Prahy usnesenim ¢. 605 ze dne 20.3.2018. Zamér
prondgjmu nemovitosti uvedené¢ v ¢l 1 této smlouvy byl zvefejnén na ufedni desce
Magistratu hlavniho mésta Prahy pod eviden¢nim ¢&islem OCP-4081/2018 od 10.1.2018
do 25.1.2018.

. Veskeré zmény a dopliiky smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemnych
dodatkq, které se stavaji po jejich podpisu obéma smluvnimi stranami nedilnou soucasti
této smlouvy.



4. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hlavnim méstem Prahou. Tato evidence je vefejné piistupna
a obsahuje udaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznacdeni této smlouvy
a datum jejiho podpisu a jeji text. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob¢anského zdkoniku a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

5. Smlouva se vyhotovuje v Sesti stejnopisech, kazdy stejnopis obsahuje 6 stran textu.
Pronajimatel obdrzi ¢tyfi stejnopisy a ndjemce dva stejnopisy této smlouvy.

6. Smluvni strany vyslovné sjednadvaji, ze uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkéch G¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluy (zakon o registru smluv) zajisti hl.m. Praha. Uvefejnénim
smlouvy v registru smluv miZe dojit k uvefejnéni nékterych osobnich tdaju, coZz smluvni
strany svym podpisem berou na védomi a s uvedenym souhlasi.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a i¢innosti dnem
uveiejnéni prostfednictvim registru smluv.

8. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetly a Ze touto smlouvou projevily
svoji vaznou vili. Smlouva se nepii¢i dobrym mravim a neodporuje zdkonu.

Piiloha: planek
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