SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
podle zakona €. 116/1990 Sb., o nagjmu a podnajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjSich predpisl

uzaviena mezi smiuvnimi stranami:

. Ustav teoretické a aplikované mechaniky AV CR, v. v. i.

se sidlem : Prosecka 809/76, Praha 9, PSC 190 00

IC: 68378297

DIC: CZ 68378297

bankovni spojeni: i

jednajici: prof. Ing. Milosem Drdackym, DrSc., feditelem

zapsana v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
( dale jen ,pronajimatel*)

a

. Historicky Ustav AV CR, v. v. i.

se sidlem: Prosecka 809/76, Praha 9, PSC 190 00

IC: 67985963

DIC: CZ 67985963

bankovni spojeni: '

jednaijici: prof. PhDr. Svatavou Rakovou, CSc. feditelkou

zapsana v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT
( dale jen ,najemce”)

~ Clanek I.
Uvodni ustanoveni

. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti — budovy &. p. 809 na parcele
parc. €. 644/26 zapsané na LV 5066 pro obec Praha a katastralni tzemi Prosek
vedeného u Katastralniho urfadu pro hl. mésto Prahu.

Clanek Il.
Predmét a ucel najmu

. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v 1., 2. a 3. podlazi budovy uvedené
v ¢lanku | této smlouvy véetné jejich pfislusenstvi o celkové podlahové vymére
1.330,78 m? vyznadené Zlutou barvou v planech jednotlivych podiazi v Pfiloze €. 2,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy. ( Dale jen ,nebytové prostory“ ).

Pronajimatel pfenechava tyto nebytové prostory najemci do uzZivani za najemné
uvedené v ¢l. VI. bodé 1. této smlouvy a najemce je za podminek této smlouvy
pfijima do uzivani.

. Dale jsou pfedmétem najmu a pronajimatel pfenechava najemci do uzivani
spolecné prostory budovy, resp. domu v 1., 2. a 3. podlaZi, jejichZ soupis podle



Cisel mistnosti je uveden v Priloze €. 1 této smlouvy a jeZ jsou téz vyznaceny
oranzovou barvou v pianiech jednotlivych podlazi budovy tvofici Pfilohu &. 2 této
smlouvy. Jejich vymeéra Cini celkem 322,70 m?2. Za uzivani téchto spole¢nych
prostor budovy uhradi najemce pronajimateli najemné uvedené v &l. Vi bodé 2.
této smlouvy. ( Dale jen ,spolecné prostory budovy prenechané najemci‘ ).

. Dale bude najemce spole¢né s pronajimatelem uzivat nebytové prostory v 1. a

2. podlazi budovy, jejichz soupis podle Cisel mistnosti je uveden v Pfiloze ¢&. 1

této smlouvy a jeZ jsou téZ vyznaceny modrou barvou v planech jednotlivych
podlazi budovy tvofici Prilohu €. 2 této smlouvy. Jejich vyméra €ini celkem 203 m?2,
Za uzivani téchto spoleéné uzivanych nebytovych prostor uhradi najemce
pronajimateli nahradu uvedenou v ¢&l. VI. bodé 3. této smiouvy. ( Dale jen
.Sspolecné uzivané nebytové prostory“).

. Najemce bude pronajaté nebytové prostory uzivat v souladu s jejich stavebnim
uréenim a k ucelu a ¢innostem vymezenym pfedmétem Cinnosti najemce dle
zfizovaci listiny najemce, ktera je nedilnou sougasti této smlouvy v Pfiloze &. 3.
To plati i pro spole¢né uzivané nebytové prostory.

Clanek Iil.
Povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou pronajimané nebytové prostory
véetné spolenych prostor budovy pfenechanych najemci ve stavu, v jakém se
nachazeji v den predani a prevzeti. O jejich pfedani a pfevzeti bude sepsan
prfedavaci protokol. Najemce prohlasuje, Ze si pronajimané nebytové prostory a
spole¢né uzivané nebytové prostory prohlédl a shiedava je ve stavu zplsobilém
ke smluvenému ucelu najmu, resp. uzivani u spole¢né uzivanych nebytovych
prostor.

. Najemce se zavazuje, Ze pronajaté nebytoveé prostory bude uzivat po celou dobu
najmu pouze pro Ucely, k nimz jsou prostory pronajaty a v rozsahu dohodnutém ve
smlouvé. To plati i pro spole&né uzivané nebytové prostory.

. Najemce je opravnén uzivat pronajaté prostory pouze v souladu s jejich stavebnim
uréenim a jeho pfedmétem ¢€innosti. To plati i pro spole¢né uzivané nebytové
prostory.

. Na bliz§ich podminkach spole€neho uzivani spoleéné uzivanych nebytovych
prostor, které nejsou upraveny touto smlouvou, se smluvni strany dohodnou.

. Najemce je opravnén spolu s pronajimatelem a pfipadnym dal$im najemcem
uzivat spole¢né prostory budovy, resp. domu v 1., 2. a 3. podlazi, jejichz soupis
podle €isel mistnosti je uveden v Pfiloze €. 1 této smlouvy a jeZ jsou téz
vyznadeny rizovou barvou v planech jednotlivych podlazi budovy tvorici Pfilohu
€. 2 této smiouvy, zejména pak pfistupové a komunikacni cesty k pronajatym
prostor(im ( dale jen ,spole¢né uzivané spole¢né prostory budovy*) v souladu
s jejich funkénim uréenim ( napf. chodby, schodisté, vytahy apod. ). Spole¢né
prostory budovy pifenechané najemci bude najemce uzivat také v souladu s jejich



funkénim uréenim.

. Pronajimatel zajisti po celou dobu najmu najemci neruseny odbér el. energie,
vytapéni nebytovych prostor, dodavku teplé a studené vody, odvod odpadnich
vod, odvoz odpadu a pfipojeni k pocitacové siti v dohodnutém rozsahu.

Clanek IV.
Povinnosti najemce

. Najemce se zavazuje platit pronajimateli sjiednané najemné, nahradu za uzivani
spole¢né uzivanych nebytovych prostor a naklady za sluzby dle €l. VI. této
smlouvy.

. Najemce je povinen provadét na své naklady béZnou udrzbu a drobné opravy
pronajatych nebytovych prostor a spoleénych prostor budovy pfenechanych
najemci. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pfi stanoveni rozsahu praci,
které jsou pokladany za béZnou udrzbu a drobné opravy, budou vychazet
z nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb. §§ 5 a 6 ( uprava dané problematiky pro najem
byt podle ob&anského zakoniku ). Vycet praci zde uvedeny se pfejima v plném
rozsahu.

. Najemce zajisti na své naklady uklid pronajatych nebytovych prostor, spole¢nych
prostor budovy pfenechanych najemci a mistnosti €.: 101, 105, 105a, 106, 122,
126, 127, 129, 133 a 134.

. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
provadét zmény na pfedmétu najmu, zejména stavebni Gpravy. To plati i pro
spole¢né uzivané nebytové prostory.

. Najemce je opravnén pifenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu
pouze na dobu urcitou a jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Najemce neni dale opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pifenechat spole¢né uzivané nebytové prostory a spoleéné prostory budovy
pfenechané najemci do uzivani tfeti osobé..

. Najemce je povinen dodrZovat veskeré bezpecnostni, protipozarni, hygienické
a jiné predpisy vcetné internich predpisl pronajimatele.

. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatych
nebytovych prostor za u¢elem kontroly stavu a provadéni oprav, a to v obvyklé
provozni dobé, v pfipadé naléhavé potfeby i mimo provozni dobu. To plati i pro
spole¢né uzivané nebytové prostory a spole¢né prostory budovy prfenechané
najemci.

. Pronajimatel je opravnén provadét v pronajatych nebytovych prostorach stavebni
a jiné rekonstruk&ni prace po dohodé s najemcem, a to tak, aby byl minimalizovan
zasah pronajimatele do €innosti ngjemce. Najemce je povinen takovy zasah do
svych prav z této smicvwy vyplyvajicich strpét, vyZzaduiji-li to ekonomicke,
organizacni nebo jiné zavazné dlivody na strané pronajimatele. Nedohodnou-li se
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ucastnici této smlouvy na provadéni vySe uvedené Cinnosti pronajimatele
v pronajatych prostorach, rozhodne s kone¢nou platnosti ve véci zfizovatel obou
smluvnich stran. To plati i pro spole¢né uzivané nebytové prostory.

. Najemce je povinen béhem 1. mésice kazdého Ctvrtleti dorucit pronajimateli
aktualni seznam svych zameéstnanc(, ve kterém bude uvedena i doba, ve které
jsou zameéstnanci opravnéni vstupovat do pronajatych nebytovych prostor. To plati
i pro spoleéné uzivané nebytové prostory.

Clanek V.
Doba najmu a zanik najmu

. Najem se sjednava od 1.1. 2011 na dobu neurcitou.

. Najem Ize ukoncit pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich bez udani divodu
s vypovédni Ih(tou 6 mésicl. Pronajimatel mize pisemné vypovédét najem

s vypovédni Ih(tou 3 mésice, jestlize najemce uZiva nebytové prostory v rozporu
se smlouvou, jestliZze je najemce o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo Uhrady za sluZby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
jestlize bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani
uzivani nebytovych prostor a jestlize najemce prenecha nebytové prostory nebo
jejich ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele. Pogatek vypovédni Ihlty je
uréen prvnim dnem meésice nasledujiciho po doru€eni vypoveédi druhé smiuvni
strané. Smluvni strany sjednavaji jako podminku U¢€innosti vypovédi pfedchozi
pisemny souhlas Akademické rady AV CR. Smluvni strany se budou fidit

i pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisu, zejm. zak. ¢.
341/2005 Sb., o vefejnych vyzkumnych institucich, ve znéni pozdéjSich predpis(.

. Najem Ize ukoncit také pisemnou dohodou smluvnich stran.

. Skongi-li najem nebytovych prostor, skonéi i najemcovo opravnéni uzivat spoleéné
uzivané nebytové prostory, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemcovo
opravnéni uzivat spoleéné uzivané nebytove prostory skonéi také doru¢enim
jednostranného oznameni pronajimatele najemci, Ze najemce neni opravnén
nadale spole¢né uzivané nebytové prostory uzivat, nebo dohodou smluvnich
stran.

. V pfipadé ukoné&eni najmu pfeda najemce pronajimateli nebytové prostory véetné
spoleénych prostor budovy pfenechanych najemci ve stavu, v jakém je pievzal,

s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni anebo ve stavu lepsim, doslo-li po dobu
trvani najmu ke zhodnoceni prostor ze strany pronajimatele nebo najemce se
souhlasem pronajimatele.

. Najemce je povinen vyklidit pronajaté nebytové prostory véetné spoleénych prostor
budovy pfenechanych najemci do 15 dnti od data platného skon¢eni najmu.

Pokud najemce nevyklidi pfedmétné nebytové prostory v€etné spoleénych prostor
budovy pfenechanych najemci ke dni skon€eni najmu nebo béhem zminéné
patnactidenni Ihity, neznamena tato skutec¢nost v zadném pfipadé prodlouzeni
najemniho vztahu a pronajimatel je opravnén domahat se vyklizeni. § 676 odst. 2




obc¢anského zakoniku se na najemni vztah pronajimatele s nagjemcem nepouzije.

. Pronajimatel a najemce se dohodli a ndjemce souhlasi také s tim, Ze v pfipadé, Ze
najemce nevyklidi pfedmét najmu v terminu dle pfedchazejiciho odstavce
smlouvy, pronajimatel je opravnén pfedmét najmu vyklidit na naklady najemce,
resp. pronajimatel je opravnén na naklady najemce vysté&hovat a uskladnit veSkery
majetek najemce z pfedmétnych nebytovych prostor v€etné spoleénych prostor
budovy prenechanych n2jemci a je opravnén pozadovat po najemci, resp.
vyuétovat najemci veskeré naklady s tim spojené a pripadnou Skodu vzniklou
pronajimateli v disledku poru$eni povinnosti najemce dle pfedchazejiciho
odstavce smlouvy. To plati i pro vyklizeni spoleéné uzivanych nebytovych prostor.

Clanek VI.
Najemné a Ghrada nakladu za sluzby

. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za najem nebytovych prostor
vymezenych v &l. Il. bodé 1. této smlouvy najemné stanovené dohodou smluvnich
stran ve vysi 476.000,- K&

( slovy: &tyfistasedmdesatSesttisic korun ¢eskych ) bez DPH za rok.

Najemné je splatné pfedem ve &tyfech Etvrtletnich splatkach po 119.000,-Ké ( bez
DPH ), a to na zakladé dariového dokladu vystaveného pronajimatelem najemci.

. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za najem spole¢nych prostor budovy
prenechanych najemci vymezenych v €l. Il. bodé 2. této smlouvy najemné
stanovené dohodou smluvnich stran ve vysi 52.500,- Ké

( slovy: padesatdvatisicepétset korun ¢eskych ) bez DPH za rok.

Najemné je splatné pifedem ve Ctyfech &tvrtletnich splatkach po 13.125,- Ké ( bez
DPH ), a to na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem najemci.

. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani spole¢né uzivanych
nebytovych prostor vymezenych v &l. Il. bodé 3. této smlouvy nahradu pausalni
¢astkou ve vysi 16.500,-K¢ ( slovy: Sestnacttisicpétset korun &eskych ) bez DPH
za rok.

Nahrada je splatna pfedem ve Ctyfech Ctvrtletnich splatkach po 4.125,- K¢ ( bez
DPH ), a to na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem najemci.

. Danovy doklad na ¢astky uvedené v bodech 1., 2. a 3. tohoto ¢lanku smiouvy
bude vystaven vzdy k 1. dni 1. mésice kazdého Ctvrtleti a k cenam vyse uvedenym
bude pfipoétena aktualni zakonna sazba DPH. Splatnost faktury je 14 od jejiho
doruéeni najemci. Uhrada bude provadé&na bankovnim pfevodem na udet
pronajimatele.

. Smluvni strany se dohudiy, Ze najemce bude hradit naklady za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych prostor takto:

a) Vyse podilu na nakladech za dodavku tepla je stanovena podle poétu €lank




radiatorll v mistnostech uzivanych najemcem a ¢ini 40 % ¢astky ucétované
dodavatelem.

b) VySe podilu na nakladech za vodné a stocné a nakladech spojenych s odvozem
odpadu je stanovena podle po¢tu zaméstnanct najemce k celkovému poctu
zaméstnancl pronajimatele a €ini ke dni podpisu této smlouvy 39% Eastky
uctované dodavatelem. Toto procento bude aktualizovano pro kazdy novy
kalendarni rok na zakladé pisemného oznameni pronajimatele, které bude
doru€eno najemci.

c¢) Vyse podilu na nakladech za elektrickou energii je stanovena s ohledem na
charakter ¢innosti a energetickou naro¢nost najemce a pronajimatele a &ini
35% CEastky uctované dodavatelem.

Obé smiuvni strany se zavazuji. Zze v pfipadé instalace a spusténi energeticky
naroé¢ného spotiebiCe oznami tuto skutec¢nost neprodlené druhé strané.
Navys$eni spotfeby bude zohlednéno ve zméné podilu na nakladech za
elektrickou energii, novy podil bude stanoven dohodou smluvnich stran ve
formé dodatku ke smlouvé. Stejnym zplsobem budou smluvni strany
postupovat i pfi dlounodobém odstranéni energeticky naro€ného spotiebice

d) Vyse podilu na pevnych nakladech spojenych s provozem telefonni tustfedny
je stanovena podle poctu telefonnich pobocek. Naklady za uskute¢néné
hovory budou Uétovany dle skuteé¢nych nakladd evidovanych na tarifikatorech
jednotlivych linek umisténych v telefonni ustfedné poskytovatele. Pfipadné
rozdily mezi tarifikatory linek poskytovatele a platbou za hovorné fakturované
dodavatelem sluzby budou promitnuty do vy$e pevnych nakladi a to rovnym
dilem. Pevné naklady i naklady za hovorné budou vZdy souéasti jednoho
platebniho dokladu ( faktury ).

e) Najemce je povinen podilet se na materialovych nakladech spojenych
s provozem spoleé¢né uzivané pocitatové sité mésic¢nim pausalem 1.500 K&
za spravu spolecnych informatickych sluzeb.

6. Najemce se zavazuje platit pronajimateli shora uvedené naklady za sluzby na
zakladé darnového dokladu vystaveného pronajimatelem najemci. Splatnost faktury
je 14 dni od jejiho doruéeni najemci. Uhrada bude provadéna bankovnim
prfevodem na ucet pronajimatele.

Clanek VILI.
Rozhod¢i dolozka

Smiluvni strany se dohodly, Ze pfipadné majetkové spory vzniklé mezi nimi z této
smlouvy, budou rozhodovany s koneénou platnosti v rozhod¢im fizeni konaném
v sidle jejich zfizovatele — Akademie véd Ceské republiky — tfemi rozhodci, z nichZ po
jednom ur&i kazda ze spornych stran ze &leni Akademické rady AV CR a tito
rozhodci urdi tfetiho rozhodce z mistopfedsedii Akademické rady AV CR jako
prfedsedu rozhod¢i komise. Neur€i-li néktera ze stran smlouvy rozhodce do 30 dni od
doruceni vyzvy druhé strany, nebo nemohou-li se uréeni rozhodci ve stejné Ihité
shodnout na osobé predsedy, urli rozhodce nebo predsedu Akademicka rada AV

CR.




Clanek VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu fadné precetly a s jejim obsahem
souhlasi.

2. Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz kazdy z Gc¢astnik( obdrzi
dva originaly a jeden je uren pro potieby zfizovatele.

Pfilohy:

1. Soupis pronajatych a spole¢né uzivanych prostor podle Cisel mistnosti
2. Plan budovy se zakreslenim pronajatych a spole&né uzivanych prostor
3. Zfizovaci listina najemce

4. Pfedchozi pisemny souhlas dozor€i rady pronajimatele

5. Pfedchozi pisemny souhlas dozor&i rady najemce

6. Predchozi souhlas Akademické rady AV CR

V Praze dne: L4.7 dolo V Praze dne: 1. 9-2010
Za pronajimatele: Za naiemge:
prof. Ing. Milo§ Drdagky, DrSc. prof. PhDr. Svatava Rakova, CSc.

feditel UTAM AV CR, v.v. i. feditelka HU AV CR, v. v. i.
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