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1) Diivody pro pofizeni izemni_studie

Oblast Zlutého kopce je exponovanou, dosud malo vyuZivanou oblasti v blizkosti centra
mésta s jedineénym vyhledem na Spilberk a Petrov. V Uzemnim planu mésta Brma (UPmB)
zroku 1994 je lokalita Zluty kopec rezervovana zejména pro dophéni bydleni a novych ploch
vefejné zelené.

Pro upfesnéni koncepce vywiti Zlutého kopce, byl vroce 2000 pofizen méstskou ¢asti Brno —
stted izemné planovaci podklad (UPP) s ndzvem ,Regulaéni plan (RP) Zluty kopec Brno*.
Vzhledem k tomu, Z¢ se od doby zpracovani UPP zménily pozadavky na vyuziti Gzemi a je
pozidano o zmény UPmB, je potfeba pofidit tizemni studii (US).

Vzhledem ke slozitosti uzemi je nejdiive nutné provéfit a vyhodnotit aktudlni stav v Gzemi a
vyhodnotit moznost vyuziti stavajicich a novych vstupli pro dopravni infrastrukturu.

Zjisténé vysledky a zavéry této US budou podkladem pro nasledné rozhodnuti o daliim
postupu a provéieni moznosti funkéntho a prostorového uspotddani Uzemi v navazyjici
uzemni studii.

2) Cile uzemni_studie

Cilem US je vyhodnotit aktuilni stav vizemi, monosti vstupti dopravni infrastruktury do
uzemi, které by slouzily predevSsim dopravnimu napojeni a provefit redlnou prostupnost
uzemim. Zji$téné zavéry budou podkladem pro zpracovani navazujici Uzemni studie, kterd
bude provéifovat moznosti funkéniho a prostorového uspofadani tzemi.

3) Ulel iizemni_studie

US bude vywita jako podrobngjsi podklad pro zadani navazujici Gzemni studie ,.Zluty
kopec, kterda bude slowZit jako podklad pro zmény UPmB (B2/12-1/6, B1/11-1I, B3/15-I)
nebo pro novy Uzemni plan.

Dale mize US slowzt k dakim u¢elim v ramei zaméra nebo projekttl mésta Brna, napf. jako
podklad pro urbanisticko-architektonickou soutéZ ptipravovanou MC Brno-stied.

4) Vymezeni ireSeného uzemi a jeho charakteristika

Resené tizemi Zlutého kopce se nachdzi na Uzemi méstské Gasti Brno-stied v k.i. Staré Brmo.
VUPmB zroku 1994 je lokalita Zluty kopec rezervovana zejména pro doplnéni bydleni a
novych ploch vefejné zelend. Na vychodni strané je vymezena ulici Uvoz, na jimi strané ulici
Pivovarskou (kolem aredlu klastera a pivovaru Starobrno) a ulici Hlinky. Na strané zipadni
ulici Vinafskou a Neumannovou. Na strané severni ulici Lipovou, Vankovym ndméstim a ulici
Tvrdého.

Jedna se o svazité¢ uzemi Mimo stabilizované aredly (Masarykliv onkologicky ustav, BakeSova
nemocnice, vodojemy ve spravé BVK a.s., pivovar Starobrno a doskolovaci zafizeni
zdravotnickych obortl) a stabilizované plochy bydleni s ptvodni zistavbou podél ulice Hlinky a
Uvoz a doplitkovymi sluwzbami je tzemi tvofeno zvelké &asti zahradkaiskou kolonil. Pfi ulici
Uvoz jsou plochy byvalé cihelny z &asti vyuwZvany pro autobazar, na ¢asti jsou stavby
provizornich gardz, déale je zde nckolik zahradek a na né¢ navazuji vetejné pfistupné plochy se
vzrostlou zeleni (svah pod ul. TomeSova) s loukou za klasterni zdi pifi ul. Pivovarskd). Cenné
jsou skalni vystupy Helgolandu, ktery zasahuje i do aredlu Masarykova onkologického ustavu.
V poloviné svahu je podzemni objekt ,Kréta®, plivodné pivovarskd vodarna. Soucasné vyuziti
uzemi neodpovida jeho atraktivni poloze mez centrem star¢ho Brna (Mendlovo namést)) a
obytnou Masarykovou &tvrti Uzemi stivajicich zahradek uprostied feSeného tUzemi je
vefejnosti pristupné omezené. Pe&Si propojeni Mendlova namésti s Masarykovou ¢tvrti vede od
ulice Pivovarské smérem k ulici TomeSova). Dalsi stavajici p&Si propojeni funguje mezi ul
Pivovarskou a Sladovou (park pod Spilberkem pfi ul. Pellikové).

Rozloha fe$eného tzemi je cca 56 ha (viz piiloha zadani — vyfez z UPmB, vykresu — Plan
vyuziti tzemi M 1: 5000).



5) Vztah Kk existujici dzemné plinovaci dokumentaci (UPD) a iizemné plinovacim
podkladim (UPP)

5.1 Vztah k existujici UPD

Uzemni plin mésta Brna (UPmB)

Dle platného UPmB je vymezené t(izemi tvofeno stabilizovanymi smiSenymi plochami

centralntho charakteru (SJ), stabilizovanymi plochami pro vyrobu (PV) a technickou

vybavenost - vodovod (TV), stabilizovanymi a navrhovymi plochami pro obcanskou

vybavenost - zdravotnictvi (OZ) a Skolstvi (OS), plochami pro Cist¢ bydleni (BC) a vSeobecné

bydleni (BO), navrhovymi plochami pro ostatni méstskou zelenn (ZO) a plochu parku (ZP) a

plochami pro dopravu - komunikace a prostranstvi mistniho vyznamu.

Ve vykresu U.5 - Urbanni a krajinnd osnova je v feSeném uzemi vymezen zeleny horizont.

5.2 Vztah K existujici UPP

Uzemné planovaci podklad ,,Regula¢ni plan (RP) Zluty kopec Brno“.

Pfedmétné uzemi bylo vroce 2000 podrobnéji provéfeno Uzemné planovacim podkladem

pofizenym méstskou &asti Brno — stfed s nazvem ,Regulaéni plin Zluty kopec Brno®.

UPP zpiesnil oproti UPmB vymezeni navrhovych ploch, dophil je o komunika¢ni propojeni a

stanovil podrobngjsi prostorové regulativy. UPP fesil Uzemi (vymezené ulici Hlinky na jihu a

ulici Lipovou a Tvrdého na severu) vetfejnou parkovou Upravou s lanovou drédhou z ulice

Hlinky na Vankovo namésti. Dale vymezil navrhové plochy pro obcanskou vybavenost,

plochy smiSené¢ a plochy pro bydleni ve stavajici zahrddkaiské kolonii. Bydleni je navrzeno

pfevazné obytnymi vilami s nizkou mtenzitou zastavby. Mimo tyto navrhové plochy v izemi

stabilizoval vyznamné arealy Masarykova onkologického ustavu, BakeSovy nemocnice,

technického vybaveni (vodojemy ve spravé BVK, a.s.), pivovaru Starobrno a doskolovactho

zatizeni zdravotnickych obor.

Uzemné analytické podklady (UAP) mésta Brna

Z Uzemné analytickych podkladi mésta Brna, aktualizovangch v roce 2016, vyplyvaji

nasledyjici informace a udaje o tzemi:

Dle vykresu €. 2 - Vykres hodnot Gizemi - jsou pro pfedmétné tizemi definovany tyto hodnoty:

- Kulturng¢ historické — historicky a architektonicky cenné /vyznamné/ stavby a soubory.

- Urbanistické — vyznamna vefejna prostranstvi — Vanlkovo namésti.

- Prostorové — pifrodni dominanty konfigurace terénu, vyzmamné vyhlidkové body — Zluty
kopec, vyznamné pohledové plochy, vyznamné pohledové svahy.

- Krajmného razu — oblasti krajinmného rdzu — Brnénska niva Svratky, Pisarecké udoli
Svratky, pél krajinného razu — Ostroh Zlutého kopce.

Formani:

- Pfirodni — plocha nejvyznamnéjsi zelené dle vyhlasky meésta Brna — TomeSova stran.

- Kulturn€ historické — objekty zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek, objekty
zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek /plochy, soubory/.

Dle vykresu €. 3a - Vykres lmith vyuziti izemi — omezeni vyplyvajici z pravnich predpist -

jsou v predmétném uzemi evidovany tyto limity:

- Ochrana piirody a krajiny — registrovany vyznamny krajinny prvek — Zluty kopec, plocha
nejvyznamnéj$i zelené dle vyhlasky meésta Brna - TomeSova stram.

- Ochrana pamatek a kulturnich hodnot — objekty zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek /plochy a soubory/.

- Ochrana hlavnich tras mzenyrskych siti — ochranna pasma letist’.

- Ostatni ochrana Uzemi — zijmova Uzemi pro bezpecnost staitu — ochrana elektronické
komunikacéni sit€.

- Celé spravni (zemi mésta je zijmovym Uzemim ministerstva obrany CR pro zaji§tovani
obrany a bezpe€nosti statu.

Dle vykresu ¢. 3b - Vykres specifickych podminek vyuziti tzemi a informaci - jsou v

pfedmétném uzemi evidovany tyto informace o Uzemi:




- Uzemi zasazené nadmérnym hlukem zpozemni dopravy — hladina hluku vy$si nez 50 dB
v no¢ni dobé.

- Uzemi geologickych a ekologickych rizik — rizikova sesuvni tzemi.

Dle vykresu ¢. 4a - Vykres zdmérl na provedeni zmén v uzemi (piedanych poskytovateli

udaji) - jsou v izemi evidovany tyto zaméry:

- Doprava — zaméry cykloopatieni.

- Uzemni planovani - zamér — jiné tizemné planovaci podklady

- 7ZP3 Zhty kopec — navrh, zaméry vychazejici zvécného podkladu RP ,Zlty kopec -
navrh® (zpracovatel Ing. arch. B. Jenckova, rok zprac. 2000)

Dle vykresu &. 4b - Vykres zamérti na provedeni zmén v tzemi (vyplyvajicich z platné UPD a

daSich zpracovanych dokumentl) — jsou v izemi evidovany tyto zamery:

- Zaméry UPmB — plochy stavebni — nivrh — plochy bydleni, smi§ené plochy, plochy pro
vefejnou vybavenost, plochy pro dopravu.

- Zaméry UPmB — plochy nestavebni — névrh - plochy méstské zeleng.

- Zaméry UPmB — uspofadani dopravy — sbémé komunikace — tunelovy tsek.

Dle wvykresu €. 5 - Probmovy vykres krozboru udrziteiného rozvoje tUzemi jsou

v pfedmétném Uzemi evidovany tyto problémy:

- Dopravni — problematické nerealizované komunikac¢ni vazby uvniti VMO - vedeni na
vychodni strané feSené¢ho uzemi.

Soucasti predavanych podkladii jsou ,,Aktualni idaje o Gzemi od poskytovateli dat technické
mfrastruktury, které poskytnou zpracovateli US nejaktudlnéj$i data o limitech vyuziti Uzemi.

6) Pozadavky na reSeni

V feSeném Uzemi vychdzejte z koncepce vSech celoméstskych systém.

- Vyhodnot'te stavajici stav vyuziti uzemi.

- Zpracujte problémovy vykres, ktery bude obsahovat kolizni mista se stavajici zastavbou;
stavajici zptsob dopravni obsluhy, hodnoty, limity a rezimy vyuzti Uzemi a zaméry na
zmény vyplyvajici z aktualnich UAP, vyznadte problkémy k feseni a popiSte v textu.

- Z hlediska individudlni dopravy vyznalte stavajici moznosti dopravni obsluhy.

-V souladu s CSN 73 6110 a vyhlagkou ¢&. 501/2006 Sb. vyhodnot'te mozmosti stavajicich a
predpokladanych dalSich vstupi do Uzemi; moznosti propojeni jednotlivych vstupli popiste
vtextové Casti sohledem na Clenitost terénu a uvedenim konkrétnich podminek pro
zajisténi vstupli do lizemi.

- U jednotlivych vstupli stanovte maximalni parametry koridord, které budou dilezté pro
zpiistupnéni Uzemi v navazujici Uzemni studi, kterd se bude zabyvat funkénfim a
prostorovym uspofaddnim Uzemi.

- Zhlediska vefejné hromadné dopravy vyhodnotte stavajici dochazkové vzdalenosti a
dostupnost obsluhy uzemi MHD, kterd vychazi ze stavajicitho systému MHD.

- Zhlediska cyklistické a péSi dopravy vyznacte stavajici prostupnost Uzemim, hlavni pési
tahy a cyklistické trasy.

- Zhlediska technické infrastruktury vyznacte stavajici trasy (podzemni 1 nadzemni)
a objekty v Uzemi a stanovte napojné body pro odkanalizovani, zdsobovani vodou, plynem,
teplem, elektrickou energii a sité¢ elektronickych komunikaci.

7) Pozadavky na zpisob a rozsah zpracovani uzemni_studie

- Uzenni studie bude zpracovana v souladu s § 30 zikona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zikon
v platném znéni.

- Digttdlni zpracovani studie bude dle ,Metodiky pro zpracovani regula¢nich plant 2015




- Textova cast bude zpracovana ve formatu Microsoft Word a tabulkova cast ve formatu
Microsoft Excel.

- Grafickd cast bude zpracovana ve formatu DGN programu Microstation verze V8.

- Samostatné bude vytvofen soubor obsahujici hranici feSené¢ho Uzemi a pojmenovan
RUxxxxxxx.DGN, kde xxxxxx ptedstavuje Cislo smlouvy.

- Ke vSem pfedavanym vykresim musi byt ze zdrojovych vektorovych dat vytvoreny
plotrovaci soubory PLT ve formatu HPGL/2 a soubory ve formatu PDF, které budou ve
spravnych méfitcich vykresi a budou identické s pfedavanou dokumentaci v papirové
podobé.

- Na CD/DVD nosi¢ich budou odevzdany vsechny soubory ve formatu DOC, XLS, DGN,
PLT a PDF.

Rozsah zpracovani uzemni studie

a) Textova c¢ast bude obsahovat:

Popis navrzeného feSeni a jeho konkrétni odivodnéni v Clenéni dle obsahu zadani, ato i
s ohledem na zi§téné tdaje o uzemi — hodnoty, limity a specifické vlastnosti tizemi.
Uvedeni konkrétnich podminek pro zabezpecCeni vstupli do tizemi (asanace atd.).
Jednotlivé vyjadieni ke splnénimespinéni vSech bodi zadéni v cClenéni dle obsahu
zadani.

Piipadna grafickd schémata dopliyjici textovou c¢ast ¢i odivodnéni.

Srozumitelny zaveér ve vztahu k cilim a tcelu tizemni studie (dle zadéni).

b) Graficka cast méiitko
Problémovy vykres vcetné vyhodnoceni stavajiciho stavu
hodnot, lmitt a rezim vyuziti Gzemi 1:2000
Vykres vlastniki pozemkti a staveb 1:2000
UP mésta Brna (vjiez platného UPmB) 1:5000
Dopravni infrastruktura 1:2000
Technickd infrastruktura 1:2000

Charakteristické tezy koridory

c¢) Dokladova ¢ast

Zazmamy z vyrobnich vybort

Pozadovany pocet paré:

- Uzemni studie bude ve finilni podobé, tj. poté co OUPR odsouhlasi jeji spravnost a
uplost odevzdana ve 4 vyhotovenich v tisténé form¢ a 2x digitdln¢ na datovém nosici.

- Na vSech soucéstech uzemni studie (titulni strané, vykresové i textové Casti) bude uvedeno
¢islo smlouvy o dilo.

Dalsi pozadavky

V pribéhu zpracovani pozaduyjeme konani minimaln¢ jednoho konzultacniho jednani (KJ) a
minimalné 3 vyrobnich vybort (VV).

Pied 1.VV probéhne KJ pouze mez pofizovatelem a zpracovatelem (pifpadné i MC
dle povahy US), na kterém zpracovatel piedloZ koncept rozpracovaného feseni
(Vlastnické vztahy, problémovy vykres, SirSi vztahy, navrh feSeni — hlavni vykres).
Pozadované vykresy zasle e-mailem zpracovatel pofizovateli min 2 celé pracovni dny
pied KJ. Na KJ nebo do 2 pracovnich dnii po konani KJ sd¢€li potizovatel zpracovateli
pisemné své piipominky.

Na 1.VV bude zpracovatel rozpracované feSeni (minimaln¢ vlastnické vztahy,
problémovy vykres, Sir§i vztahy a navrh feSeni - hlavni vykres) po zapracovani
pfipominek po KJ prezentovat. Pozadované vykresy pro 1. VV zaSle e-mailem



zpracovatel pofizovateli min 2 celé pracovni dny piedem. Specialistt OUPR na VV
nebo nejpozdéji do 5 pracovnich dnd po konani VV sd€li pisemné své piipominky.

Na 2. VV bude zpracovatel jiz prezentovat v rozpracovanosti vSechny pozadované
vykresy a v rozpracovanosti i textovou Cast. Pozadované vykresy a textovou Cast pro
2. VV zadle e- maillem zpracovatel pofizovateli min 2 celé pracovni dny predem.
Pofizovatel je zasle MC a daliim dotéenym subjektim. MC dotéené subjekty a
specialistt OUPR na VV nebo do 5 pracovnich dnil (piipadné dle dohody na VV) po
konani VV sdéli pisemné své piipominky.

Na 3. VV bude zpracovatel jiz prezentovat vSechny pozadované vykresy a textovou
cast ve stavu pred odevzdanim. Pozadované vykresy a textovou Cast pro 3. VV zasle
e-mailem zpracovatel pofizovateli min 2 celé pracovni dny pfedem. Pofizovatel je
obratem zasle MC a dakim dotéenym subjektim. MC, dotéené subjekty a specialisté
OUPR na VV nebo do 5 pracovnich dnii po konini VV sdéli pisemné své piipominky,
které zpracovatel zapracuje a preda pofizovateli 1 paré US a 1x na CD ke kontrole.
Nasledné po vysledné kontrole a zapracovani nove uplatnénych piipominek se bude
konat zivérend prezentace hotové US a bude v piipadé schvaleni jejiho vyuiti
vlozena do Evidence uzemné planovaci ¢mnnosti (iLAS).

S ohledem na pozadavky uplatnéné vramci vyrobntho vyboru miZe pofizovatel
pozadovat v pribéhu pofizovani Uzemni studie svolani dalstho konzultatniho jednani
nebo vyrobniho vyboru.

8) Podklady pro reSeni
Podklady predavané MMB

Uzemni plan mésta Brna — vyiez lokality

Digitalni mapa mésta Brna (DMMB)

Vyskopis

Ortofotomapa mésta Brna

Situace aktudlnich majetkovych vztahii feSeného Uzemi

Digitdlni technickd mapa mésta (DTmB) - Prubéh inzenyrskych siti v dané lokalit¢ vcetné
povrchovych znaki, které DTmB obsahuje

UAP SMB 2016

Aktualni idaje o tizemi od poskytovatelii dat technické infrastruktury UAP (vyiez)

UPP Regula¢ni plan Zluty kopec Brno (Ing. Barbora Jentkova, architektonickd kancelaf,
2000)

Generel odvodnéni mésta Brna — Generel kmenové stoky B (Poyry, a.s.,DHI, BVK, 2009),
¢.v. D-5-V-1-3 04-07

GomB — mezistav — 015 Kmenova stoka B — Mendlovo namésti (06/2014)

GomB - B. Cast vodovody, ¢.v. B-1I-V-2-6-1-30,

Energetickd koncepce statutarniho mésta Brna (2005)

Vymezeni plochy ¢. 30 TomeSova stran dle vyhl. SMB ¢. 15/2007 o ochrané zelené
v mesté¢ Brné

Dalsi podklady dostupné na internetu:

zména B2/12-1/6, B1/11-11, B3/15-1

http//www.brno.cz/fileadmin/user upload/sprava mesta/magistrat mesta brna/OUPR/Pro
jednavane zmeny/43 soubor 2015 0/ZADANI SCHVALENE/3 0 ZADANI schvalene
_43 soubor 2011 2012.pdf

Program ke ZlepSeni kvality ovzdusi SMB 2012 (Bucek s.r.0., 3-5/2012)
http//www.brno.cz/sprava-mesta/dokumenty-mesta/koncepcni-dokumenty/generel-

ovzdusy/

- Rozptylova studie Brno 2016 (Bucek s.r.o., 11/2013)



http//www.brno.cz/fileadmm/user _upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_bma/OZP/rozpt
ylova studie Brno 2016/index html

- Strategickd hlukovda mapa aglomerace Brno 2007 (Akustika Praha s.r.0.)
WWW.ITEZCT.C Z.

Pfiloha:
Vymezeni fe§eného tzemi — vyfez z UPmB, vykresu — Pln vyuziti (zemi M 1: 5000

Zpracoval: _ kolektiv pracovnka OUPR MMB

V Bmeg, 09.02.2018



UZEMNI PLAN MESTA BRNA 1994
Plan vyuziti Gzemi (1 : 5 000) - doplfujici vykres - vyfez

w1 VYMezeni fedeného Gzemi US Brno - Zluty kopec
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