SMLOUVA O PODNAJMU

nemovitosti — prostoru slouZiciho podnikani
uzaviend mezi:
Najemcem:

BOSPOR spol. s r.o.
zapsana v obchodnim rejstiiku u KS Ostrava, oddil C, vlozka 27537,

jednajici: Ing. Jan Rozsypal jednatel spolednosti

se sidlem: Novy Bohumin, Kopernikova 1174, 735 81
IC: 268 15982

DIC: CZ26815982, platce DPH

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., pobocka Bohumin
¢islo uétu: 1728491329/0800

a

Podniajemcem:

p. René Mika nar.: 15.2.1966
bytem: Adamusova 1253, 735 14 Orlova - Lutyné
IC: 47523247

Néjemce prohla3uje, Ze v souladu se smlouvou o nidjmu nemovitosti uzavienou dne 3.2.2006
s Méstem Bohumin a na zdklad€ souhlasu vlastnika nemovitosti je opravnén pienechat nize
uvedené prostory podnajemci do podnajmu.

I.
Predmét podnijmu
Pfedmétem podndjmu, upraveného touto podndjemni smlouvou, je nemovitost — prostor
slouzici podnikani o vyméfe 80,88 m* umisténé v budové &p. 1215 (,Penzion ve vezi“),
stojici na parcele ¢. 1460/2 na ul. Kopernikové, v katastralnim tizemi Novy Bohumin, zapsané
u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Karving, na LV <.
10001. Jedna se o restauraci nachazejici se v 8. patfe budovy véetnd pfisluSenstvi, k némuz

patfi sociélni zafizeni v sedmém patfe budovy.

I1.
Ukel podnajmu
Utelem podndjmu bude uZivéni pfedmétu podnajmu k provozovani hostinské &innosti na
zéklad€ Zivnostenského opravnéni vydaného podnéjemci Zivnostenskym viradem.

UZivani pfedmétu podndjmu k jinym u&elim neZ stanovi tato smlouva bez pfedchoziho
pisemného souhlasu vlastnika pfedmétu podndjmu je zdvaZnym poruSenim této smlouvy a
diivodem k odstoupeni od smlouvy.



II1.
Smluvni vztah
Néjemce zfizuje v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi piedpisy k pfedmétu
podnajmu podnéjemci uZivaci pravo.

Podnéjemce pfijima od nijemce v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pfedpisy
uzivaci pravo k pfedmétu podnajmu.

IV.
Prava a povinnosti najemce
Néjemce je povinen zajistit podnajemci plny a nerueny vykon podnajemnich prav po celou
dobu trvani podndjemniho vztahu.

Néjemce, vlastnik pfedmétu podnajmu nebo jina jimi povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit
do pfedmétu podndjmu po pfedchozim ohla$eni podnajemci, a to zejména za u€elem kontroly
fadného uZivani pfedmétu podndjmu, kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dal§iho vedeni apod., dodrZovani
povinnosti ndjemce, vcetné obecné zavaznych predpisti v oblasti poZirni ochrany a
bezpecnosti ochrany zdravi pfi praci. Podnéjemce je povinen najemci tyto kontroly umoznit a
zabezpecit pfitomnost svych povéfenych pracovniki.

Soucasné je ndjemce, vlastnik pfedmétu podnajmu nebo jiné jimi povéfend osoba opravnéna
vstoupit do pfedmétu podndjmu i bez doprovodu podnajemce nebo jim povéfené osoby,
jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢&i jind podobna skuteénost. O tomto postupu
musi ndjemce nebo vlastnik pfedmétu podndjmu podnijemce uvédomit bez zbyte&ného
odkladu po takovém vstupu. Podnédjemce je povinen vstup do pfedmétu ndgjmu umoznit.

Nijemce, vlastnik pfedmétu podndjmu nebo jind jimi povéfend osoba jsou opravnéni
zasahovat do pfedmétu podndjmu, pokud to bude nutné k provedeni praci pfi rekonstrukci,
opravach nebo UdrZzbé ostatnich ¢4sti domu a ndjemce je povinen tento zdsah po nezbytné
nutnou dobu strpét.

V.
Prava a povinnosti podnajemce
Podnéjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét podnajmu uZivat fadnym a obvyklym zpisobem,
v souladu s touto smlouvou, a v pfipadé skoneni podnajmu jej odevzdd najemci ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni.

Podnéjemce se zavazuje zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by ru§ila nebo by mohla rusit
vykon ostatnich uzivacich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét podnajmu.

Podndjemce je povinen hradit najemné a ndklady spojené s udrZzovanim a provozem pfedmétu
podnédjmu, jakoZ i veSkeré naklady spojené s dodavkou tepla, vody a elektrické energie a
ostatnich sluZeb uskute¢nénych pro podnajemce.

Podndjemce je povinen zajistit fadnou ochranu pfedmétu podndjmu.



najemce opravnén poZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100,- K& za kazdou
neposkytnutou snidani. Na Zadost najemce je podndjemce povinen vydat mimofadng snidané i
mimo vySe uvedenou dobu.

Podnajemce se zavazuje, Ze pfedmét podnajmu nepfenechd do podnajmu tieti osobg, nezatizi
pfedmét podnajmu vécnymi pravy ani zdvazky. Poruseni této povinnosti opraviiuje najemce
k odstoupeni od smlouvy.

Podnéjemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu pro ptipad $kody zplisobené pH svém
podnikani tfetim osobam.

VL

Stavebni a jiné Gdpravy
Podndjemce neni opravnén provadét v pfedmétu podnajmu jakékoliv stavebni &i jiné upravy.
Vesker¢ upravy vyZadujici ohlaSeni na stavebnim ufadu provadéné podnajemcem v ptedmétu
podndjmu vyZaduji vyslovny, pfedchozi a pisemny souhlas vlastnika pfedmétu podnajmu.
K Zadosti o upravy musi podnajemce pfiloZit celkovou stavebni dokumentaci, ve které budou
upravy specifikovany. Na zdklad€ této Zadosti a pfiloZené stavebni dokumentace, vlastnik
pfedmétu podnajmu udéli nebo neudéli souhlas s Gpravami.

Veskeré¢ stavebni Upravy, jakoz i zmény spojené s tiGelem uZivani pfedmétu podnajmu je
podndjemce povinen provadét pouze se souhlasem stavebniho tifadu.

Ve sporném piipad€ se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji ve§keré zmény zasahujici do stavebni
a architektonické podstaty pfedmétu podndjmu, podstatn& ménici pfedmét podnajmu &i pevna
instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i ve$keré zdsahy do elektrického, plynovodniho,
vodovodniho a dal$iho vedeni.

Souhlasu vlastnika pfedmétu podnédjmu je zapotiebi rovnéZ k umisténi jakékoliv reklamy &i
informacniho zafizeni (informac¢niho §titu, tabulky a podobné).

V piipad¢, Ze ulel podndjmu vyZaduje zménu U&elu uZivéni, je podndjemce povinen si ji
zajistit u stavebniho odboru MéU Bohumin pfed zahdjenim provozu, a to na své naklady a po
pfedchozim projednéni s vlastnikem pfedmétu podnajmu.

Pfed provedenim jakychkoliv zmén a tiprav podle €l. VI této smlouvy je podnijemce povinen
pfedat bez zbyte¢ného odkladu vlastniku pfedmétu podnajmu jedno kompletni vyhotoveni
piislu$né dokumentace.

VIL
Cena najemného a platebni podminky
V souladu s ustanovenim této podnajemni smlouvy je podnijemce povinen platit najemci
najemne.

Néjemné bylo stanoveno, dle zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenéch, ve znéni pozdé&jich predpisa,
dohodou a ¢ini 2500,- K¢ vé. DPH /mésic.

Néjemné dle ustanoveni této smlouvy se plati mési¢né ve vysi 2.500,- K& v&. DPH, a to vidy
k 5. dni mésice bezhotovostnim pfevodem na ucet najemce nebo hotové do pokladny, a to na



Podnajemce odpovidd ndjemci za vSechny $kody, které by mu vznikly v souvislosti s u¥i-
vanim pfedmétu podnéajmu podle této smlouvy, a to v disledku innosti nebo jednéni jeho za-
méstnancl nebo tietich osob, kterym umoznil do pfedmétu podnajmu ptistup.

Podndjemce piebird za ndjemce povinnost zaji§tovani protipoZarni ochrany, bezpe&nosti
prace a ochrany Zivotniho prostfedi a plnéni kol v téchto oblastech ve smyslu platnych
obecné zavaznych predpist, souvisejicich vyhlaSek a zdvaznych norem. O vsech
mimofadnych ¢innostech a zménach v pfedmétu podnijmu, které by mohly mit vliv na
poZarni ochranu, bezpefnost prace a ochranu Zivotniho prostfedi, je podnijemce povinen
prokazateln€ informovat najemce a ostatni uZivatele v objektu.

Podndjemce je povinen zajiStovat a dokladovat potfebné revize, kontroly a opravy vsech
zafizeni a prostfedkl pozarni ochrany, které jsou soudasti pfedmétu podnajmu, a to v souladu
sterminy danymi obecné zdvaznymi piedpisy poZarni ochrany a pokyny vyrobct.
Podnajemce je povinen v souladu s obecné zdvaznymi pfedpisy poZarni ochrany na zékladé
Jjim provadénych &innosti, vnitfnich dispozi¢nich a komunika&nich zmén v objektu dovybavit
pfedmét podnijmu potfebnym mnoZstvim a typy hasicich piistroji. V souladu s obecné
zavaznymi pfedpisy poZarni ochrany podnéjemce zajist'uje odborné kontroly, Gdrzbu a opravy
vsech hasicich pfistrojt instalovanych v pfedmétu podnajmu.

Podndjemce je rovn€Z povinen dodrZovat obecné platné pravni predpisy o bezpednosti a
ochran€ zdravi pfi praci v pfedmétu podndjmu, jakoZ i dalsi obecn& platné zavazné predpisy,
zejména bezpecnostni a hygienické, tykajici se provozovani prodeje obgerstveni.

Podnajemce odpovida za likvidaci veskerych odpadii vzniklych pfi jeho &innosti v pfedmétu
podnajmu.

Podnajemce je povinen zajistit na svij néklad provddéni revize a porevizni opravy
vyhrazenych zafizeni v pfedmétu podnajmu.

Podndjemce je povinen provadét obvyklé udrzovéni a drobné opravy v pronajatych prostorech
na své naklady.

Podnéjemce je povinen udrZovat pfedmét podndjmu v pofadku a v &istoté a zajistit na své
naklady béZny uklid.

Podndjemce je povinen oznadmit bez zbytedného odkladu vlastniku pfedmétu podnajmu
veskeré zmény, které nastaly v a na pfedmétu podnajmu a to jak jeho zapfi¢inénim, tak i bez
jeho vlivu a vile a sou€asné je povinen oznadmit pfedem najemci potfebu oprav, které ma
provést najemce nebo vlastnik objektu a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav,
jinak podndjemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vlastniku predmétu
podnéjmu vznikla.

Nedojde-li k jiné dohod€, podndjemce neni oprdvnén &init jakékoliv zmény na predmétu
podndjmu. Provede-li podnidjemce zmény na pfedmétu podndjmu bez souhlasu nijemce, je
povinen po skon¢eni podndjmu uvést pfedmét podnadjmu na své naklady do pivodniho stavu.
Hrozi-li v disledku provadénych zmén na pfedmétu prondjmu zna¢na ¥koda, je najemce
opravnén odstoupit od smlouvy.

Podndjemce je povinen zaji§tovat snidané pro hotelové hosty z ,,Penzionu ve véZi“od pondé&li
do ned€le v dobé€ od Sesti do desiti hodin. V pfipadé poruseni povinnosti zaji§tovat snidani je



zéklad€ této podndjemni smlouvy. Rozhodnym datem je datum pipséani Castky ve prospéch
uctu najemce.

VIII.
Cena sluZeb souvisejici s podndjemnim vztahem
Podnajemce je povinen hradit cenu sluZeb souvisejicich s uZivanim pfedmétu podnajmu, a to
predevsim za dodavky el. energie, plynu a platbu vodného a stoéného najemci.

Spotfeba elektrické energie bude udtovéana nijemcem podndjemci na zakladé skutedné
spotfeby zjiSténé odectem podruzného elektroméru s tim, Ze najemce vystavi vZdy fakturu do
15. dne v mésici za spotiebu el. energie mésice predchoziho s 14 denni splatnosti.

Vodné a stoéné bude podndjemce hradit dle faktické spotieby, ktera bude stanoveno podle
Smémych ¢isel ro¢ni spotfeby vody dle vyhlasky 42/2001 Sb. v platném znéni. N4jemce
vystavi fakturu podndjemci za vodné a sto&né po obdrZeni spotfebovaného mno¥stvi odebrané
vody od dodavatele SMVaK, a to zpravidla Gtvrtletné se 14 denni splatnosti faktury.

Dale se podnijemce zavazuje hradit najemci poéinaje mé&sicem tinorem 2018 vidy k 5. dni v
mésici na et ndjemce ¢€.1728491329/0800, VS 747523247 (IC podnéajemce) pravidelné
mésicni zalohy na spotfebu plynu (teplo) ve vysi 1600,- K&. Spotieba plynu bude nasledné
vZdy jednou ro¢n€ k 31.12. vyuétovana podnajemci na zakladé faktury se 14 denni splatnosti
s tim, Ze mnoZstvi odebraného tepla bude stanoveno v souladu s vyhlaskou &. 405/2015 v
platném znéni.

V pfipad€ prodleni s placenim ndjemného a sluzeb (piipadné zaloh na sluzby) souvisejicich s
uZivanim pfedmétu podndjmu se podnijemce zavazuje uhradit najemci smluvni pokutu ve
vysi 0,1% zdluZzné &astky za kazdy den prodleni. Tim neni dotdeno pravo najemce na
zakonny vrok z prodleni.

IX.
Trvani smlouvy
Tato smlouva je uzaviena na dobu neuréitou a nabyva G¢innosti ode dne 1.2.2018.

Kazdd smluvni strana je oprdvnénd vypovédét smlouvu pisemn bez udani divodu.
Vypovédni lhita &ini 3 mésice a potitd se od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni
vypovédi.

Tato smlouva miiZe byt ukon¢ena i pisemnou dohodou smluvnich stran.

Néjemce ma po dohod€ s podnajemcem ve smyslu ust. § 2001 ob&anského zakoniku pravo
odstoupit od smlouvy o podnajmu v ptipadg, Ze:
1. podndjemce bude v prodleni s placenim najemného nebo tihrady za sluzby po dobu delsi
neZ 30 dni
2. podnéjemce uZiva pfedmét najmu k tidelu jinému neZ dohodnutému
3 s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfisluiného organu je nutno pfedmét podnajmu
vyklidit.
4. z ddvodt uvedenych v této smlouve



5. dojde na strané podndjemce ke zméné subjektu, ktery je jako podnajemce uveden na
stran€ prvni této smlouvy, a to z titulu pravniho nastupnictvi.

Uginnost odstoupeni od smlouvy nastiva dorudenim pisemného oznimeni nijemce o
odstoupeni podngjemci, pficemZ smlouva se rusi k okamzZiku dorudeni tohoto pisemného
oznameni o odstoupeni podnajemci, tedy s u€inky ex nunc.

Smluvni strany se dohodly, Ze vypové€d® ze smlouvy i odstoupeni od smlouvy budou
povaZovany za doruéené v okamziku jejich piijeti nebo odmitnuti pfijeti stranou, které jsou
predavany pfipadn€ zaslany, nebo dnem jejich uloZeni na po$té pro nepiitomnost adresata
nebo dnem vraceni zasilky jako nedoruditelné na adresu smluvni strany.

Podnajemce bere na védomi, Ze dnem, kdy skonéi smlouva o ndjmu uzaviena mezi ndjjemcem
a vlastnikem objektu, v némz se nachazi pfedmét podnajmu, skonéi rovnéz tato podnajemni
smlouva, nebot’ jeji platnost je vdzana na platnost a i¢innost smlouvy najemni.

Po ukonceni podnajemniho vztahu podle této smlouvy je podndjemce povinen pfedat piedmét
podnajmu najemci vyklizeny, €isty a ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani, s ptihlédnutim
k béZnému opotiebeni, a to nejpozdéji v den nasledujici po ukonéeni této podnajemni
smlouvy.

Piesdhne-li prodleni podnajemce s vyklizenim a pfedanim pfedmétu podnajmu dobu 15 dnd
od ukonfeni podndjmu, je najemce opravnén pfedmét podnijmu sam vyklidit a véci
nachézejici se v pfedmétu podndjmu vhodnym zptisobem uskladnit. Podndjemce je povinen
v takovém pfipadé¢ uhradit naklady s tim spojené.

X.
Ustanoveni prechodna a zivéreéna
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran. Tato
smlouva je u¢inna ode dne 1.2.2018.

Tato smlouva se fidi Ceskym pravnim fadem.

Veskeré dodatky, piilohy a zmény této ndjemni smlouvy musi byt vyhotoveny v pisemné
formé€ a fadné podepsany opravnénymi zastupci obou Gcastniki této smlouvy.

Smluvni strany jsou povinny navzidjem se informovat o jakékoliv zméné udajd, zejména
zméné adresy nebo telefonnich a faxovych kontaktd.

Podnéjemce souhlasi s tim, aby ve smyslu zékona €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju,
najemce zpracovaval a uchovaval v pisemné, listinné a automatizované podobé jeho osobni
udaje v ramci podnajemniho vztahu.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichZ kaZzdé ma platnost origindlu a
kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni, tfeti vyhotoveni pak obdrzi vlastnik pfedmétu
podnajmu.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neuéinné, zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy U¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neu¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, uinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, neu¢inného.



Smluvni strany této smlouvy prohladuji, Ze si tuto najemni smlouvu pfed jejim podepsanim
precetly a Ze byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné ville, ur¢ité, vazné a srozumitelng,
nikoli v tisni a nikoli za jednostranné nevyhodnych podminek. Soucasné prohladuji, Ze jsou
zpUsobili k pravnim tkontim bez jakychkoli omezeni. Na znameni souhlasu s celym obsahem
této smlouvy opravnéni zéastupci stran této smlouvy smlouvu vlastnoruéné niZe uvedeného
dne podepisuji.

V ostatnim se fidi smlouva ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., obdanského zakoniku a
predpisy provadéjicimi.

Nedilnou soucasti této smlouvy je predévaci protokol, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy,
pisemny souhlas vlastnika pfedmétu podnajmu jako pfiloha ¢. 2 a Zivnostenské opravnéni
podndjemce jako ptiloha €. 3.

V Bohuminé dne:

Najemce
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