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V Praze dne 30.11.2017

Vymahani nahrady naklada za provadéni ddrzby vefejného prostranstvi
a vyzva kplnéni povinnosti mésta plynoucich znafizeni vlady -
lazeniského statutu, respektive z lazefiského zakona

VaZena pani starostko,

sdé&luji Vam, Ze jsme pfevzall pravni zastoupeni obchodni spole€nosti Lézné
Luhacovice, a.s., se sidlem Lazefiské namésti 436, 763 26 Luhadovice, ICO:
483 47 828 a obecné prospésné spoletnosti Lazefiska kolonada Luhacovice,
0.p.s., se sidlem Lazefnské namésti 436, 763 26 Luhadovice, ICO: 29188172
ve vécli vymahani refundace nakladi vynakladanych nasimi jmenovanymi
klienty k haplnéni povinnosti Udrzby vefejnych ploch ve vnitfnim lazefiském
uzemi, jak ji Méstu Luhadovice ukléda nafizeni vlady v lazefiském statutu a
v daldich obecn& zavaznych pravnich pfedpisech. Pokud by klienti tyto prace
za mésto neprovadéli a dosud nehradili, tak by hrozilo, Ze dottené uzemi
nebude plnit roli, kterou mu viada urdila.

V piipadé jakékoliv dalsi komunikace adresujte veSkera podani vtéto véci
pfimo na v hlavi¢ce uvedenou adresu advokatni kancelaie.

Z informaci a z pisemnych & elektronickych podkladd, které mam od mych
klientd k dispozici, vyplyva, ze Lazné Luhafovice, a.s. (dale jen ,LL“) jsou
vyluénym vlastnikem nemovitych véci — pozemk( nachazejicich se ve vefejné
pfistupném lazefiském arealu, jejichz seznam tvofi Prilohu &. 1 této vyzvy a
které jsou zapsany na LV & 10069, v katastralnim azemi Luhaéovice, cbec
Luhadeovice, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastraini
pracovisté Vala8skeé Klobouky (daie jen ,dotéene pozemky®).

Dotgené pozemky jsou vyuZivany jako vefejné prostranstvi ve smyslu § 34
zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisi a podle
platného nafizeni vlady CR - Lazefiského statutu Mé&sta Luhadovice, je mésto
povinno zajitovat jejich adrzbu. Tuto svou povinnost ale mésto aZ na vyjimky
(osvétleni & odvoz odpadkl) neplnilo a svlj pfistup nezménilo ani po
opakovanych pisemnych wvyzvach. LL proto nezbylo nez tutc udrzbu,
v rozsahu definovaném zminénym lazefiskym statutem, zajistit na vlastni
naklady. Vzhledem k tomu, Ze takovy stav byl diouhodobé neudrzitelny, tak LL
iniciovala zaloZeni obecné prospésne spoleénosti — Lazenska kolonada
Luhacovice, o.p.s. (dale jen ,LKL"), které pfedala jak tyto, tak i ostatni &innosti,
jez dle zminéného nafizeni vlady nalezi méstu (napf. organizace koncerid
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apod.}, aby umoznila jejich vicezdrojove financovani pfispévky od ostatnich ubytovatell, kteff maji ze
stavu vnitiniho lazernského Gzemi uzitek. BohuZel ani mésto, ani ostatni ubytovatelé se k finan&ni
podpore vefejné prospésné Ginnosti LKL nepfipojili, a tak leZi celd finantni zatéZ na pinéni té&chto
Vasich povinnosti na LL.

Pro Vasi informaci upfesiiujeme, z jakych vydaji se uvedené naklady skladaji:

a) udrzbové prace provadéné na zakladé smilouvy uzaviené mezi LKL a pfispévkovou organizaci —
Technické sluzby Luhagovice, prispévkova organizace, ICQ: 49156764, zahrnujici zejména
adrzbu vefejné zelené, komunikaci a ostatnich ploch. Na zakladé uvedené smlouvy vynaklada
klient LKL na udrzbu jak dotéenych pozemki: spadajicich do vefejného prostranstvi, tak na ddrzbu
nevefejnych Casti lazefiského arealu smiuvni &astku ve vydi 3.000.000,00 K& ro¢n&. Na Gdrzbu
dotéenych pozemkil spadajicich do vefejného prostranstvi jsou z uvedené éastky vynakladany
naklady podle Udajl vedeni Technickych sluzeb Luhadovice, p.o. 2.578.536,00 K& roéné.

b) naklady na Odrzbu staveb nachazejicich se vlazefiském aredlu (altany, mistky pies feku,
fontany, chodniky} a dale asfaltové plochy a travnaté plochy, kdy klient zajistuje a hradi
z vlastnich prostfedk(l ¢astku ve vy3i 350.000,-K& roZné.

c) uklidové sluzby za gisténi kanalizace a deratizaci v ¢astce 60.000,00 K& rogné,

d) ostraha lazefského aredlu v ¢astce 100.000,00 K& roéné,

e) vodng, stoéné v ¢astce 100.000,00 K& roéné,

f} naklady na elekirickou energii pfi provozu fontan v éastce 10.000,00 K& roéné,

g) naklady na stfedisko technickych sluzeb, kdy osobn! naklady na zaméstnance na futo Ginnost
pfipadajici na drzbu vefejné piistupnych &astf arealu &ini 175.000,00 K& ro¢ng,

h) naklady na DPH, a to vzhledem k pfedmétu &innosti klienta, ktery nemiize uplatiiovat narok na
jeho vraceni,

Od roku 2013 do roku 2016 klienti vynaloZili na adrzbu a revitalizaci vefejné pfistupné gasti
lazefnského aredlu, tj. doftenych pozemkl spadajicich do vefejného prostranstvi celkem &éstku ve
vysi 22.858,378,75 K&, coz mimo jiné vyplyva i ze Zpravy nezavislého auditora ze dne 27.4.2017,
zpracované auditorskou spoleénosti DANEPO-AUDIT s.r.o.. Z vySe uvedené &astky lze dopocitat
primérné roéni naklady ve vysi 5.714.585,00 K&.

Vedle toho klient obhospodaruje 10 lé€ivych pramend, z nichZ 5 je vefejné plistupnych. V souvislosti
s odbornou €innosti k zajisténi provozu vefejné piistupnych prament jsou vynakladany dalsi naklady
ve vysi oscilujici rok od roku mezi 200.000 K& a2 500.000 KE.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze je nesporné, Ze dotéené pozemky jednoznaéné slouzi obecnému
uzivani, ti. vefejnému zajmu, je:Mésto Luhatovice povinno petovat a zajistovat b&znou Gdrzbu
dotéenych pozemkd na naklady Mésta Luhadovice nejen na zakladé citovaného nafizent viady, ale i
' na zakladé ustanoven( § 35 odst. 2 zakona €. 128/2000 Sb., o obgich, ve znéni pozd&jsich predpisd.

Z uvedeného vy&tu nakladi je za nezbytné (byt vyznamu dotéeného (zemi nedistojné) minimum
moZneé povaZovat prace zajisfovane pro LKL pfisp&vkovou organizaci ~ Technické sluzby Luhacovice
— v rocni vysi 2.600.000,00 K&, Uvedena &astka nedosahuje ani poloviny nakladd, které na vefejné
pfistupné &asti lazefiského arealu klienti vynakladaji, jak je uvedeno vy2e. Minimalné v tomto rozsahu
vznika Méstu Luhadovice na tkor LKL, potaZmo LL, majetkovy prospé&ch, tj. bezdlvodné obohaceni.

Tomu, Ze poZadavek nasich klientl je opravnény, sv&déi mimo jiné i reakce Mésta Luhacovice
spocivajici v potvrzeni pfipravenosti Mésta LuhaCovice provadét na viastni naklady udrzbu dotéenych
pozemkil spadajicich do vefejného prostranstvi, a to jednak na zakladé usneseni 333/217/2014-2018
- dle vypisu usneseni ze 17. zasedani Zastupitelstva mésta Luhatovice konaného dne 22.2.2017 a
nabidka Mésta LuhaCovice vioZit do udrzby Castku 1.500.000,00 K& pro rok 2017. Klienti se v&ak
s uvedenou nabidkou nemohli spokojit s chledem ne jeji nedostatednou vysi a pro soudasny
poZadavek, aby se vzdali ndhrady za uZivanf jejich pozemki jako vefejného prostranstvi - najemného.
Navic do dnesniho dne neni zfejmé, iakym zplscbem ma byt nabidka a usneseni zastupitelstva
Meésta LuhaCovice reélné napinéna, kdyZz pfispévek na Gdrzbu dle nasich informaci ani po uplynutf
vice neZ pll roku po pfijeti pfislusného usneseni poskytnut nebyl.



S ohledem na vyde uvedené a ve snaze o smirné feseni vé&ci v duchu zadani klient( Vas vyzyvame,
aby se mésto neprodlené ujalo pInéni svych vy3e uvedenych i ostatnich zakonnych povinnosti (vietné
napt. zfizeni lazenské komise) a za uplynuld obdobi nahradilo LKL aspon &ast $kody, kterd ji za
pfedchozi &tvrtstoleti vznikla. Navrhujeme, aby Mésto Luhatovice pfispélo na naklady za adrzbu
dotCenych pozemkl v roce 2016 ¢astkou, kierou samo stanovilo, tedy 1.500.000,00 K& a za rok 2017
¢astkou minimalnich nezbytnych vydaji ve vysi 2.500.000,00 K&.

V piipadé akceptace vySe uvedenéhc navrhu provedte prosim uhradu ve vysi 3.500.000,00 K&
na bankovni Géet kllenta LKL ¢. 4. 21009661/0100, vedeny u Komeréni banky, a.s. o do
31.12.2017 a soucasné do té doby navrhnéte postup prevzeti véech dotéenych &innosti (prevod
smlouvy uzaviené mezi LKL a Technickymi sluzbami na mésto nebo finanéni vstup mésta do
LKL atd.)

Na zavér jen dopinim, Ze tento narok je tfeba strikiné odligit od naroku LL na vydani bezd{vodného
obohaceni za uZivani jejich pozemkl jako vefejného prostranstvi, ktery je jiZ ze strany LL uplatfiovan
v samostatném soudnim fizeni.
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