SMLOUVA O NAROVNANI A UPRAVE VZAJEMNYCH VZTAHU

uzaviena nize uvedeného dne podle obcanského zakoniku
mezi smluvnimi stranami

Lazné Luhacovice, a.s.

se sidlem: Lazenské namésti 436,763 26 Luhacovice

ICO: 46347828, DIC: CZ46347828

spolecnost zapsana v rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka ¢. 809
zastoupena MUDr. Eduardem Blahou, generalnim feditelem, na zakladé plné moci ze dne 8.1.2018
a

Lazenska kolonada Luhacovice, o.p.s.

se sidlem: Lazenské nimésti 436, 763 26 Luhacovice

IC: 29188172, DIC: CZ 29188172

spolecnost zapsana v rejstitku Krajského soudu v Brné, odd. O, vlozka ¢. 390
zastoupena Radkem Skovajsou, feditelem spole¢nosti

na strané jedné

a
Mésto Luhacdovice

se sidlem: nam. 28. ffjna 543, 763 26 Luhacovice,

ICO: 00284165, DIC: CZ00284165

zastoupené Ing. Be. Marif Semelovou, starostkou mésta

na strané druhé
takto

Clanek I.
Preambule

Vzhledem k tomu, Ze:

1. smluvni strany shodné konstatuji, ze spolecnost Lazné Luhacovice, a.s. na tzemi meésta
Luhacovice vlastni pozemky, na nichz se nachdzi podle § 34 zikona o obcich vefejné
prostranstvi., (dale také ,,dotéené pozemky*). Dotcené pozemky jsou na zakladé smlouvy o najmu
pronajaty spolecnosti Lazenska kolonada Luhacovice o.p.s.;

2. spolecnost Lazné Luhacovice, a.s. tvrdi, Ze méla a ma vici méstu Luhacovice narok na nahradu za
uzivani pozemkd v jejim vlastnictvi na tzemi mésta Luhacovice, na kterych se nachazi vefejné
prostranstvi, dale narok na nahradu z titulu naklad vynaloZenych na udrzbu téchto pozemku ev.
v¢. rekonstrukee ¢i revitalizace a narok na zaplaceni pfislusenstvi k témto nahradam (dale vse také
jako ,,Narok®).

3. dotcené pozemky a uplatnénd c¢ast nahrady za uzivani v obdobi od 1.6.2013 do 31.12.2013 a od
1.6.2014 do 31.12.2015 jsou specifikovany v zalobnim navrhu, ktery spolecnost Lazné
Luhacovice, a.s. podala Okresnimu soudu ve Zlin¢. Spor je veden u tohoto soudu pod sp.zn. 46 C
169/2017. Piislusenstvi zalované ¢asti Naroku tvoti droky z prodleni ve vysi 8,05 % rocné od
22.1.2016 do zaplaceni a naklady soudniho fizeni. Ve véci dosud nebylo zahijeno jednani a
smluvni strany vyjadfily ochotu uzaviit o pfedmétu sporu smir ve smyslu doporuceni soudu
ze dne 7.12.2017. Zalobni navrh je v kopii Pfllohou &1 této smlouvy. Dalsi uplatnéna cast
Naroku, tykajici se nakladd na udrzbu dotcenych pozemkt byla spolecnosti Lazné Luhacovice,
a.s. vycislena ve vyzve datované dne 30.11.2017, kopie vyzvy je Ptilohou ¢.2 této smlouvy;

4. mezi smluvnimi stranami je sporné a pochybné, zda a pifpadné v jaké vysi Narok existuje a
existoval v minulosti (dale také ,,sporny zavazek®), kdyz je sporné mimo jiné i to, jaké plochy
dotcenych pozemkd jsou vefejnym prostranstvim a v jakém rozsahu dochazi k omezeni
vlastnického prava vlastnika ze strany vefejnosti;



5. strany si pfejl upravit smirnou cestou sporna prava a povinnosti, kterd mezi nimi v souvislosti s
Narokem jiz vznikla a ktera mezi nimi ze stejného pravniho diavodu vzniknou v budoucnu (dale
také ,,budouci sporny zavazek®)

uzaviraji smluvni strany tuto smlouvu, za podminek uvedenych dale.

Clanek IT
Pfedmét smlouvy

1. Touto smlouvou se upravuji sporna prava a povinnosti smluvnich stran v souvislosti s Narokem.
Smluvni strany se dohodly a pro pravni jistotu stran konstatuji, Zze
2.1. sporny zavazek mésta Luhacovice plnit Narok se rusi a je v plném rozsahu nahrazen novym
zavazkem uhradit spole¢nosti Lazné Luhacovice, a.s. jednorazovou platbu specifikovanou v odst.
3 tohoto clanku smlouvy (dile jen "jednorizova platba") v rozsahu a za podminek uvedenych dale
a
2.2. budoud sporny zavazek je v plném rozsahu upraven jako zavazek Mésta Luhacovice hradit
spolecnosti Lazné Luhacovice a.s. rocné financni plnéni, dle podminek a v rozsahu nize
dohodnutém (dale jen "financni plnéni)".

3. Meésto Luhacovice se zavazuje uhradit spolec¢nosti Lazné Luhacovice a.s. jednorazovou platbu za
ucelem vyporadani ndhrady za uzivani dotéenych pozemkt v minulych letech az do konce roku
2017, za celem vypotadani ¢asti naklada na udrzbu dotcenych pozemkud v minulych letech az do
konce roku 2017 a za uUclelem vyporadani pfislusenstvi této nahrady a ndkladd (tj. vcéetné
vypofadani spolecnosti Lazné Luhacovice, a.s. doposud uplatnéné casti Naroku, jak je
specifikovana v bodé 3 clanku 1. této smlouvy). Jednorazova platba bude poskytnuta ve vysi
odpovidajici hodnoté 50 % lazenského a rekrea¢nfho poplatku za obdobi od 1.1.2015 do
31.12.2016 vybraného na tzem{ mésta Luhacovice, tj. ve vysi 5.213.453,- K&, a to nejpozdéji do
31.12.2018.

4. Meésto Luhacovice se zavazuje hradit na budouci sporny zavazek tj. za ucelem poskytnuti nahrady

za uzivan{ dotéenych pozemku a za ucelem vypofadani nakladd na udrzbu dotcenych pozemku,
to vSe z titulu vefejného uzivani dotcenych pozemku ve vlastnictvi Lazné Luhacovice, as., v
obdobi od 1.1.2018 spolecnosti Lazné Luhacovice a.s. ro¢ni financn{ plnéni (za kalendaini rok)
odpovidajici hodnoté 50 % lizenského a rekreacnitho poplatku vybraného na tzemi mésta
Luhacovice dle ucetni evidence mésta za kalendafni rok, ktery bezprostiedné pfedchazi roku
poskytnuti finan¢niho plnéni. Nahrada za uzivani pozemku ¢ini 1,-K¢ v pfipadé, kdy hodnota
ro¢niho financéntho plnéni nepfesihne v daném obdobi 3,000.000,-K¢, jinak pfedstavuje nahrada
za uzivani pozemku rozdil mezi roénim finanénim plnénim a touto castkou. Rocni finanéni
plnéni je splatné ve 4 splatkach na dcet spolecnosti Lazné Luhacovice, a.s. vzdy k poslednimu dni
kalendafntho ctvrtleti pfislusného roku, nedohodnou-li se smluvn{ strany v konkrétnim pfipadé
jinak. V roce 2018 &ini finan¢ni plnéni 2.794.266,- K¢.
Ve prospéch ro¢niho finan¢niho plnéni podle tohoto ujednani smlouvy se zapocitava spolutcast
mésta Luhacovice na dotacich, grantech ¢i darech, poskytnutych spole¢nosti Lazné Luhacovice,
a.s. nebo osobam sni spojenym (Lazenské kolonadé Luhacovice o.p.s. vcetn€) za ucelem
investovani do dotcenych pozemkti ¢i komunikaci na nich v majetku spolecnosti Lazné
Luhacovice, a.s. nebo s nim spojenych osob za strany stitu a jeho slozek, pokud tyto
zprostfedkovalo mésto Luhacovice.

5. Meésto Luhacovice se zavazuje, ze od 1.1.2018 ro¢né bude investovat nad rdmec vyse uvedeného
¢astku 300.000,- K¢ do potizeni, Gprav, oprav a adrzby nebo obnovy mobilidfe anebo dalstho
majetku, ktery ma (bude mit) mésto ve svém vlastnictvi, ktery se nachazi (bude nachizet) na
dotéenych pozemcich (vefejnych prostranstvich) nebo v jejich bezprostfednim sousedstvi a bude
slouzit tcelu, ktery bude v souladu s tcelem vyuziti dotcenych ploch. O urceni (sméfovani) téchto
financ¢nich prostfedk rozhodne meésto Luhacovice prostiednictvim svych organt, po
pfedchazejici dohodé¢ s druhou smluvni stranou. Realizace plnéni tohoto druhu nad ¢astku
dohodnutou v tomto odstavci lze zapocitivat na plnéni této povinnosti meésta Luhacovice
v nasledujicich letech. Smluvni strany se dohodly, Ze investice do vefejného osvétleni se nemohou
zapocitat po dobu 3 let od podpisu dohody, pokud se strany nedohodnou jinak.
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Smluvni strany se dale dohodly, Ze pokud by spolec¢nost Lazné Luhacovice, a.s. nebo jina osoba
s touto spolec¢nosti majetkove ¢i jinak spojena, obdrzela od tfettho subjektu v budoucnu nové,
dosud nepfijimané plnéni, poskytované z titulu najmu, podnijmu nebo jiného omezeni
vlastnického prava k dotéenym pozemkum (piipadné kjejich c¢astem), mezi tato plnéni se
nezapocitavaji plnéni z vécnych bfemen tykajici se vedeni inzenyrskych siti, je spole¢nost Lazné
Luhacovice, a.s. povinna takové plnéni oznamit méstu Luhacovice, s tim, Ze polovina takovéhoto
plnéni nebo jeho hodnoty vyjadfené v penézich bude automaticky zapoctena na plnéni ze strany
mésta Luhacovice a bude se na ni pohlizet jako na plnéni uhrazena méstem Luhacovice podle této
smlouvy.

Spole¢nost Lazné Luhacovice, a.s. se zavazuje, ze

nebude po meéstu Luhacovice pozadovat dalsi finanéni ¢i jiné plnéni sporného zavazku nebo
budouciho sporného zavazku, nez je dohodnuto v této smlouvé;

nepostoupi plnéni dohodnuté v této smlouve na jakoukoli tfeti osobu;

nezapocte plnéni dohodnuté v této smlouvé proti jakékoli jiné pohleddavce mésta Luhacovice za
spolecnosti Lazné Luhacovice, a.s.;

po dobu trvani této smlouvy bude odebirat sluzby (prace a dodavky) tykajici se adrzby dotéenych
pozemku od Technickych sluzeb Luhacovice p.o., pficemz finanéni objem takto odebranych
sluzeb z titulu zavazku spolecnosti Lazni Luhacovice, a.s. dle této smlouvy bude cinit max.
3,000.000,-K¢ roc¢né. Tim neni dotceno pravo spolecnosti Lazné Luhacovice, a.s. z titulu jinych
(samostatnych) smluv odebirat plnéni od Technickych sluzeb, p.o. nad ramec tohoto v pfedchozi
veté uvedeného limitu;

ziidi bezplatné vécné bfemeno (sluzebnost) ve prospéch mésta Luhacovice pro vedeni kabelaze a
umisténi lamp vefejného osvétleni v jeho majetku, s tim, ze geometrické zaméfen{ a zapis do
katastru nemovitost! budou provedeny na niklady mésta Luhacovice;

na plnéni podle této smlouvy vystavi fadné danové doklady.

Spole¢nost Lazné Luhacovice, a.s. je povinna do 30 dnd po podpisu této smlouvy podepsat a
podat Okresnimu soudu ve Zliné ke sp.zn.: 46 C 169/2017 zpétvzeti zalobniho nivrhu, ktery je
Ptilohou ¢. 1 této smlouvy, a to v celém rozsahu, dle podani, které je Piflohou ¢. 3 této smlouvy,
s tim, Ze zadna ze stran nebude pozadovat nahradu nakladd soudntho fizeni resp. se jich vyslovné
vzda. Podani navrhu (Pifloha ¢.3) dolozi spole¢nost Lazné Luhacovice, a.s. kopii navrhu
s podacim razitkem soudu, ptipadné zaslanim dodejky potvrzujici doruceni tohoto podani do
datové schranky soudu k rukam starostky mésta Luhacovice.

Smluvni strany prohlasuji, ze uzavienim této smlouvy jsou mezi nimi narovnana veskera sporna
nebo pochybnd prava a povinnosti tykajici se Naroku, tedy priva a povinnosti souvisejici
s uzfvanim a udrzbou vefejnych prostranstvi a s omezenim vlastnického prava spolecnosti Lazné
Luhacovice, a.s. Soucasné prohlasuji, Ze jiz vic¢i sobé nemaji a nebudou mit na zakladé vztahu
popsaného v ¢l. I této smlouvy zadné pohledavky, zavazky ¢1 jiné naroky souvisejici s omezenim
vlastnického prava (pf. z titulu nahrady skody ¢ uslého zisku), nez jsou dohodnuty v této
smlouve, jiné takové pohledavky, zavazky ¢i naroky neuplatnily a ani v budoucnu za dobu trvani
této smlouvy neuplatni, s vyjimkou vymahani plnénf dohodnutého v této smlouve.

Strany prohlasuji, Ze pokud by se vefejné prostranstvi mélo bez vydani jakychkoliv vyhlasek,
pouhym uzivanim, nachazet na dalsich pozemcich, které nejsou vyslovné uvedeny v Priloze ¢.1
této smlouvy (v zalobnim navrhu), nebo v pfipadé, Zze by dotcené pozemky byly uzivany jako
vefejné prostranstvi ve vétsim rozsahu, nez spolecnost Lazné Luhacovice, a.s. tvrdila do uzavieni
této smlouvy, zahrnuje Narok a budouci sporny zavazek i tyto dalsi plochy a veskeré naroky, které
se k nim vztahuji, jinymi slovy jsou takové naroky osetfeny plnénim dohodnutym v této smlouve
a spolecnost Lazné Luhacovice, a.s. niceho dalstho po méstu Luhacovice nepozaduje a pozadovat
nebude. Oznaceni dotcenych pozemki uvedenych v pifloze ¢.1 jako vefejné prostranstvi slouzi
pouze pro ucely této smlouvy.

Clanek III.
Legislativni zmény poplatku, ukonceni smlouvy

V piipadé, Ze nabude Ucinnosti zména zdkona o mistnich poplatcich, podle niz by poplatek za
lazensky a rekreacni pobyt byl nahrazen jinym obdobnym poplatkem, bez ohledu na zmény
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poplatnikd, nemad tato zména vliv na princip vypoctu hodnoty ro¢niho finanéniho plnéni ze strany
mésta Luhacovice, ledaze lazenisky a rekreacni poplatek bude sloucen s poplatkem ubytovacim
nebo dojde k jiné podstatné zméné v konstrukei poplatkt. V pfipadé slouceni poplatki se ro¢ni
financéni plnéni podle ¢l. II odst. 4 této smlouvy snizuje o c¢astku 300.000,- K¢, tak, Ze
v kalendafnich  letech nasledujicich po tucinnosti této zmény poskytne mésto Luhacovice
spolecnosti Lazné Luhacovice, a.s. o tuto ¢astku méne. V pfipadé ostatnich podstatnych zmén se
zavazujf strany jednat o piipadné zmeéné této smlouvy.

Smlouva je sjednana na dobu urcitou do 31.12.2022 s automatickym prodlouzenim vzdy o 4 roky
v pifpadé, Ze ani jedna ze smluvnich stran min. 6 mésici pfed pfedpokladanym ukoncenim
smlouvy pisemné nesdéli druhé ze smluvnich stran, ze na ukoncéeni smlouvy trva.

Smluvni strany jsou opravnény vypovedét tuto smlouvu pocinaje 1.12.2022. Délka vypovedni
lhaty je 12 mésict, s vyjimkou vypovédi z divodu poruseni zavazkt sjednanych touto smlouvou
hrubym zpusobem, nedojde-li k naprave ani na zdkladé pisemného upozornéni druhé smluvni
strany — pro tento pfipad se sjednava vypovédni lhita v délce 6 mésict. Vypovédni lhita zacind
bézet prvnim dnem kalendafntho mésice nasledujictho po doruceni vypoveédi druhé smluvni
strané. Smluvni strana, ktera hodld podat vypovéd této smlouvy, je povinna pfedem druhou
smluvni stranu na podani vypovedi upozornit a pied ukoncenim smluvniho vztahu iniciovat
jednani s druhou smluvni stranou za ucelem projednani pifpadnych zmén ¢ doplnéni této
smlouvy a uzavieni dodatku.

Clanek IV.
UZivani vefejnych prostranstvi

Spole¢nost Lazné Luhacovice, a.s. se zavazuje strpét po dobu trvani této smlouvy uzivani
vefejnych prostranstvi, ktera se nachazi na dotéenych pozemcich a toto uzivani nijak neztézovat a
nepodminovat, tj. zejména umoznit kazdému vstup na dotcené pozemky a pruchod pfes neé,
umoznit uzfvani soucasti a piislusenstvi dotcenych pozemku (pf. komunikace, mobilidfe), vse
v souladu s ucelem, ke kterému pozemky v¢. soudast! a pfislusenstvi slouzi, a to v rozsahu 24
hodin za den 7 dnf v tydnu, s vyjimkou omezen{ uzivani v duasledku konani kratkodobych
spolecenskych, kulturnich ¢i komerénich akel spolecnosti Lazné Luhacovice, a.s. (v délce do 3
kalendafnich dnt), provadéni oprav, udrzby a rekonstrukce ¢i revitalizace dotéenych pozemku a
nemovitosti v uvedeném uzemi, tim neni dotcena povinnost a uprava sjednana v posledni vété
tohoto odstavce. V piipadé pochybnosti o rozsahu vzijemnych prav a povinnosti, neni-li
vyslovné sjednino jinak, pouzijfi se na uzivan{ dotcenych pozemkid pfiméfené ustanoveni
obcanského zdkontku o podnajmu. V piipadé, Zze by spolecnost Lazné Luhacovice, a.s. chtéla
realizovat jakoukoliv zménu, tykajici se neomezeného pfistupu vefejnosti na dotéené pozemky
oproti stavajicimu stavu, je spole¢nost Lazné Luhacovice, a.s. povinna nejprve toto projednat
s méstem Luhacovice a v piipad¢ shody na upravé piistupu vefejnosti strany adekvatné upravi
také vysi roénfho finanéniho plnéni podle této smlouvy.

Za piipadné skody na dotcenych pozemcich (v¢. jejich soucasti a pifsluSenstvi) odpovida osoba,
ktera takovou $kodu zptsobi. Mésto Luhacovice s ohledem na charakter téchto pozemki nenese
odpovédnost za skody na dotcenych pozemcich (ani na jejich soucastech ¢i piislusenstvi), které
byly zpusobeny tfetimi osobami nebo jejich vlastnikem ¢i najemcem. V této souvislosti mésto
Luhacovice nema povinnost zajist'ovat jakoukoliv formu ostrahy dotéenych pozemkl ani
sjednavat pojistén{ skody na nich, tim nejsou dotceny povinnosti a prava vyplyvajici z obecné
zavaznych pravnich pfedpist vé. OZV vydanych méstem Luhacovice a Lazenského statutu meésta
Luhacovice.

Smluvni strany se dohodly, ze mésto Luhacovice neni povinno se podilet na udrzbé dotcenych
pozemku v¢. soucasti ¢i piislusenstvi nad raimec sjednany v této smlouvé (. zejména nad ramec
dany plochami vefejného prostranstvi), ani na jakychkoliv opravach, upravé ¢i investicich
tykajicich se jinych nemovitych véci (ve. jejich soucasti ¢i pifslusenstvi), ledaze se pro konkrétni
pfipad dohodne se spolecnosti Lazné Luhacovice, a.s. pisemné jinak. Mésto Luhacovice pfitom
garantuje, ze kvalita poskytovanych sluzeb udrzby na zakladé smlouvy s Technickymi sluzbami



Luhacovice p.o. bude srovnatelna s tim, jak bude vypadat péce o vefejnou zelenl a vefejné plochy
na naméstf 28. ffjna v Luhacovicich (pozemky mésta).

4. Mésto Luhacovice je opravnéno bezuplatné vyuzivat publicitu dotcenych pozemkd (pfedevsim
lazenského arealu) pro podporu a zvyseni cestovniho ruchu v regionu Luhacovicka a v tomto
smyslu ma pravo jej propagovat jako turistickou dominantu a vyznamny krajinny prvek mésta
Luhacovice. Pii propagaci je mésto Luhacovice vzdy povinno dbat dobrého jména spole¢nosti
Lazné Luhacovice a.s.

5. Smluvni strany budou dle svich moznosti spolupracovat pfi podavani zadosti o dotace urcené
k podpofte cestovniho ruchu ve mésté Luhacovice.

6. Pofadani kulturnich, spolecenskych ¢i sportovnich akel méstem Luhacovice na dotcenych
pozemcich bude feseno dohodami uzaviranymi ad-hoc mezi smluvnimi stranami, pfi¢emz Lazne
Luhacovice, a.s. bez zavaznych divodd neodmitnou poskytnout potfebnou soucinnost pii
pofadani téchto akci a zajisti pro tento ucel souhlas a soucinnost najemce dotéenych pozemka.

Clanek V.
Zavéretna ujednani

1. Povinnosti, nikoliv prava ¢i naroky, tykajici se pfenechan{ dotcenych pozemkt do uzivani a
zachovani pifstupu vefejnosti, které podle této smlouvy ma spole¢nost Lazn¢ Luhacovice, a.s.,
plat pfiméfené i pro najemce dotéenych pozemki — Lazenskou kolonadu Luhacovice o.p.s.

2. Tato smlouva byla schvilena Zastupitelstvem mésta Luhacovice dne 29.5.2018, ¢islo usneseni
488/727/2014-2018.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uéinnosti dnem
zvefejnéni v Registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., v platném znéni. Smluvni
strany souhlasi se zvefejnénim celého obsahu smlouvy bez vyhrad. Zapis do registru smluv
provede mesto Luhacovice.

4. Piilohy této smlouvy tvofi: ¢. 1 — kopie zalobniho navrhu

¢. 2 — kopie vyzvy k thradé ze dne 30.11.2017
¢. 3 - zpétvzetl zalobniho navrhu, odsouhlasené méstem Luhacovice

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originilu, po jednom pro kazdého
ucastnika.

V Luhacovicich 30.5.2018

Mésto Luhacovice Lazné Luhacovice, a.s.

Ing. Bc. Marie Semelova MUDs. Eduard Blaha, generalni feditel
starostka mésta

Lazeniska kolonada Luhacovice o.p.s.

Radek Skovajsa, feditel



