Méstska ¢ast Praha 10

se sidlem Vrsovicka 68, Praha 10

IC: 00063941, DIC: CZ00063941

Zastoupena Ing. Antoninem Weinertem, zastupcem starosty
bankovni spojeni ¢. 1. 9021-2000733369/0800

konstantni symbol : 2418, variabilni symbol: 62416804
dale jen pronajimatel

Medifin s.r.o.

se sidlem Praha 10, Plananska 373/1
IC : 62416804

DIC : CZ62416804 _
bankovni spojeni : €. U. gz

Zapsana v obchodnim re;smku vedenem \/Iestslwm soudem v Praze, oddil C, vlozka 32232
Zastoupena jednatelem : Borkem Svecem

dale jen najemce

ve smyslu ustanoveni §663 a nasl. Zakona &. 40/1964 Sb. (obcansky zakonik) v platném znéni
uzaviraji tuto

najemni smlouvu
(aplné znéni )

X
Predmét najmu a predmét smlouvy

1.1.0Obec Hlavni mésto Praha je na zakladé Smlouvy o bezuplatném prevodu majetku do vlastnictvi
obce ze dne 1.3.1998. uzaviené dle zdkona & 92/1991 Sb. v platném znéni mezi Fondem
narodniho majetku CR a obci hl.m. Praha vlastnikem arealu Polikliniky Malesice, tedy
nasledujicich nemovitosti:

- domu &.p. 573, v k. (. Malesice. v Praze 10, v Plananské ulici ¢.0. 1, postavenem na pozemku
parc. ¢. 806/449 a na pozemku parc. ¢. 2244/187, k. 0. Strasnice, zapsanych v KN na LV ¢
620 a ¢. 2476:

- staveb bez cisel popisnych, které jsou soucasti arealu Polikliniky Malesice jako prislusenstvi
k hlavni stavbé Polikliniky Malesice. a to budovy vymeéniku a chlazeni na pozemku parc. C.
806/505. k. 1. Malesice, budovy puvodné uréené pro ulozeni kocarki na pozemku 806/521,
k.0. Malesice, a budovy, ve které je umisténa trafostanice a nahradni zdroj el. energie na
pozemcich parc. ¢. 806/506. k. 1. \/laleblceaparc ¢. 2244/182. k. u. Strasnice:

- pozemku parc. ¢. 806/499 o vymere 2152 m” - zastavéna plocha. parc. ¢. 806/504 o vymere
367 m” - zablavena plol.ha parc. ¢. 806/503 o vymére 327 m” - zastavéna plocha, parc. C.
806/505 o vyméfe 252 m” - zastavéna plocha. parc. ¢. 806/506 o vymefe 145 m™ - zastavena
plocha, parc. ¢. 806/509 o vymere 531 m™ - ostatm plocha, parc. ¢. 806/520 o vyméfe 376 m’-
ostatni plocha, parc. ¢. 806/521 o vymére 91 m’- ostatni plocha. parc. ¢. 806/322 o vyméfe
269 m” — ostatni plocha. vie v k.0. Malesice. zapsano v KN na LV ¢. 620:

- a pozemku parc. ¢. 2244/183 o vyméfe 5 m” - zastavéna plocha. parc. C. 2244/187 o vyméfe
1087 m™ - zastavéna plocha. parc. ¢. 2244/184 o vymére 534 m” - ostatni plocha a parc. C.

2244/182 o vvmére 238 m - zastavéna plocha. vSe v k. 0. Strasnice, zapsané v KN na LV ¢.
2476.
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Vlastnik. Hlavni mésto Praha, svéril na zikladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, a na
zakladé platného Statutu hl. m. Prahy spravu shora uvedeného nemovitého majetku pronajimateli.
kterv je na zakladé uvedenych pravnich pfedpisu opravnén s nimi nakladat a tedy je téz dat do
najmu.

Pronajimateli jsou téz z vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy svéfeny véci movité predstavujici
kompletni zarizeni Polikliniky MaleSice (seznam téchto véci, je samostatnou prilohou ¢. 1 teto
smlouvy).

Viechny tyto movité a nemovité véci budou ve smlouvé dale nazyvany jako predmér najmu.
V zajmu predejiti pfipadnych sport tykajicich se movitych véci jako predmétu najmu. dohodly
smluvni strany kromé pozitivniho vymezeni i na vymezeni negativnim a to tak, ze pfedmétem
najmu jsou kromé nemovitych véci i viechny movité véci neuvedené v pfiloze ¢. | nachazejici se
uvnitf arealu Polikliniky Malesice s vvjimkou véci v prokazatelném vlastnictvi tretich osob.

.Pronajimatel pfenechava touto smlouvou pfedmét najmu ve stavu v jakém se nachizi do uzivani

najemci. najemce predmét najmu prebird a zavazuje se platit pronajimateli v lanku IV. této
smlouvy uvedené najemneé.

.Ndjemce prohlasuje, Ze se pied podpisem této smlouvy seznamil se stavem predmeétu najmu, tento

stav. mu vvhovuje. Prevzeti pfedmétu najmu se uskuteéni na zakladé samostatného pisemneho
predavaciho protokolu.

1L

Ucel najmu

.Najemce je povinen uzivat predmét najmu k zajistovani zdravotni pece obCaniim v obvodu Prahy

10. pfipadné jinvch &asti Prahy a navstévnikuam hlavniho mésta Prahy, pokud o to pozadaji.
UCelem najmu je udrzeni stavajiciho rozsahu zdravotni péce poskytované ke dni uzavreni t€to
smlouvy v arealu Polikliniky Malesice a dalsi rozsirovani sluzeb k zajisténi ucelu této smlouvy.

. Za ucelem zajist'ovani zdravotni pece a cinnosti s touto péci souvisejicich, jakoz i dalSich Einnosti.

je najemce opravnén v souladu s dalSimi ustanovenimi této smlouvy uzavirat podnajemni smlouvy
na nebytove prostory v predmeétu najmu.

1.

Doba najmu a zpusoby ukonceni najmu

Najem se uzavira na dobu uréitou s uéinnosti od 1. 1. 2005 do 31. 7. 2020 (slovy: do tiicatého
prvniho Eervence roku dva tisice dvacet) véetne.

Najem krome pripadu uvedencho v predchozim odstavei skon¢i:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) bude-li rozhodnuto o odstranéni nebo zmeénach stavby Polikliniky Malesice, jako zakladni
soucasti predmetu najmu. jez trvale znemozni uzivani predmétu najmu v souladu s ucelem
najmu daném touto najemni smlouvou:

¢) zanikem pronajimatele bez pravniho nastupce:

d) zanikem najemce bez pravniho nastupce:

¢) uplynutim vvpovédni doby pri vvpovédi dane pronajimatelem z divodi podstatneho poruseni

smlouvy ze strany najemce. Ve vypovédi je pronajimatel povinen Konkrété uvést. co
povazuje za podstatne porusent smlouvv. vedouci k vypovedi.
Poruseni se povazuje za podstatné, trva-li pfesto. ze pronajimatel najemce na konkrétni
podstatné poruseni smiouvy pisemné upozornil a najemce v uréené lhité nezjednal napravu.
Lhuta ke zjednani napravy nesmi bvt kratSi nez jeden mésice ode dne doruceni pisemného
upozornent,
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Podstatnym porusenim této smlouvy jsou zejmena nasledujici skutecnosti:

- najemce porusil kteroukoliv ze svych povinnost danych v § 665, 666, 667 obcanskeho
zakoniku:

- najemce je vice nez tfi mésice v prodleni s placenim najemného:

- najemce uziva predmét najmu v rozporu s ucelem najmu definovanym v ¢l IL. teto
smlouvy:

- poru$eni povinnosti dané ¢l. VI odst. 6.1..6.2., 6.4., a 6.6. této smlouvy.

Vypovédni doba ¢ini Sest mésicu a po¢ne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve
kterém byla najemci vypovéd dorucena. V pripadé vypovédi z diivodu neplaceni najemného Eini
vvpovédni doba pouze tfi mésice a poéne bézet prvniho dne mésice nasledujictho po doruceni
vyvpovedi najemci.

a)

b)

c)

Ke dni ukonéeni najmu je najemce povinen pfedmét najmu a protokolarné predat pronajimateli,
a to ve stavu odpovidajicim obvykiému opotfebeni, jinak je povinen uhradit pronajimateli
vzniklou skodu. Rozsah predani bude odpovidat rozsahu, ve kterém najemce predmét najmu
prevzal. se zménami, ke ktervm doslo v prubéhu najmu. Datum podepsani predavaciho
protokolu je rozhodny pro posuzovani vzajemnych vztahu. Najemce je povinen vyklidit
pronajaté casti nemovitosti do té miry. aby nenarusil obvykly chod celého arealu Polikliniky
Malesice a svvm jednanim nezpusobil pronajimateli, ani podnajemcum ¢i tfetim osobam Skody.
Ke dni ukonceni najmu je najemce povinen predat pronajimateli zejména :
veskery movity a nemovity majetek, svéfeny touto smlouvou do najmu, véetné podrobneho
soupisu predavanych véci movitych a vsech dokumenti o evidenci, vyrazovani a o
provedenych inventurach téchto véci:
veskerou projektovou a stavebné technickou dokumentaci, revizni knihy, predavaci doklady a
protokoly za jednotlivé nebytové prostory., veskerou dokumentaci k pronajatym vécem
movitym:
zavérecne vvuctovani sluzeb poskytnutych podnajemcim za uplynuly rok a acetni prehled o
nakladech za sluzby. tedy o predepsanych a zaplacenych zalohach za sluzby od podnajemct a
piehled o predepsanych a zaplacenych zalohach za sluzby od dodavateld téchto sluzeb, to vse
do data skonceni najmu:

d) prehled stavu veskerych elektroméra, vodomeéru, plynoméru;

e)

kompletni archivni dokumentaci, Ktera se v pfedmétu najmu nachazela k pocatku najmu.
vcetné jejiho dopinéni, ke kteremu doslo v priubéhu najmu.

Najemce je povinen prijimat pisemnosti od pronajimatele na adrese sveého sidla uvedené
v zahlavi této smlouvy (dale jen smluvena adresa).

V pripadé zmény smluvené adresy se najemce zavazuje nejpozdéji vsak do 15 dnu od zmeény
sidla v obchodnim rejstfiku pisemné oznamit tuto zménu pronajimateli. a to pisemnym
oznamenim podanym prostiednictvim podatelny pronajimatele. Tuto zménu je najemce
soucasné povinen pronajimateli dolozit platnym vypisem zobchodniho rejstitku. Do doby
uplynuti lhaty 30 dnu po provedeni takoveho oznameni a dolozeni platného vypisu
z obchodniho rejstriku, je najemce povinen prijimat pisemnosti téz na smluvené adrese platné
pred oznamenim a dolozenim zmény smluvene adresy. Po dobu ochranné 30 denni lhuty po
oznameni zmeény smluvene adresy je smluvenou adresou téz smluvena adresa znama pred
doru¢enim oznameni pronajimateli a dolozenim zmeny.

Za den doruceni vypovédi. odstoupeni od této smlouvy, pisemného upozornéni nebo jine
pisemnosti najemci bude pro uceiy teto smlouvy téz povazovan den. kdyv najemce odmitl
dorucovanou vypoved'. odstoupeni od smiouvy nebo jinou pisemnost od pronajimatele prevzit,
nebo 1€z den . kdy uplynula lhuta pro doruceni doporucené zaslané vvpovédi. odstoupeni od
smlouvy nebo jine pisemnosti od pronajimatele. na prislusne posté v postovnim obvodu
smluvene adresy. v pripadé. ze si najemce doruc¢ovanou vypovéd', odstoupeni od smlouvy nebo
Jinou pisemnost nepevezme.
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IV.
Najemné, uhrada za sluzby

Celkova vySe najemného (dale jen najemné) byla po vzajemné dohodé stanovena Castkou
5 440 000 K¢ (4. slovy: pét milionu CEtyfistactyficet tisic korun ¢eskych ) rocné bez dané
z pridané hodnoty (dale jen DPH). Z najemného ¢ini najemné za pronajaté nemovitosti castku
5 020 000 K¢ ro¢né bez DPH a niajemné za pronajaté véci movité castku 420 000 K& rocné bez
DPH. Vyplyne-li tato povinnost z pfislusného pravniho predpisu. bude najemce povinen
k najemnému (resp. k jeho jednotlivym splatkam) platit téz prislusnou DPH. Na zakladé stavu
platného ke dni uzavreni této smlouvy bude pouze najemné za movité véci dohodnuté v této
smlouvé zdanéno 19% DPH, kterou bude najemce povinen platit pronajimateli soucasné
s pravidelnymi ¢tvrtletnimi splatkami, u naymu nemovitych véci pronajimatel DPH uplatnovat
nebude.

Ndjemné je splatné na zakladé danoveého dokladu vystaveneého pronajimatelem v Ctvrtletnich
splatkach ve vvsi 1 360 000 K& bez DPH vzdy do 15. dne prvniho mésice ¢tvrtleti (tj. do 15.1.,
154., 15.7. a 15.10.) a to bezhotovostné na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy
s uvedenim [C najemce jako variabilniho symbolu. S prislusnou étvrtletni splatkou najemného
bude najemce povinen platit t€z prislusnou DPH, a to za najem vsech véci movitych.

Pronajimatel je opravnén provest kazdoroéné jednostranné zménu vyse ro¢niho najemného
v pfipadé narustu inflace dane indexem narustu spotfebitelskych cen za predchazejici kalendarni
rok dle sdéleni Ceského statistického ufadu. Najemné platné pro predchazejici kalendarni rok je
pronajimatel opravnén zvysit az o 100 % indexu narustu spotfebitelskych cen. Procentualni cast
indexu nartstu spotrebitelskych cen, o kterou se v prislusném kalendarnim roce skute¢né zvysi
najemné stanovi svvm rozhodnutim Rada meéstské casti Praha 10. Najemné bude zvvsovano
vzdy za cely kalendarni rok, tedy k 1. lednu prislusného kalendarniho roku zpétné. Zménu ve
vvSi najemného oznami pronajimatel najemci pisemnou formou nejpozdéji do 30. 6. prislusného
kalendarniho roku. V opacnem pripadé zustava vySe najemného za prislusny kalendami rok
nezmenéna. V pisemném oznameni o zvyseni najemného sdéli soucasné pronajimatel najemci
vysi doplatku k najemnému za predchazejici meésice prislusného kalendarniho roku, kdy
najemce platil najemné platne pro predchazejici kalendaini rok. Doplatek najemného a
prislusnou DPH bude najemce povinen zaplatit pronajimateli do 15 dni ode dne doruceni
pisemného oznameni o vysi doplatku. Pronajimatel je opravnén zvysit poprvé najemci najemné
v roce 2006, dle indexu narustu spotrebitelskych cen za rok 2005.

V najemném neni zahrnuta uhrada naklada za dodavku tepla, TUV, spotfebu elektrické energie.
plynu, vody, uhrad stoéného, komunalni poplatky za odvoz a likvidaci odpadu, aklid, poplatek
za telefon a poplatky za revize zarizeni instalovanych v objektu a pfipadné dalsi sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu. Tyto naklady hradi najemce v plné vy$i viastnim nakladem na
zakladé smluv uzavrenych svym jménem a na svij vlastni u¢et s dodavateli uvedenych sluzeb.

V.
Kauce na najemné

Najemce slozil ke dni 13. 10. 2004 na ucet pronajimatele ¢. 6015-2000733369/0800 ¢astku ve
vvsi 3 000 000 K¢ (slovy : tfi miliony korun ¢eskych). Tato ¢astka predstavuje v souladu s touto
smlouvou Kauci na najemné pro pripad neplaceni najemného a pripadnych jinych finanénich
pohledavek pronajimatele vi¢i najemci dle této smlouvy a Kk feseni pripadnych naroka
dodavateit sluzeb do pfedmétu najmu vuéi pronajimateli (viz. ¢l. 3.4.b) této smiouvy).
Vkiadove uroky ze slozene kauce na najemné (dale jen kauce ) budou ke slozené kauci prubézne
pripisovany na shora uvedenem 0étu pronajimatele a na uvedeném uétu zustanou po celou dobu
slozeni Kauce. a to az do jejitho vyporadani v souladu s touto smlouvou.
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Pronajimatel je v prubéhu najemniho vztahu i po jeho skon¢eni opravnén celou kauci 1 jeji Cast
pouzit k thradé splatnych pohledavek definovanych v ¢l. V. této smlouvy, a to prevedenim
kauce nebo jeji prislusné Casti na ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy. O pouziti kauce je
pronajimatel povinen neprodlené pisemné informovat najemce, a to s uvedenim divodu pouziti
kauce. Najemce je do 15 pracovnich dni od obdrZeni takového oznameni povinen pfevodem na
shora uvedeny Géet doplnit kauci na pivodni vvsi, platnou pred jejim pouzitim.

V pfipadé navySovani najemného je najemce povinen doplnit platbou na shora uvedeny ucet
kauci tak, aby i s urokv za predchazejici kalendarni roky ¢inila vzdy nejmeéné dvojnasobek
¢tvrtletni splatky najemného platného pro prislusny kalendarni rok. a to vcetné uplatnované
DPH. Vysi potrebné doplnovaci platby k navySeni kauce a aktualni stav kauce. vCetne
predchazejicich nabéhlvch uroku a doplnéni. je pronajimatel povinen sdélit ndjemci soucasne se
sdélenim o infla¢nim navySeni najemného. Najemce je povinen provést doplnéni kauce ve lhuté
do patnacti kalendarnich dni od obdrzeni oznameni o vysi potfebné doplnovaci platby
k navyseni kauce.

Po ukonceni najmu ma najemce pravo na vraceni kauce, véemné nabéhlvch vkladovych uroku. a
to ve lhaté do tficeti dnu po vyporadani vsech zavazku vici:

a) pronajimateli, vyplyvajicich z této smlouvy (napr. najemne, uroky z prodleni, smluvni pokuty.
skody na predmétu najmu neodpovidajici bézneému opotiebeni):

b) vsem dodavatelum sluzeb (tepla a TUV, el. energie, plynu, vody, odvozu a likvidace odpadu.
telefonnich sluzeb apod.), pokud by do smluvnich vztahu s nimi byl kromé najemce smluvné
zainteresovan téz pronajimatel:

Podminkou vyporadani kauce je povinnost najemce predlozit pronajimateli doklady prokazujici
vyporadani viech zavazku najemce vici vSem shora definovanym dodavatelim sluzeb.

VI
Specialni ujednani o povinnostech najemce

Jakoukoliv zménu podnajemnich smluv uvedenych v priloze ¢. 2 (slovy: dvé). ktera tvofi nedilnou
soucast této smlouvy, véetné jejich pripadného ukonceni, je najemce opravnén provést pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Ndjemce je povinen predlozit pronajimateli
aktualni znéni prilohy ¢. 2 kazdorocne vzdy k 13. 2. kalendarniho roku.

.Najemce se zavazuje zajistit provoz pracovisté RTG v souladu s podminkami privatizace

zdravotnickeho zarizeni do vlastnictvi obce.

.Ndjemce se zavazuje zachovat stavajici umisténi informacni kancelare ve dvou mistnostech o

celkove vymere 29.19 m, za stejnych podminek jako v dosavadni podnajemni smlouvé uzaviené
mezi pronajimatelem a predchazejicim najemcem Poliklinikou Malesice, p. o. Pravidla pro
vyuctovani sluzeb za uzivani prostor informacni kanceliare jsou uvedena v priloze ¢. 3 této
smiouvy.

Najemce se zavazuje vlastnim nakladem zajistit lékarenskou sluzbu nebo pohotovosini

lekarenskou sluzbu 24 hod. denné. Pro potfeby této smlouvy se za zajisténi pohotovostni
lekarenske sluzby rozumi zajisténi pohotovostniho vydeje léku v prostorach predmétu najmu po
celou dobu, kdy nebude v provozu lékarenska sluzba.

.Najemce se zavazuje, Ze pronajimané prostory nebudou dany do uzivani subjektim. jejichZ provoz

negativne oviiviuje ¢innost zdravotickych zarizeni.
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Ndjemce se zavazuje zajistit po celou dobu najmu provoz a zachovani archivu v souladu
s podminkami privatizace zdravotnického zarizeni do vlastnictvi obce.

VII.
Obecna ustanoveni o pravech a povinnostech najemce

.Najemce se zavazuje uzivat predmet najmu obvyklym zpusobem, v souladu s ucelem najmu.

pravidelnou a systematickou udrzbou udrzovat pfedmét najmu v dobrém technickém a estetickém
stavu tak, aby nedochazelo ke Skodam materialniho charakteru, aby bvla zabezpeéena jeho
dlouhodoba Zivotnost a pina provozuschopnost predmétu najmu. V pripadé vzniku skody vinou
najemce nebo osob ve vztahu k najemci. nebo navstévniky predmétu najmu, najemce za takovou
skodu odpovida a je povinen bez zbyteéného odkladu uvést predmét najmu do stavu pred vznikem
Skody, pripadné $kodu pronajimateli finanéné nahradit.

.Najemce je opravnén dat v souladu ucelem najmu a ostatnimi ustanovenimi této smlouvy do

podnajmu nebytove prostory v pfedmétu najmu, pfip. i ast predmétu najmu (jednotlivé movité
vecl, ¢asti nemovitosti), a to v souladu platnvm dcelem uzivani prislusnvch prostor dle platne
kolaudace a prislusnych pravnich predpisu (napf. stavebni zakon). Najemce je povinen dorudit
pronajimateli na védomi jedno vyhotoveni prisiusné podnajemni smlouvy a jakékoliv jeji zmény
(napr. dodatky), a to ve lhuté tficeti dni od jejich uzavfeni.. Viechny podnajemni smlouvy a
viechny jejich dedatky je najemce povinen sjednavat v pisemné formé. Podminky podnajemnich
smluv je ndjemce opravnén sjednavat dle svého uvazeni, aviak vzdy tak. aby nedoslo k poskozeni
zajmu pronajimatele a byl dodrzen acel najmu a nebyla negativné ovlivnéna CGinnost
zdravotnickych zafizeni v predmétu najmu. Najemce je povinen dodrzovat ochranu podnajemnich
vztahu s podnajemci uvedenymi v priloze €. 2 této smlouvy (viz. ¢l. V1. bod 6.1.) této smlouvy.
Pripadnou zménu ucelu uzivani nebytovych prostor ¢i jinych casti predmétu najmu (dle stavebné
pravnich predpist) je povinen neprodlené provést najemce na vlastni naklady. V pfipadé, ze ucel
uzivani nebytoveho prostoru ¢i jiné Casti predmétu najmu nesouhlasi s poslednim kolaudovanym
stavem, je tfeba pozadat prislusny stavebni ufad o zménu uzivani, a to i za predpokladu, Ze
nebudou provadény zadné stavebni tpravy. Najemce je povinen nejpozdéji ve lhuté do 31. 12.
2007 uvest do souladu prfipadné rozpory mezi kolaudovanym a skuteénym iucelem uzivani
podnajatych nebytovych prostor a ¢asti pfedmétu najmu. Pronajimatel se mu k tomu zavazuje
poskytnout nezbvtnou soucinnost.

-Najemce odpovida za Skody na pfedmétu najmu, zpisobené pronajimateli zavinénim svych

zaméstnancu i podnajemci. nebo jinymi osobami, které se v pronajatych prostorach s jeho
védomim zdrzuji: pritom je povinen ohlasit pronajimateli zjisténé skody neprodlené po jejich
zjisténi, bez ohledu na to, zda je zpusobil sam. nebo nékdo jiny.

-Najemce je povinen umoznit vstup do predmétu najmu pracovnikim pronajimatele nebo jim

povefenym osobam za ucelem kontroly majetku a hospodareni s predmétem najmu. Najemce se
zavazuje zpristupnit pronajaté nemovitosti pronajimateli ihned v pripadé havarie nebo jiné
obdobneé mimoradne situace: nebude-li toto mozné, najemce poskytuje timto pronajimateli souhlas
ke vstupu do pronajatych nemovitosti v jeho nepfitomnosti. a to za ucelem odstranéni havarie
nebo reseni jiné obdobne mimoradné situace. jejiz reseni nesnese odkladu.

Najemce se zavazuje neprovadét v predmétu najmu stavebni upravy, ktere vyzaduji stavebni

povoleni ¢i ohlaseni dle stavebniho zakona. ani neumistovat na predmétu najmu vvvésni Stity,
osvetleni, zarizeni slouzici kreklameé nebo informovanosti navitévniki bez predchoziho
pisemnéeho souhlasu pronajimatele. Pronajimatel neni opravnén odmitnout pfedmétny souhlas
bezduvodne. V pripadé. Ze se pronajimatel pisemné nevyjadii k zaméru umistit na predmét najmu
vyvesni stity, osvetleni. zarizeni siouzici k reklamé nebo informovanosti navstévniki (dale jen
reklamni zarizeni)., do 30 dnu od jeho prokazateineho doruceni pronajimateli, ma se pro potieby
teto smlouvy za to. ze byl souhlas udélen. Souhlas pronajimatele nenahrazuje stavebni &i jina
povoleni. Pokud najemce toto ustanoveni porusi. bere na védomi, Zze pronajimatel je opravnén
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pozadovat odstranéni téchto uprav a reklamnich zafizeni a nijemce je povinen neprodlené na
vlastni naklady tyto dpravy a reklamni zatfizeni odstranit.

7.6.Najemce se zavazuje provadét na své naklady veskeré bézné opravy a udrzbu pronajatych
nemovitych véci; zasahy provadéne nad ramec béznych oprav a udrzby u nemovitosti smi provest
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zadost o tento souhlas se najemce
zavazuje dolozit rozpoétem a ostatnimi informacemi potfebnymi k posouzeni ucelnosti zaméru
najemce. Béznou opravou je Cinnost, kterou se zejména odstranuji vady véci, nasledky jejiho
poskozeni nebo ucinky jejtho opotrebeni za 1celem uvedeni do predchoziho nebo
provozuschopného stavu. Udrzbou se rozumi &innost. kterou se zpomaluje fyzické opotrebeni,
predchazi jeho nasledkum a odstranuji drobnéjsi zavady.
U pronajatych movitych véci je najemce povinen zajiStovat veskeré opravy a adrzbu na své
vlastni naklady.
Pronajimatel a najemce se zavazuji vést dale jednani tykajici sc¢ dalsiho najmu movitych véci
tvoricich predmét najmu a rezimu jejich oprav a udrzby, a to z dhivodu jejich celkového
technického stavu a opotfebeni a dale z duvodu dalsi vyuzitelnosti néktervch movitych véci pro
najemce a jejich dalsi uzivatele. Na zakladé tohoto ustanoveni bude pronajimatelem na jeho
naklady vypracovan znalecky posudek, kterv bude podkladem predmétného jednani.. Obé smluvni
strany se zavazuji uzavrit pisemny dodatek k teto smlouvé resici shora uvedenou problematiku do
31.3.2006.

7.7. Stavebni popf. jineé technické upravy, které provede najemce na své naklady na predmétu najmu
s predchozim pisemnyvm souhlasem pronajimatele, a které budou mit charakter technického
zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona &. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu (dale jen ZDP). v platném
znéni, bude po dobu trvani této najemni smlouvy, v souladu s § 28 odst. 3 ZDP, odepisovat
najemce. Pronajimatel se v souladu s uvedenym ustanovenim § 28 ost. 3 ZDP zavazuje nezvysit
po dobu trvani najemni smlouvy vstupni cenu nemovitosti, o hodnotu téchto tprav. Ustanoveni
tohoto odstavce nenahrazuje predchozi pisemny souhlas pronajimatele ke stavebnim a jinvm
technickvm dpravam. Pfedmétny souhlas udéluje pronajimatel vzdy samostamé, dle ostatnich
prislusnych ustanoveni této smlouvy.

7.8.Najemce je povinen uzivat predmét najmu v souladu s pravnim fadem, pravidly sluSnosti a
dobrymi mravy. Najemce nebude v pronajatych prostorech provozovat &innost, ktera by
zpusobovala nadmeérny hluk., nadmémné znecisténi nebo jinym zpusobem nadmérné obtézovala
okoli.

7.9.V pripadé havarie v pronajaté nemovitosti je najemce povinen provést zasah. kterv zamezi vzniku
dalsich skod na majetku pronajimatele jakoz i tietich osob. Dale je povinen neprodlené informovat
pronajimatele o Skodach. zavadach ¢i ztratach, k nimz doslo takovouto mimofradnou udalosti.

7.10. Najemce se zavazuje dodrzovat pii uzivani pfedmétu najmu veskeré prisiusne zdravotnicke.
bezpecnostni (BOZP), pozarni. technické a hygienické obecné zavazné pravni predpisy a normy.
platné na uzemi Ceské republiky, jakoz i vsechny ostatni prislusné platné CSN, které nemaji
charakter obecné zavazného pravniho predpisu.

Dale se najemce zavazuje dodrzovat veskeré pisemné bezpecnostni (BOZP) a protipozarni
predpisy a pisemne pokyny, vvdané pronajimatelem pro prislusnou nemovitost, s témito predpisy
musi byt najemce sam nebo prostiednictvim jeho zaméstnance pisemné seznamen a bvt o nich
radne poucen.

Najemce se zavazuje nést pripadnou odpovédnost. za skody vznikié v souvislosti s nespinénim
téchto povinnosti a zavazuje se uhradit pronajimateli vzniklé $kody a sankce. uloZené
pronajimateli v souvislosti s nespinénim vvie uvedenvch smiuvnich podminek, prfiméfenych
pokynu v teto souvislosti pronajimatelem jednostranné pisemné ulozenych. nebo povinnosti
plynoucich z platnych pravnich predpisu. Timto ustanovenim nejsou dotéena obecna ustanoveni o
nahradé skody. dle platnyeh pravnich predpisu a ostatni ustanoveni této smlouvy.

7.11.  Najemce se dale zavazuje:
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a)

b)

t)

=

h)

7.11.

provadét jednou rocné inventarizaci pronajatého majetku a predkladat pronajimateli o
aktualizovanou inventarizaci nejpozdeji do 31. 1. nasledujiciho kalendarniho roku.

umoznit zastupcum pronajimatele Gcast pfi inventarizaci a pfizpisobit termin inventarizace
pozadavku pronajimatele,

provést a pronajimateli predlozit zavérecnou inventarizaci pronajatého majetku Ke dni skonceni
najmu,

vviazovat a likvidovat opotrebované pronajaté movité véci pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, na jehoz zakladé uzaviou obé smluvni strany aktualizovanou prilohu ¢.
1 teto smlouvy.

zpracovavat a jednou rotné do 30.9. predkladat pronajimateli navrhy na velké opravy,
modernizaci a na zlepSeni technického a stavebniho stavu predmétu najmu ana pozadani
pronajimatele zajistit soué¢innost pri provadéni téchto oprav,

zajistovat po dobu najmu na vlastni naklady prubézne provadeni revizi vSech zafizeni, u nichz to
pravni predpisy vvzaduji, a véasne odstranéni zjisténych zavad a zajistovat plnéni predepsanych
povinnosti zejmeéna v oblasti pozarni ochrany, zdravi a bezpecnosti podnajemcu a hygienické
ochrany predmétu najmu.

zajistovat podle potreby na vlastni naklady provadéni dezinfekce. dezinsekce a deratizace
predmétu najmu;

zajistovat na vlastni naklady pravidelny a uéinny aklid pfedmétu najmu, pronajatych ploch a
bezprostiedniho okoli predmétu najmu; zajiStovat pravidelnou a a¢innou udrzbu ploch zelené na
predmétu najmu. Najemce je povinen téz na vlastni naklad zajistovat pravidelny a ucinny uklid a
schidnost a sjizdnost (zejména v zimnim obdobi) na prilehlém pozemku parc. &. 806/500, ktery
neni predmétem najmu.

Nijemce je povinen nakladat na vlastni naklady s odpady, které vznikaji pri uzivani
predmétu najmu z ¢innosti najemce 1 podndjemcd a jejich zaméstnancu nebo osob blizkyeh.
pacienti a jinvch navstévnika pfedmétu najmu. Pfi nakladani s takovymi odpady je ndjemce
povinen dodrzovat prislusné platne obecné zavazné pravni predpisy (zakony a platneé vyhlasky hl.
m. Prahy v oblasti nakladani s odpady) a dale se niajemce zavazuje podfidit se pfi nakladani
s témito odpady pisemnym pokynim pronajimatele. Najemce je povinen pri skladovani nebo
pouzivani horlavych latek (pohonne hmoty, nafty, barva a fedidla) a vvbusnych latek (PB —
acetylen, kyslik) postupovat podle zakona o pozarni ochrané ¢. 133/85 Sb.. zakona ¢. 40/1994 Sb..
zikona ¢. 203/1994 Sb. a vyhlasky MV CSR ¢&. 37/1986 Sb.

7.12.  Pronajimatel dava timto najemci souhlas k umisténi sidla najemce do predmétu najmu. a to po

3.2

dobu najmu. V pripadé skonceni najmu je najemce povinen zrusit v obchodnim rejstiiku zapis o
umisténi sidla v predmétu najmu, a to ve lhaté¢ do tfi mésici od skonceni najmu. Datum
pravomocne zmeény sidla v obchodnim rejstiku je rozhodujici pro posuzovani vzajemnych vztahu.
Ndjemce je opravnén dosud uzivany nazev arealu ,Poliklinika MaleSice“zménit na jiny nazev
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

VIIIL
Pojisténi

.Najemce je povinen uzavrit na svuj naklad pojisténi odpovédnosti za skody vzniklé z vlastni

¢innosti tfetim osobam, a to minimalné na skody ve vysi 15 milionu K&, Toto pojisténi se musi
vztahovat na skody na predmeétu najmu. za které je najemce dle této smlouvy pronajimateli
odpoveédny.

.Doklad o pojisténi a ahradé je najemce povimen predlozit pronajimateli do 3 mésici od dne

pocatku najmu, a pote vzdy ve lhuté 15 dna ode dne doruceni pisemného vvzadani pronajimatele.



9iil.

9.4,

10.1.

IX.
Sankéni ujednini

Nepreda-li najemce na zakladé pisemného protokolu predmét najmu do 3 dnii od skonceni najmu,
zavazuje se pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi posledni aktualni ctvrtletni splatky
najemného, a to za kazdy i zapocaty kalendafni mésic prodleni s vyklizenim a pisemnym
protokolarnim pfedanim predmétu najmu, &imz neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu
skody vici najemci.

2.Pokud najemce do 15 dnu od skonéeni najmu predmét najmu nevyklidi a nepfeda protokolarné

pronajimateli, je pronajimatel opravnén protokolarné predmétné nemovitosti otevfit, véci v nich
nalezené vvklidit a ulozit, to vie zcela na naklady najemce. Najemce se zavazuje uhradit
pronajimateli v plné vvsi tyto naklady. véetné pronajimatelem zpusobenych skod na cizich vécech
nalézajicich se nebo zabezpecujicich pfedmétnou nemovitost, a to do 15 dnu ode dne doruceni
pisemné vvzvv k zaplaceni takovvch nakladi. Po vyuziti shora uvedeného postupu zasle
pronajimatel najemci na adresu dohodnutou v této smlouvé pisemné vyrozuméni o provedeni
tohoto postupu, vvsi uplatovanych nakladi a o zpusobu ulozeni a dalSiho nakladani
s vvklizenymi vécmi. véetné pripadné vyzvy k jejich vyzvednuti,V pfipadé pouziti tohoto postupu
muze pronajimatel na véci najemce nalezené v predmétné nemovitosti uplatnit zakonné zastavni a
zadrzovaci pravo ke kryti pripadnych pohledavek pronajimatele vuci najemci v souladu
s ustanovenimi § 152 a nasl., § 175 a nasl. a § 672 zak. ¢. 40/1964 Sb., ob¢anského zakoniku,
v platném znéni.

.Pro pripad prodleni s platbou najemného nebo doplnéni kauce si smluvni strany dohodly smiuvni

pokutu ve vvsi 0.05% z dluzného najemného za kazdy zapocaty den prodleni.

Za nedodrZeni nebo nepinéni kterékoliv povinnosti uvedené v ¢l. VI, VII. a VIIL. této smlouvy je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi az 50 000,- K& za kazdé poruSeni
nebo nedodrzeni smlouvy, ¢imz neni zeymeéna dotéena ucinnost sankce dle ¢l. I1I. odst. 3.2. e).
Ustanoveni o sankcich je mozné uplatnit i ve lhuté do Sesti mésicu po skonceni najemni smlouvy.

.Rozhodnuti o ulozeni pokuty a jeji v¥3i je povinen pronajimatel sdélit najemci pisemné. Smiluvni

pokuta je splatna na shora uvedeny ucet pronajimatele nejpozdéji do 15. dne mésice nasledujiciho
po mésici v némz bylo rozhodnuti o ulozeni pokuty najemci doruceno.

X.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se ridi prisluSnymi ustanovenimi obcanskeho
zakoniku a souvisejicich pravnich predpisu Ceske republiky

10.2.  Jakekoli zmeény a dopinky této smlouvy je mozno provést pouze formou pisemnych dodatku

10.3.

podepsanvch obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva o jedenacti ¢islovanveh stranach textu je vyhotovena ve ¢étyrech stejnopisech
s platnosti originalu, dvé pro kazdou stranu. Smlouva je strukturovana na clanky oznacene
fimskou ¢&islici (obvvkle pii odkazech uvedené zkratkou ¢l.) a na odstavee oznacené vzdy dvéma
arabskvmi ¢islicemi s teékou (obvykle pri odkazech uvedené zkratkou odst.), z nichz prvni Cislice
oznacuje prislusnost k clanku smlouvy a druha cislice oznacuje Cislo odstavee v prislusném
¢lanku. Pokud se ve smlouve vyskvtuje odkaz na Clanek oznaceny pouze fimskou &islici bez
dalsitho Konkretniho oznaceni odstaveu. rozumi se tim odkaz na cely ¢lanek. tedy na vsechny
odstavee prisiusneho clanku.



10,4, Toto uplné zneni ndjemni smlouvy shrnuje vSechna platna ustanoveni najemni smlouvy na
najem Polikliniky Malesice a jejiho zafizeni uzaviené mezi stranami této smlouvy dne 135, 12,
2004 ve znéni jejich dodatku, a to dodatku ¢

a dodatku ¢. 3

.1 zedne 31. 1. 2005, dodatku ¢. 2 ze dne 1. 6. 2003

ze dne 15. 12. 2005. Toto uplne znéni najemni smlouvy je uzavirano na zaklade
usneseni RMC Praha 10 ¢. 778 ze dne 12. 12. 2005,

10.5.

Obe strany prohlasuji, ze jimi podepsana smlouva je projevem jejich svobodne a vazne vile.

[:JL . ‘ i

Priloha ¢.1 Seznam véci movitych a zafizeni nachazejicich se v arealu Polikliniky MaleSice
(samostatny);

Ptiloha C.2 Seznam podnajemnich smluv, Ktere Ize zménit jen se souhlasem pronajimatele:

Ptiloha ¢.3 Pravidla pro vyuctovani sluzeb za uzivani prostor informacni kancelare.



Seznam

podnajemmich smluy, které je zajemce povinen uzaviit se stavajicimi podnajemci za stejnych podminek jako v dosavaduich

yodnaiemnich smlouvach a jejich? kaida zména podléha souhlasu Méstské ¢asti Praha 10 - upravena piiloha ¢. 2
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B 310 B321(1/3) stomatologicka ordinace 21.79 11,80 1 167.60 ] 016,00 _ﬁg{_j@
B 309, B 321 (173) stomatologicki ordinace 2141 1180 1467.60] 1016.00] 16 00200
A 236,237, D 249,250, 251, A 228,229,230 |urologic 91.19 927 1467.60] 1016.00 155 311,60
C 240, 241, 242, 242a, 243 gynekologie 56,07 150 146760 101600 90 163,20
C 352 (1/2). C 353, 354 interni ordinace 45,83 1,58 1467,60[ 101600 6B BG3 B0
C2314 (1/2), C2 345, 346, C2 347 (1/2) neurologie 54.20 4,00 [jﬁ?‘t]n _I 016,00 102 120,00
D 218, 219, 220 (1/2) prakticky Iékaf 45,60 3,00 I 351,00 933,00 32 205,30
D 328 329,330 (1/6). D 356 (1/6) interna a endoktinologie 7.49 0.50 11 500,30
A304, B316 (1/3) stomalologickd ordinace 2351 11.80 1467,60] 1016,00 *_Zg?l'm-i
B 306, B323 (1/1) stomatologickd ordinace 22,04 11,80 1467,60] 1016,00] ' 47 824.80

D 319, 320, 321 angiologie 40,19 3,10 1 467,60( 1016,00 621324

C3 329,330, 331, 332, 333 stomatologicka laboralof 85,07 2 483,60

C3 328, 334 33,66 1 467.60 |
(3368, B318. 319 34,90 | 1o16,00 31007350

= | A 105 kompletni domici péce 22.28 2,00 996,000 900,00 -
[C2 140 14,22 125 100000 3791
gjcaos prakicky Ickaf 1858 2200 1467,60] 1016,00f 3053420
TaEw 1D 126 (10%4) |obezitologicka poradna | 1958]  1,50f 1375000 95190 2728060
: d]) 126 (90%%) psychologic 19.38 1,50 1467000 101000 27 233,70
1[B 301, B323 (1/4) stomatologicka ordinace 2235|1180 1467,60[ 1016,00] 55 708,80
A 310,311, B 321 (1/3) stomatologicka ordinace 25,60 11,801 1467,00] 1016000 59 116,80
A 201,226,227 pediatsic B 45000 499 16760 101600 73 327.30)
{[D 328,329, 330 ~|prakticky Ickaf 3744 260 146760 101600[ 57 388,50
|C€ 233,234, 235, 2350, 236 gynekologie s o) rdaze0l 101600 7305120
= |D 218,219,220 (1/2) prakticky Iékaf 13,60 3.000 1467600 T016,000 3429850
11 A 308, 309 stomatologicka ordinace 3148 11,80 1 467.60] 1016,000 60 721,20
2236 (1/2). C2 237, 237a, 237b. 239, C2 238 |gyvnekologie 16,68 4,37 1467,60] 1016000 7294760

Poznamby :
uvedené udaje jsou pouze pievzale ze smluy uzavienych jednothvymi podnijemei s Poliklinikou MaleSice p o

ne v véech sl json aktualizoviany sazby podndjemného (Ke/iok/m?) - zatimeo celkovd Estka podndjemého (K&/rok) aktualizovina je

v nekierseh smiloy celkovi ¢astka podnajemncho zalinge 1 podnajem movitych véci




