Najemni smlouva ¢. 2958003318

Pronajimatel:

Sprava zeleznicni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, sp. A 48384

zastoupena: Lukasem Fortem, feditelem Spravy osobnich nadrazi Praha

bankovni spojeni:

variabilni symbol: 2958003318

adresa pro doruc¢ovani pisemnosti: Sprava osobnich nadrazi Praha, Ukrajinska 304, 101 00
Praha 10

(dale jen ,pronajimatel)

a

Najemce:

innogy Energo, s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. C 50971
sidlo: Limuzska 3135/12, 108 00 Praha 10
ICO: 25115171 DIC: CZ25115171
zastoupena: Ing. Zdenék Kaplan, pfedseda jednatell
Mag. Jifi Simek, jednatel
bankovni spojeni:
adresa pro dorucovani pisemnosti: Limuzska 3135/12, 108 00 Praha 10
e-mail: I

(dale jen ,najemce")
(pronajimatel a najemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®“)
v souladu ustanovenim § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve
znéni pozdeéjsich predpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik®).

I. Predmét smlouvy

1. Prfedmétem smlouvy je najem mistnosti ¢. OP87 o vymeére 5,65m? 0P88 o vymére
9,34m?, 0P89 o vymeére 9,47m? a ¢ast mistnosti 0P86 o vymére 14,54m?, celkova velikost 39
m?2, umisténé v 1. NP budovy &.p. 129 v obci: Beroun, na ul. U Nadrazi, jez je soucasti
pozemku p. €. st. 4144/1, k.U. Beroun, na LV8501, inventarni Cislo budovy pronajimatele dle
SAP 6000385840 (dale jen ,pfedmét najmu®) najemci a zavazek najemce vybudovat a
provozovat v pfedmétu najmu tepelné zafizeni — plynovou kotelnu slouzici k zajisténi
dodavek tepelné energie a teplé vody do objektlu pronajimatele. Smluvni vztah na dodavku
tepelné energie a teplé vody mezi pronajimatelem a najemcem je obsahem samostatné
smlouvy €. E295-S-298/2017 uzaviené mezi smluvnimi stranami.

Najemce se zavazuje na své naklady vybudovat a provozovat tepelné zafizeni — plynovou
kotelnu (dale jen ,kotelna“) v souladu s Nabidkou v€. technického provedeni ze dne
15.3.2018 odsouhlasenou pronajimatelem, ktera tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy, a zafidit
veskera nutna povoleni spravnich organu k provozu kotelny tak, aby veskera tato povoleni
byla zpusobila po skonéeni najmu prfejit na pronajimatele a pronajimatel mohl sam
vykonavat c¢innost provozovatele kotelny. Pronajimatel se zavazuje vyvinout veskerou
soucinnost k nabyti opravnéni provozovat kotelnu. Projektova dokumentace slouzici jako
podklad kolaudaéniho fizeni ke kotelné podléha odsouhlaseni pronajimatele.
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Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vyse uvedenym majetkem statu. Smiuvni
strany jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu
a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét najmu je vyznacen v situaénim planu stavby, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy jako pfiloha &. 1 (zakres pfedmétu najmu).

3. Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pfijima.

4. Spravcovskou ¢&innost k pfedmétu najmu vykonava: Sprava osobnich nadrazi Praha,
Ukrajinska 304, 101 00 Praha 10 (dale jen ,spravce majetku®).

5. Veskeré prilohy této smlouvy jsou jeji nedilnou soucasti a tvofi spole¢né jeden celek.
II. Uéel najmu

1. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu: vybudovani
a provoz tepelného zafizeni — plynové kotelny, a to ode dne vydani kolaudaéniho souhlasu.

2. Najemce bude uzivat pfedmét ndjmu zpUsobem neohrozujicim Zivotni prostredi
a bezpetnost provozu Zeleznitni dopravy. Bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a dodrZeni zakonnych podminek nesmi najemce 0¢el najmu menit ani
prenechat do podnajmu tfeti osobé, vyjma osob spfiznénych a vlastnicky propojenych s
najemcem. Nedodrzeni této podminky bude povazovano za zvlast zavazné poruseni
podminek této smlouvy a pronajimatel mdZe tuto smlouvu vypovédét okamziteé bez
vypovédni doby.

Ill. Najemné a uhrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. |. této smlouvy
najemné ve vysi:

100.000,- Ké/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: stotisic korun éeskych) + DPH

Celkové ro¢ni najemné je splatné jednou ro¢né, vzdy k 31. 3. kazdého pfislusného
kalendarniho roku, a to na bankovni U¢et pronajimatele |IIIIIIINNG /S 2958003318, na
zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Dariovy doklad musi obsahovat
nalezitosti stanovené platnymi pravnimi predpisy.

V pfipadé, ze najem bude zahajen v prubéhu kalendarniho roku, najemné za tento rok bude
stanoveno jako alikvotni ¢ast roéniho najemného. Takto stanovené najemné bude splatné do
tfi mésicl od zahajeni doby najmu, nejpozdéji v§ak do 31. 12. pfislusného kalendarniho
roku.

2. Smiuvni strany se dohodly, ze sjednana vySe ro¢niho najemného v tomto &lanku bude
pronajimatelem pocinaje 1. 1. 2019 kazdorocné upravovana dosazenym indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku (rocni
klouzavy primér roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu vySe najemneho je rocni mira
inflace v procentech vyjadfena pfiristkem primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI-
Consumer Price index) za 12 mésicu pfedchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického
zjistovani CSU. Uprava vyse najemného bude najemci oznamena doporucenym dopisem.
Zakladem pro Upravu vySe najemného je vySe roCniho najemného, ktera byla naposled
sjednana v souladu stouto smiouvou, €imz se rozumi i najemné upravené indexem
spotiebitelskych cen a zivotnich nakladi za poslednich 12 mésicti pfedchoziho roku.
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Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpUsob uréeni ceny
najemného pro dalsi obdobi. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi ngjemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vy$e uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné
a najemce je povinen upravené najemné platit. VySe najemného bude upravovana vzdy od
1. ledna pfislusného roku.

3. Najemce se zavazuje do 15 dnu od uzavreni této smiouvy slozZit jako jistotu Castku ve vySi
25 % ro¢niho ndjemného veetné DPH, tedy 25.000,- K& (slovy dvacetpéttisic korun Ceskych)
na Ucet pronajimatele &isio uctu I VS 2959003318 V pfipadg, Ze najemce
neposkytne stanovenou jistotu ani v nahradni Ihaté do 30 dnl od podpisu smlouvy, najemni
vztah upraveny touto smlouvou konéi poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
v némz méla byt jistota poskytnuta. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonceni
najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Jistota slouzi k zajisténi najemného ¢&i jinych pohledavek pronajimatele za najemcem
vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, &i zjeho poruSeni. Pronajimatel je
opravnén jistotu pouzit k thradé svych vySe uvedenych pohledavek za najemcem.

4. Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu
zajisténou touto jistotou dle pfedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dni od
pfedepsaného terminu splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostredky z této
jistoty k Uhradé vsech splatnych pohledavek z této smlouvy. Pronajimatel najemci oznami
rozhodnuti o ¢erpani jistoty pouze elektronicky na email uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Najemce je povinen Cerpanou jistotu doplnit do puvodni vySe do 15 dnu po oznameni
pronajimatele o Cerpani jistoty.

Nedoplini-li najemce Eerpanou jistotu ani v nahradni thaté do 25. dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla jistota ¢erpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonci
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po meésici, v némz byla jistota ¢erpana. Najemce je
povinen predmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a predat pronajimateli.

Nevycerpana ¢ast jistoty bude vracena najemci do 30 dnd po ukon&eni této smiouvy.

5. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati, Ze povinnost zaplatit je spinéna
pripsanim placené ¢astky na bankovni ucet pronajimatele.

6. Smiuvni strany sjednavaji, Ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uZivanim pfedmétu
najmu neni soucasti najemného. Pokud budou v pfedmétu najmu nemefené odbéry
elektrické energie, vodného a stotného, vzduchotechniky a dalSich sluzeb a spotfeb
spojenych s uzivanim prfedmétu najmu, budou tyto naklady rozuctovany mezi ostatni
najemce prostor budovy, v niZ se nachazi pfedmet najmu.

Pronajimatel bude v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu udtovat najemci nasledujici
sluzby:
e dodavku elekirické energie do pfedmétu ndajmu, pficemZz najemce uzavie
s pronajimatelem samostatnou smlouvu;
e vodné, stoéné, srazkova voda, vzduchotechnika, pficemZz najemce uzavie s
pronajimatelem samostatnou smlouvu;
e pfipadné dalsi sluzby.
Najemce se zavazuje k zaplaceni U€elné vynalozenych nakladi spojenych s pfipojenim
k odbéru elektrické energie a nutnych nakladid a poplatkl spojenych se zajisténim
potiebného pfikonu pro najemce. Najemce se zavazuje uzavfit smlouvy o dodavce sluzeb
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zajistovanych pronajimatelem nejpozdéji do jednoho mésice po nabyti ucinnosti této
smlouvy.

7. V pripadé prodleni najemce s Uhradou najemného a uhradou za sluzby poskytované
s ndjmem je najemce povinen zaplatit pronajimateli uroky z prodleni uréené predpisy prava
ob&anského.

8. Najemce nema narok na slevu z ndjemného z diivodl negativnich vlivli provozu Zeleznice,
s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce plné srozumén.

9. V8echny castky uvadéné v této smlouvé jsou Castky bez DPH, pokud neni vyslovné
uvedeno jinak.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci nerusené uzivani pfedmétu najmu.

2. Pronajimatel se zavazuje odkoupit vybudované tepelné zafizeni — kotelnu v rozsahu jim
odsouhlasené projektové dokumentace za jeji zlistatkovou hodnotu po skonceni doby najmu
dle &. VI odst. 1 této smilouvy v pfipadé, ze najemni vztah zaloZzeny touto smiouvou potrva
nejméné 10 let a najemce se zavazuje tento odkup za uvedenych podminek umoznit.
Najemce se zavazuje soucasne s odkupem kotelny prevést na pronajimatele veSkera
povoleni spravnich organu a dalSi souvisejici dokumentaci tak, aby pronajimatel mohl
vykonavat ¢innost provozovatele kotelny, pfipadné za soucinnosti pronajimatele zajisti na
vlastni naklady vydani novych povoleni a vyhotoveni nezbytnych dokumentl tak, aby byl
spinén Gcel tohoto ustanoveni — pfechod vSech povoleni nutnych k provozu kotelny na
pronajimatele. Pro pfipad odstoupeni od smlouvy nebo podani vypovédi z duvodu
porusovani povinnosti ndjemce podle &l. V1., odst. 3 této smlouvy neplati ustanoveni tohoto
odstavce ¢l. IV., pronajimatel tedy v takovém pfipadé neni povinen odkoupit tepelné zafizeni
— kotelnu za jeji zustatkovou hodnotu.

3. Pronajimatel se zavazuje uzaviit ve prospéch najemce smlouvu o zfizeni vé&cného
bfemene zapsaného v katastru nemovitosti na trasu nové zfizené plynovodni pfipojky
kotelny a nového tepelného zdroje bytového domu na adrese U Nadrazi 36/2, 266 01 Beroun
na pozemku pronajimatele za podminek specifikovanych samostatnou smlouvou.

4. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci soucinnost pfi zapisu do vefejného
seznamu vyhrady vlastnictvi ke kotelné stim, Ze kotelna neni soucasti nemovitosti a jeji
vlastnictvi svéd¢i ndjemci v souladu s § 508 zak. €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

5. Pronajimatel se zavazuje, Ze umozni zaméstnancum najemce neomezeny pfistup k
predmétu najmu, véetné pouziti pfistupovych komunikaci. V pfipadé, ze pronajimatel porusi
tento zavazek a najemci v dusledku toho vznikne Skoda, je pronajimatel povinen takto
vzniklou Skodu nahradit.

6. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi
a zpusobem stanovenym v &l. Ill. této smlouvy.

7. Najemce je povinen na zakladé pfedchoziho pisemného oznameni umoznit bezplatny
vstup, popf. vjezd do pfedmétu najmu zameéstnancum spravce majetku, zaméstnancim
pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zbozZi, provadéjicim ukony z divodu oprav
a udrzby draznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za ucelem provadéni kontrol reviznich
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zprav a kontroly stavu pfedmétu najmu vcetné zatizeni, ktera jsou soucasti pfedmétu najmu,
a dbat jejich pokynd. Najemce je dale povinen z téchto divodl strpét na dobu nezbytné
nutnou i preruSeni nebo omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany
dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu ndjmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach
omezeni uzivani pfedmétu najmu do jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan
pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpeci prodleni s provedenim praci, mizZe
pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovedni dobé jednoho meésice. Vznikne-li najemci
z divodu uvedenych v tomto odstavci majetkova ujma, strany se dohodly na jeji Ghradé,
ktera je omezena vysi jednoho mési¢niho najemného.

8. Najemce je povinen zajistovat na viastni nakiady a pouze ke své tiZi uZivatelskou Udrzbu
a opravy na predmeétu najmu odborné zpUsobilymi a opravnénymi osobami:
a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahi
a list, obloZeni stén;

e opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soulasti véetné tésnéni, a vymény
zamku, kovani, klik, rolet a Zzaluzii;

e vymeény vypinacl, zasuvek, jisti€h, zvonkl, osvétiovacich téles vcéetn& krytl
a domacich telefond a elektrickych zamku;

e vymeny sifonl a lapacu tuku;

e opravy vodovodnich vytokll, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezu,
splachovacdu;

e za opravy, knimzZ je najemce povinen, se povazuji rovnéZz vymény jednotlivych
soucasti uvedenych pfedmeétu;

e desinfekce, desinsekce, deratizace;

e bé&Znou udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérd
véetné oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obkladu
stén, myti oken a dvefi a ¢i§téni a udrzovani prachodnosti odpadl az ke stoupacce.

b) podie vySe nakladd

e za opravy, k nimZ je najemce povinen, se povazuji téz dalsi opravy pfedmétu najmu
ajeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, kterée
nejsou uvedeny vySe v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne
¢astku 40. 000 KE&. Provéadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je
rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy;

e za uzivatelskou Udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji
vymény zafizeni nebo soucasti pfedmétu najmu, jejichz cena prekroci hranici 40. 000
K¢, pokud bude uZivatel pfi vyméné pozadovat nadstandardni provedeni.

V pripadé pochybnosti o tom, Ze naklady na uzivatelskou udrzbu predmétu najmu jsou
pouze ktiZzi najemce, sjednavaji smluvni strany, ze tyto vydaje najemce (vCetné DPH
v zdkonem stanovené vysi) jsou vécnym pinénim néjemného vedle sjednaného finan¢niho
najemného ve smyslu nasledujiciho odstavce 12 tohoto Clanku.

Najemce je povinen zajiStovat uzivatelskou udrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné
zpUsobilymi a opravnénymi osobami.

9. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona &. 185/2001 Sb., o odpadech,
v platném znéni, pokud se s pronajimatelem (spravcem majetku) pisemné nedohodne jinak.

10. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na viastni naklady zajistovat
a plnit Ukoly poZarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.
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11. Najemce je po dobu trvani této smlouvy odpovédny za poruseni obecné zavaznych
ajinych pravnich pfedpist, tj. zejména predpisU o ekologii, odpadech, predpisu
hygienickych, dale pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérdm obtéZzovat sousedy
a ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi
a tekutymi odpady, svétiem, stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi, dale chovat bez povoleni
domaci hospodarska zvifata, skladovat a manipulovat sropnymi latkami (netyka se
podnikatell s timto pfedmétem podnikani).

Najemce pfi poruseni vySe uvedenych pravnich pfedpist odpovida za zpusobenou Skodu
a odpovida v pfipadé potifeby za provedeni prislusnych sanacénich praci. Najemce je dale
povinen v pfipadé poruseni pfislusnych pfedpist uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organt statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlasovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakonu, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho
prostfedi, a to v terminech stanovenych pronajimatelem.

12. Najemce je povinen plnit v8echny povinnosti spojené s provozovanim technického
zafizeni kotelny stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

13. Najemce je povinen zejména zajiStovat odborné zplUsobilymi a opravnénymi osobami
pravidelné elektro revize, kontroly a revize technickych zafizeni ve vlastnictvi &i spravé
pronajimatele a odstrafiovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné
jinak.

14. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy
a doklady o prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

15. Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo opravy pfi havarijnich stavech
vyzadujicich neodkladné feseni) provadéne najemcem v pfedmétu najmu dle této smlouvy,
vyzaduji vyslovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to na zakladé
pisemné zadosti najemce. Tyto upravy budou vzdy sjednany v dodatku k této smlouvé, kde
bude predev§im uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu
zUcétovavaji a hradi. Soucasti dodatku bude i vyslovna specifikace téchto ¢innosti, a to dle
jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen v zadosti ndjemce. Najemce muze provadét
jakékoliv stavebni Gpravy pouze pfi dodrZzeni postupu podle zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a dle
zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpisu.

16. Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo
udrzbu nad ramec uzivatelské uUdrzby a oprav stanovenych v &l IV odst. 4 jsou vécnym
plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného. Jejich povoleni véetné vyse
ceny a zucétovani je povinen najemce pfed realizaci pisemné projednat s pronajimatelem.
Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajiStovani revizi a prokazané odstranéni
zjisténych zavad na uréeném technickém zafizeni a pfi elektro revizich. Nedal-li pronajimatel
najemci souhlas s provedenim oprav a udrzby nad ramec uZivatelské udrzby a oprav ve
smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést pfedmét najmu do puvodniho stavu,
neprodlené poté, co jej o to pronajimatel pozada.

Jakékoliv zmény pfedmétu najmu (nastavby, pfistavby, stavebni Upravy, rekonstrukce
a modernizace), je najemce opravnén provadét pouze s vyslovnym pisemnym souhlasem
pronajimatele, neni — li v této smlouvé stanoveno jinak. V pfipadé, zZe by doslo ke skonceni
najemniho vztahu z jiného divodu nez porusenim této smlouvy najemcem nebo uplynutim
doby ndjmu, pfed uplhym ucetnim odpisem C&astky vynaloZené najemcem na technické
zhodnoceni predmétu najmu, zavazuje se pronajimatel uhradit najemci zUstatkovou cenu
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technického zhodnoceni podle Ucetni evidence a najemce neni po skonéeni najmu povinen
takové technické zhodnoceni odstrarfiovat ani vracet do plvodniho stavu.

Najemce je opravnén odpisovat naklady, jez byly najemcem vynaloZeny na pronajimatelem
pfedem pisemné povolené stavebni upravy a opravy pfedmétu najmu a jez pfedstavuji

technické zhodnoceni ve smyslu zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

17. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni €innost pronajimatele a ostatnich najemcl v budové.
Najemce se zavazuje pfi uzivani prfedmétu najmu dodrZovat vesSkeré zavazné normy
a narizeni.

18. Néjemce odpovida pronajimateli za vSechny $kody, které mu zpusobi. Za timto ucelem je
najemce povinen mit, po celou dobu trvani této smlouvy, uzavfenou nalezitou pojistnou
smlouvu, kterou je povinen kdykoliv v prubéhu trvani této smiouvy, na pisemnou zadost
pronajimatele, predlozit pronajimateli Pojisténi musi kryt Skody zpuUsobené z provozni
¢innosti a zaméstnanci najemce v minimalnim rozsahu 5.000.000,- K&. Za zboZi a majetek
umistény v pfedmétu najmu nenese pronajimatel odpovédnost.

19. V pfipadé zmény podstatnych skuteénosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani této smlouvy, ale i zhlediska uplathovani jednotlivych prav
a povinnosti z této smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zpusobem a bez zbyteéného odkladu.
O téchto zménach se smluvni strany zavazuji uzavfit dodatek k této smlouvé. Najemce je
rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢ mista
podnikani, zménu adresy pro dorucovani pisemnosti vCetné dalSich kontaktnich udaju
uvedenych v této smiouvé.

20. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho ¢innosti nebylo
ohrozovano dobré jménc pronajimatele. Njemce je zejména povinen zajistit, aby
v pfedmétu najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.

21. Pronajimatel je opravnén po pfedchozim oznameni vstupovat do pfedmétu najmu za
Ucelem kontroly pfedmétu najmu a pinéni smluvnich povinnosti najemce. Pronajimatel je téz
opravnén vstupovat do pfedmétu najmu jen v neodkladnych zalezitostech, zejména pfi
nutnosti okamzitého zasahu do rozvodnych siti, ve véci zajisténi bezpeénosti osob a majetku
apod. a to i bez pfedchoziho svoleni najemce, jestlize neni mozné kontaktovat nikoho
z povéfenych osob ndjemce. Pronajimatel je povinen bez zbyte¢ného odkladu najemce
pisemné informovat o vstupu do pfedmétu najmu a o davodech vstupu. Pro takovyto pfipad
je najemce povinen ulozit u pronajimatele nebo jim povérené osoby kli¢e, pfistupové karty Ci
kody do pfedmétu najmu a urlit své kontaktni osoby, na které se mize pronajimatel obratit
v pfipadé krizové situace. Pronajimatel se zavazuje uchovavat kli¢e, pfistupové karty ¢&i kddy
v zapeceténé obalce tak, aby nemohlo dojit k jejich zneuziti.

Kontaktni osoba najemce: |
Kontaktni osoba pronajimatele: N

22. Pokud najemce nespini nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smlouvou,
pronajimatel je opravnén zajistit spinéni takové povinnosti sam na Ucet najemce, jestlize
nedojde k plnéni ze strany najemce ani do 10 dni od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele
k naprave.
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23. Najemce se zavazuje, Ze po dobu platnosti a i€innosti této smlouvy nezatizi kotelnu ani
zadnou jeji ¢ast vécnym bfemenem, sluzebnosti €i jakymkoliv jinym pravem ve prospéch treti
osoby. V prfipadé poruseni této povinnosti vznika pronajimateli pravo na nahradu $kody,
ktera mu timto jednanim najemce vznikia.

V. Smluvni pokuta

1. V pfipadé zavazného poruseni povinnosti vyplyvajicich ztéto smlouvy vznika
pronajimateli vuci najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢, za kazdé jednotlivé
poruseni povinnosti, pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce
zavadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel s pfihlédnutim k obvykié dobé potiebne ke
zjednani napravy. Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované.

Za zavazné poruseni povinnosti se povazuje zejména:

e najemce nesplinil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

e najemce porusil zavazné pravni normy a pronajimateli tim vznikla $koda;

e najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmeét najmu do podnajmu;

e najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzZivani;

e najemce neprovedl Uhradu sluzeb poskytovanych s najmem.

2. Pronajimatel ma téZ narok na nahradu Skody ve vySi pfesahujici smluvni pokutu podle ¢l.
V odst. 1 této smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz
poruseni je smiuvni pokutou sankcionovano.

VI. Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou s vypovédni lhutou Sest mésicu.

2. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv, nejdfive v8ak dnem

vydani kolaudaéniho souhlasu ke kotelné.

3. Pronajimatel muze smlouvu vypovédét s tfimésiéni vypovédni lhitou, v pfipade, Ze

najemce porusil zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smiouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zpusobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim sluzeb a spotfeb médii a energii spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce neprovede uhradu ani v ndhradni
Ihiité triceti dnt ode dne kdy mu byla ze strany pronajlmatele doru€ena vyzva Kk Uuhradé
vy$e uvedeného dluhu;

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce za predpokladu, Ze na takovéto poruseni
pronajimatel najemce pisemné upozornil a ten nezjednal napravu ani v dodateéné
stanovené Ihuté, kiera nesmi byt kratsi nez 15 dni ode dne doruCeni tohoto oznameni
najemci.

4. Vypovédni Ihata zaina plynout od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho pote,
co byla vypovéd dorucena druhé strané.

5. Neobsazeno.

6. Neni-li stranami dohodnuto jinak, je najemce v pfipadé ukonceni najmu povinen do
skon&eni doby najmu uvést pronajaty pfedmét najmu na viastni ndklady do plvodniho stavu
a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét najmu musi najemce predat pronajimateli
nejpozdéji v den skonceni najmu, neni-li smluvnimi stranami pisemné sjednano jinak.
Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obeéma
smluvnimi stranami, k ¢emuZ se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou

8/11



soucinnost. Nevyklizeni pfedmé&tu najmu najemcem ve stanovené lhité nezaklada najemci
zadné pravo na pokracovani v najmu. Pfi nedodrzeni této lhdty a nesplnéni uvedenych
povinnosti najemcem vznika pronajimateli vi¢i najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy
den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim pfedmétu najmu. Jeji vySe je stanovena
¢astkou 1.000,- K&/den. Zaplacenim vy$e uvedené smiuvni pokuty neni dotena povinnost
najemce uhradit veSkeré Skody, které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly
pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedanim predmétu najmu.

7. Platnost této smlouvy je omezena dle pfisiusnych ustanoveni § 45 zakona ¢. 92/1991 Sb.,
o podminkach prevodu majetku statu na jiné osoby, v platném znéni.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zaloZeny touto smlouvou, se nepouZije
ustanoveni § 2285 v navaznosti na § 2311 obcdanského zakoniku o obnoveni najmu
a ustanoveni § 2220, § 2223, § 2230, § 2294 a § 2315 ob&anského zakoniku.

VI
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce
i pronajimatele vyplyvajicich ztéto smlouvy pfislusna ustanoveni ob&anského zakoniku
a pfedpisl souvisejicich.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

3. Smiluvni strany konstatuji, ze dne 22. 11. 2004 uzavfely Smlouvu o prodeji a nakupu
tepelné energie a teplé uzitkové vody €. 1038, ve znéni pozdéjSich dodatkl, jejimz
pfedmétem je dodavka tepelné energie do odbérnych mist pronajimatele. V pfipadé, zZe
skonéi platnost a Uc¢innost této smlouvy, smluvni strany se dohodly, zZe timto dnem skonci
také platnost a u¢innost Smlouvy o prodeji a nakupu tepelné energie a teplé uzitkové vody ¢.
1038.

4. Pro pfipad skoneni této najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veSkeré
zhodnoceni predmétu najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho
najemného, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

5. Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

6. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplathym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skutecnost neplsobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich
ustanoveni pravnich predpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyteéného odkladu po
vyzvé kterékoliv strany takové neplatné ¢&i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliz§i GCelu neplatného ¢&i
nevynutitelného ustanoveni.

7. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatku, vyjma Gpravy
ceny najemného inflaci a upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona
a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporucenym dopisem. Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné cCislované, se dnem jejich uzavieni, pfipadné jinym dnem
v téchto dodatcich oznacenych, stavaji nedilnou soulasti této smlouvy, pfic¢emz aplikace
§ 562 odst. 1 ob&anského zakoniku je vylou¢ena. Uzavieni, zmény, dodatky &i zruSeni této
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smlouvy provedené jakoukoli jinou formou nez pisemnou, a to at jiz ustné, prostfedky
dalkové komunikace, &i jinak, jsou smluvnimi stranami vylou¢eny.

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smiouvou predpokiadané
(vypovéd, uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporuc¢enym dopisem s doruenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smiouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu adresy.
Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné doru¢ena (pfevzata opravnénym zameéstnancem
smiuvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dnd ode dne jejiho
ulozeni, bude posledni den této lhity povazovan za den uspeésSného doruCeni zasilky se
v8emi pravnimi nasledky.

9. Smluvni strany se zavazuji fesit spory vzniklé z této smlouvy nebo v souvislosti s ni
predevsim smirnou cestou. Pokud se nepodafi spor vyfesit dohodou smiuvnich stran, bude
spor fesen dle hmotného a procesniho prava Ceské republiky a k jeho projednani jsou
prislugné soudy Ceské republiky v souladu se zak. & 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve
znéni pozdéjsich predpis.

10. Tato smiouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZz pronajimatel obdrzi 2
a najemce 2.

11. Ustanoveni § 558, § 1766 a § 1899 odst. 2 obtanského zakoniku se nepouziji. Najemce
na sebe bere nebezpeti zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 obSanského
zakoniku.

11. Bez ohledu na zplsob ukonceni této smlouvy zlstavaji i po skon€eni najemniho vztahu
platna ustanoveni této smlouvy tykajici se jistoty, smluvnich pokut a nevypofadanych prav
a povinnosti z této smlouvy vzniklych.

12. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podiéha uvefejnéni v registru smluv
podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,ZRS"),
a souéasné souhlasi se zvefejnénim udaju o identifikaci smluvnich stran, pfedmétu smlouvy,
jeho cené &i hodnoté a datu uzavreni této smlouvy. Zaslani smlouvy spravci registru smluv k
uvefejnéni v registru smluv zajituje pronajimatel. Nebude-li tato smlouva zasldna k
uvefejnéni a/nebo uverejnéna prostfednictvim registru smluv, neni Zzadna ze smiuvnich stran
opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu skody ani jiné Ujmy, ktera by ji v této
souvislosti vznikla nebo vzniknout mohia.

13. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze udaje a dalsi skutecnosti uvedené v této smiouve,
vyjma cCasti oznaéenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,obchodni tajemstvi®), a Ze se nejedna ani o
informace, které nemohou byt v registru smluv uvefejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1
ZRS.

14. Jestlize smluvni strana oznaci za své obchodni tajemstvi &ast obsahu smlouvy, ktera v
dusledku toho bude pro ugely uverejnéni smlouvy v registru smiuv znecitelnéna, nese tato
smluvni strana odpovédnost, pokud by smlouva v dusledku takového oznadeni byla
uverejnéna zplsobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, ktera ze stran smlouvu v
registru smluv uverejnila. S ¢astmi smlouvy, které druha smiuvni strana neoznaci za své
obchodni tajemstvi pfed uzavienim této smlouvy, nebude zakaznik jako s obchodnim
tajemstvim nakladat a ani odpovidat za pfipadnou Skodu ¢i jinou Ujmu takovym postupem
vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi ve smyslu pfedchozi véty se rozumi doruéeni
pisemného oznameni druhé smiuvni strany pronajimateli obsahujiciho pfesnou identifikaci
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dotéenych ¢asti smlouvy v€etné oduvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi povazovany.
Druha smluvni strana je povinna vyslovné uvést, ze informace, které oznacila jako své
obchodni tajemstvi, napliuji sou¢asné vSechny defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak
je vymezeno v ustanoveni § 504 ob¢anského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné
sdélit pronajimateli skuteénost, Zze takto oznacené informace prestaly naplhovat znaky
obchodniho tajemstvi.

15. Pronajimatel zajisti, aby pfi uvefrejnéni této smlouvy nebyly uverejnény informace, které
nelze uverejnit podle platnych pravnich predpislt (osobni Udaje zaméstnancu najemce, jejich
pracovni pozice a kontakty, telefonické i emailové adresy, apod.) a dale, aby byly
zneditelnény podpisy osob zastupujicich smluvni strany.

Prilohy:
¢. 1 Zakres predmétu najmu
¢. 2 Nabidka v¢€. technického provedeni
-n- b2 7 Qo ff
V Praze dne 26 03- 2018 V Praze dne..'z%...’...“.'...dt K
Pronajimatel: Najemce:

Ing. Zdegé*k Kaplan

predseda jednatelll

jednatel {
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Priloha €. 2 Nabidka vE. technického provedeni

TECHNICKA CAST

Navrh a realizace technického reSeni nového zdroje tepla (plynové kotelny) a jeho

vykon bude poplatné podminkam, stavu objektu, stavu systému vytapéni, VZT, ZTI,
potfebam ohfevu teplé vody a dostupnym informacim o planované rekonstrukci objektu
v dobé podpisu této najemni smlouvy.

Technické feSeni nového zdroje tepla pro aktualni stavajici stav :

Nové bude provedena instalace 2x stacionarniho kondenzalniho kotle s plynulou
modulaci vykonu s celkovym tepelnym vykonem do 1000kWVt.

Bude osazena nova Upravna studené vody pro doplhovani, automaticka s davkovanim.
Systém bude doplnén tlakovou expanzni nadobou a pojistnym zafizenim.

Pro ohfev vody bude nainstalovan stacionarni nepfimo ohfivany ohfiva¢ teplé vody
s obéhovymi Cerpadly a pfisludenstvim.

Odvod spalin bude zajistén spoleénym systémovym odvodem pres sténu mistnosti a
pomoci tfisloZkoveho nerezového fasadniho kominu nad stfechu budovy.

Budou upraveny stavajici vyplné krajnich oken mistnosti pro zajisténi nenuceného vétrani
prostoru nového zdroje tepla.

Nové instalovana technologie bude kompletné zaizolovana tepelnou izolaci v souladu s
plathou CSN, &erpadla a ostatni komponenty pokud to jejich konstrukce dovoli, budou
vybaveny snimatelnymi izolaénimi pouzdry.

V ramci technologie bude osazen ufedne ovéfeny fakturaéni méfi¢ dodaného tepla,
osazeny mefic tepla umozni komunikaci s centralnim dispeinkem najemce.

Hranice nového zdroje tepla a vybaveni objektu je na potrubi spole¢né topné vody v misté
osazeni fakturatniho méfice tepla na vratném potrubi pfiruba uzavéru a v misté
teplotniho ¢&idla mérfeni tepla na vystupnim potrubi topné vody pfiruba uzavéru. Na
zarizeni ohfevu teplé vody je to na vstupnich uzavérech studené vody, a cirkulace do
ohrivacge teplé vody a vystup teplé vody na uzavéru teplé vody nad ohfivacem.

Nové potrubi topné vody bude napojeno do stavajiciho rozdélovacde a sbérace topné vody
s regulacnimi uzly (regulaéni ventily se servopohony, obéhova €erpadia a pfislusenstvi),
ponechana technologie bude dle potfeby pretésné&na, opraven ochranny natér a tepelné
izolace.

Soucasti nové technologie bude novy fidici systém méfeni a regulace, ktery zabezpedi
vSechny regulaéni a bezpecénostni okruhy a dalkové monitorovani a fizeni zdroje tepla.
Soucasti bude osazeni bezpecnostnich prvkl napf. idel Uniku plynu, CO2 a dalsi
v souladu s pfislusnymi bezpeénostnimi pfedpisy a CSN.

V ramci instalace nové technologie budou provedeny nutné stavebni Upravy souvisejici
s instalaci nového zdroje tepla (technologie, ZTI, elektroinstalace), napf. vyrovnani a
Uprava stavajici betonové podlahy provedeni prostupu potrubi st&énou nebo stropem a
jejich zapraveni, prostup a zapraveni pro odvod spalin, zajisténi nenuceného vétrani
mistnosti, Uprava a dalsi. Stavebni prace nezahrnuji Upravy mistnosti nového zdroje tepla,
zmeénu pUdorysnych rozmérd atd.

Demontaz stavajiciho horkovodniho modulu s ohfevem teplé vody, po zprovoznéni
nového zdroje tepla, stavajici VS poslouzi pro ohfev teplé vody pfipadné pro UT v dobé
vystavby.

Demontaz stavajiciho systému doplfhiovani vody do otopného systému, sekundarni strany.
Demontaz stavajiciho systému MaR v nutném rozsahu.
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- Demontované prvky a komponenty budou roztfidény s ohledem na mozné budouci
vyuziti, vyuzitelnou ast pfevezme spravce objekiu, ostatni demontované komponenty
budou dodavatelem ekologicky zlikvidovany.

Pro novy zdroj tepla, plynovou kotelnu bude nutné pfivedeni potrubi zemniho plynu.
Soucasti realizace projektu je vybudovani plynovodni pfipojky pro potfeby nového zdroje
tepla. Pfedavaci misto bude na hranici arealu. Odtud bude vedeno plynovodni potrubi v zemi
zafezem do zpevnéne panelové plochy, pfipadné bude trasa volena po zjiténi stavu
ostatnich inzenyrskych siti. Nové potrubi bude vyvedeno na fasadu objektu v misté
nejbliz§iho vhodného vstupu potrubi plynu do objektu &.p.129 kde bude osazen hiavni
uzaver plynu objektu. Prostupem pfes sténu bude potrubi plynu zavedeno do suterénu
objektu, vedeno suterénem v prostoru pod stropem a prostupem pfes strop do mistnosti
noveho zdroje tepla. Pred vstupem do mistnosti kotelny bude osazen plynovy filtr a
bezpeénostni uzavér plynu. Po dobu trvani projektu bude nakup zemniho plynu realizovan
prostfednictvim dodavatele tepelné energie.

Pfedpokladany postup vystavby :
- predprojektova pfiprava, zpracovani potfebné projektové dokumentace
- vybudovani plynovodni pfipojky a rozvodu plynu

- drobné stavebni Upravy souvisejici s vystavbou nového zdroje tepla (technologie, ZTI,
elektroinstalace) a montaz technologie nového zdroje tepla

- montaz nového systému MaR v¢. elektroinstalace souvisejici s novym zdrojem tepla
- plepojeni nového potrubi topné vody na stavajici rozdélovac a sbérag, pfepojeni ohifevu
teplé vody, ukonéeni provozu stavajici horkovodni vyménikové stanice

- po dokonceni montazZnich praci nové technologie a elektroinstalace probéhnou finaini
stavebni prace, natéry, tepelné izolace

- demontaz stavajici technologie horkovodni vyménikové stanice

- demontaz nutné &asti systtmu MaR a elektroinstalace vé. kabelaze (volné loZené na
sté&nach Ci listach), nosnych prvku kabelaze, zistava ¢ast vyhovujici novému stavu

- stavba si vyzada v dobé& pfepojeni Uplnou odstavku tepla, ktera bude minimalizovana
vystavbou po jednotlivych etapach

- prace jednotlivych profesi pfi vystavbé plynovodni pfipojky a nového zdroje tepla (plynové
kotelny) budou vzajemné koordinovany.
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