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NAJEMNI SMLOUVA
& NAN/35/04/003569/2018

kterou dne, mésice a roku niZze uvedeného uzavirayi
podle ust. § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., oblansky zikonik, v platném znéni,
(déle také jako ,.ndjemni smlouva® nebo ,,smlouva“)

Hlavni mésto Praha
se sidlem Marianské ném. 2, 110 00 Praha 1
zastoupené Ing. Janem Rakem, feditelem odboru hospodafeni s majetkem MHMP

1CO: 00064581
(déle jen ,,pronajimatel*)

a

Kouba Robert

N

(déle jen ,,ndjemce*)
(oba dale jen jako ,,smluvni strany*)
i
Predmét najmu
1. Pronajimatel je vylunym vlastnikem objektu ¢.p. 669 nachézejict se v ulici Arnosta
Valenty 33 v obci Praha 9 Cerny Most na pozemku parcelni &islo 221/727 v k.4. Cerny
Most vie zapsano na LV &. 85, vedené u Katastralntho tfadu pro hlavni me&sto Prahu,

Katastralni pracovisté Praha se sidiem Pod sidligtém 1800/9, Praha 8, 182 00. Hlavni mésto
Praha nabylo vlastnictvi k budové na zaklad@ vlastni investiéni ¢innosti.

2. Spriavcem budovy je na zédkladé smlouvy o spravé nemovitosti, uzaviené mezi Hlavnim
méstem Prahou a spole¢nosti Centra a.s., sidilem Plzefiska 5b, Praha 5 tato spole¢nost (dile

jen ,spravee®).

3. Prdva a povinnosti spravce ve vztahu k ndjemci jsou uvedeny v piiloze &. 1, kterd tvoki
nedilnou soucdst této smlouvy.

4. Pfedmét najmu tvol garaZové stani &. 39 (die DES 939.1) v suterénu objektu

5. Celkovéa vyméra pronajatého ptedmétu najmu &ini 13,57 m?.
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IL.

Utel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu za uCelem jeho uzivéni jako gardzové stani.

HI.

Doba najmu

Tato smiouva se uzavira na dobu neuréitou.

L.

3.

a)

b)

4.

V.
Nijemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét ndjmu uvedeny v ¢l. 1. odst. 2
této smlouvy za dohodnuté ndjemné ve vys§i 800 K&/m2/rok, ke kterému bude pfipoétena
dan z pfidané hodnoty, dle pfisludné sazby této dané. Celkova vysie roéniho najemného bez
DPH ¢&ini 10.856,- K¢ (slovy desettisicosmsetpadesatiest korun ¢eskych).

Néjemce se zavazuje platit najemné spoleéné s DPH pronajimateli v pravidelnych
m&siénich splatkach, tj. ve vy§i '1; ro¢ntho ndjemného, vzdy k poslednimu dni
kalendainiho mésice, za néjZ je ndjemné hrazeno, a to formou bezhotovostniho pievodu na
ucet spravce vedeny u PPF  bank a.s., Evroskd 2690/17, Praha 6,
¢.0. §9023-5157-998/6000. Tento den je soucasn¢ dnem uskutecnéni plnéni.

Smluvni strany se¢ dohodly, Zze vy3e njjemného, uvedend v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude
kazdoroCné upravena takto:

podinaje rokem 2019 bude vySe ndjemného kazdorotné upravena vidy o &astku
odpovidajici mife valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady
hl. m. Prahy, maximalng viak odpovidajici ro¢ni mife inflace oficialng vyhlagené CSU za
uplynuly kalendaini rok,

vymer upravujici vy$i najemného, doruci spravce najemci nejpozdéji do 30.4. bé&Zného
kalendafniho roku soucasné s novym vypo&tovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této
smiouvy a stane se jeji nedilnou soucasti.

Doplatek odpovidajici rozdilu mezi pliivodnim nagjemnym a ndjemnym zvySenym podle ¢&l.
IV. odst. 4. této smlouvy za obdobi od 1. 1. b&zného roku do doby doruéeni nového
vypoctového listu zaplati ndjemce bezhotovostnim pievodem ve prospéch GStu spravee pii
nejbliz$im fadném terminu thrady ndjemného.

Néjemce se zavazuje upravene ndjemné a doplatek ndjemného platit v dohodnutych
terminech.



6.

a)

b}

Hlavni mésto Praha jako pronajimatel pit pfetaltovani sluZeb postupuje dle piislu$ného
ustanoveni zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

V.

Uhrada za sluzby spojené s ndjmem

Najemce se zavazuje uhradit veskeré ndklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu
najmu (zejm. odbér elektrické energie ve spolednych prostorach, jejich uklid, uZzivani vytahu pro
pristup do prostoru garazi, piip. dafsi) zalohovou ¢astkou. Zalohova ¢astka bude uvedena ve
vypoctovém listu vystaveném spravcem do 15 dnll po uzavieni nijemni smlouvy.
Vypodtovy list se stane prlohou najemni smlouvy. Castky uvedené ve vypodtovém listu
jsou zavaznym podkiadem pro tthradu sluZeb prostiednictvim spravce.

Poplatky za sluzby podle vypoctoveho listu jsou splatné vZdy spolené s terminem platby
najemného. Vytctovani zalohovych plateb za sluzby provede spravee dle ,Pravidel o
poskytovani a roza¢tovani pinéni nezbytnych pfi uzivani bytovych a nebytovych jednotek™
schvalenych usnesenim Rady hi. m. Prahy ¢. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni ptipadnych
pozdé&jsich zmén. Tato pravidia jsou k nahlédnuti u spravce.

Néjemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypoctovém listu.

Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi ndjemce piimo
dodavateldm téchto sluzeb.

VL
Zavazkova ¢ast
Néjemce pfejima pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy

nachazi.

Néjemce se zavazuje protokoldrné prevzit predmét nigjmu ve 1hGt€ 30 dnd od nabyti
platnosti této smlouvy, nebylo-li smluvnimi stranami sjednano jinak. O pfedani predmétu
ndjmu bude pofizen pfedavaci protokol, ve kterém se uvede zejména popis predmétu
najmu, jeho aktudini stav, popi. zavady.

Najemce se zejména zavazuje:

uzivat predmét najmu jako Fadny hospodaf a pouze k acelu stanovenému v této smiouve,

uzivat pfedmét ndjmu tak, aby ndjemct sousednich gardZovych stani nebyli v gardZovani
svych vozidel omezovéni a rudent,

udrzovat Gistotu a pofadek v pfedmeétu ndjmu a celého arealu gardzi,



d)

£)

h)

i)

k)

n)

fadne a vcas platit najemné dle L. IV, této smlouvy,

umoZnit pronajimateli, resp. spravei, pfistup k i do pfedmétu najmu za aelem kontroly,
stavu a zpusobu uzivani

plnit povinnosti uloZzené pronajimateli jako vlastnikovi na zaklade pravnich piedpisi na
useku poZarni ochrany, hygieny, bezpetnosti prace a pfi provozu specidlnich zafizeni,

ke dni skonéeni ndjmu pfedmét ndjmu predat/odevzdat pronajimatell, resp. spravei, ve
stavu v jakém byl v dobé&, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii
fadném uzivani,

umoZnit vzajemné vjezd a vyjezd vozidel ndjemetim sousednich gardzovych stani,

uzivat gardzova stani tak, aby najemci sousednich gardZovych stani nebyli v gardZovéni
svych vozide] omezovani a rusent,

dodrzovat zakon o vjezdu automobild na plynovy pohon do hromadnych podzemnich
gardZi ve smyslu zakona ¢. 133/1985 Sb. a provadéci vyhladky €. 246/2001 Sb., a zdkon ¢.

185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalsich zdkoni, v platném znéni,

respektovat zdkaz skladovani pohonnych hmot a jinych hoflavych latek na pronajatém
gardzovem stani,

dbat, aby pfi garazovani a provozu svého motorového vozidla nezasahoval do prav a
opravnénych zajmi ndjemct byt a neohroZoval dobré mravy v domé,

parkovat pfedni ¢asti vozidia ke st€n€, aby v opa¢ném piipadé nedochazelo k oZzehnuti
stén vyfukovymi plyny,

dasledné zamykat p¥istupy z domi do garazi.

4. Najemce je povinen:

a)

b}

pecovat o to, aby na pfedmétu ndjmu nevznikla Skoda, pfip. odstranit veskeré vady na
pfedmétu nqjmu, které zplsobil najemce, jeho zaméstnanct nebo ostatni osoby
prodlévajici v pfedmétu ndjmu se souhlasem ndjemce, popi. nahradit pronajimateli takto
zpusobenou $kodu,

umoznit pronajimateli, resp. spravci, vstup do vSech prostor pfedmétu ndgjmu za Géelem
kontroly stavu a zpiisobu jeho uzivani, provedeni potfebné opravy nebo udrzby pfedmétu
najmu, apod. Je-li nezbytné zabranit Skod¢ (napf. havarie, pozaru na pfedmétu najmu
apod.), ke vstupu je pronajimatel, resp. spravce, opravnén i v nepfitomnosti nijemce.

5. Najemce nesmi zfidit tfeti osob¢ k predmétu ndgjmu uZivaci pravo, podnijem, bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



a)

b)

VIL
Vypovéd smlouvy a skonfeni najmu

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni tuto smiouvu vypovédét i bez udani divodu
v jednomésiéni vypovédni thite.

Utinnost této najemni smlouvy lze ukondit i v dalgich ptipadech stanovenych obéanskym
zakonikem, neni-li touto smlouvou ujednano néco jiného.

Vypovédni lhity polinaji bézet od prvého dne mésice ndsledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd’ doruena druhé smluvni strang,

Vypoveéd bude druhé smluvni strané dorudena do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v zahlavi €10 smlouvy, pfipadné na jinou adresu oznamenou dle odst. 5 véty druhé.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doruéuji na adresu pronajimatele nebo ndjemce
uvedenou v zdhlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméng
adresy nékterého z Gcastnikii smlouvy, je povinen tento uCastnik neprodiené pisemné
oznamit druhému c¢astnikovi tuto zménu, a to zpisobem dle piedchozi véty. (Vypovéd,,
pisemnost, vyzva, oznameni, to vie pro Uéel apravy dorucovani dile jen jako ,,zasilka*.)

Nebyl-li pronajimatel nebo najemce na adrese uvedené v této smlouvé piipadné na jiné
adrese oznamené dle odst. 5 vé€ty druhé zastiZen, nebo v pfipade, Ze si zasilku odmitne
pievzit, a jednd-li se o zésilku doru¢ovanou do vlastnich rukou, zasilka se prostiednictvim
postovniho dorucovatele ulozi na posté a o uloZeni se adresat uvédomi vhozenim oznameni
o uloZeni takové zasilky do jeho pos§tovni schranky, které provede postovni dorucovatel.
Nevyzvedne-li si adresat takovou zasilku do deseti kalendafnich dnd od jejiho uloZeni na
poste, povazuje se posledni den této lhity za den dorudeni, i kdyZ se Gdastnik o doru¢eni
nedozvédél.

V piipadé zasilek, které se nedoruCuji do vlastnich rukou, vhodi postovni dorucovatel
zasilku do postovni schranky adresata na adrese uvedené v této smlouvé, pfipadné na jiné
adrese, oznamené dle odst. 5 véty druhé. Vhozenim uvedené zasilky do postovni schranky
adresata se zasilka povaZuje za dorucenou.

VIIL
Smluvni pokuty

Za poruseni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli tyto smluvni pokuty:

za uzivanl piedmétu najmu vrozporu sucelem najmu dle ¢l I. této smlouvy
jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych

v ptipad€, Ze ndjemce pii skoneni ndjmu nepiedd pronajimateli piedmét ndjmu, a to
nejpozden ke dni skonteni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni
pokutu ve vy$i 0,5% z mési¢niho ndjemného za kaZdy i jen zapocaty den prodleni se
splnénim této povinnostl, a to do dne protokolamiho pfedani pfedmétu najmu,



¢)

d}

v piipadé, Ze ndjemné nebude Fadné zaplaceno do 15 dnt ode dne terminu splatnosti, je
ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za
kazdy i jen zapolaty den prodieni, minimalné vsak 300,- K¢ (slovy: tf sta korun
geskych), cetkem

za porudeni povinnosti oznamit misto doruovani korespondence podle ¢, VIIL. odst. §
véty druhé je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢
{slovy: jedno sto korun Ceskych) za kazdy i jen zapolaty den prodieni se spln&nim této
povinnosti, v némz bude toto prodieni trvat,

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokd pronajimatele na
nahradu Skody vii¢i najemci a lze je poZadovat kumulativné.

IX.
Zavérecna ujednini

Najemce prohlasuje, Ze se s pfedm&tem najmu naleZit¢ seznamil.

O piedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu budou pofizeny piedavaci protokoly. V protokolu se
uvede zejména popis pfedmétu ndjmu, jeho aktualni stav, popf. vady.

Obéma smluvnimi stranami bylo sjedndno, Ze najemci po skon€eni najmu nendlezi ndrok
na poskytnuti jakékoliv nahrady za finanéni prostfedky viozené do realizace jakychkoliv
zmén predmeétu najmu, tedy ani nérok na thradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota
pfedmétu najmu.

Vztahy mezi pronajimatelemn a ndgjemcem neupravené touto smlouvou se fidi pfisludnymi
ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni, a ostatnimi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji narokd pronajimatele na
nahradu $kody vi&i ngjemei.

Najemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét najmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé skody se
nevztahuje ust. § 2945 ob&anského zékoniku, v planém znéni, najemce uplatni pip.
pojistné pinéni v ramci svého vlastniho pojisténi.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho €ast bude neplatné &t nevynutiteiné
a/mebo se stane neplatnym ¢€i nevynatitelnym a/nebo bude shleddno neplatnym i
nevynutitelnym soudem ¢i Jinym pfisluSnym organem, pak tato neplatnost &l
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich &asti.



8.

10.

11

12.

13.

14.

15.

Obsah této smiouvy miize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych dodatki k této smlouvé, podepsanych obéma smluvnimi stranami,
nebo formou pisemnych oznameni pronajimatele najemci tykajicich se najemného k této
smliouve.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hi.m. Prahou, kterd je vefejné pfistupné a kterd obsahuje
udaje o smluvnich stranach, €iselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této
sntlouvy, Smluvni strany prohiasuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢.89/2012Sb., obfansky zdkonik a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefe)néni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nostt uvedené v této smlouvé nepovazuji za divémé a
udé&luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech autorizovanych stejnopisech o sedmi stranach
textu a jedné piilohy, z nichz nijemce obdrZi jeden stejnopis a pronajimatel tfi stejnopisy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uéinnosti dnem
pfedavaciho protokolu.

Utastnici smlouvy vyslovné prohladuji, Ze si smlouvu ptedetli, Ze byla sepsana podle jejich
pravé a svobodné vile a nebyla uyjednéna v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle
zakona &. 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkach G€innosti n€kterych smluv, uvefejiiovani
t&chto smiuv a o registru smluv (zékon o registru smluv) zajisti hlavni mésto Praha.

V souladu s § 43 odst. | zdkona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mést¢ Praze, ve znéni
pozdéjsich piedpisti timto hlavni mé&sto Praha potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy/dohody
schvdlila Rada hlavnitho meésta Prahy usnesenim & 930 ze dne 24. 4. 2018, Zamér
pronagjmu nemovitosti/i byl zvefejnén na iredni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy
pod evidenénim &islem HOM 4936/2018 od 26.2.2018.
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Priloha ¢. 1

Prava a povinnosti spravce objektu ve vztahu k najemci

Spravce objektu je zejména opravnén a povinen:

¢ protokolarné pfedavat a pfejimat pfedmét ndjmu

¢ stanovovat vy$i zaloh na thradu za sluzby spojené s najmem, pfijimat platby ngjemného a
zaloh na sluzby na icet ndjemného, provadét vydctovani a vymahat zaplaceni dluht vEetng
poplatkit z prodleni (pokut) a arokl a ndhrad na nqjemcich

» vymahat na najemcich plnéni povinnosti k drobnym opravam a béZné udrzbé€, také
odstranéni zptsobenych skod

¢ pozadovat pfistup do ndjemnich jednotek za acelem kontroly, zda jsou uzivany fadnym
zplsobem a d4vat ngjemcim pisemnou vystrahu

e zaji¥fovat a provadét opravy predmétu ngjmu, které jsou povinnosti pronajimatele

e zabezpelovat provadéni periodickych revizi uréenych zafizeni a opatfeni na tseku pozarni
ochrany, hygieny, bezpe¢nosti prace, stanovené pravnimi piedpisy

o veskerd poddni, Zadosti a navrhy ¢ini ndjemce pronajimateli prostfednictvim spravce

Pro styk s ngjemcem je uréeno pracovisteé spravee :

Centra a.s., Radlicka 2000/3 Praha 5, 150 00

tel. 257181 792-4




