C.j.: NG/2354/2013

Dnesniho dne, mésice a roku uzavreli

Narodni galerie v Praze,

se sidlem: Staroméstské nam. 12, Praha 1, PSC 110 15,

zastoupena profesorem PhDr. Vitem VInasem, Ph.D., povéfenym vedenim
bankovni spojeni I

IC: 00023281,

DIC: CZ0002328L1,

(dale jen ,,pronajimatel) na strané jedné

a

Statni fond kinematografie

se sidlem: Praha 7, Dukelskych hrdin(i 47, PSC 170 00,
zastoupeny pani Helenou Bezdék Frankovou, feditelkou
bankovni spojeni I
IC: 01454455,

(dale jen ,,najemce*) na strané druhé

tuto

Smlouvu o ngjmu prostoru slouziciho k podnikani
ve smyslu ustanoveni § 2302 az 2306 zakona €. 89/2012 Sh., ve znéni pozdgjsich predpist
(,,obCansky zakonik* nebo ,,NOZ*).

Preambule

Ceska republika je vlastnikem budovy €.p. 530 - Veletrzni paléc, Praha 7, Dukelskych
hrdind 47, kdy budova je na pozemku pare. ¢. 1666 a je zapsana v katastru nemovitosti na LV
257 pro katastralni Uzemi HoleSovice a obec Praha u Katastralniho Gradu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha. Pronajimatel je pfislusny hospodafit stouto budovou a z titulu
tohoto prava je opravnén prenechat prostory slouzici k podnikani, které se nachazeji ve shora
uvedené budové do najmu, vCetné sjednavani smluv o najmu prostor slouzicich k podnikani.

l
Predmét smlouvy

1.1 Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory slouzici podnikani pod
uzavienim (kanceléafe a pfisluSenstvi) nachazejici se v 4., 5. a 6. patfe Veletrzniho paléce,
o celkové ploSe 184,07 m2, pronajimané prostory jsou ¢lenény takto:

a) 4. patro: kancelar ¢. m. 4030 o vymére 14,52 m2, kancelar ¢. m. 4031 o vymére

14,00 m2, kancelar ¢. m. 4032 o vymére 14,43 m2, vstupni hala ¢. m. 4033 o vymére

8,49 m2, predsifi &. m. 4034 o vyméfe 2,72 m2, WC C. m. 4035 o vyméfe 1,92 m2,

b) 5. patro: kancelar ¢. m. 5600 o vymére 22,40 m2,

c) 6. patro: kancelar ¢.m. 6720 o vymére 27,05 m2, kancelar ¢.m. 6850 o vymére

21,17 m2, kancelar ¢.m. 6860 o vymére 28,37 m2, kancelar ¢.m. 6870 o vymére 29,00 m2
Pronajimany prostor slouzici k podnikani je barevné znazornén na pldorysném planu v
priloze €. 1 této smlouvy.



1.2.

1.3.

2.1

2.2,

2.2,

2.3.

2.4.

3.1.

3.3.

4.1.

4.2.

Pronajimatel dolasné nepotfebuje prostor slouzici k podnikani uvedeny v odst. 1.1. k
plnéni funkci stdtu nebo jinym iikolt v rAmci stanoveného pfedmétu &innosti. Stanovisko
MKCR k tomuto pronajmu je p¥ilohou &. 2 této smlouvy.

Nijemce byl pronajimatelem seznimen se skuteénosti, Ze s pfedmétnymi prostory
slouzicimi k podnikan{ pronajimatel hospodafi na zakladé& zak. &. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich predpisi, a
dale, Ze pronajaté prostory slouici k podnikani jsou soudést{ pamatkové chrinéného
objektu a musi tedy dodrZovat viechna opatfeni a omezeni vyplyvajici z ustanoveni
zakona €. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci, ve znénf pozdé&jSich pfedpisi.

. IL.
Uéel ndjmu

Utelem najmu prostoru slouziciho k podnikéni je jeho uzivani ke kanceldfskému a
administrativnimu provozu Statniho fondu kinematografie.

Nijemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory pouze k provozovani &innosti stanovené
v &l IL odst. 2.1. této smlouvy, a to tak, Ze jeji forma nebude v rozporu s vyznamem a
poslanim Narodni galerie v Praze.

Néjemce neni opravnén dat pfedmét najmu &i jeho &ast do podndjmu jinému uZivateli
v jakékoli formé& nebo ji uZivat k jinym Géelim, neZ je vtéto smlouvé uvedeno bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

NG prohlasuje, Ze prostory jsou zpiisobilé k i¢elu této smlouvy.
Pronajimatel bude uZivat internetové pfipojeni.

IIL
Prostory slouzici k podnikani

Najemce prohladuje, 2e je mu zndm stav prostor slouzicich k podnikani, které nadile
odpovidaji uc¢elu najmu shora uvedenému.

Néjemce je opravnén po dohodé s pronajimatelem umistit na vhodném misté (mistech)
své oznadeni ve vztahu k ptedmétu ndjmu, vhodné misto jsou pfedevsim prosklené plochy
u vstupu do objektu, pro vnitini orientaéni a informaéni systém souhlasi pronajimatel
s mobilnimi nosi¢i systému nebo samolepicim oznacenim na sklenénych plochach.

IV‘
Doba najmu

N4jem se sjednava na dobu uréitou, a to na dobu od 1.3.2014 do 28.2.2019.

Pronajimatel miZe pronajaté prostory dile pronajmout nijemci na maximalné stejné
obdobi po skonéeni tohoto ndjmu za stejnych podminek v pfipadé, Ze nebude prostory
slouZici k podnikéni nadile potfebovat k plnéni svych funkci ¢i funkci statu nebo bude-li
dalsim pronajmutim prostor slouZicich k podnikdni dosazeno ucelnéjSiho nebo
hospodaméjsiho vyuZiti v&ci nez pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému Narodni
galerie v Praze slouZi, a to za podminky, Ze se pronajimatel rozhodne prostory nadéle
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pronajimat a dohodne se s najemcem, nejpozdéji 3 mésice pred ukonCenim pravniho
vztahu z této smlouvy, na obnoveni najemniho vztahu. Vyse najemneho bude urCena za
podminek stanovenych zak. €. 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim

v v,

vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist.

V.
N&jemné a sluzby

51. N&jemce se zavazuje platit pronajimateli za prostory slouzici k podnikani vymezené v ¢l.
. této smlouvy:
a) najemné ve vysi 250.332,- KC rocné bez DPH,
(cena najemného je stanovena z hodnoty 1 360,- K&/m2/rok zaokrouhlena na celé K¢),
b) zalohy na sluzby ve vysi 166 872,- K& rocné bez DPH,
Clenéni nagjemného a zaloh je uvedeno v nasledujici tabulce v souladu s pfilohou €. 4 této
smlouvy.
VySe DPH se stanovuje v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
najem
Prostor vymeéra v m2 Ké/m2/rok  Kc&/rok
kancelare 184,07 1360 250 332
tj. 20.861 K&/méslc
poloZzka zaloha sluzeb na rok
el. energie 69 348
teplo a tepla voda 23472
vodné stocné 3516 vodné sto¢né
1776 1 740
ostatni provozni sluzby 58 536 Uklid udrzba
10 236 48 300
internet 12 000
celkem 166 872
polozka z&loha sluzeb na més c
el. energie 5779
teplo a tepla voda 1 956
vodné stocné 293 vodné stocné
148 145
ostatni provozni sluzby 4 878 uklid udrzba
853 4 025
internet 1 000
celkem 13 906
52. N&emné a zalohu na sluzby v¢. DPH v souladu splatnymi pravnimi predpisy bude
najemce hradit v pravidelnych mési¢nich platbach dle faktur pronajimatele a ve Ih(té
splatnosti tam uvedené na ucet pronajimatele u NN
s variabilnim symbolem - Cislo vystavené faktury.
53. Vydlctovani zaloh na sluzby provede pronajimatel Ix rofné nejpozdgji do 15. Unora

nasledujiciho roku. Vzdjemné pohledavky plynouci z vyactovani zéloh na sluzby budou
vyrovnany pronajimatelem pri predani vyuctovani ndjemci formou faktury/dobropisu.
V pripadé prodleni s placenim uhradi dotfena strana Urok z prodleni ve vysi 0,05% za
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

6.1.

7.1.

kaZzdy zapocaty den prodleni. Metodika vypoltu a vyuétovani nakladi za poskytované
sluzby vychézi z pomé&ru uZivanych ploch, charakteru €innosti ndjemce a délky ndjemniho
vztahu a je souddsti této smlouvy a jeji pFilohou é&. 4.

Pronajimate! bude ndjemci v ramci sluZeb zajisfovat doddvku elektfiny, topeni, teplé a
studené vody, klimatizace, vzduchotechniky, uklidu, internetu a daldi sluzby, jak jsou
uvedeny v této smlouvé a jejich pfilohach.

Poskytované sluzby spojené sprondjmem prostor slouZicich k podnikédni nezahrnuji
telefonni poplatky za pobockové linky, které budou v pfipadé uZivani téchto sluZeb
fakturovany meési¢né dle tarifikace hovorii iustfednou Veletrniho paldce a v&etné
standardniho poplatku pronajimatele za poskytnuté pripojeni telefoni. Specifické
pozadavky na iiklidové prace objednd ndjemce u iklidové firmy objektu na vlastni
naklady. Standardni rozsah uklidovych sluZeb je 1iklid prostor 2x tydné, véetné vyneseni
ko3l a dopliiovani hygienickych potfeb na socidlnim zafizeni.

V ptipadg, Ze ndjemce bude v prodleni se zaplacenim nijemného a zalohy na sluzby déle
nez dva pracovni dny, zavazuje se uhradit pronajimateli drok z prodleni ve vysi 0,05 %
dluzné &astky za kazdy zapocaty den prodleni. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla
Eastka pFipsdna na ucet pronajimatele.

Dohodnutou vysi nijemného je opravnén pronajimatel jednostranné zvysit dle primémé
roéni miry inflace predchoziho kalendafniho roku vyhladené Ceskym statistickym ufadem,
a to vZdy k 1.4. kalenddifniho roku na zakladé pisemného vyrozuméni. Prvni zvy3eni
najemného zpisobem dle tohoto odstavce nenastane dfive nez v roce 2015.

V pfipadé, Ze dojde k mimofadnému uzavieni nékterého z prostoru, které jsou pfedmétem
této smlouvy, z divodi na strané pronajimatele (zejména z provoznich divodi, havérie
astfedniho vytdpéni, vody, elektroinstalace, klimatizace, provadéni rekonstrukce, apod.) a
toto uzavieni piesahne dobu 2 kalendafnich dni v pritb&hu jednoho kalendafniho mésice,
bude ithrada za najem a sluzby sniZena o alikvotni &astku podle celkové délky uzavreni
provozu. O uzavieni musi byt pofizen zapis podepsany obéma smluvnimi stranami.

O odstavkach, které nemaji charakter havérie, je pronajimatel povinen informovat
najemce alespoii 1 pracovni den pfedem, aby tomu najemce moh! uzpisobit svoji ¢innost
a minimalizovat tak negativni dopady odstavky.

Pronajimatel nema povinnost zajistit ndjemci odpovidajici nahradn{ prostor.

VI
Vybaveni prostor

Vybaveni mobilidfem a dalsimi potfebnymi pfedméty v prostorach slouzicich k podnikéni
zajit'uje ndjemce na vlastni naklady.

VIIL.
Provezni podminky

Pronajimatel  zaji§tuje pozdrni ochranu v objektu Veletrzniho paldce v souladu
s platnymi pfedpisy. Pronajimate] a nijemce v této najemni smlouvé uzaviraji Dohodu o
spolecném zabezpecovani nékterych iikold na useku poZarni ochrany v objektu* , ktera je
pFilohou &. 3 této smlouvy, jejiZ souéasti je platny PoZami fad objektu.



7.2.

7.3.

7.4.

15.

7.6.

7.7.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Najemce je povinen své zamé&stnance seznamit se zdsadami stanovenymi touto smlouvou
(pfedevsim s ohledem na odst.7.1. o poZami ochrané) a s Provoznim fadem objektu, ktery
je prilohou €. 5 této smlouvy.

Pracovnici najemce maji k dispozici kli¢e od pronajatého prostoru slouzictho k podnikani
dle &l. I. odst. 1.1. této smlouvy. Seznam t&chto pracovniki ndjemce opravnénych k drzeni
a uZivani kli¢e od pronajatého prostoru slouZictho k podnikani dle &l. I. odst. 1.1. této
smlouvy je uveden v pfedavacim protokolu pfedmétu nijmu, pFilohou &. 6 této smlouvy.
Néjemce neni opravnén ménit klicovy systém bez pisemné dohody se spravou objektu.

Rozsah opravnéni pracovnikii ndjemce ke vstupu do prostor Veletrznitho paldce
souvisejicich s pfedmétem najmu je uréen roZnim prikazem vystavenym pronajimatelem
vZdy na 1 kalendaini rok. Ndjemce je povinen pfi zmé&né& pracovniki a opravnénych osob
k drZeni a uZivani kli¢e od pronajatych prostor oznamit tuto zménu neprodlen€ povérené
osob& pronajimatele.

Po ukonéeni provozu jsou pracovnici nijemce povinni denné pfed svym odchodem 2z
mistnosti zkontrolovat jejich stav z hlediska bezpe¢nosti (ohen, elektfina, voda a vniknuti
neopravnénych osob) a fadné je uzamknout.

Ndjemce je povinen provadét v pronajatych prostorich b&Znou drobnou udrzbu (napf.
malovani, vyména zafivek, opravy zamku dvefi, apod. ) na vlastni naklady. Udrzbu a
opravy zafizeni pevné spojenych se stavbou provddi odbomé firma pronajimatele na
naklady pronajimatele (svitidla, zasuvky, topnd télesa, klimatizaéni zafizeni). B&Znou
udrzbou neni najemce opravnén ménit charakter a vzhled prostoru.

Soucasti smlouvy je pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu — viz. pFiloha €. 6

VIIL
Vzajemné vztahy

Pronajimatel odevzdal ndjemci pronajimané prostory slouZici k podnikadni ve stavu
zpiisobilém ke smluvenému uZivani a zavazuje se vtomto stavu je svym nidkladem
udrZzovat a zabezpetovat fadné plnéni sluZeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
pronajatych prostor slouZicich k podnikani spojeno.

Pronajimatel se zdroveii zavazuje zajistit najemci neruSeny vykon prdv spojenych
s uzivinim pronajatych prostor slouZicich k podnikani.

Néjemce je povinen sjednat pojisténi svého majetku, vneseného do pronajatych prostor
anebo v nich instalovaného, jakoZ i poji§téni odpovédnosti za Skody zpiisobené jinému.

Ndjemce je opravnén uZivat pronajaté prostory vrozsahu uvedeném v této smlouve,
pti¢emZ je povinen uZivat tyto prostory s pééi fadného hospodafe a hradit naklady spojené
s jejich drobnymi opravami a s obvyklym udrzovanim.

Néjemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némZ se pfedmét najmu nachazi.

Jakékoliv stavebni ipravy nebo zmény uZivani pronajatych prostor slouzicich k podnikani
mohou byt provadény vyhradné na zikladé piedchoziho pisemného souhlasu



8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

9.1

pronajimatele. Jedna li se o stavebni Upravy na zakladé poZadavk( &i potfeb najemce,
provadéji se na ndklad najemce.

Néjemce oznami pronajimateli na telefonni Cislo | (nepfetrzita sluzba) bez
zbyte¢ného odkladu zavady, které brani fadnému uzivani pronajatych prostor, jakoZz i
potfebu oprav a udrzby, kterou méa provést pronajimatel a umoznit vstup do téchto prostor
za UCelem kontroly a provedeni oprav. Jinak ndjemce odpovida za Skodu, ktera by
nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel nebo jeho dodavatel provede odstranéni
zavad branicich fadnému uzivani, jakoZ i opravy a udrzbu bez zbyte¢ného odkladu.

Pronajimatel se zavazuje zajistit a uhradit obnovu uzivaného majetku pronajimatele pouze
v pfipadé, Ze kjeho poSkozeni, zniCeni, pfip. ztraté funkcnosti, nedoSlo zavinénym
jednanim najemce nebo jeho zaméstnancl Ci osob, které se svolenim najemce se
v uvedenych prostorach zdrzuji. Jinak najemce odpovida za Skody podle prislusnych
ustanoveni obCanského zékoniku.

Najemce se zavazuje respektovat skuteCnost, Zze pronajaté prostory slouzici k podnikam
jsou soucasti pamatkové chranéného objektu a musi tedy dodrZovat vSechna opatfeni a
omezeni vyplyvajici z ustanoveni z&kona ¢. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci, ve

v v,

znéni pozdgjsich predpisd.

Najemce se zavazuje seznamit se a dodrZovat prislusna opatfeni pronajimatele na Useku
bezpecnosti a ochrany objektu a sbirek, protipozarni a dalSi bezpecnostni predpisy a dbat
v téchto zalezitostech pokynl pracovnik( Utvaru bezpecnosti a ochrany sbirek Narodni
galerie v Praze (viz také Provozni fad objektu - pfiloha ¢. 5, PO - priloha €. 3).

Pronajimatel  poskytne najemci moznost nepretrzittho pripojeni  k internetu
prostfednictvim mistni sité pronajimatele a to bez omezeni mnozZstvi prenesenych dat.
Odpovédnost za uzivani tohoto pripojeni nese vyhradné najemce.

Najemce umozni béhem své pracovni doby pristup technické obsluze pronajimatele k
technickym zafizenim.

Néajemce bere na védomi, Ze v celém objektu VeletrZzniho palace plati zakaz koureni.
Zdvojeny fasédni plast’ je osazen Cidly EZS a je zakaz&no otevirat okna kancelafi do
tohoto plasté (kancelare ve 4. patie).

Najemce je opravnén pouzivat pristupovou cestu v provozni dobé vstupem a vratnici A,
vytahem A a dale do jednotlivych kanceléri. Uzamykani vstupu A objektu bude provadét
NG dle provozni doby vratnice A. Najemce se zavazuje, Ze nebude vstupovat bez
povoleni do ostatnich prostor v objektu.

Najemce ma povinnost uloZeni sady kli¢(i od pronajatého prostoru u spravy budovy (v
operacnim stfedisku ostrahy) Veletrzniho palace v zapeCeténém obalu pro pfipad havarijni
situace.

IX.
Smluvni pokuta

Pro pripad kazdého dil¢iho nesplnéni resp. poruseni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
dle bodu 8.4, 85, 8.6, 8.9, 8.10 ndgjemcem se smluvni strany dohodly na smluvni pokuté
ve vySi 10.000,- K¢ (slovy: desettisic korun ¢eskych) za kazdy takovy pripad.



9.2.

10.1.

10.2.

d)

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo na nahradu $kody.

X.
Ukonéenf ndjmu

Najem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu z nisledujicich divodi:

ndjemce je o vice jak jeden mé&sic v prodleni s placenim ndjemného a zdloh na plné&nj
spojena s uZivanim prostoru slouZiciho podnikanij

ndjemce uziva prostor slouZici podnikani v rozporu s touto smlouvou,

ndjemce pies pisemné upozornéni poruSuje povinnosti stanovené mu ¢l. VII a &l. VIII..
této smlouvy;

nijemce nebo osoby, které snim uZivaji prostor slouZici podnikani, pfes pisemné
upozornénf{ pronajimatele hrubé poruduji klid nebo poradek v prostoru slouzicimu
podnikanf &i v budové, ve které je prostor slouzici podnikani umistén.

Vypovédni lhiita, neni-li ve smlouvé ujednéano jinak, €ini tfi mésice a pofind béZet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemné vypovéd’ doru¢ena
druhému uéastnikovi.

V pfipadé vypovédi z ndjmu pronajimatelem z divodi uvedenych v odst. 10.2 pism. a), b)
a d) této smlouvy, se smluvni strany dohodly, Ze vypovédni lhiita ¢ini 1 mésic a po€ina
bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypoved
doru¢ena druhému uéastnikovi.

Smluvni strany se dile dohodly, Ze pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit,
odpadne-li pronajimatelova do¢asna nepotfebnost pfedmétu ndjmu k plnéni funkci stitu
nebo jinych tikold v rdmci jeho pfedmétu Cinnosti. (§ 27 zak., & 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisii)
Pronajimatel je povinen oznamit nijemci odpadnuti doasné nepotfebnosti pfedmétu
nijmu jeden kalendaini mésic pfed doru¢enim odstoupeni od této smlouvy. Odstoupeni od
této smlouvy je G¢inné vici najemci okamZikem jeho dorudeni na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy a nijemce je povinen v takovém pfipadé prostory slouZici
k podnikéni vyklidit do jednoho kalenddimiho mésice.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze nijemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez
udani diivodu. Vypovédni lhiita pro tento pfipad €ini 3 mésice a pocina bé&zet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd' doruéena druhému
ucastnikovi. Nijemce muZe vypovédét smlouvu téz pred uplynutim sjednané doby
z davodu, kdy zjisti, Ze tyto prostory jiz dale nepotiebuje, pfipadné miiZe dodatkem
upravit rozsah prostor pokud zjisti, Ze potiebuje pouze ¢ast pronajatych prostor, popf.
dalSich &asti.

V pripadé ukonéeni ndjmu ndjemce je povinen prostory slouZici k podnikani vyklidit a
vyklizeny odevzdat pronajimateli nejpozdéji v posledni den vypovédni lhiity.

Pro pfipad, 2e dojde ke skonéeni najmu podle této smlouvy a najemcem nebude fadné a
véas prostor slouZici podnikdni pfedan zpét pronajimateli, povaZuje se na strané nijemce

7




10.8.

10.9

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

115.

11.6.

11.7.

takovy stav za nepoctivou drzbu. Najemce pro tento pripad podpisem pfipojenym v
zavéru této smlouvy vyslovné zmocriuje pronajimatele, aby vstoupil do prostoru
slouziciho podnikéni, zbavil takto najemce nepoctivé drzby a prostor slouzZici podnikani
na naklady a riziko najemce sam vyklidil. Pfi téchto Ukonech je vSak pronajimatel povinen
postupovat Setrng, inventarizovat veSkeré vyklizené movité véci najemce a tyto na
naklady najemce vhodné uskladnit, uplatnit zadrZzovaci pravo a o této skutecnosti bez
zbyteCného odkladu pisemné vyrozumét najemce. O predani prostor slouzicich
k podnikam pri ukonceni ndjemniho vztahu sepisi ob& smluvni strany protokolarni zapis.

Pfedmét smlouvy bude predan k poslednimu dni najmu nepoSkozeny, uklizeny a
vyklizeny. Pronajaté prostory slouzici k podnikani se musi nachézet ve stavu, ve kterém
byly najemci predany s prihlédnutim k odpovidajicimu béZznému opotfebeni a k opravam
Ci Opravam, které byly provedeny pronajimatelem nebo jeho prostfednictvim i sjeho
souhlasem najemcem. Najemce dokonci pripadné opravy uvedené v predavacim protokolu
v dohodnutém terminu a kvalité. Pfi nesplnéni této povinnosti zaplati najemce smluvni
pokutu ve vysSi 100,- (jedno sto) K& za kazdy den prodleni, pri prodleni 21 kalendarnich
dnd je pronajimatel opravnén provést vyklizeni pronajatych prostor a pripadné opravy na
néaklady ndjemce a bez dalSich nahrad $kod na majetku najemce.

Smluvni strany sjednavaji, Ze k ukonéeni najmu prostoru slouziciho podnikani mdze dojit
taktéZz pisemnou dohodou o ukonCeni najmu prostoru slouziciho podnikani uzavienou a
podepsanou obéma smluvnimi stranami. V takovém pfipadé je za den ukonCeni najmu
prostoru slouziciho podnikani povaZzovan den stanoveny v této dohodé o ukonceni najmu

prostoru slouziciho podnikani. K tomuto dni je najemce taktéZ povinen prostor slouzici
podnikam vyklidit a fadné predat pronajimateli.

XI.
Zavéretna ustanoveni

Pokud jsou v této smlouvé uvedeny pfilohy, tvori tyto jeji nedilnou soucast.

Veskeré zmény a doplnky této smlouvy musi byt uzavieny pisemné formou dodatku po
dohodé obou smluvnich stran, jinak jsou neplatné.

Tato smlouva se Fidi prisluSnymi ustanovenimi zak. €. 89/2012 Sbh, obfanského zakoniku.

K projednavani vSech hospodarskych, technickych a provoznich zaleZitosti s najemcem
JSou poveéreni:

za pronajimatele: | cdouci odboru hospodarské spravy, tel.:
|

za  najemce: |
|

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nepfechazeji na pravniho nastupce najemce.

Tato smlouva byla vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, pricemz kazdy z Gcastnik(i obdrzi
po dvou stejnopisech.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
1.3.2014.






C.j.: NG/1491/2014

Dnesniho dne, mésice a roku uzavreli

Narodni galerie v Praze,

se sidlem: Staroméstské nam. 12, Praha 1, PSC 110 15,

zastoupena docentem Dr. Jifim Fajtem, Ph.D., generalnim feditelem
bankovni spojeni I

IC: 00023281,

DIC: CZ00023281,

(dale jen ,,pronajimatel) na strané jedné

a

Statni fond kinematografie

se sidlem: Praha 7, Dukelskych hrdint 47, PSC 170 00,
zastoupeny pani Helenou Bezdék Frankovou, feditelkou
bankovni spojeni I
IC: 01454455,

(dale jen ,,ndjemce*) na strané druhé

tento

Dodatek €. 1 ke

Smlouvé o n§imu prostoru slouziciho k podnikani €.j.: NG/2354/2013
ve smyslu ustanoveni § 2302 az 2306 zakona ¢. 89/2012 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisti
(,,obCansky zakonik* nebo ,,NOZ*).

Preambule

Ceska republika je vlastnikem budovy &.p. 530 - Veletrzni paléc, Praha 7, Dukelskych
hrdin(i 47, kdy budova je na pozemku pare. ¢. 1666 a je zapsana v katastru nemovitosti na LV
257 pro katastralni Uzemi HoleSovice a obec Praha u Katastralniho tradu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s touto budovou a z titulu
tohoto prava je opravnén prenechat prostory slouzici k podnikani, které se nachazeji ve shora
uvedené budové do ndjmu, vCetné sjednavani smluv o ndjmu prostor slouzicich k podnikani.

l.
Uvodni ustanoveni

11 Najemce ma na zakladé Smlouvy o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani s G¢innosti ode
dne 1.3.2014 (déle jen ,,smlouva®) pronajaty prostory slouZici podnikani pod uzavienim
(kancelére a prislusenstvi) nachazejici se v 4., 5. a 6. patfe Veletrzniho palace o celkové
plose 184,07 m2.

12.  Pronajimatel a ndgjemce se dohodli, Ze nebytovy prostor - mistn. €. 5250 (kancel&r) o ploSe
13,81 m2 - nachazejici se v 5. patfe Veletrzniho palace, kterou pronajimatel docasné
nepotiebuje k pInéni funkci statu nebo jingym Ukold v rdmci stanoveného predmétu
¢innosti si najemce, pro kterého je potfebny, pronajme a tim bude rozSifen predmét
smlouvy k 1.8.2014 timto dodatkem.



IL.
Predmét dodatku

2.1. Predmétem tohoto dodatku je zména &l. 1. odst. 1.1., a zména &l. V. odst. 5.1., které nové
zni, jak je uvedeno dile.

2.2.  CL1I odst. 1.1. nové zni:
Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci prostory slouZici podnikdni pod
uzavirenim (kanceldre a prislusenstvi) nachdzejici se v 4., 5. a 6. patFe Veletriniho paldce.
o celkové plose 197,88 m2, pronajimané prostory jsou ¢lenény takto:
a) 4. patro: kanceldr ¢, m. 4030 o vymére 14,52 nt’, kanceldF ¢ m. 4031 o vymére
14,00 n?’, kanceldr é m. 4032 o vymére 14,43 nt’, vstupni hala ¢. m. 4033 o vymére
8,49 m?, piredsiii & m. 4034 o vymére 2,72 m’, WC & m. 4035 o vymére 1,92 n’,
b) 5. patro: kanceldr ¢. m.5600 o vymére 22,40 m’, kanceldr &.m.5250 o vymére 13,81m2
c) 6. patro: kancelar c.m. 6720 o vymére 27,05 m’ , kanceldF é.m. 6850 o vyméie
21,17 m?, kanceldr ¢.m.6860 o vymére 28,37 m’, kanceldi ¢.m.6870 o vymére 29,00 ni®
Pronajimany prostor slouzici k podnikdni je barevné zndzornén na piidorysném pldanu v
piiloze ¢. 1 tohoto dodatku.

2.3.  CLV.odst. 5.1. nové zni:
Ndjemece se zavazuje platit pronajimateli za prostory slouZici k podnikdni vymezené v cl. .
této smlouvy:
a) ndjemné ve vysi 269.112,- Ké rocné bez DPH,
(cena ndjemného je stanovena z hodnoty 1 360,- K¢/m2/rok zaokrouhlena na celé K¢),
b) zdlohy na sluzby ve vysi 174 120,- K¢ roéné bez DPH,
clenéni ndjemného a zdloh je uvedeno v ndsledujici tabulce v souladu s piflohou ¢. 4

tohoto dodatku.
Vyse DPH se stanovuje v souladu s platnymi pravnimi prredpisy.
néfem
Prostor vyméra v m2 K&/m2/rok | Ké/rok
kanceldre 197,88 1360 269 112
tj. 22 426 Ké/mésic
sluzby
poloZka 2aloha sluZeb na rok
el. energie 65376
teplo a tepld voda 31812
vodné stoéné 5 328| vodné stoéné
2808 2 520
ostatn] provozni sluZby 59 604 | uklid adrzba
8 460 51 144
intemet 12 000
celkem 174 120
~ poloZka 23loha sluZeb na méslc
el. energie 5448
teplo a tepld voda 2 651
vodné stocné 444 | vodné stoéné
234 210
ostatn! provoznf sluzby 4 967 | aklid tidrzba
705 4 262
internet 1000
celkem 14510







C.j.: NG/1333/2015
DneSniho dne, mésice a roku uzavreli

Narodni galerie v Praze,

se sidlem: Staroméstské nam. 12, Praha 1, PSC 110 15,

zastoupena docentem Dr. Jifim Fajtem, Ph.D., generalnim feditelem
bankovni spojeni I

IC: 00023281,

DIC: CZ00023281,

(dale jen ,,pronajimatel) na strané jedné

a

Stéatni fond kinematografie

se sidlem: Praha 7, Dukelskych hrdinti 47, PSC 170 00,
zastoupeny pani Helenou Bezdék Frarkovou, feditelkou
bankovni spojeni I
IC: 01454455,

(dale jen ,,ndjemce*) na strané druhé

tento

Dodatek €. 2 ke

Smlouveé o ngjmu prostoru slouziciho k podnikani ¢€.j.: NG/2354/2013
ve smyslu ustanoveni § 2302 az 2306 zakona ¢. 89/2012 Sh., ve znéni pozdgjsich predpist
(,,obCansky zakonik“ nebo ,,NOZ*).

Preambule

Ceska republika je vlastnikem budovy €.p. 530 - Veletrzni palac, Praha 7, Dukelskych
hrdin(i 47, kdy budova je na pozemku pare. €. 1666 a je zapsana v katastru nemovitosti na LV
257 pro katastralni izemi HoleSovice a obec Praha u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi$té Praha. Pronajimatel je pfislusny hospodafit stouto budovou a z titulu
tohoto préva je opravnén prenechat prostory slouzici k podnikéni, které se nachazeji ve shora
uvedené budové do najmu, véetné sjednavani smluv o najmu prostor slouzicich k podnikani.

l.
Uvodni ustanoveni

1.1 N&jemce ma na zakladé Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikéni s G¢innosti ode
dne 1.3.2014 (dale jen ,,smlouva“) pronajaty prostory slouzici podnikani pod uzavienim
(kancelafe a prislusenstvi) nachazejici se v 4., 5. a 6. patfe Veletrzniho palace o celkové
ploSe 184,07 m2. Déle se Dodatkem €. | ze dne 31.7.2014, ). NG/1491/2014,
pronajimatel a najemce dohodli o rozsifeni pfedmétu najmu o mistn. ¢. 5250 (kancelar) o
ploSe 13,81 m2 - nachazejici se v 5. patfe VeletrZzniho paléace, kterou pronajimatel docasné

nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jingm kol v ramci stanoveného predmétu
¢innosti.

1.2.  Vzhledem k potfebdm umistit ve Veletrznim palaci kancelafe Ministerstva kultury CR
v kanceléfich na sebe navazujicich, dohodli se pronajimatel a ndjemce na premisténi Casti
predmétu najmu do jinych prostor Veletrzniho paléce, které pronajimatel doCasné



nepotiebuje k plnéni funkci stitu nebo jinym ukolim v rimci stanoveného predmétu
¢innosti a timto dodatkem bude upraven rozsah pronajatych prostor.

II.

Predmét dodatku

2.1. Pfedmétem tohoto dodatku je zména él. I. odst. 1.1., a zména ¢l. V. odst. 5.1., které nové
zni, jak je uvedeno dale.

2.2.  CLI odst. 1.1. nové zni:
Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory slouZici podnikani pod
uzavienim (kancelare a prislusenstvi) nachazejici se v 4., 5. a 6. patie Veletriniho paldce.
o celkové plose 228,18 m2, pi onajunane prostory jsou Clenény takto:

a) 4. patro: kancelar ¢. m. 4030 o vyme;e 14,52 n, kancelar ¢. m. 4031 o vymere

14,00 m kancelar ¢. m. 4032 o vyméie 14, 43 n’, vstupni hala ¢. m. 4033 o vymere

8,49 predsiii & m. 4034 o vymére 2,72 n’, WC é m. 4033 o vymére 1,92 n?’,

b) 5. patro: kancelar ¢. m.5330 o vymére 23,70 m kancelar ¢.m.5120 o vymeére 13,81m2
c) 6. patro: kancelar ¢.m. 6720 o vymére 27,05 m , kancelar ¢.m. 6850 o vymére

21,17 m”, kancelar ¢.m.6860 o vymére 28 37w’ kancelar ¢.m.6870 o vymére 29,00 m’

a kancela; ¢.m.6880 o vymére 29,00 .

Pronajimany prostor slouZici k podnikdni je barevné zndzornén na pudorysném planu v
piiloze ¢. I tohoto dodatku.

2.3.  CL V.odst. 5.1. nové zni:
Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli za prostory slouZici k podnikani vymezené v ¢l. 1.

této smlouvy:

a) najemné ve vysi 311.568,- K¢ rocné bez DPH,

(cena ndajemného je stanovena = hodnoty 1 363,4 K¢/m2/rok zaokrouhlend na celé K¢),

b) zalohy na sluzby ve vysi 174 492,- K¢ rocné bez DPH,

clenéni ndajemného a zdloh je uvedeno v ndsledujici tabulce v souladu s piilohou ¢. 4
tohoto dodatku.
Vyse DPH se stanovije v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

ndjem
Prostor vyméra v m2 X¢/m2/rok Kc/rok
kanceldre 228,18 13654 311568
ly. 25 964 Kcé/mésic
sluzby
polozka zdloha sluZeb na rok
el. energie 62220
teplo a tepld voda 28 968
vodné stocné 5 988 | vodné | stocné
3108 2880
ostatni provozni
sluzby 65 316 | uiklid drzba
6240 39076
internet 12 000
celkem 174 492







Cj.NG 3074/2015
DneSniho dne, mésice a roku uzavreli

Narodni galerie v Praze,

se sidlem: Staroméstské nam. 12, Praha 1, PSC 110 15,

zastoupena doc. Dr. et Ing. Jifim Fajtem, Ph.D., generalnim feditelem
bankovni spojeni I
1C:00023281,

DIC: CZ0002328L1,

(dale jen ,,pronajimatel™) na strané jedné

Statni fond kinematografie

se sidlem: Praha 7, Dukelskych hrdinti 47, PSC 170 00,
zastoupeny pani Helenou Bezdék Frankovou, feditelkou
bankovni spojeni I
1C:01454455,

(dale jen ,,ndjemce*) na strané druhé

tento

Dodatek ¢. 3 ke

Smlouvé o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani €.j.: NG/2354/2013
ve smyslu ustanoveni § 2302 az 2306 zakona €. 89/2012 Sh., ve znéni pozdgjSich predpist
(,,obCansky zakonik* nebo ,,NOZ").

Preambule

Ceska republika je vlastnikem pozemku pare. €. 1666, jehoz soucasti je budova &.p.
530 - Veletrzni palac, Praha 7, Dukelskych hrdin( 47, zapsaného v katastru nemovitosti na
LV 257 pro katastralni Uzemi HoleSovice a obec Praha u Katastralniho Uradu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha. Pronajimatel je prislusny hospodafit s timto pozemkem a
z titulu tohoto prava je opravnén prenechat prostory slouzici k podnikani, které se nachazeji
ve shora uvedené budové do najmu, vCetné sjednavani smluv o najmu prostor slouzicich k
podnikani.

l.
Uvodni ustanoveni

1.1 Najemce méa na zakladé Smlouvy o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani s Ucinnosti
ode dne 1.3.2014 (dale jen ,,smlouva®) pronajaty prostory slouzici podnikéani pod
uzavienim (kancelafe a prislusenstvi) nachazejici se v 4., 5. a 6. patfe Veletrzniho
palace o celkové ploSe 184,07 m2. Dale se Dodatkem €. 1 ze dne 31.7.2014, ¢.).
NG/1491/2014, pronajimatel a najemce dohodli o rozSifeni predmétu ndjmu o mistn.
¢. 5250 (kancel&r) o ploSe 13,81 m2 - nachazejici se v 5. patfe Veletrzniho palace,
kterou pronajimatel dotasné nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinym Ukol(
v ramci stanoveného predmétu Cinnosti. Dale se Dodatkem €. 2 ze dne 1.6.2015 ¢.j.:
NG/1333/2015 pronajimatel a ndjemce dohodli o rozsifeni predmétu ndjmu o mistn.
€.6880 (kancelar) o plose 29 m2, nachazejici se v 6. patfe Veletrzniho palace, kterou



pronajimatel dofasné nepotfebuje k pln&ni funkci statu nebo jinym ukoli v ramci
stanoveného piedmétu ¢innosti.

1.2. Vzhledem k potiebdm nijemce a zdroveil dotasné nepotiebnosti prostor v polopatie
Veletrzniho paldce se vstupem z ulice Veletrzni, kde do$lo k ukon&eni pfedchoziho
najemniho vztahu, pro pronajimatele, dohodli se pronajimatel a najemce na zméné a
rozSifeni pronajimanych prostor, které pronajimatel docasné nepotfebuje k plnéni
funkci statu nebo jinym ikolim vramci stanoveného pfedmétu Einnosti. Timto
dodatkem bude upraven rozsah smlouvou pronajatych prostor.

IIO
Predmét dodatku

2.1. Predmétem tohoto dodatku je zména ¢l. I. odst. 1.1. a ¢l. V. odst. 5.1. smlouvy, které
nove zni, jak je uvedeno dale.

2.2.  CL L odst. 1.1. smlouvy nové zni:
Pronajimatel touto smlouvou pronajimd ndjemci prostory slouzici podnikani pod
uzavienim (kanceldfe a pFislusenstvi) nachdzejici se v 4., 5. a 6. patie Veletriniho
paldce. o celkové plose 512,08 m2, pronajimané prostory jsou clenény takto:

patro mistn. ¢. m2
4.p 4030 Kancelar 14,52
4.p 4031 | Kancelar 14,00
4.p 4032 | Kancelar 14,43
vstupni
4.p 4033 | hala 8,49
4.p 4034 | predsii 2,72
4.p 4035 | WC 1,92
S5.p 5530 Kancelar 23,70
3.p 5120 Kancelar 13,81
6.p. 6850 | Kancelar 21,17
6.p. 6860 | Kanceldr 28,37
6.p. 6870 | Kancelar 29,00
6.p. 6880 | Kancelar 29,00
polopatro 1101 | kancelar 26,42
polopatro 1102 | kancelar 29,54
polopatro 1103\ WC muzi 6,73
polopatro 1104\ WC Zeny 6,63
polopatro 1105 | kuchyika 2,62
nklid.

polopatro 1106 | mist. 2,61
polopatro 1107 | chodba 12,23
polopatro 1108 \jedn.mism.| 57,08
polopatro 1111 \jedn.mism.| 92,04

olopatro 1112 | kanceldr 30,01
polopatro 1113 |sklad 25,34
polopatro 1109 | schodisté 19,70
Celkem 512,08




Pronajimany prostor slouZici k podnikani je barevné zndazornén na piidorysném planu
v pifloze & 1 tohoto dodatku.

2.3. CLV.odst. 5.1. smlouvy nové zni:
Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli za prostory slouZici k podnikani vymezené
v ¢l I této smlouvy:
a) najemné ve vySi 699.204,- Ké ro¢né bez DPH,
(cena ndjemného je stanovena z hodnoty 1 365,40 Ké/m2/rok zaokrouhlend na celé
Ko),
b) zdalohy na sluzby ve vysi 376.644,- K¢ ro¢né bez DPH,
¢lenéni ndjemného a zdloh je uvedeno v nasledujici tabulce v souladu s prilohou ¢ 4
tohoto dodatku.
Vyse DPH se stanovuje v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
naiem zaokrouhl.
Prostor vymérav m2 | K&/m2/rok | K&frok
kancelaie 512,08 | 136540 [ 699 204
tj. 58 267 Ké&/mésic
sluzby
zéloha sluzeb sazba |2zaloha bez
polozka na rok DPH DPH DPH Celkem
el. energie 139 632 21% 115 398 24 234 138 632
teplo a tepla voda 65 016 15% 56 536 8 480 65 016
vodné stoéne 13 416 0
vodné 6 960 15% 6 052 908 6 960
stoéne 6 456 15% 5614 842 6 456
ostatni provozni
sluzby 146 580 0
uklid 14 016 21% 11 683 2433 14 016
udrzba 132 564 21% 109 5657 23 007 132 564
internet 12 000 21% 9917 2083 12 000
celkem 376 644 314 658 61 986 376 644
Zaloha sluzeb sazba |zaloha bez
poloZka na mésic DPH DPH DPH Celkem
el. energie 11 636 21% 9617 2019 11 636
teplo a tepla voda 5418 15% 4711 707 5418
vodne stocne 1118 0
vodné 580 15% 504 76 580
stoéné 538 15% 468 70 538
ostatni provoznl
sluzby 12 215 0
uklid 1168 21% 965 203 1168
udrzba 11047 21% 9130 1917 11 047
internet 1000 21% 826 174 1000
celkem 31 387 26 222 5166 31 387







