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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
uzaviena ve smyslu ust. § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku (dale jen ,obCansky
zakonik™)

mezi

Konzervatof a Vyssi odborna skola Jaroslava Jezka

se sidlem Roskotova 4/1692, Praha 4 — Branik, PSC 140 00
ICO: 638 34 286

Zastoupena: Mgr. Eduardem Klezlou, Feditelem KJJ
Bankovni Gicet: xx000000(XXXXXX

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,Pronajimatel™)
a

CHARLY AMUSEMENT - zafizeni skolniho stravovani, spol. s r.o.

se sidlem Praha 5 — Stod(ilky, Janského 2415

ICO: 251 06 805

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 50156

jako najemce na druhé strané (dale jen ,Najemce")
spolu jako ,strany" nebo ,smluvni strany"

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku

smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani
(dsle jen ,,Smlouva")

I

Postaveni smluvnich stran

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze na zakladé Zfizovaci listiny pfispévkové organizace Konzervator a
Vyssi odborna Skola Jaroslava JeZka ze dne 8. 6. 2012 ma pravo hospodafit se svérenym
majetkem vymezeném v priloze €. 1 k vySe uvedené zfizovadi listiné v platném znéni.

II.
Predmét a acel najmu

2.1 Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje prenechat Najemci k doCasnému uzivani za podminek
stanovenych touto Smlouvou prostory slouzici k podnikani v I. nadzemnim podlazi Budovy A
Konzervatore a Vy33i odborné Skoly Jaroslava Jezka, na ulici RoSkotova 4/1692, Praha 4 — Branik,
PSC 140 00 o celkové vymeére 162,2 m2 (dale také ,pronajaté prostory" nebo ,prostory").
Prostory slouZici k podnikani jsou pronajimany za ucelem vydeje jidel a provozu kantyny v objektu
Pronajimatele.
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2.2 Prostory jsou oznaceny na situacnim planku, ktery tvori Prilohu €. 1 této Smlouvy. Prostory byly
pravomocneé zkolaudovany pro Ucely provozu jidelny a kantyny.

2.3 Pronajaté prostory jsou vybaveny zafizenim blize specifikovanym v pfiloze €. 4 této Smlouvy.

2.4 Tato Smlouva je uzaviena v souvislosti se zadanim verejné zakazky s nazvem ,Zajisteni stravovani
Zakd a studentd, zameéstnancd a ostatnich osob Konzervatore a Vyssi odborné skoly Jaroslava
Jezka, Roskotova 4/1692, Praha 4 - Branik" zadadvané v otevieném fizeni dle § 21 odst. 1 pism. a)
ve znéni § 27 zakona ¢. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, v platném znéni na zakladé
Oznameni o zakazce, které bylo uverejnéno ve Véstniku vefejnych zakazek dne 14. 11. 2013, pod

evidencnim cislem 367351.

2.5 Najemce disponuje pfrislusSnymi opravnénimi k podnikani k fadnému vykonu podnikatelské
¢innosti, ktera se tyka provozu skolni jidelny, kantyny a sluzeb s touto ¢innosti spojenych.

2.6 Najemce je povinen zacit provozovat jidelnu urCenou pro zaméstnance a studenty Pronajimatele a
kantynu nejpozdéji od 1. 3. 2014.

III.
Doba najmu
3.1 Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou 12 mésicd pocinaje dnem 1. 3. 2014.

3.2 Tato Smlouva a Smlouva o zajisténi Skolniho stravovani zakl a studentll a zavodniho stravovani
zameéstnancl a poskytovani dalSich souvisejicich sluzeb ze dne 1. 3. 2014 jsou dvé smlouvy
zavislé jedna na druhé ve smyslu ustanoveni § 1727 obcanského zakoniku. Ke dni ukonceni
platnosti Smlouvy o zajisténi skolniho stravovani uvedené v tomto odstavci dochazi automaticky
ke stejnému datu i k ukonceni platnosti této Smlouvy.

3.3 Tato Smlouva mlze byt pred uplynutim doby, na niz je uzavirana, prodlouzena dohodou
smluvnich stran na zakladé pisemného dodatku k této Smlouvé, a to za stejnych podminek na
dobu 12 mésicl nebo kratsi, pfiCemz plati, ze najemce ma prednostni pravo na prodlouzeni
Smlouvy pred pfipadnymi dalSimi zajemci o najem vySe uvedenych prostor.

1v.
Najemné a sluzby spojené s uzivanim prostor

4.1 Pronajimatel touto Smlouvou prenechava Najemci prostory do uzivani za Ghradu Najemného a to
ve vysi 150.000,- K¢ (slovy: stopadesdttisic korun ceskych) rocné. Najemné bude hrazeno
bezhotovostné na bankovni Ucet Skoly v mésiCnich splatkach ve vysi jedné dvanactiny rocniho
najemného, tj. za kazdy mésic 12.500,- K¢ (slovy: dvanacttisicpétset korun ceskych), a to vzdy
nejpozdéji k 5. dni prislusného kalendarniho mésice.

4.2 Zaloha na sluzby spojené s uzivanim predmétnych prostor (teplo, ostraha, SUV, TUV, vodné a
stocné) byla stanovena na zadkladé dlouhodobého sledovani a cini rocné 70.000,- K¢ (slovy:
sedmdesattisic korun ¢eskych).

4.3 Zaloha na sluzby spojené s uzivanim predmétnych prostor a zaloha na teplo, dodavané k vytapéni
predmétnych prostor bude 1x ro¢né vylctovana, a to k datu 31. 12. (posledni den zlctovaciho
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obdobi) bézného roku nebo k datu ukonceni Smlouvy v souladu s pravnimi predpisy platnymi pro
vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim prostor.

4.4 Pronajimatel se zavazuje provést vyuctovani zalohy na sluzby vzdy nejpozdéji do 3 mésicl ode
dne skonceni zGctovaciho obdobi, tedy nejpozdéji do 31.3. nasledujiciho roku, a to i v pfipadé, ze
dojde k ukonceni Smlouvy ke dni odliSnému od posledniho dne zuctovaciho obdobi. Splatnost
nedoplatkd ¢i preplatkl z vyuctovani zalohy na sluzby je vzdy 14 kalendarnich dnl ode dne
provedeni vyuctovani.

4.5 Zaloha na spotiebu elektrické energie v pronajimanych prostorech dle ¢l. II této Smlouvy, byla
stanovena na zakladé dlouhodobého sledovani a cini rocné 54.000,- K¢ (slovy: padesatctyritisic
korun Ceskych).

4.6 Zaloha na spotfebu elektrické energie bude 1x roc¢né vylctovana, a to k datu 31. 12. bézného
roku nebo k datu ukonceni ndjemni smlouvy dle skute¢né namérené spotieby. Vyuctovani
elektrické energie bude provedeno soucasné s vyUctovanim zalohy na sluzby podle bodu dl. 4.4
této Smlouvy. Splatnost nedoplatkd i preplatkl z vyGctovani elektrické energie je taktéz 14
kalendarnich dnd ode dne provedeni vyUctovani. Stav elektroméru ke dni predani predmétnych
prostor bude uveden v protokole o predani a prevzeti prostor.

4.7 Cena za najem sjednana v d. 4.1 této Smlouvy mize byt kazdorocné valorizovana-upravena o
hodnotu inflace-deflace dle indexu cen podnikatelskych sluzeb v oblasti nemovitosti a pronajmu
zjisténé Ceskym statistickym Ufadem pro predchazejici rok.

4.8 Zalohy na stanovené sluzby (viz body 4.2, 4.3 a 4.5 tohoto ¢l.) bude zvySena pouze pii zvySeni
cen téchto sluzeb jejich dodavatelem, a to samostatnym vymérem — splatkovym kalendarem
mésicniho najemného nejméné 14 dni pred jeho uplatnénim.

49 VySe mésicni platby v b&Zném kalendafnim roce v obdobi od ledna do listopadu &ini:

najem ploch: 12.500,- K¢
zaloha na sluzby dle bodu 4.2 tohoto ¢l.: 5.833,33 K¢
zaloha na spotiebu el. energie: 4.500,- K¢
CELKEM MESICNI PLATBA:.......ccccererrnerssensenins 22.833,33 K&

4.10 Najemce je povinen bezhotovostné uhradit celkovou mésicni platbu dle ¢. 4.9 na Ucet
pronajimatele a to vzdy nejpozdéji k 5. dni pfislusného kalendarniho mésice.

V.

Kauce

5.1. Najemce se zavazuje, ze do 5 pracovnich dni ode dne uzavieni této Smlouvy poskytne
Pronajimateli kauci ve vysi 25.000,- K¢ (slovy: dvacetpéttisic korun ceskych) k zajisténi plnéni
povinnosti Najemce v souladu s touto Smlouvou (déle jen ,Kauce") a to na ucet Pronajimatele
uvedeny v zahlavi této Smlouvy pod variabilnim symbolem 201403. Kauci, pfip. jen jeji
necerpanou Cast, je Pronajimatel povinen vratit Najemci do 10 pracovnich dnli ode dne skonceni
najmu. Predpokladem pro dodrzeni této Ih(ty ze strany Pronajimatele je neexistence jakychkoliv
penézitych zavazkd Najemce vaci Pronajimateli.
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Kauce bude slouzit k zajisténi fadného pInéni veskerych povinnosti Najemce dle této Smlouvy, a
to zejména, pokud Najemce neuhradi Pronajimateli splatné Najemné, splatnou zalohu na sluzby a
el. energii, nedoplatek z vyuctovani sluzeb a el. energie, pozadovanou nahradu Skody, smluvni
pokutu ¢i jiny penézity zavazek. V takovém pripadé je Pronajimatel opravnén kdykoliv, a to i bez
predchoziho upozornéni Najemce, zapodist Kauci na splatnou pohledavku vici Najemci.

V pripadé spotifebovani Kauce nebo jeji ¢asti je Najemce povinen neprodlené slozit novou Kauci
nebo Kauci doplnit do vySe uvedené v ¢l. 5.1 této Smlouvy, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dn{i
ode dne obdrzeni pisemné vyzvy Pronajimatele.

VI.
Pojisténi odpovédnosti za skodu

Najemce je povinen po celou dobu trvani této Smlouvy udrZovat pojisténi své odpovédnosti za
Skodu zplisobenou treti osobé, a to tak, aby vySe pojistného pInéni sjednaného Najemcem pro
jednu pojistnou udalost Cinila minimalné 10.000.000,-K¢ (slovy: desetmiliontkorun Ceskych).

Najemce je povinen pojistit veskeré vybaveni prostor, jakoZ i sv{j majetek do prostor vneseny.

Najemce je povinen predlozit Pronajimateli do 10 pracovnich dnd ode dne nabyti Ucinnosti této
Smlouvy uzavienou pojistnou smlouvu Ci potvrzeni pfislusné pojiStovny, prokazujici existenci
pojisténi v rozsahu uvedeném v predchozich odstavcich. V prlbéhu trvani této Smlouvy je pak
Najemce povinen takovy doklad o existenci pojiSténi vCetné dokladu o uhrazeni pojistného
predloZit Pronajimateli kdykoliv na jeho pfedchozi Zadost a to vZdy nejpozdéji do 7 pracovnich
dnd.

V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti Najemce uvedenych v ¢l. 6.3 této Smlouvy o vice jak
20 pracovnich dni, pfipadné nesplnéni povinnosti Najemce, i pres predchozi pisemnou vyzvu
Pronajimatele k naprave, je Pronajimatel opravnén od této Smlouvy odstoupit.

VII.

Prava a povinnosti Najemce a Pronajimatele
Najemce je opravnén uzivat prostory pouze k Gcelu uvedenému ve Smlouvé.

Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyva z Ucelu najmu nebo zjiného ujednani stan nebo z toho, co bylo mozné
dlvodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila zhorSeni pomérd
v nemovité véci nebo nad pfiméfenou miru posSkozovala Pronajimatele nebo ostatni uzivatele
nemovité védi.

Najemce hradi naklady spojené s béznou udrzbou a opravami prostor v plném rozsahu.
Najemce nesmi prenechat prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu jiné osobé.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli v nezbytném rozsahu prohlidku prostor, jakoz i pristup
k nim nebo do nich za GCelem provedeni potfebné opravy nebo Udrzby prostor, a téZ za Ucelem
kontroly, zda Najemce uZiva prostory fadnym zpdsobem a k UcCelu uvedenému ve Smlouvé, a to
po predchozim ozndmeni Pronajimatelem, aspori 1 pracovni den pred planovanou prohlidkou.
Najemce je povinen umoznit ve stejné Ih{té vstup také organlim pozarni ochrany, hygienické
sluzby, elektrarenskym, plynarenskym a vodarenskym organizacim.

Najemce je povinen zajistit, aby provoz jidelny a kantyny v pronajatych prostorach nenarusoval
klid a poradek v aredlu Pronajimatele.
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7.7 Najemce, jeho zaméstnanci a jeho dodavatelé maji pfisny zakaz v celém arealu Pronajimatele
kourit, uzivat alkoholické napoje, omamné a psychotropni latky.

7.8 Najemce je povinen prostory ke dni skonceni najmu protokolarné predat Pronajimateli ve stavu,
v jakém jej dle ¢l. 2.3. Smlouvy prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pripadné s
Upravami provedenymi s pisemnym souhlasem Pronajimatele v prlbéhu najmu. Najemce se
zaroven zavazuje nepozadovat od Pronajimatele nahradu investice, kterou vlozil do zhodnoceni
prostor bez pisemného souhlasu Pronajimatele.

7.9 Najemce je povinen pravidelné zajiStovat uklid prostor a myti oken na vlastni naklady, zajistit
kontrolu pronajatych prostor z hlediska pozarnich, hygienickych, bakteriologickych a pracovné
bezpecnostnich predpisti. Najemce dale zajisti na vlastni naklady kazdodenni Udrzbu zafizeni
predanych mu Pronajimatelem dle ¢l. 2.3. této Smlouvy.

7.10  Najemce je povinen provadét v pronajatych prostorech béznou Udrzbu a opravu prostor, a to vzdy
se souhlasem Pronajimatele.

7.11  Najemce bude v rozsahu stanoveném pravnimi predpisy provadét na vlastni naklady vnitfni revize
a opravy jak vlastniho technologického zafizeni tak i na zafizeni, které mu Pronajimatel poskytl
k uzivani dle ¢l. 2.3. této Smiouvy.

7.12  Najemce zajisti na sv{j naklad v souladu s platnymi pravnimi predpisy likvidaci odpadd, a to
komunalniho, biologicky rozloZitelného odpadu z kuchyni a stravoven, jedlého oleje a tukd. Za
timto GCelem bude Najemce pouzivat vyhradné vlastni nadobu, kterou si zajisti sam a na vlastni
naklady.

7.13  Najemce neni opravnén v predmétnych prostorach provadét jakékoliv stavebni nebo jiné Gpravy
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

7.14  Najemce prebird veskerou odpovédnost za bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancd,
navstévnikd a zakaznikl pohybujicich se v predmétnych prostorach a v aredlu Pronajimatele s
vyjimkou pripad@ zplsobenych prokazatelné ¢innosti Pronajimatele.

7.15  Najemce prebira veskerou odpovédnost za Skody zplsobené na prostorach Cinnosti svou, svych
zaméstnancl, navstévnikd a zakaznika.

7.16  Najemce se zavazuje nahlasit Pronajimateli neprodlené vSechny zmény v Obchodnim rejstfiku
(zména nazvu firmy, zména jednatele, apod.) a dodat potfebné podklady tak, aby mohl
Pronajimatel vyhotovit dodatek k této Smlouvé, tyto zmény zahrnujici.

7.17  Najemce je povinen fadné pecovat o predmét najmu s prislusenstvim dle této Smlouvy a uzivat jej
v souladu se sjednanym ucelem pro vykon své podnikatelské cinnosti.

7.18 Najemce je povinen v pripadé havarie (vody, topeni, plynu, elektfiny) nebo nutnych oprav
vyplyvajicich z plsobeni atmosférickych vlivl (dést, krupobiti, snih, ndmraza, blesk, vichfice atd.)
tyto poruchy ihned nahlasit Pronajimateli, popf. pfisluSnym organizacim. Najemce je rovnéz
povinen zabranit vzniku dalSich skod v dUsledku havarie, popf. jinych udalosti a to za pouZiti
vSech jemu dostupnych prostiedkd a neprodlené informovat o této skutecnosti Pronajimatele,
pokud tak neucini odpovida za Skody vzniklé v ddsledku opomenuti této povinnosti, pokud mu
takova Skodni udalost byla nebo méla byt znama.

7.19  Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci prostory, tak aby je mohl uzivat k ujednanému UGcelu.
7.20  Pronajimatel je povinen zajistit Najemci nerusené uzivani prostor po celou dobu najmu.

7.21  Pronajimatel odevzda Najemci prostor po podpisu najemni smlouvy, konkrétné dne 28. 2. 2014
v odpolednich hodinach, pokud s najemcem nebude dohodnuto jinak.

7.22  Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavreni této Smlouvy strany védély, a ktera
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nebrani uzivani pronajatych prostor.

VIII.

Skonceni najmu

Najem predmétnych prostor mize skoncit nékterym z dale uvedenych zplsob(:

8.1
8.2
8.3

8.4

9.1

9.2

Ukoncenim platnosti Smlouvy o zajisténi Skolniho stravovani dle ¢l. III této Smlouvy.
Pisemnou dohodou smluvnich stran.

Vypovédi obou smluvnich stran.

Pro vypovéd' plati pFislusna ustanoveni ob¢anského zakoniku (§ 2308 a nasl.).
Odstoupenim od Smlouvy

Pronajimatel je opravnén od Smlouvy odstoupit v pfipad€, kdy Najemce porusi jakoukoliv smluvni
Ci prisluSnymi pravnimi predpisy stanovenou povinnost tykajici se fadného uzivani prostor nebo
provozovani jidelny nebo kantyny, a to za situace, Ze bude na dané porusSeni povinnosti
prokazatelné Pronajimatelem pisemné upozornén a nesjedna napravu ani v dodatecné pfimérené
Ih(té mu za timto Gcelem Pronajimatelem poskytnuté, ktera nebude kratsi nez 15 dni.

Pronajimatel je opravnén od Smlouvy odstoupit v pfipadé prodleni Najemce se splnénim jeho
povinnosti uvedenych v ¢l. 6.3. této Smlouvy o vice jak 20 pracovnich dni, popfipadé nesplnéni
téchto povinnosti — za predpokladu, Ze byl Pronajimatelem pisemné vyzvan k napravé (cl. 6.4.
této Smlouvy).

Najemce je opravnén od této Smlouvy odstoupit pouze, pokud Pronajimatel opakované
neposkytne Najemci soucinnost potfebnou pro fadné pinéni smluvnich a zakonnych povinnosti
Najemce a nesjedna napravu ani v dodatecné priméfené |hité mu za timto Gcelem Najemcem
poskytnuté, ktera nebude kratSi nez 15 kalendainich dni.

V pfipadé€, ze dojde k pred¢asnému ukoncéeni Smlouvy z déivodu spocivajicich na strané Najemce,
tento je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K. Narok na nahradu
Skody, spocivajici mimo jiné ve ztraté na najemném, tim neni samozfejmé dotcen.

IX.
Smluvni pokuty

Pro pripad prodleni v uhradé najemného, zalohy na sluzby spojené s uzivanim predmétnych
nebytovych prostor a zdlohy na spotfebu elektrické energie je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni se
zaplacenim dluzné Castky. Najemce neni v prodleni s platbami za dobu, pro kterou zdrzeni
proveditelné platby zplsobil penézni Ustav Pronajimatele ¢i Najemce a v tomto pripadé
Pronajimatel nema pravo uplatiiovat majetkové sankce.

Najemce se zavazuje, Ze v pripadé nesplnéni povinnosti predat Pronajimateli vyklizené nebytové
prostory nejpozdéji v posledni den najmu dle této Smlouvy zaplati Pronajimateli smluvni pokutu za
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kazdy den prodleni (az do fadného predani pronajatych prostor) ve vysi 10% meésicniho
najemného a zaloh na sluzby, sjednaného dle Smiouvy.

9.3 V pfipadé, Ze bude Najemce v prodleni s predanim dokladd uvedenych v bodé VI. této Smiouvy,
je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni az do spInéni této povinnosti.

X.
Zavérecna ustanoveni

10.1  Tato Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

10.2 Zmény podminek, za nichz byla tato Najemni smlouva sjednana, mohou byt provedeny pouze
pisemné, formou postupné Cislovanych dodatkd k této Smlouve.

10.3  Zalezitosti touto Smlouvou vyslovné neupravené se fidi obanskym zakonikem.

10.4  Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem Smlouvy a Ze tato Smlouva byla sepsana
dle jejich pravé a svobodné vdile, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.

10.5 Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz po podpisu Smlouvy po jednom z nich
obdrzi Pronajimatel a Najemce.

Prilohy Smlouvy:

1. Plan prostor

2. Vypis z obchodniho rejstiiku Najemce

3. Specifikace sluzeb spojenych s uZivanim prostor

4. Seznam vybaveni pronajimaného prostoru
V Praze, dne 1. 3. 2014 V Praze, dne 1. 3. 2014
Pronajimatel Najemce
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