Cislo smlouvy Pronajimatele: 09560/2018/00

Najemni smlouva

Cislo smlouvy Najemce: 110003990

podle § 2201 a nasl. zakona ¢ 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku,

kterou uzavrely
nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Vysoké uceni technické v Brné, Koleje a menzy,

se sidlem: Antoninska 548/1, 601 90 Brno

adresa pro dorucovani: Kolejni 2905/2, 612 00 Brno

IC: 002 16 305

DIC: CZ00216305

Jednajici prostfednictvim Dagmar VI¢kové, feditelky koleji a menz
bankovni spojeni: || R

¢islo uctu: |

(dale jen ,,Pronajimatel*) na strané jedné
a

Cyeskz'l telekomunikaé¢ni infrastruktura a.s.

se sidlem: Ol$anska 2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3
IC: 040 84 063

DIC: CZ04084063

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20623
na zaklad¢ povéteni za spolecnostjedna Ing. Pavel Prokes, senior specialista pro nemovitosti

identifika¢ni kod: BMPUR, finan¢ni kod: 28741
(dale jen ,,Najemce*) na strané druhé

L
Uvodni ustanoveni

L Pronajimateli nalezi vlastnické pravo k pozemku pare. ¢ 4708/4, zastavéna plocha a
nadvoii, o vyméte 3 309 m?, v obci Brno, zapsanému na LV & 4266, k. 0. Kralovo
Pole, vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Bmo-mésto. Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem tohoto pozemku ajeho soudasti
je budova ¢ p. 2640, na adrese Brno, Purkyiova 93 (déle jen ,Budova®), a Ze
Pronajimatel je opravnén c¢ast Budovy, ktera je soucasti pfedmétného pozemku,
Néjemci pronajmout, a Ze tento pozemek neni zatiZen takovym zpisobem, ktery by

bréanil jeho fddnému uzivani Najemcem dle této smlouvy.

2. Néjemce je osobou opravnénou mimo jiné k vykonu komunikaénich &innosti podle

zadkona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich,
»Zakon®).

v platném znéni (dale jen



1.
Vymezeni pojmil

Pro tgely této smlouvy se definuji nasledujici pojmy takto:

a)

b)
c)

d)

7 a¥izeni — zdkladnova stanice vefejné komunika¢ni sité, napajeci zdroje, klimatizace,
anténni stozary a konstrukce, metalické a optické kabely a jejich trasy, pfipojka
nizkého napéti (dale jen ,,Zafizeni);

Umisténi — situovani Zafizeni v a na Budovg;

Instalace — vybudovéani Zafizeni prostfednictvim odborné firmy, v&etné nezbytnych
stavebnich uprav;

Provozovéani — ¢innost k zajisténi trvalé provozuschopnosti Zafizeni, tj. kontrola,
drZba, opravy a upravy, piip. vymeéna Zatizeni nebo jeho Casti;

Rekonfigurace sité — zména struktury sité zékladnovych stanic.

II1.
Piedmét a icel smlouvy
Pronajimatel pfenechéva N4jemci touto smlouvou k uzivéani v/na Budove:
a) mistnost slouzici k podnikéani o velikosti 15 m? umisténou v nadstavbé ve 14.
nadzemnim podlazi bloku B07;
b) prostor slouzici k podnikani, a to ¢ast sttechy Budovy bloku B07 o vyméfe 21 m?;
¢) prostory v/na Budové, které jsou potfebné na kabelova propojeni, tj. na vedeni
kabell mezi:
- jednotlivymi technologiemi Najemce;
- technologii Najemce a existujicim rozvadécem nizkého napéti Budovy;
-technologii N4jemce a zasuvkou pro zaloZni dieselagregat umisténou na Budove;
- technologii Néjemce a vefejnou komunika¢ni siti ve vlastnictvi Najemce
piivedenou do Budovy.

Prostor slouzici k podnikéani podle ¢l. III. odst. 1 pism. a) této smlouvy a prostor
slouzici k podnikéni podle ¢1. I11. odst. 1 pism. b) této smlouvy spoleéné tvoii predmét
najmu (dale jen ,,Pfedmét ndjmu®). Poloha a rozsah Pfedmétu najmu jsou zakresleny
v planku, ktery je jako pfiloha €. 1 nedilnou sou&asti této smlouvy. Smluvni strany
shodng prohlasuji, ze Pfedmét nagjmu a jeho ugel, tak jak je specifikovan touto
smlouvou, je vymezen dostate¢né jasné, urCité a srozumitelng.

Néjemce je opravnén nevyhradné uZzivat i prostory Budovy, které jsou nezbytné
k naplnéni G&elu této smlouvy (napf. k ptistupu do/k Pfedmétu najmu).

Utelem najmu je uzivani Pfedmétu ngjmu k umisténi a provozovani Zafizeni
umoziiujictho umisténi a provozovani technologie pro zajisténi siti a poskytovani
sluzeb elektronickych komunikaci podnikateli poskytujicimi vefejn& dostupné sluzby
elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona.

IV.
Stav PFedmétu najmu
Pronajimatel prohladuje, Ze Pfedmét najmu je ve stavu zpiisobilém ke smluvenému
uzivani.
Najemce prohlasuje, Ze je mu znim stav Pfedmétu najmu, ktery odpovida ucelu ngjmu
shora uvedenému a Ze Pfedmé&t najmu v tomto stavu do najmu piijima.
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V.
Odbér elektrické energie
Pronajimatel umozZni Najemci napojeni na piivod elektrické energie a jeji odbér, pficemz
zpusob uhrady za Najemcem spotfebovanou elektrickou energii je upraven v ¢l. VIL. této
smlouvy.

VI.
Doba najmu
1. N4ajem se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 6. 2018 do 31. 12. 2030.

2. Po uplynuti doby najmu v souladu s odst. 1 tohoto ¢lanku bude smlouva automaticky
prodlouzena vzdy o dal§ich 5 let, pokud Nijemce neoznami druhé strané, a to
nejpozdéji Sest (6) mesict pred skoncenim kteréhokoli z obdobi trvani této smlouvy
svij zamér smlouvu déale neprodlouzit, a to formou doporu¢eného dopisu odeslaného
v souladu s ¢lankem XIII. této smlouvy.

VII.
Najemné a ihrada za sluzby

1. Smluvni strany se dohodly, Ze vzhledem k omezeni uZivaciho prava Néjemce po
dobu rekonstrukce Budovy se Najemce zavazuje za uzivani Pfedmétu ndjmu v obdobi
od 1. 6. 2018 od 31. 7. 2018 platit Pronajimateli ndjemné ve vysi 1,00 Ké&/mésic
(slovy: jedna koruna ceska). V souladu s platnymi pravnimi predpisy bude
k nadjemnému pfipocitdvana ptislusna sazba DPH. DUZP se povaZuje za uskute¢néné
k poslednimu dni ptisluSného kalendainiho Ctvrtleti.

2. Pocinaje dnem 1. 8. 2018 se Najemce zavazuje za Predmét najmu platit Pronajimateli
ro¢ni najemné stanovené dohodou smluvnich stran ve vysi 172 951,20 K¢ (slovy:
jedno sto sedmdesat dva tisice devét set padesat jedna koruna Ceska, dvacet haléit).
V souladu s platnymi pravnimi piedpisy bude k ndjemnému pfipocitdvana ptislusna
sazba DPH. N4jemné je ve smyslu zdkona o DPH smluvnimi stranami povazovano za
dil¢i plnéni. DUZP se povazuje za uskuteénéné vzdy k poslednimu dni pfislusného
kalendainiho ¢tvrtleti.

3. Smluvni strany dohodly ro¢ni pausalni ¢astku za sluzby — provozni naklady za vyrobni
a spravni rezii Pronajimatele ve vysi 110 880,00 K¢ (slovy: jedno sto deset tisic osm
set osmdesat korun ¢eskych). V souladu s platnymi pravnimi ptedpisy bude k pausalni
Castce za sluzby pripocitavana prislusna sazba DPH. Pausélni c¢astka za sluzby je ve
smyslu zdkona o DPH smluvnimi stranami povaZovana za dil¢i plnéni. DUZP se
povazuje za uskuteénéné vzdy k poslednimu dni pfislusného kalendainiho ¢tvrtleti.

4. Négjemné a pausalni Castka za sluZzby budou Nijemcem hrazeny ctvrtletné, a to na
zakladé faktur — datiovych dokladt, které Pronajimatel vystavi a zasle Najemci
v nasledujici vysi a strukture:
najemné 43 237,80 K¢ + DPH;
sluzby 27 720,00 K& + DPH.

5. Splatnost faktur €ini 30 dnl od doruceni faktury N4ajemci. Faktury budou mit
nalezitosti danového dokladu dle platnych pravnich piedpist, budou obsahovat
finanéni kod lokality uvedeny v zéhlavi této smlouvy a budou zasilany doporucené na
fakturacni adresu Najemce:
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PODATELNA

Cesk4 telekomunikaéni infrastruktura a.s.
Olsanska 2681/6

130 00 Praha 3

V piipadé, Ze faktura nebude obsahovat potfebné néleZitosti, je Ndjemce opravnén
vratit ji Pronajimateli k doplnéni. V takovém piipadé se rusi lhita splatnosti a nova
Ihtta splatnosti za¢ne plynout doru¢enim opravené faktury zpét Najemei.

Néjemce se déle zavazuje k Ghrad& nakladt na odbér elektrické energie, které budou
vyt&tovany Pronajimatelem samostatnou fakturou, dle skute¢né spotfeby Najemce,
naméfené dle elektrom&ru. Cena za 1 kWh bude vychazet zceny vyuctované
prvododavatelem. Prefakturace bude provadéna Pronajimatelem mésicné vzdy do 14
dnii po obdrzeni dafiového dokladu od dodavatele el. energie za piisluSné obdobi v
jeho cenach. Datem uskute¢néni zdanitelné¢ho plnéni je den zjisténi vySe pfeuctované
tastky. Najemce se zavazuje datiové doklady hradit se splatnosti 30 dnd od jejich
dorugeni Najemci. Dnem zaplaceni datfiového dokladu se rozumi den pfipsani platby
na udet Pronajimatele. Najemce je v piipadé pochybnosti o vysi ndkladii na odbér
elektrické energie opravnén nahlédnout do dokumentii, z kterych Pronajimatel pfi
vyuétovani vychazel.

Pronajimatel je povinen informovat N4jemce o zméné uctu, na n&jZ ma byt hrazeno
najemné a sluzby. Pro vylougeni viech pochybnosti se ma za to, Ze uvedeni jiného
¢isla uctu na datiovém dokladu — faktufe, vystaveném Pronajimatelem, v souladu
stouto smlouvou a dorueném Najemci, je ozndmenim zmény Uctu dle tohoto
odstavce.

Pokud se N4jemce dostane do prodleni s placenim kterékoli platby, v souladu s ust. §
2048 ob¢. zak. sjednavaji smluvni strany k tiZzi Ndjemce smluvni pokutu ve vysi 0,05%
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Ndjemce se nedostane do prodleni s thradou néjemného
a pauSalni &astky za sluzby v piipads, Ze neobdrzi fadny dafiovy doklad vystaveny
Pronajimatelem.

Pronajimatel je opravnén kazdoro¢n& zvysit najemné o miru inflace vyhlasenou CSU,
vyjadienou pfiriistkem primé&rného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za pfedchozi
kalendaini rok, pokud presdhne hodnotu 0,5%, a to s platnosti a u¢innosti od 1.1.
b&zného roku formou pisemného oznameni Pronajimatele. Uprava vyse najemného
bude provedena na zdkladé faktury od Pronajimatele, ktery je opravnén tuto zménu
dorovnat ve faktufe pii nasledujici platbé ndjemného. V piipadé, Ze faktura bude
obsahovat nespravné stanoveni vySe ndjemného v souvislosti sjeho navySenim o
pfislu§nou miru inflace, je N4jemce opravnén vrétit fakturu k pfepracovani. Do doby
vystaveni ¥adné faktury, obsahujici spravné cenové udaje, neni Njemce v prodleni
s thradou najemného.

Pronajimatel prohlasuje, Ze uvedl v této smlouvé a bude uvadét v daiiovych dokladech
vystavenych dle této smlouvy pro Ghradu ndjemného a sluzeb pouze bankovni ucet,
ktery oznamil spravci dang, aby jej tento mohl v souladu se zak. ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdg&jsich predpisi, zvefejnit zpisobem



11.

12,

13.

umoziiujicim dalkovy pfistup (Ozndmeny ucet). V pripadé poruSeni povinnosti
Pronajimatele dle tohoto odstavce je Najemce opravnén pozadovat po Pronajimateli
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 59 605,00 K¢ (slovy: padesat devét tisic Sest set pét
korun &eskych). Zaplacenim smluvni pokuty dle tohoto ¢lanku neni dotéen nérok
N4ajemce na nahradu Skody.

Bude-li na datfiovém dokladu uveden jiny nez Ozndmeny ucet, Ndjemce je opravnén
poukdzat pfislusnou platbu na kterykoli Ozndmeny ucet Pronajimatele. Uhrada platby
na kterykoli Oznameny ucet (tj. et odlisny od uctu uvedeného na dafiovém dokladu)
je smluvnimi stranami povazZovana za fadnou uhradu plnéni dle smlouvy.

Zvetejni-li pfislusny spravce dané v souladu s § 106a zdkona o DPH zplisobem
umoziujicim dalkovy pfistup skute¢nost, Ze Pronajimatel je nespolehlivym platcem,
nebo ma-li byt platba za zdanitelné plnéni uskutecnéné Pronajimatelem (platcem
DPH) v tuzemsku poskytnuta zcela nebo z¢asti bezhotovostnim pfevodem na ucet
vedeny poskytovatelem platebnich sluzeb mimo tuzemsko (§ 109 zakona o DPH), je
Néjemce opravnén zadrzet z kazdé fakturované platby za poskytnuté zdanitelné plnéni
daii z pfidané hodnoty a tuto (aniz k tomu bude vyzvan jako rucitel) uhradit za
Pronajimatele piisluSnému spravci dané.

Po provedeni thrady dan& z ptidané hodnoty pfislusnému spravci dané v souladu
stimto ¢lankem je thrada zdanitelného plnéni Pronajimateli bez piisluSné dané
z pfidané hodnoty (tj. pouze zakladu dan€) smluvnimi stranami povaZovana za fadnou
thradu dle této smlouvy (tj. zdkladu dané i vySe dané z pfidané hodnoty), a
Pronajimateli nevznika Zadny narok na thradu piipadnych trokii z prodleni, penale,
nahrady Skody nebo jakychkoli dalsich sankei vi¢i Néjemci, a to ani v piipadé€, ze by
mu podobné sankce byly vymeéteny spravcem dané.

VIIIL.
Umisténi a instalace Zarizeni
Veskeré stavebni prace souvisejici s umisténim a instalaci Zafizeni v/na Predmétu
najmu, prace nutné k vybudovani piisluSenstvi Zafizeni a vybaveni Pfedmétu najmu
zajistil Nédjemce na vlastni ndklady po prevzeti Pfedmétu niajmu. Nijemcem
instalované Zafizeni a ostatni vybaveni zlstavaji po celou dobu trvani této smlouvy ve
vyluéném vlastnictvi Najemce.

Veskeré stavebni upravy Pfedmétu ndjmu, zejména tahy kabeld a zplisob piipojeni na
elektrickou energii souvisejici s instalaci a umisténim Zafizeni v Pfedmétu najmu,
byly popsany v projektu.

Néjemce zajisti, pokud bude tieba, na vlastni naklady, piipravu dokumentace potiebné
k provedeni pfipadnych budoucich stavebnich uprav Pfedmétu najmu a souvisejicich
praci aukond, jako iveskerd potfebna rozhodnuti, povoleni, vyjadfeni a souhlasy
pfislusnych spravnich organt. Pronajimatel se zavazuje poskytnout N4jemci veSkerou
nezbytnou soucinnost a souhlasi, aby tato smlouva byla pouzita jako podklad pro
ptislusné spravni fizeni.

Pronajimatel souhlasi, Ze Gpravy Pfedmétu najmu provedené Najemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona 586/1992 Sb., o danich
z piijmi, ve znéni pozdé&jsich piedpist (dale jen ,,ZDP*), bude po dobu trvani ndjemni



smlouvy odepisovat Najemce. Pronajimatel prohlaSuje, Ze Budovu, jejiz soucasti je
Pifedmét najmu, danové odepisuje v 5. odpisové skupin€ dle piislusnych ustanoveni
zakona ZDP. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP Pronajimatel prohlaSuje, Ze nezvysi
vstupni cenu Budovy o hodnotu téchto uprav.

IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti Najemce

a)

b)

d)

g)

Néjemce bude s Pfedmétem najmu fadné zachdzet a bude dbat o jeho dobry stav,
uéini opatfeni k zabranéni jeho poskozovani. Né4jemce je opravnén vyuzivat
Piedmét najmu v rozsahu a k i¢elim danym touto smlouvou.

Vsechny piipadné budouci stavebni tGpravy Pfedmétu nagjmu znamenajici jeho
rozSifeni musi byt pfedloZzeny Pronajimateli ke schvaleni. Pronajimatel se
zavazuje pisemné se vyjadfit k takovému navrhu ve lhit¢ sedmi kalendarnich dnt
ode dne jeho ptedloZeni. Naklady na tyto pfipadné budouci stavebni upravy
znamenajici rozsifeni Pfedmétu najmu uhradi Najemce, pokud nebude pisemné
dohodnuto jinak.

Néjemce je povinen upozornit Pronajimatele na vSechna zjist€énd nebezpeci a
zavady, ktera mohou vést ke vzniku $kod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i
Pronajimatel viici Néjemci. V pfipadé, Ze upozornénd strana nebezpeci a zavady
bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, je ohroZend strana oprdvnéna odstranit
nebezpe¢i a zavady na néklady strany v prodleni.

Najemce je opravnén po cely rok, dvacet Ctyfi hodin denn¢, sedm dni v tydnu
uzivat Pfedmét najmu a dale je opravnén za ucelem pfistupu k Predmétu ndgjmu
nevyhradné uzivat i souvisejici prostory.

Nijemce je opravnén prizptisobovat umisténé Zafizeni vcetn€ antén,
mikrovlnného  pfipojeni a souvisejicich Zafizeni aktudlnimu vyvoji
telekomunikaénich technologii, pfemistovat jej vrozsahu Pifedmétu ndjmu a
meénit jej zcela nebo ¢astecné, pokud se tim rozsah Pfedmétu ndjmu nerozsituje.

S ohledem na skute¢nost, Ze mobilni vefejna komunikacni sit’ Najemce pracuje
v tzv. sdileném reZimu, je k funkénosti Zafizeni a tedy k naplnéni ucelu této
smlouvy nutné, aby na/v Zafizeni byly umistény soucastky ve vlastnictvi jinych
podnikateld poskytujicich vefejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci ve
smyslu Zakona, pfi¢emz pro tcely této smlouvy jsou tyto povazovany za soucést
Zatizeni a Ndjemce je k jejich umisténi a provozovani opravnén a nese za jejich
umisténi a provoz plnou odpovédnost.

Nijemce je povinen uhradit na vlastni ndklady veSkeré prace spojené
s pfemisténim svého Zatizeni na stieSe pfedmétného objektu, piipadné nédklady na
prace a ukony vyplyvajici z jiného technického feSeni, které vzniknou N4jemci
z diivodii provadéni rekonstrukce stfechy Pronajimatelem.

Prava a povinnosti Pronajimatele

a)
b)

Pronajimatel pfedal Najemci Pfedmét najmu ve stavu zpiisobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.

Pronajimatel je povinen udrZovat Predmét ndjmu ve stavu zpusobilém k
smluvenému uzivani a zabezpeCovat fadné plnéni Cinnosti, jejichz vykon je s
uzivanim Pfedmétu najmu spojen a zajistit N4jemci neruseny vykon nédjemniho
prava.



g)

h)

ch)

Pronajimatel pfedal Néajemci kli¢e nutné pro ptistup k Zafizeni (ptipadné vjezd do
objektu) a na stfechu Budovy.

Pronajimatel méa pravo vstupu do Pfedmétu ndjmu v mimoiadnych piipadech
(havarie Zafizeni, hrozici nebezpe¢i pozaru, podezfeni z vniknuti neopravnéné
osoby) a kazdy takovyto vstup neprodlené oznami N4jemci.

Pronajimatel je povinen pfedem oznamit N4jemci jeho imysl pronajmout ¢i zfidit
jiné pravo k Budovée pro tfeti osobu a v piipadé¢, Ze by prondgjmem nebo ziizenim
jiného prava mohlo dojit k ohroZeni ¢i omezeni ucelu ndjmu podle této smlouvy,
je Pronajimatel povinen pisemné pozadat o souhlas Najemce.

Pronajimatel umozni Néjemci kabelové propojeni mezi technologii a anténami a
dale propojeni mezi stavajicimi datovymi a telekomunika¢nimi obvody (rozvody),
a to v rozsahu potfebném k plnéni ucelu této smlouvy a pii zachovani stavajicich
podminek n&jmu, predev§im vyse najemného.

Pronajimatel nema pravo na thradu pohledavky vici Nédjemci zadrzet movité
véci, které ma Najemce na nebo v Pfedmétu najmu.

V piipadé ptevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji ¢asti je Pronajimatel
povinen nejpozdéji ke dni pfevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji ¢asti
prokazatelné seznamit nového vlastnika s obsahem této smlouvy. Pronajimatel je
povinen oznamit Najemci, Ze uzaviel smlouvu o pfevodu vlastnického prava k
Budové nebo jeji ¢asti a ze dle piedchozi véty sezndmil nového vlastnika s touto
smlouvou.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v ptipadé pfevodu vlastnického prava k Zatizeni je
Néajemce opravnén postoupit sva prava a povinnosti dle této smlouvy na nového
vlastnika Zafizeni.

Pronajimatel a Né4jemce déle prohlasuji, ze tato Najemni smlouva navazuje
bezprostiedné na predchozi najemni smlouvu uzavienou dne 1. 10. 2001 mezi
Vysokym ucenim technickym v Brné, Koleje a menzy v Bmé, jako
pronajimatelem a spole¢nosti Eurotel Praha, spol. s r.o0., jako ndjemcem (déle jen
,Piedchozi smlouva®) a najemtedy nebyl ukoncen. Pronajimatel souhlasi, Ze
v piipadé tprav Pfedmétu ndjmu provedenych doposud N4jemcem dle Predchozi
smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 ZDP, bude
i nadale pokracovat v odepisovani po dobu trvani Najemni smlouvy Néajemce.
V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP Pronajimatel prohlasuje, Ze nezvysi vstupni
cenu Budovy o hodnotu téchto Gprav a nebude tyto Upravy odepisovat.

X.
Skon¢eni najmu

N4jem konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan, dohodou smluvnich stran nebo
vypovédi. O piipadném prodlouzeni doby trvani najemni smlouvy se mohou smluvni
strany dohodnout.

Smluvni strany ujednaly, Ze Pronajimatel je opravnén smlouvu vypoveédét pouze
z téchto davodu:

a)

b)

Néajemce uziva Predmét nadjmu v rozporu se smlouvou a nezjedna napravu ani
v ptfimétené lhité po obdrZeni pisemné vyzvy Pronajimatele k népravé, nebo
zménil pfedmét podnikani v Pfedmétu ndjmu bez predchoziho projednani s
Pronajimatelem;

N4jemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo thrady
za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim Pfedmétu nadjmu a nesjedna
napravu ani v dodate¢né lhiité stanovené za tim u€elem Pronajimatelem; pied



podanim vypovédi doru¢i Pronajimatel Néajemci pisemnou vyzvu s uvedenim
lhity k zaplaceni ne kratsi nez 30 dnii, a pokud tato lhiita uplyne marné, je
Pronajimatel opravnén smlouvu vypovedét;

c) Najemce nebo osoby, které snim uzivaji Pfedmét najmu, pfes pisemné
upozornéni Pronajimatele hrub& porusuji klid a pofadek a nesjednaji ndpravu ve
1hité stanovené v upozornéni Pronajimatele;

d) bylo pravomocné rozhodnuto organem vefejné spravy o odstranéni Budovy nebo
o zménach Budovy, jeZ brani uZivani Pfedmétu najmu;

e) Najemce pfenechd Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu
Pronajimatele.

3. Smluvni strany ujednaly, Ze N4jemce je opravnén smlouvu vypoveédét pouze z téchto
davodi:

a) Pronajimatel znemozZiiuje Ngjemci neruSené uzivani Predmétu ndjmu ke
sjednanému tGlelu a nesjedna napravu ani v pfiméfené lhité stanovené za tim
ucelem Néjemcem;

b) Pronajimatel neudrZuje Pfedmét ndjmu vtakovém stavu, aby mohl byt
Néijemcem uZivan a nesjedna napravu ani v pfiméfené lhité stanovené za tim

ucelem Najemcem;

c) Néajemce ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Pfedmét najmu
najal;

d) Piedmét ndjmu se stane bez zavinéni Ndjemce nezplisobilym ke smluvenému
uzivani;

e) Najemce provede rekonfiguraci sité;
f) Ze se zménil vlastnik Budovy nebo jeji ¢asti a Pronajimatel porusil jakoukoliv
povinnost dle ustanoveni ¢l. IX. odst. 2 pism. h) této smlouvy.

4. Vypovédni doba je Sestim&si¢ni, s vyjimkou vypovédi podané dle odst. 2. pism. b)
tohoto ¢lanku, kdy vypovédni doba je tfimési¢ni. Vypoveédni doba pocind bézet
prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Smluvni strany
dojednaly, Z7e na doruCeni pisemnosti a lhity s tim spojené se pouZiji pfislusna
ustanoveni ob&anského soudniho fadu, v¢etné ustanoveni o nahradnim doruceni.

5 Ustanoveni § 2223 obéanského zakoniku se neuplatni pro pfipad, Ze Najemce vypovi
tuto smlouvu z diivodu dle odst. 3 tohoto ¢lanku.

XI.
Vyporadani pfi skon¢eni najmu
Pfi ukon&eni nagjmu je N4jemce povinen vratit Pronajimateli Pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém
jej prevzal, s ptihlédnutim k jeho b&Znému opotiebeni a Pronajimatelem schvalenym
stavebnim tpravam, pokud nebude pro stavebni upravy ujednano jinak. Finan¢ni vyporadani
vzajemnych zavazka (popiipadé vraceni alikvotni Easti pfedplaceného ndjemného a sluzeb)
bude provedeno do 60 kalendainich dnti ode dne ukonceni ndjmu.

XII.
Zvlastni ujednani
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze na Pfedmétu ndjmu nevdznou zadnd prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uzivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Pronajimateli znamy skute¢nosti, které by mohly mit bezprosttedni
vliv na rozhodnuti N4jemce uzavtit tuto smlouvu.
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Vyskytnou-li se udalosti, které¢ jednomu nebo obéma smluvnim partnerim Céastecné
nebo uplné znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o
tomto bez zbyteného odkladu informovat a spole¢né podniknout kroky k jejich
prekonani. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na nahradu Skody pro stranu, ktera
se poruSeni smlouvy v tomto bodé¢ nedopustila.

Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotykéd se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zdstavaji platnd a G¢innad. Smluvni strany se
v tomto piipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neucinné novym
ustanovenim platnym/uéinnym, které nejlépe odpovida pivodné zamyslenému ucelu
ustanoveni neplatného/neucinného. Do této doby plati odpovidajici uprava obecné
zévaznych pravnich predpist Ceské republiky.

N4jemce piijal a dodrZuje interni korporatni compliance program navrzeny tak, aby
byl zajistén soulad Cinnosti N4jemce s pravidly etiky, moralky, platnymi pravnimi
pfedpisy a mezinarodnimi smlouvami, v¢etné opatfeni, jejichz cilem je pfedchazeni a
odhalovani  jejich  poruSovani (program Corporate =~ Compliance -
https://www.cetin.cz/corporate-compliance).

Pronajimatel (a jakakoliv fyzicka nebo pravnicka osoba, kterd s nim spolupracuje a
kterou vyuziva pro plnéni povinnosti z této smlouvy nebo v souvislosti s jejim
uzavieni a realizaci, tj. zaméstnanci, zastupci nebo externi spolupracovnici) cti a
dodrzuje platné pravni pfedpisy véetné mezinarodnich smluv, zakladni moralni a
etické principy. Pronajimatel odmita jakékoliv deliktni jednani a tohoto se zdrzuje.
Pronajimatel zejména nedopusti, neschvali ani nepovoli Zzadné piimé nebo
zprostiedkované jednani, které by zptisobilo, Ze by Pronajimatel nebo jakykoliv jeho
zaméstnanec, zastupce nebo externi spolupracovnik porusil jakékoliv platné pravni
piedpisy tykajici se uplatkarstvi nebo korupce. Tato povinnost se vztahuje zejména
nikoli v8ak vylu¢né i na jakékoliv nezakonné ovlivnéni, neopravnéné platby/platby
bez pravniho titulu nebo plnéni takové povahy ve vztahu ke statnim ufednikim,
zastupcim vefejnych organt, rodinam nebo blizkym pratelim. Vystupuje-li
Pronajimatel pro Najemce nebo jeho jménem, dava dodrzovani uvedenych zisad
najevo.

XIII.

Kontaktni osoby
Pronajimatel:
Adresa pro dorucovéni: Koleje a menzy, Kolejni 2, 612 00 Brno
Kontaktni osoba: Iveta Subrtova (ve véci tykajici se ndgjemni smlouvy)
Tel.: 541142900
E-mail: subrtova@skm.vutbr.cz
Kontaktni osoba: Ing. Jifi Kala (ve véci tykajici se technickych zaleZitosti)
Tel: 541142905, 770 127 976
E-mail: kala@skm.vutbr.cz
Najemce:
Adresa pro dorucovani: Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

Nemovitosti, Olsanska 2681/6, 130 00 Praha 3
Kontaktni telefonni linka: +420 800 298 297 bezplatna tel linka pro véci smluvni a
spravy nemovitosti



Kontaktni e-mail: nemovitosti@cetin.cz e-mailova adresa pro véci
smluvni a spravy nemovitosti

Kontaktni telefonni linka: ~ +420 238 463 635 nebo +420 602 301 750 tel. linky
na dohledové centrum pro véci technického charakteru

Kontaktni e-mail: nmc.fdran@cetin.cz  e-mailova adresa dohledového
centra pro véci technického charakteru

V piipad€ jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny se
vzajemné neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji, ze ke zméné udajti podle
tohoto ¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této smlouvé a posta¢i pouze pisemné
sdéleni druhé strané.

Smluvni strany ujednaly, Ze jakdkoli pisemnd komunikace podle této smlouvy je
platné vykonana

a) v ptipad€ osobniho dorucovéni v okamziku odevzdani pisemnosti;

b) pfi dorucovani poStou v okamziku pfedani pisemnosti na postu. V pfipadg, Ze
adresat odmitne pfevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost pievzit
dnem doruceni. Pro pfipad nemoznosti doru¢eni posty na adresy shora uvedené, je
dnem doruceni patnéacty den ode dne jeho odevzdani za ucelem postovni piepravy;

c) v piipadé€ doru¢ovani e-mailem jeho doru€enim v &itelné podobg.

XIV.
Zavérecna ujednani
Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji piislusnd ustanoveni
obcanského zakoniku.

Jsou-li v této smlouvé uvedeny piilohy, tvoii jeji nedilnou soucast. Slova s vyznamem
v jednotném cisle v piipadech, kdy to umoziiuji souvislosti, zahrnuji rovn&z &islo
mnozné a naopak.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi byt u¢inény pisemné ve formé& dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je
moznost zmény formou ozndmeni druhé strané.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich s platnosti originalu, pfi¢emz kazda ze
smluvnich stran obdrZi dvé vyhotoveni.

Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla sjednana na zakladé jejich pravé a
svobodné vile, Ze si jeji obsah precetli a bezvyhradné s nim souhlasi, coZ stvrzuji
svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Platnost smlouvy nastava dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, u¢innost smlouvy
nastava dne 1. 6. 2018, avSak s vyjimkou ujednani tohoto odstavce, ktery nabyva
ucinnosti dnem uzavteni této smlouvy.

Smluvni strany podpisem na této smlouvé potvrzuji, Ze jsou si védomy, Ze se na tuto
smlouvu v¢etné vSech jejich dodatkid vztahuje povinnost jejitho uvetejnéni dle zakona
¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni. Pronajimatel zajisti uverejnéni
smlouvy bez zbytetného odkladu, nejpozd&ji do 30 dnd ode dne uzavieni smlouvy.
Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva nabyva u¢innosti nejdiive dnem
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N Evidenc¢ni éislo: PR/1217/2018

POVERENI

Obchodni korporace Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s., se sidlem OlSanska
2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3, I 04084063, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisovd znatka B 20623 (,Spoleénost), zastoupena nize
podepsanymi Cleny predstavenstva, timto povéfuje zaméstnance pana

Ing. Pavla ProkesSe
Senior specialista pro nemovitosti

os. €. 13078, dat. | (,,Zaméstnanec")

adresa pro doruéovani: Ceska telekorpunikaém’ infrastruktura a.s., se sidlem
Olsanska 2681/6, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ID datové schranky: qa7425t

k tomu, aby za Spole¢nost:

podepisoval smlouvy o najmu & podnajmu cizich nemovitosti, véetné
movitého majetku a sluZeb souvisejicich s ndjmem & podnajmem, a to az do &astky
1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun &eskych) bez DPH,

podepisoval smlouvy o zfizeni vécného bfemene (sluzebnosti), a to az do &astky
3.000.000,- K¢ (slovy: tfi miliony korun &eskych) bez DPH, jakoz i smlouvy o jakékoli
zméné nebo zruSeni vécného biemene (sluzebnosti),

podepisoval smlouvy o najmu a podndjmu nemovitosti ve vlastnictvi Spole&nosti,
vCetné movitého majetku a sluzeb souvisejicich s najmem & podnajmem, a to aZ do
Castky 3.000.000,- K¢ (slovy: tfi miliony korun &eskych) bez DPH,

podepisoval smlouvy ke zfizovani novych odbérnych mist (na odbér energii, plynu,
vody a tepla), a to az do Castky 3.000.000,- K& (slovy: tfi miliony korun &eskych) bez
DPH,

a to vSe vcetné jednani, ktera maji za nasledek zménu nebo ukonéeni shora uvedenych
pravnich vztahu;

a dale, aby za Spole¢nost:

¢inil pravni jednani ve vztahu k organiim statni spravy, samospravy a organizacim, a
to vSe ve vécné pusobnosti spadajici do Uzemniho planovani a stavebniho Fadu,
pfedaval a pfebiral stavenisté,

Cinil pravni jednani ve véci zapisu staveb, zmén druhu a zplisobu uZivani staveb a
nemovitosti ve vlastnictvi Spole¢nosti,

Cinil prohlaseni pfed notafem, kdy o takovém prohlaeni je vydavano osvédéeni, jako
O pravné vyznamné skutecnosti, pficemz takova skute¢nost se bude tykat nabyvani
vlastnického prava Spole¢nosti k nemovitostem,

Cinil prohlaseni a podpisoval dokumenty vyjadfujici souhlas Spole&nosti jako vlastnika
nebo spoluvlastnika nemovitosti dotcené stavbou tietich osob, se stavbou, popt. s
jejim umisténim a uzivanim (zejména, nikoli vSak vyluéné pro pfipady dle ustanoveni
§ 96 odst. 3, § 105 odst. 1, § 110 odst. 2 pism. b) zakona & 183/2006 sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni).

ICO: 04084063, DIC: CZ04084063

Bankovni spojeni: PPF banka, Evropska 2690/17, Praha 6, & (12019160003/6000 .
Ceska telekomunikaéni infrastruktura a. s. se sidlem Ol§anska 2681/6, Praha 3, PSC 130 00,

reg. u Méstského soudu v Praze spis. zn. B 20623
www.cetin.cz



Finanéni limit pfi najmu nebo podnajmu nemovitosti vySe se posuzuje dle nasledujicich
kritérii:
a) dle konkrétni castky uvedené ve smlouvé, kterou ma dle smlouvy jednorazové
uhradit Spole¢nost nebo

b) dle souhrnné castky, kterou se Spole¢nost zavazuje hradit po dobu, po niz ma
smlouva trvat nebo po kterou smlouvu nelze vypovédét anebo

c) dle nejvyssi Castky pfipadajici na obdobi jakéhokoli 1 roku v prabéhu trvani
smlouvy.

V pfipadé moznosti rozdilnych vykladi se smlouva vzdy posuzuje podle vykladu, jehoz
vysledkem je vys$si Castka. V pfipadé zmény vySe uvedenych pravnich vztah( se spinéni
vy8e uvedeného finan¢niho limitu urCuje dle penézité Castky odpovidajici zavazku
prijatému Spolec¢nosti ¢i novym zplsobem upravenému v dohodé& o zméné smlouvy
(dodatku) za dobu trvani zavazku pocinaje ucinnosti dodatku. Pro ucely zruSeni vySe
uvedenych pravnich vztahl se splnéni vySe uvedeného finan¢niho limitu urCuje dle
penézité ¢astky odpovidajici zruSenému zavazku.

U zpétného pronajmu (,Jease back®) se finanéni limit uplatfiuje zvlast za kazdou
nemovitost, ktera je pfedmétem smlouvy o zpé&tném pronajmu.

Toto povéfeni je platné do 15.2.2019. Jeho platnost rovnéz konéi ukonéenim pracovniho
pomeéru.

V Praze dne 15.2.2018

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
Predstavenstvo

Ing. Martin Vicek Ing. Petr Slovacek
pfedseda pfedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva

Ovéfeni - legalizace

Bézné ¢islo ovéfovaci knihy: ( // A2/, 7(6 '/ cexC
Oveétuji, Ze:

Ing. Martin VI¢ek, nar. || N
|
Ing. Petr Slovacek, nar. | R
.

pted notafem vlastnoru¢né podepsali tuto listinu.............
TotozZnost byla prokazana platnymi ufednimi prikazy.—
V Praze dne 15.2.2018

Marcela Srantkovd
notarska lajemnicc
poverena Mgr. Rodimem Neubauerem
notdarem v Praze, se sidleni

Praha I, Kaprova 6



