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Spolecnost: Oblastni nemocnice Mlada Boleslav, a.s.,
nemochice StFredoceského kraje
1CO: 272 56 456
DIC: CZ27256456 .
Se sidlem: Mlada Boleslav, tfida Vaclava Klementa 147, PSC 293 01
Zastoupena: JUDr. Ladislav Ripa, predseda predstavenstva
Ing. Jifi Bouska, mistopredseda predstavenstva
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.
Cislo uétu: 35-3525450227/0100

Zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 10019

dale téz jako ,pronajimatel" na strané jedné,

a

Nazev: Oblastni spolek Ceského éerveného kiize Mlada Boleslav
1€0: 004 25 788

Se sidlem: Tovacovského 300, Mlada Boleslav IV, 293 01 Mlada Boleslav
Zastoupeny: MUDr. Jan Ryger, pfedseda oblastni vykonné rady

Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.

Cislo uctu: 1739181/0100

Zapsany ve spolkovém rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou
znackou L 39593

dale téz jako ,najemce" na strané druhég,

se nize uvedeného dne, mésice a roku dohodli v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, jak stanovi tato:

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

dale jen ,smlouva"

1. Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel je, mimo jiné, vlastnikem budovy ¢.p. 1405 - stavba obcanského
vybaveni, v ulici Na Celné&, jenz je soucasti pozemku parc.¢. st. 6876, pozemku
parc.¢. 1123/12 a pozemku parc.¢. 1123/2 vSe v katastrdlnim Uzemi a obci Mlada
Boleslav (Cast obce Mlada Boleslav III), zapsané v Katastru nemovitosti u
Katastralniho Ufadu pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovisté Mlada Boleslav, na
LV €. 15270 pro katastralni Uzemi a obec Mlada Boleslav. Budova ¢p. 1405 dale jen
~budova" a pozemky parc.¢. 1123/12 a 1123/2 dale jen ,pozemky".

1.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajmout prostory v budové na dobu a k
Gcelu sjednanému nize.

2. Predmét smlouvy

2.1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do najmu prostory slouZici
k podnikani v prvnim podzemnim podlazi (suterén), v prvnim nadzemnim podlazi
(pfizemi) a ve druhém nadzemnim podlazi (1. patro) budovy, které jsou, vietné
vymér, blize specifikovany v pfilohach ¢. 1 (prehled prostor s Cisly mistnostni a
vymérami) a ¢. 2 (planky pronajatych prostor a spoleénych prostor), které jsou
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nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,nebytové prostory"). Najemce

prohlasuje, ze se stavem a dispozici nebytovych prostor seznamil a v tomto stavu

je pfijima do uzivani.

Pronajimatel potvrzuje, ze stavebné technické urceni nebytovych prostor je

provozovani |éCebny dlouhodobé nemocnych a je tudiz vyhovujici pro ucel, pro

ktery jsou pronajimany najemci.

SpoleCné s nebytovymi prostory je najemce opravnén v odpovidajicim rozsahu

uzivat:

- spolecné prostory v budové. Spolecné prostory jsou vyznaceny v priloze 2 a
jsou jimi zejména interni plochy a spolecna zafizeni jako jsou vstupni dvere,
chodby, schodisté, vytah, nouzovy vychod, marnice.

- vnéjsi prostory (pozemky), pFijezdové komunikace, jakoz i ostatni komunikace
pouzivané pronajimatelem.

Najemce je opravnén svobodné uzivat spole¢né casti v souladu s vymezenym
Ucelem jejich uzivani, aniz by vSak porusoval prava pronajimatele i ostatnich
uZivateld budovy.

Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory za Ucelem provozovani
zdravotnického zafizeni hospicového typu DGm péée CCK, poskytujici dlouhodobou
IGzkovou pé¢i, paliativni a oSetfovatelskou pééi. Najemce nesmi uZivat ani umoZnit
uzivani nebytovych prostor k jinému nez sjednanému Ucelu, ledaze mu k tomu da
pronajimatel sv{j predchozi pisemny souhlas.

Predmét vedlejsi hospodarské cinnosti, ktery bude ndjemce v nebytovych
prostorach provozovat, je poskytovani zdravotnich sluzeb, v rozsahu udéleného
opravneéni.

Najemce neni opravnén prenechat nebytové prostory ani zc¢asti do uzivani treti
osobé ani je uzivat s tfeti osobou (napf. ve sdruzeni) bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Zakladni prava a povinnosti ucastnik

Najemce je povinen:

- uzivat nebytové prostory, spolecné prostory a jejich vybaveni s péci fadného
hospodare, dbat o jejich dobry stav, zabranit jejich poskozovani,

- dodrzovat platné predpisy véetné internich predpist a Fadl pronajimatele, se
kterymi byl seznamen, vztahujici se k jeho cinnosti a k uzivani nebytovych
prostor, zejména predpisy zdravotnické, bezpecnostni, hygienické, protipozarni,
ekologické, jakoz i vSechna dalsi opatfeni z oblasti bezpecnosti a hygieny prace,
zejména vyplyvajici z vyhlasky & 48/1982 Sb., zdkona ¢. 133/1985 Sb. a
vyhlagky &. 246/2001 Sb.,

- provadét béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim nebytovych
prostor, kdy pfi posuzovani bézné udrzby a drobnych oprav budou smluvni
strany vychazet z nafizeni vlady ¢&. 308/2015 Sb., ve znéni pozd&jdich predpisd,
pripadné z predpisu, ktery jej v budoucnosti nahradi,

- neprovadét v nebytovych prostorach zadné stavebni Upravy, ledaze k tomu da
pronajimatel pfedem pisemny souhlas,

- nahradit $kodu, kterou na nebytovych prostordch a budové zplsobi sdm nebo
jeho zaméstnanci a jiné jim pouzité osoby,

- bez zbytec¢ného odkladu oznamit pronajimateli pisemné&, resp. v naléhavém
pfipadé telefonicky potiebu oprav a odstranéni poruch, které je povinen provést
a odstranit pronajimatel, jinak najemce odpovida za skodu, kterda nesplnénim
této oznamovaci povinnosti vznikne, umoznit pronajimateli prohlidku
technického stavu nebytovych prostor, pficemz pronajimatel nesmi omezovat
¢innost najemce nad miru nezbytnou,
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- Fadné a vcas platit ndjemné a uhrady za sluzby a plnéni spojena s najmem.
3.2. Najemce je opravnén:

- po predchozim odsouhlaseni pronajimatelem oznacit svou provozovnu na vstupu
do budovy s uvedenim zakladnich pfedepsanych tdajd,

- vybavit si nebytové prostory vlastnim =zafizenim, nabytkem, doplnky a
technickym zafizenim, oznadit je i uvnitf budovy vhodnym zplsobem a
nezbytnymi Udaji (napisy na dvefich, tabule, atd.),

- pokud najemce s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele provede
vyluéné vlastnim nakladem stavebni Upravy a zmény, které budou mit charakter
technického zhodnoceni budovy ve smyslu dafiovych predpisd, pronajimatel
souhlasi, aby takové technické zhodnoceni danové odpisoval najemce.

3.3. Pronajimatel je povinen:

- Prenechat ndjemci nebytovy prostor ve stavu zpsobilém k G&elu ndjmu,

- umoznit plnohodnotné a nerusené uzivani predmétu ndjmu najemcem,

- bez zbytec¢ného odkladu odstranit jiné nez drobné a bézné zavady, které mu
najemce oznami, prip. které sadm zjisti,

- umoznit ndjemci plny vykon prav spojenych s uzivanim pronajatych nebytovych
prostor,

- zajistit ndjemci dodavky sluzeb a jinych plnéni spojenych s najmem, které jsou
blize specifikovany v ¢l. 5. této smlouvy,

- seznamit najemce s vnitfnimi predpisy platnymi v nebytovych prostorach a
spole¢nych prostorach budovy a v pfipadé jejich zmény najemce s touto zménou
prokazatelné (pisemnou formou) seznamit,

- pronajimatel je povinen umoznit ndjemci neruseny a nikym neomezeny pristup
do predmétu najmu (hlavnim vchodem, pres rampu, vedlejsim vchodem),

- vznikne-li potfeba zvlastnich oprav ¢& udrzby nebytovych prostor & jejich
technického a technologického vybaveni, které je ve vlastnictvi pronajimatele, je
pronajimatel povinen predem projednat s ndjemcem zplsob a dobu jejich
provedeni tak, aby mél najemce moznost organizacné usporadat svou cinnost
v pribé&hu takovych &innosti a aby dodlo k co nejmendimu omezeni uZivacich
opravnéni najemce,

- provadét revize pozarné bezpednostnich zafizeni a vécnych prostfedkl poZzarni
ochrany. Cena téchto sluzeb je soucasti ndjemného.

- v pfipadé zadosti ndajemce o souhlas se stavebnimi Upravami a zménami vydat
pisemné vyjadreni k tomuto do tficeti dnl od podani zadosti.

3.4. V pripadé vypovédi ndjmu z dlvodd nastalych na strané najemce, nemd najemce
pravo pozadovat nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou
by ziskali prevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym ndajemcem.
Ndjemce ma toto pravo v ptipadé, ziskal-li po vypovédi z dlivodd nenastalych na
strané najemce pronajimatel vyhodu prevzetim zakaznické zakladny vybudované
vypovézenym najemcem, pfipadné ziskal-li po vypovédi z dlGvod{ nenastalych na
strané najemce takovou vyhodu novy najemce pronajimatele.

3.5. Najemce prohlasuje, Ze byl fadné seznamen s pozarni a poplachovou smeérnici
pronajimatele, s pozarnim a evakuacnim planem LDN Na Celné a s operativni
kartou pavilonu LDN Na Celné a pronajimatel prohlasuje, ze ke dni podpisu této
smlouvy neexistuji jiné neZz uvedené interni predpisy a fady pronajimatele
vztahujici se k uzivani nebytovych prostor.

4. Najemné, splatnost a zpisob platby
4.1. Najemné bylo Ucastniky dohodnuto ve vysi 50.000,- K¢ mésicné. Najem je ve
smyslu § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, osvobozen
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od DPH. Uhrada za dobu krat$i neZ jeden mésic ¢&ini 1/30 mési¢ni vy$e za kazdy
cely den trvani najmu.

4.2. Najemce bude najemné platit mési¢né dozadu, a to na zakladé darfového dokladu
(faktury) vystavené pronajimatelem. Najemné je splatné bezhotovostné prevodem
nebo vkladem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Splatnost
faktur je do 30 dnd od vystaveni.

4.3. Pocinaje rokem 2020 je pronajimal opravnén jedenkrat rocné jednostranné zvysit
najemné az o tolik procent, kolik ¢&inila roéni mira inflace vyjadfena prirlstkem
primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI-Consumer Price Index) oficialné
vyhlasené statistickym Ufadem za predchozi kalendarni rok. Ke zvyseni najemného
dojde s Ucinnosti od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni oznameni
pronajimatele o zvyseni ndjemného najemci.

5. Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

5.1. Pronajimatel bude ndjemci poskytovat sluzby a plnéni spojend s uzivanim
nebytovych prostor uvedené v pfiloze ¢. 3 této smlouvy.

5.2. Paus$alni poplatek za sluzby zajistované pronajimatelem ¢ini 20.300,- K& bez DPH
mési¢né. Uhrada za dobu kratsi neZ jeden mésic &ini 1/30 mési¢ni vy$e za kazdy
cely den trvani najmu.

5.3. Pausalni poplatek za sluzby zajistované pronajimatelem bude najemce hradit spolu
s ndjemnym, a to na =zakladé darfiového dokladu (faktury) vystaveného
pronajimatelem. DPH bude Uctovana v zakonem stanovené vysi.

5.4. V pfipadé, Zze dojde ke zvySeni ceny sluzeb nebo plnéni souvisejicich s uzivanim
nebytovych prostor, které je dodavateldm té&chto sluZeb nebo poskytovateldm
téchto plnéni povinen platit pronajimatel, & které zajistuje pronajimatel svym
nakladem, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit pausalni poplatek dle ¢l. 5.
odst. 5.2. této smlouvy. ZvySeni je ucinné dorucenim pisemného oznameni
pronajimatele najemci.

5.5. Smluvni strany se dohodly, Ze budou pribézné& vyhodnocovat skute¢nou spottebu
energii oproti spotifebé kalkulované pfi stanoveni pausalniho poplatku uvedeného
vCél. 5 odst. 5.2. této smlouvy. V pripadé zjisténého nesouladu bude vyse
pausalniho poplatku upravena dodatkem této smlouvy. Po provedeni nezbytnych
technickych opatfeni a po instalaci pfisludnych méficich zafizeni, mdlze byt
dodatkem této smlouvy zméné&n rovnéZ zplsob G&tovani nékterych energii tak, ze
budou hrazeny zalohové a budou Gctovany dle skutecné spotreby.

5.6. Najemné ¢i jakakoli jina Uhrada je povazovana za zaplacenou teprve pfipsanim
pfrislusné ¢astky na Ucet pronajimatele.

5.7. Najemce si bude samostatné hradit dalsi sluzby a dodavky, které si sjedna se svymi
dodavateli. Najemce se zavazuje tyto platby hradit svym dodavateldm tadné a
vcas.

6. Sankce pfri prodleni

6.1. V pripadé prodleni najemce s placenim najemného nebo jiné penézité povinnosti je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi 0,05% z dluzné
Castky za kazdy zapocaty den prodleni.

7. Doba najmu a jeho skonéeni

7.1. Najem se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu péti (5) let od 1.9.2018.
V pripadé, Ze nékterd ze smluvnich stran oznami pisemné druhé strané alespon
jeden (1) rok predem, Ze nemda na dalSim trvani najmu zajem, skonc¢i ndajem
uplynutim sjednané doby urcité. V opacném pripadé se uplynutim sjednané doby
urcité najem automaticky méni na ndjem na dobu neurcitou.
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Najem na dobu neurditou je kterakoliv ze smluvnich stran opravnéna pisemné
vypovédét i bez uvedeni ddvodu. Vypovédni doba ¢&ini jeden (1) rok a podind bé&zet
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Najem je mozné ukondit:
Dohodou
Vypovédi
Vypovédni divod pro vypovéd najemce je:
Ztrata zpGsobilosti k &innosti, k jejimuZ vykonu je nebytovy prostor uréen,
Nebytovy prostor prestane byt z objektivnich ddvodl zplsobily k vykonu
¢innosti, k némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici
nahradni prostor, nebo
Pronajimatel hrub& poruduje své povinnosti vi¢i ndjemci

Vypovédni divod pro vypovéd pronajimatele je:
Ma-li byt nemovitd véc, v niz se pronajaty prostor nachazi, odstranéna neb
prestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani prostor, a pronajimatel to pfi
uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat, nebo
v . - 7 . v 7 . . O v. . M . r r v M
Porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vuci pronajimateli, zejména tim, ze je
po dobu delsi nez jeden meésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim pronajatého prostoru.
V pfipadé podani vypovédi je opravnéna vypovidana strana do uplynuti jednoho
mésice ode dne, kdy byla vypovéd dorucena, vznést proti vypovédi namitky.
Namitky je tfeba vznést v pisemné formé. Nevznese-li tyto ndmitky, pravo zadat
prezkoumani opravnénosti vypovédi zanika. Vznese-li vypovidana strana namitky
vCas a vypovidajici strana nevezme svoji vypovéd' zpét, ma vypovidana strana pravo
v 7 v r 7 r v . r v . v s _O
zadat soud o prezkoumani opravnenosti vypovedi, a to do dvou meésicu ode dne,
kdy mél skoncit ndjemni pomér.
Vypovédni Ihita je tfimé&siéni.
M4 se za to, Ze vypovéd je doruena tteti pracovni den po odeslani. Vypovédni lhita
bézi o prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
strané.

V den skonceni najmu je najemce povinen predat nebytové prostory pronajimateli
ve stavu, v jakém je prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Nepreda-li
najemce nebytové prostory v den skonceni najmu, zaplati smluvni pokutu ve vysi
1/10 mési¢niho najemného za kazdy zapoclaty den prodleni; narok na nahradu
Skody tim neni dotéen. Vedle toho bude najemce dale platit dhradu za uzivani
nebytovych prostor ve vysi nadjemného platného v den skonceni najmu, a Uhradu za
sluzby a pInéni spojena s najmem. Nevyklidi-li ndjemce nebytové prostory ani do
30 dnl od uplynuti vypovédni doby, prestoze jej k tomu pronajimatel pisemné
vyzval, je pronajimatel opravnén nebytové prostory na naklad a nebezpeci ndjemce
vyklidit a vyklizené véci uskladnit v pristfesi, jehoz adresu ndjemci neprodlené
sdéli. PfistfeSim se rozumi jakykoli zastreSeny prostor, zejména sklad, ocelokolna,
sklepeni a podobné. Najemce vyslovné potvrzuje, Ze je s ujednanim tohoto
odstavce plné srozumén a souhlasi s nim.

Zavérecna ustanoveni

Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym i
neucinnym, nema tato skutecnost vliv na platnost a ucinnost ostatnich ustanoveni
této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takové ustanoveni bez zbytecného
odkladu nahradit novym platnym a uc¢innym ustanovenim, které svym obsahem
bude odpovidat Gcelu ustanoveni predchoziho.
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Prava a povinnosti z této smlouvy prechazi i na dalsi pravni nastupce - vlastniky

o . . 4 v 7 r z
budovy a pozemku a pronajimatel se zavazuje, takoveého pripadného pravniho
nastupce s touto smlouvou seznamit.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravena se Fidi
pfrislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

Jakékoli zmény a doplnky této smlouvy jsou mozné pouze ve formé pisemnych
dodatkd, podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 89a zakona ¢. 99/1963 Sb., oblansky
soudni tad, dohodly, e mistni ptislu$nost soudu k projedndni a rozhodnuti spord a
jinych pravnich véci vyplyvajicich z pravniho vztahu zalozeného touto smlouvou,
jakoz i ze vztah(Q s timto vztahem souvisejicich, se Fidi sidlem pronajimatele.

Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléha uverejnéni v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), uzaviraji smluvni strany
toto samostatné ujednani. Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy
v registru smluv zajisti pronajimatel. Najemce se zavazuje nejpozdé€ji pfi podpisu
této smlouvy oznadit ty c¢asti smlouvy a ty Udaje, které pozaduje v souladu se
zdkonem o registru smluv vyloucit z uverejnéni (obchodni tajemstvi, osobni Udaje
apod.). Jinak plati, Ze souhlasi s uverejnénim v plném rozsahu. Toto samostatné
ujednani smluvnich stran nabyva platnosti a Gc¢innosti podpisem této smlouvy
opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledniho z G&astnikl a U

nejdrive dnem uverejnéni v registru smluv.

Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, z nichz po jednom obdrzi

kazda ze smluvnich stran.

Smluvni strany si smlouvu precetly, jejimu obsahu rozumi a na dikaz toho pfipojuji
v . ’ s v ’ s o

vlastnorucni podpisy svych opravnénych zastupcu.

V.

innosti

Prilohy:

1) prehled nebytovych prostor

2) planky pronajatych prostor a spole¢nych prostor

3) predpis pausalniho poplatku za sluzby zajistované pronajimatelem

V Mladé Boleslavi dne 21.5.2018 V Mladé Boleslavi dne
Oblastni nemocnice Mlada Boleslav, Oblastni spolek Ceského &erveného
a.s., nemocnice Stfedoceského kraje kFize Mlada Boleslav
JUDr. Ladislav Ripa MUDr. Jan Ryger
predseda predstavenstva predseda oblastni vykonné rady

Oblastni nemocnice Mlada Boleslav,
a.s., nemochice Stfredoceského kraje

Ing. Jifi Bouska
mistopredseda predstavenstva

Oblastni nemocnice Mlada Boleslav, a.s trida Vaclava Klementa 147 1€ 272 56 456 T:326742111 email: sekretariat@onmb.cz Bankovni spojeni
nemocnice Stredoceského kraje 293 50 Mlada Boleslav DIC CZ 272 56 456 F:326322803 www.klaudianovanemocnice.cz léet 35-3525450227/0100

nost je zapsdna v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v od: B, vioZka 10019
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