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Nazev zakazky : |
L Zajisténi vedkerych pripravnych praci a nasledného prodeje bytovych jednotek a nebytovych
prostor véetné podilu na pozemcich ve viastnictvi mésta Znojma”

Obsah metodiky spoluprace :

i. Popis postupu a harmonogram prodeje
1. Rozdéleni domii na jednotky a prodej jednotek
Faze A. - rozdéleni vybranych domi na jednotky

Faze B. - prodej jednotlivych jednotek
v tlenéni na 4 etapy @
B.1 prodej bytovych jednotek opravnénym najemnikam
B.2 prode]j bytovych jednotek s vaznouci ndjemni smiouvou thetim
oscham
B.3 prodej bytovych jednotek bez uzaviené najemni smiouvy {volnych
bytovych jednotek}
B.4 prodej nebytovych prostor

2. Zaloieni spoledenstyi viastnikl jednotek a jeho zapis do rejstiiku spoieéenstvi

i Zalohy na odménu a jejich splatnost
1. Smluvni pokuty
IV. Lhity realizace zakazky

V. Dodateéné vyhody pro zadavatele, postup spoluprace
1. Hlayni vyhody nabidky
2. Dodateéné vihody pro zadavatele =
2.1.vyuiiti modernich technologil
2.2. otevfeni a provozovani kancelafe
2.3.vydani a distribuce informaéniho bulletinu
2. 4. vytvoreni funkéniho webového portédlu
2.5. vytvofeni tymu poradcd {domovnich divérnikd)
2.6. realitni poradenstvi
2.7. pomoc pii revitalizac bytového fondu
2.8.garance prodeje bytovych jednotek a nebytovych prostor

Vi. Pfilohy
& ukazka standardu informaéniho bulletinu
s referenéni dopisy k revitalizacl {4x)
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Popis postupu a harmonogram prodeje

Uchaze¢ bude po celou dobu plnéni zakazky postupovat vsouladu se zdkomem, zadévaci
dokumentaci, smiouvou a pokyny zadavatele.

1. Rozdéleni a prodej jednotek

Bezprostfedné po uzavieni smlouvy zahdji uchazeé Cinnosti, které spadajf jak do faze A. — rozdéleni
vybranych domd na jednotky, tak do faze B. — prodej jednotek, resp. obéma fézemi se proiinaji; jednd
se zejména o tyto Einnosti:

1. Zpracovani databdze vybranych domd, bytd a ndjemch bytd (aktudlnish ufivateld) ve
vybranych domech za souéinnosti spravce vybranych domo a zadavatele
« prevzeti dokladil od spravce domu a zadavatele
»  zajisténi chybéiicich dokladd v souinnosti se zadavatelem a spravcem domu
s zpracovani datahdze a jeji pfedani zadavateli k dopinéni

2. Vypracovani vzorovych dokument(

] vypracovani vzorovych dokumentd pro rozdéleni domt na jednotky a pro prodej
jednotek, zejména vzor prohlaseni viastnika domu, smlouvy o pfevodu viastnictvi
bytové jednotky {opravnénému ndjemci, najemci, treti osobé), smlouvy 0 uzavieni
budouci smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky opravnénému najemci, nabidky na
prevod viastnického prava k bytové jednotce opravnénému ndjemci, ndvrhu na vklad
vlastnického préva k jednotce, formuldfe pro udéleni souhlasu s vyufitim nabidky na
prodej bytové jednotky {pro oprdvnéného ndjemce, najemce), a to za soudinnosti

advokata
. predloZeni vzorovych dokumenttl k odsouhlaseni zadavateli
3. Zavedeni statistik, evidenci a pfehledd pro potfeby zakdzky a zadavatele
4, Zfizeni weboveho portaiu |
5, Zajisténi a vybaveni prostor pro zfizeni kontaktni kancelare
6. Jednani s bankovnimi a finan&nimi institucemi pro Ucelem ziskani vwwhodnéjsich podminek pro

vyfizeni uvéru na Uhradu kupni ceny za bytové jednotky opravnénymi nadjemci.

Féze A. - rozdéleni vybranych domii na jednotky

Popis postupu a harmonogramu faze A. - rozdéleni dom( na jednotky :

Ve fazi A. bude stéiejnim (kolem uchazele provést vedkeré ¢innosti, které povedou k rozdéleni domd
na jednotky v souladu se zékonern, zadavaci dokumentaci, smlouvou a pokyny zadavatele. Cinnasti
sméfujici k vypracovani prohlaZeni viastnlka domu zahaji uchaze¢ neprodlend po uzavieni smiouvy.
Zadavatele resp. jim povéfené pracovniky bude uchaze¢ priibéiné informovat o postupu praci a bude
s nimi dle potieby v kontaktu tak, aby bylo zajidténo viasné preddvani doklad® a materidld mezi
uchazefem a zadavatelem.

Uchazel pfi respektovani zdvazného potadi prodeje jednotlivych dom (bytd), tak jak jej stanovil
zadavatel, provede €| zajisti ve fazi A. provedeni zejména téchto ¢innosti :
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1. Zajisténi veskerych podkladd pro vypracovani prohtadeni viastnika ve vybranych domech
= prevzeti podkiad( od zadavatele a spravce
*  ziskani podkladid z katastru nemovitosti, ze spisQl stavebniho GFadu, podkladi pro zjidténi
rozsahu a obsahu prav a zdvazk( tykajicich se spoleénych &dsti dom a pozemkd, atd,

2. Vypracovani prohlaseni viastnika domu, coZ u kazdého vybraného domu zahrnuje zejména
*  pfeméfeni jednotek (nebude-li k dispozici pro;ektova dokumentace domu &i vyvstane-|i
takova potfeba z jinych divedl) :
* vypracovani pldorysnych schémat podiaZi vwbranych domu (graﬁcka ¢ast prohldsent) za
soucinnosti geodeta
*  vypracovani textu prohladeni viastnika domu za souinnosti advokéta i geodeta
*  kompletace prohldden viastnika domu

3. Pfedéni kompletniho prohladenf viastnika domu spolu s ndvrhem na vklad prohtadeni do
katastru nemovitosti zadavateli, zaji§téni podpisi zadavatele

4, Zajidténi vkladu prohlaseni vlastnika domu do katastru nemovitosti
¢ doruceni zadavatelem podepsaného prohlaseni vlastnika domu spolu s navrhem na
vklad na pfislusny katastralni Gfad a zastoupeni zadavatele ve vkliadovém fizent, pokud
k tomu bude uchazeé zadavatelem zmocnén

5. Pfedani prohldseni viastnika domu s vyznacéenou dolozkou o provedeni vkladu zadavateli a
zaroven jeho archivace u uchazede.

Faze B. - prodej jednotlivych jednotek

Popis postupu a harmonogramu faze B. — prodej jednotlivych jednotek :

Tato fdze je vsouladu se zaddvaci dokumentaci v metodice rozdélena do 4 Easti, které oznadil
uchazec v této metodice jako etapy, a to

Etapa B.1 Prodej bytovych jednotek opravnénym ndjemcim

Etapa B.2 Prodej bytovych jednotek s véaznouci najemni smilouvou tfetim osobam

Etapa B.3 Prodej bytovych jednotek bez uzavi'ené najemnf smiouvy (voinych bytovych
jednotek)

Etapa B4 Prodej nebytovych prostor

Etapa B.1  Prodej bytovych jednotek opravnénym najemciim

Ve fazi B, etapa B. 1 bude sté¥ejnim (kolem uchazete provést a zajistit provedeni veskerych ¢innosti,
které povedou k rychlému a plynulému prodeji bytovych jednotek ve vybranych domech opravnénym
najemclim, a to vsouladu se zakonem, zaddvaci dokumentaci, smlouvou a pokyny zadavatele.
Uchazed bude pfi realizaci etapy B.1 dbat zavazného pofadi prodeje jednotlivych domd (bytd), tak jak
jej stanovil zadavatel.

Uchaze v této etapé procesu bude v pravidelném kontaktu s povéfenymi pracovniky zadavatele, aby

maohly byt operativné fedeny zalefitosti spojené s touto etapou prodeje jednotek, a aby bylo zajisténo
v&asné pfedavani dokladl a daldich materigld zadavatali, ;
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Vedkeré relevanini listiny tykajicich se prodeje kaidé bytové jednotky nabizené k prodeji
opravnénému najemci (napf. nabidky, dodejky, smlouvy ¢ pFevodu viastnictvi jednotky, akceptace
nabidky, apod.) bude uchaze¢ uklédat do archivadnich slofek {spis), které za tim Gcelem zaloZi pro
kazdy takovy byt. ’

Uchaze¢ bude odpovidat na telefonické, pisemné i tstnich dotazy obcanll, opravnénych ndjemcq,
véetné vytizovani pripadnych stiznosti s prodejem bytd souwvisejicich. V této fazi procesu bude fii
oteviena kontaktni kancelat, kde bude poskytovat oprévnénym najemcim poradenssvi. Také uchazed
zajisti, aby informace tykajici se prodeje bytovych jednotek opravnénym najemcim byly dostupné
Siroké verejnosti tak, jak je popsdno v metodice déle (webové.rozhrani, informaéni builetin, domovn/
divérnici, apod.), tyto informace bude pribézné aktualizovat a doplfiovat,

Bude uchaze€em zaloZena, vedena a aktualizovana prehledna evidence o prodeji bytovych jednotek,
do které bude mit zadavatel mo#nost délkového nahledu. V této evidenci bude uchazeé vedle tdajdi o
jednotce a jejim opravnéném ndjemci evidovat veskeré relevantni udaje tykajici se prodeje jednotky
(napf. datum odeslani a dorueni nabidky, datum akceptace nabidky opravnénym nadjemcem, apod.)
Uchazel v souladu se zdkonem, zadavaci dokumentaci, smiouvou a pokyny zadavatele vypracuje
veskeré materidly potfebné pro realizaci této etapy v soucinnosti s advokdtem, bude pfitom Uzce
spolupracovat se zadavatelem a dbat jeho pokynd, bude pouZivat zdvazné VZOry.

Zejména bude uchazet v této etapé prodeje bytovych jednotek provadét i zajidtovat tyto Cinnosti:

1. Zajisténi podkladl pro vypracovani znaleckych posudkd o cené jednotek ve vybranych domech,
jakoZ i 0 cené jimi zastavénych pozemkii

2. Vypracovan( znaleckych posudk(l o cend jednotek ve vybranych domech, jako3 i o cend jimi
zastavénych pozemkd, a to za soucinnosti znalce a geodeta, a jejich pfeddni zadavateli

3. Priprava oznameni zéméru prodeje bytovych jednotek dle zavazného vzoru a jeho pedani (v
listinné i elektronické podobé) zadavatel; pro zvefejnéni na Gfedni desce

4. PrObéina aktualizace databaze najemch (aktudinich uZivateld) bytl ve vybranych domech
v soucinnosti se spravcem domu

5. ZaloZeni a vedeni archivatnich slojek {spish) pro kazdy byt s opravaénym najemcem

6. ZaloZeni a vedeni pfehledné evidence o prodeji bytovych jednotek a jeji pribéina aktualizace

7. PribéZna aktualizace piehledi, statistik, evidenci dle potieb zakdzky a zadavatele

8. Vypracovani oficidlnich nabidek na prodej bytové jednotky oprévnénym najemcim, smiuv o
pfevodu bytové jednotky a daldich dokumentt, které budou spolu s nabidkouy doruéovdny
opréviénému najemci, a to pro kafdou takovou bytovou jednotku, vie dle zavaznych vzord

9, Boruden! oficidinich nabldek na prodej bytové jednotky opravnénym ndjemctim a piijimani
pisemnych souhlasti s nabidkou a daldich listin od opravnénych ndjemcdl, korespondence

s oprdvrénymi ndjemci

e nabidka bude dorugena oprivnénému najemci prikaznym zplsobem

Metodika spoluprace




10,

12.

13,

14.

15.

16.

17,

Shromaidéni, pfiprava a pfedén{ veskerych materidll potfebnych pro rozhodnuti zadavatele o
prodeji bytovych jednotek opravnénym najemcim, ktefi nabidku pfijali

Vypracovani a doruéeni vyzvy k zaplaceni kupni ceny opravnénému néjemci (kupujicimu)
& vyzva doruéena prikaznym zplsobem opravnénému ndjemci

QOvéreni bezdluZnosti a uhrady kupni ceny pred .uzavienim kaide smlouvy o pFevodu viastnictvi
bytové jednotky opravnénému najemci

UzavFeni smiouvy o pfevodu bytové jednotky s kaidym opravnénym héjemcem, ktery splnil
podminky

e zajisténi podpisu oprdvnéného najemce na navrhu smilouvy o ;’:Févodu viastnictvi
bytové jednotky a na ndvrhu na vklad

+ doru€eni najemcem podepsaného navrhu smiouvy o prfevodu vlastnictvi bytové
jednotky a navrhu na vklad zadavateli k podpisu; pokud bude uchazed zmocnén
smlouvy a navrhy za zadavatele podepsat, bude tak v zastoupeni zadavatele ginit,

Vkiad viastnického prava k bytové jednotce do katastru nemovitosti

» dorufeni ndvrhu na vklad vlastnického prava k bytové jednotce do katastru
nemovitosti spolu s uzavienou smlouvou,

e zastoupeni zadavatele v fizeni o povoleni vkladu u pfisluiného katastrdlniho Ufaduy,
pokud k tomu bude uchaze¢ zmocnén zadavatelem

Vypracovani a zajisténi uzavieni smluv o smlouvé budouci o pfevodu bytové jednotky, pokud o
to poiada opravnény najemce, jemui byl prodej bytové jednotky schvélen zadavatelem (pro
Glely Cerpdni Gvéru na zaplaceni ceny za bytovou jednotku)

e zajiSténi podpisu oprdvnéného najemce na navrhu smlouvy o smlouvé budoucl

e dorufeni ndjemcem podepsaného navrhu smilouvy o smiouvé budouci zadavateli
k poadpisu; pokud bude uchaze¢ zmocnén smlouvy za zadavatele podepsat, bude tak
v zastoupeni zadavatele &init.

Daldi ¢innosti, ke kterym se uchazec zavazal ve smlouvé véetné €. V bod 2. metodiky, a dale
cinnosti, které jsou nezbytné pro dosaZzeni ucelu smiouvy,

Etapa B.2 - Prodej bytovych jednotek s vaznouci najemni smiouvou tfetim

osobam

Pokud opravnény najemce neakceptuje oficidlni nabidku na prodej bytové jednotky do 6ti mésicl od
jejihc dorudeni, je dkolem uchazede pripravit a predat zadavateli ozndmeni zdméru prodeje takové
bytové jednotky (v listinné i elektronické podobé) vietné viech podkiadi, a 1o za Gtelem zvefejnéni,
Proces prodeje bytové jednotky tak pFejde do etapy B.2 — prodej bytovych jednotek svéznouc
najemni smiouvou.

Pokud zadavatel schvali zamér prodeje bytoveé jednotky s vdznouci najemni smiouvou, bude uchazet
postupovat pfiméfené jako je popsdno v etapé B.1, bude se Fidit Zasadami prodeje, zdkonem,
zadavaci dokumentaci, smlouvou a pokyny zadavatele.
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Bude-li k tomu zadavatelem zmocnén, bude uchazel v ramci zvefejnéného zaméru prodeje bytové
jednotky s vdznouci najemni smlouvou pfijitat od tfetich osob nabidky. Zavede a bude aktualizovat
databdzi zajemch (tPetich osob) o koupi bytové jednotky s véznoucim ndjemnim pravem. Bude téZ
jednat jak se zajemci o zakoupeni bytove jednotk{f, najemcem bytové jednotky i osgbami, které maji
pfednostni pravo si bytovou jednotku koupit ve smyslu Zdsad prodeje. Naddle uchazed povede
archivaéni sloiky {spisy} pro jednotku, jakoZ i statistiky a evidence dle potfeb zakdzky a zadavatele.
Pokud najemce nabidku na prodej bytové jednotky nevyuzije, vyrozumi o tom uchaze¢ zadavatele,
piipravi a pfeda zadavateli podklady pro rozhodnuti o prodeji bytové jednotky s vaznouci najemni
smlouvou. Na pokyn zadavatele provede ¢innosti, ktere povedou k prodeji bytové jednotky tieti
osobd kterd nabidla nejvy8 cenu (nap¥. vypracovdni a zajisténi podpisu’ smlouvy o pfevodu
viastnictvl jednotky a ndvrhu na vklad viastnického prava do katastru nemovitosti; atd.).

Etapa B. 3 - Prodej bytovych jednotek bez uzaviené najemni smlouvy (volnych
bytovych jednotek)

Uchazeé pfipravi a pfeda zadavateli pfipravene oznameni zaméru prodeje volné bytové jednotky (v
listinné i elektronické podobé) véetné viech podkiadd.

pokud zadavatel schvali 2zamér prodeje volné bytové jednotky, bude uchaze¢ postupovat pfiméfeng
jako v etapé B.1, pficem? se bude Fidit Zasadami prodeje, zakonem, zaddvaci dokumentaci, smlouvou
a pokyny zadavatele,

Bude-li k tomu uchaze¢ zadavatelem zmocnén, bude v ramci zvefejnéného zaméru prodeje volne
bytové jednotky pfijimat od tfetich osob nabidky. Zavede a bude aktualizovat databazi zajemch
(tFetich oseb} 0 koupi volné bytové jednotky, bude se zdjemci jednat. Povede archivatni slozky (spisy)
pro kaidy takovy volny byt, jakoZ i statistiky a evidence dle potfeb zakdzky a zadavatele. Pfipravi a
preda radavateli podklady pro rozhodnuti o prodeji volné bytove jednotky. Na pokyn zadavatele
provede ¢innosti, které povedou k prodeji volne bytové jednotky tfeti osobé, ktera nabidla nejvyssi
cenu (napf. vypracovani a zajisténi podpisu smiouvy o prevodu vlastnictvi jednotky a ndvrhu na vkiad
vlastnického prava do katastru nemovitosti, atd.).

Etapa B.4 - Prodej nebytovych jednotek

Uchaze¢ pfipravi a piedd zadavateli pfipravené oznameni zameéru prodeje nebytového prostoru (v
listinné i elektronické podobé} véetné viech podkladi. S

Pokud zadavatel schvéli zamér prodeje nebytového prostoru, bude se uchazet fidit Zasadami
prodeje, zakonem, zaddvaci dokumentaci, smlouvou a pokyny zadavatele.

Bude-li k tomu zadavatelem zmocnén, bude uchaze¢ v ramci zvefejnéného zaméru prodeje nebytove
jednotky pfijimat od tfetich osob nabidky. Zavede a bude aktuatizovat databdzi zajemch (tfetich
osoh) o koupi jednotky. Bude téi jednat se zajemci o zakoupeni jednotky. V pfipadé, Ze jednotka
bude pronajata, vyrozumi najemce o zvefejnéni zaméru prodeje jednotky. Nadale uchaze povede
archivaéni slofky (spisy) pro jednotku, jako? i statistiky a evidence die potfeb zakazky a zadavatele.
Pokud ndjemce nabidku na prodej nebytové jednotky nevyuZije, vyrozumi o tom uchaze zadavatele,
pfipravi a pied4 zadavateli podkiady pro rozhodnutl o prodeji jednotky tfeti osobé. Na pokyn
zadavatele provede dinnosti, které povedou k prodeji nebytové jednotky tieti osobé, kterd nabidla
nejvy$dl cenu (napf. vypracovédni a zajisténi podpisu smiouvy o ptevodu vlastnictvi jednotky a navrhu
na vklad viastnickéhg prava do katastru nemovitosti, atd.).

Metodika spoluprdce




2. Prvni shroma?déni spoleenstvi viastni

ki jednotek a Zapis spolecenstvi

viastnikd jednotek do rejstiiku spolegenstvi

Uchazeé zajisti svoldni prvnich schilzi shroma3déni spolecenstvi viastnikd jednotek do 60tidn od
spinéni zékonnych podminek pro vznik spoleCenstvi a jeji fadny pr(b&h. PFi realizaci této Easti
zakdzky bude uchazef vykonavat & zajistovat zejména tyto ¢innosti:

1. Vypracovani pozvanky na prvni schizi shromazdéni spolecenstvi viastnikl, navrhu stanov,
prezendnilistiny, a to v soucinnasti s advokatem i

2. Doruceni pozvanky na prvni schiizi shromasdéni spaledenstvi viastnikd

3. Zajisténi organizace prvnf schiize shromasdéni spolecenstvi viastnik( jednotek véetns zajisténi
pfitomnosti notafe

4, Yypracovani ndvrhu na zapis spoletenstvi viastnik(l jednotek do rejstfiku véetns véech pfiloh, a
to v soudinnosti s advokatem

5. Podani navrhu na zapis spolecenstvi viastnikd jednotek do rejstiiku spoletenstvi

.
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il. Zalohy na odménu

Uchazel nebude poiadovat od zadavatele zaplaceni 3adné zélohy na odménu po celou dobu

platnosti smiouvy.

1. Smiuvni pokuty

Piné v souladu s &. VII smiouvy se zavazuje uchazet, ktery je déle v tomto &lanku metodiky oznacen
jako ,mandatdf“, zatimco zadavatel je oznaéen jako mandant = kzaplaceni smluvn{ch.pokut takto:
Mandant je opravnén poZadovat zaplaceni smluvni pokuty, jestlize mandatai:

(a)

(b)

(c}

(d)

(e)

(f)

bude prokazatelné jednat v rozporu se zdjmy mandanta Jako vlastnika vybranych
domi a jednotek, v takovém piipadé je mandant vedle mo#nosti odstoupit od této
smlouvy opravnén pozadovat od mandatafe smiuvai pokutu ve v¥§i 250.000.- K¢&;
nepredlozi mandantovi k podpisu nédvrh na zdpis vkladu prohlaSeni vlastnika anebo
nedoru€i podepsany ndvrh na vklad prohlaseni viastnika prisludnému katastrdtnimu
fadu do 10 pracovnich dnti po uplynuti fhity sjednané v ¢l. IV odst, 2 pism. (b)
této smiouvy, v takovém pripadé je mandant opravnén poZadovat od mandatafe
smluvni pokutu ve vy§i 100,- K& za kazdé takové poruSeni a zapocaty den prodleni;
neodesle oficialni nabidky na prodej jednotek opravnénym ndjemcim ve lhié
sjednané v &L IV odst. 2 pism. (d) této smiouvy, v takovém pfipadé je mandant
opravnén poZadovat od mandatdfe smluvni pokuty ve vydi 500,- K& za takové
poruseni a zapocaty mésic prodleni:

nepfedlozi mandantovi veSkeré materidly potfebné pro rozhodnuti o prodeji
Jednotek do 15 pracovnich dnti po uplynuti Thiity sjednané v &L IV odst. 2 pism. (e)
této smlouvy, v takovém pfipads je mandant opravaén poZadovat od mandatife
smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdé takové poruseni;

neodesle oficialni vyzvy na uzavieni smlouvy o pievodu viastnictvi jednotky viem
opravnénym najemctim do 10 pracovnich dni po uplynuti lhity sjednané v &1, IV
odst. 2 pism. (f) této smlouvy, v takovém piipadé je mandant oprévnén pozadovat
od mandatafe smluvnif pokutu ve v 100.- K¢ za kazdé takové porudeni a zapodaty
den prodleni: o

nedorudi naveh na vklad vlastnického prava k prevadéné jednotce na piislusny
katastrdlni Otad do 10 pracovnich dni po plynuti lhiity sjednané v &L IV, odst. 2
pism. (h) této smlouvy, v takovém ptipadé je mandant oprdvnén pozadovat od
mandatafc smluvai pokutu ve vysi 100,- K& za kazdé takové poruSeni a zapocaty
den prodleni;

nezajisti konani prvnich shromazdéni viastiki jednotek dle &1. IV odst. 2 pism. (i)
této smlouvy ani do 10 pracovnich dna po uplynuti tam uvedené lhiity, v takovém
ptipadé je mandant opravnén pozadovat od mandatafe smluvni pokutu ve vydi 500,-
K¢ za kazdé takové poruseni a zapoc€aty den prodleni;

neptedd mandantovi podklady dle &l. IV. odst, 2 pism. (j} této smlouvy ani do 10
pracovnich dnd po uplynuti tam uvedené lhity, v takovém piipad® je mandant
oprdvnén poZadovat od mandatate smluvni pokutu ve vy§i 500.- K¢ za kazdé
takové poruseni a zapocaty den prodlent;

nepovede prehlednou, prikaznou a aktualizovanou evidenci (statistiky) podle &l.
L pism. (1) této smlouvy, agkoliv byl mandantem na toto poruseni upozornén a
byla mu poskymuta dodatednd lhita, v akovém piipadé je mandant opravnén
poZadovat od mandatdte smiuvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdé takové
poruSeni,*na né? byl mandatd¥ mandantem upozornén; tuto smluvni pokutu lze
uloZit i opakovang;

Metodika spoluprdce




(k)

nevrati neprodlené doklady, evidence, atd., které pievzal od mandanta a které mu
byly mandantem pfedany pro ucely plnéni pfedmétu jeho &innosti podle této
smlouvy, jakoz i takové doklady. které pfi Ginnosti pro mandanta vytvoiil nebo
vytvorit nechal. vztahujici se k domu, ve kierém se nachdzi jednotky urdené
k prodeji, ackoliv k tomu byl po uplynuti lhity sjednané k jejich vydéni vyzvan,
v takovém piipadé je mandant opravnén poZadovat od mandatafe smluvni pokutu
ve vy 50.000,- K& za kazdé takové poruseni; tuto smluvni pokutu lze ulozit i
opakované;

nepfeda mandantovi podklady dle ¢l VIIT odst. 3 této smlouvy ani do 10 dni po
uplynuti tam uvedené lhity. v takovém piipadé je mandant opravién poZadovat
zaplaceni smluvni pokuty ve vy8i 5.000.- K¢ za kazdy zapolaty den prodlen
$ predanim uvedenych podklada;

Zaplaceni smluvni pokuty se nijak nedotyka pripadného néroku na ndhradu skody.

V. Lhiity realizace zakdzky

PIné v souladu s ¢1. IV smlouvy se zavazuje uchazed, ktery je déle v tomto ¢lanku metodiky oznacen

s v

jako ,mandataf”, zatimco zadavatel je oznaden jsko mandant - realizovat zakdzku v téchto lhiitéch:

Mandaldf se zavazuje init pfislu$né cinnosti v nasledujicich lhittach:

{a)

(b)

(c)

(d}

Metodika spoluprace

Zam¢fit jednotky a vypracovat prohlésen viastnika budovy (vEetné nédvrhu na vklad)
a pfedioZit jej mandantovi k podpisu
I pro prvnich 20% vybranych domi nejpozdéji do 6 mésict ode dne Gdinnosti
této smlouvy:
Il pro druhych 20% vybranych domil nejpozdéji do 7 mésicti ode dne G&innosti
této smlouvy;
L pro tetich 20% vybranyeh domil nejpozdéji do 8 mésict ode dne G&innosti této
smlouvy;
IV, pro ¢tvrtych 20% vybranych domi nejpozdédji do 9 mésicli ode dne Géinnosti
této smlouvy;
V. pro poslednich 20% vybranych domfl nejpozdgji do 9 mésica dne G¢innosti této
smlouvy;
doru¢it podepsany ndvrh na vklad prohladeni viastnika budovy se viemi piislu$nymi
ptilohami prisludnému katastralnimu ifadu do 5 pracovnich dnd ode dne, kdy tyto
dokumenty od mandanta pfevzal nebo je mandant schvalil:
vypracovat pro kazdou jednotku ve vybraném domé znalecky posudek na uréeni
ceny (v trovni ceny obvyklé) véetné ceny podilu na spoleénych &istech domu a na
pozemcich nejpozddji do 3 mésicl ode dne provedeni vkiadu prohlaeni viastnika
pro pfedmétny diim a piedloZit mandantovi jako informaci tyto znalecké posudky do
14 dnd ode dne jejich vypracovani;
vypracovat a dorucit oficidlni nabidky na prodej jednotek viem opravnénym
ngjemctim v dome vidy do 15 dnii ode dne, kdy byly mandantovi preddny znalecké
posudky na uréeni ceny konkrémi jednotky;
predlozit mandantovi veskeré materidly (véetné navrhu smlouvy o prevodu
vlastnictvi jednotky) potfebné pro rozhodnuti o prodeji jednotek opravnénym
ndjemcim, ktefi nabidku na prodej jednotky ptijali a udinili s koupl pisemny souhlas
vzdy 10 pracovnich dnii ode dne obdrzeni souhlasu oprivnéného najemce s koupi
pfedmétné bytové jednotky;
K




(f)  vypracovat a odeslat oficialni vyzvy na uhrazeni kupni ceny a uzavieni smlouvy o
pfevodu vlastnictvi jednotky. vzdy do 10 dnd ode dne obdrZeni vyzvy ulinéné
mandantem po schvaleni prodeje jednotky:

(g) pledloZit mandantovi k podpisu smlouvy o pievodu vlastnictvi jednotek podepsangé
kupujicimi (pfipadné smlouvy o smlouvich budoucich kupnich) do 10-ti pracovnich
dntt ode dne. kdy predmétné smfouvy podepsali budouci kupujici (ud&li-li mandant
mandatafi pfisluSnou plnou moc, je mandant opravnén a povinen smlouvy o pievodu
vlastnictvi jednotky podepsat v uvedené [hitg v zastoupeni mandanta);

(h)  dorugit ndvrh na vklad viastnického prava k pfevddéné jednotce a smlouvu o prevodu
vlastnictvi jednotky na pfisludny katastraini dfad vzdy do 5 pracovnich dni ode dne,
kdy mandataf pfevzal od mandanta tyto jim podepsané dokumenty; .

(1) zajistit svolani prvnich shromédzdéni viastniki jednotek, pfitomnost notafe a Zapis
spolecenstvl vlasinikd jednotek do rejstitku do 60 dnil od splnéni zdkonnych
podminek pro vznik spolecenstvi vlastniki jednotek:

{ify ~ nebude-li nabidka opravnénym ndjemcem vyuzita do 6 mésicti od Jejiho doruceni, je
mandatal povinen do 30 dnit od uplynuti této lhiity predlozit mandantovi piipravené
oznameni zaméru prodeje (vietné viech podkladd) této jednotky tfeti osobé (pro
zvefeinéni na Gfedni desce), a to v listinné i elektronické podobs.

. -Ded.atéﬁé}in}ﬁbdy pro zadavatele, postupy spoluprace

1. Hlavni vwwhody nabidky

Hlavni a vyznamnou vyhodou této nabidky pro zadavatele je z hiediska ekonomického skuteénost, Ze:
* uchazel nepozaduje Zadné zélohy na odménu (viz &. Hl. metodiky). Tak dochazi k odloZeni
splatnosti odmény aZ do okamiiku, kdy s vysokou mirou pravdépodqpnosti bude mit
zadavatel jiZ pfijmy z prodeje privatizovanych jednotek a nemusi tedy slo¥ité hiedat finanéni
edroje na pokryti znaénych naklad(, které budou vznikat jiz kratce po zahdjenl procesu
privatizace. ,
® uchazeC pfesunul vyraznou éast z celkové odmény za plnéni pfedmétu smiouvy na Einnosti
spojené se zajiténim pruni schize shromdzdéni spolegenstvi vlastniki jednotek a jeho
zapisu do rejstiiku, tedy zadavatel bude hradit uchazeti vyraznou st odmény aZ dlouhou
dobu po zahajeni procesu privatizace (viz €l. V| odst. 1 pism. d smiouvy),

Dalst nemené vyznamnou vwhodou této nabidky je z hlediska kvalifikaéniho dostatetns silny a zkugeny
tymu subdodavatell, jakoZ i pracovnikd z fad zaméstnancil uchazeée, ktefi se hudou na realizaci
zakdzky podilet. Pro zadavatele toto znamend jistotu, Ze privatizace probéhne na profesionélni urovni,
ke spokojenosti zadavatele a potaZmo i obéand mésta Znojmo.

Dodatetné vyhody, které uchazed zadavateli nabizi a k jejich plnéni se vi¢i zadavateli zavazuje, jsou
tyto : e

2.1, Vyuziti modernich technologii

Uchaze¢ nabizi zadavateli maximaini zefektivnéni celého procesu vymezeni a prodeje jednotek ve
vybranych domech. Proto budou v rémci spoluprace uchazeée se zadavatelem v maximaini moiné
mife vyuZity moderni informaéni technologie. Vzhledem k nize popsané moinosti dalkového nahiedy
zadavatele do pFehled(, evidenci, statistik vedenych uchazedem v souvislosti s pinéni zakazky, ziskd
zadavate! nadstandardni kontrolu nad celym prabéhem privatizace resp. realizace zakdzlhy.
Konkrétné pak nabizi uchazeé nap¥iklad tyto vyhody:

Metodika spoluprice




2.2,

Vyuiiti vlastniho softwaru speciadingé vyvinutého pro prodej rozsdhiéhe souboru jednotek
{bytl i nebytovych prostor}, ktery nabizi nadstandardni funkcionality,

Maoinost pfedavani dokument(: zadavatefi v elektronické podobé;

Elektronickd vwwména dat mezi uchazeten a zadavatelem;

VytvoFeni, Udriba a pribéind aktualizace databaze domdll, jednotek, najemnikl, a to
s moinosti datkového pfistupu — nahledu pro zadavatele {tj. osobam zadavatelem ktomu
povétenymi);

Vytvoreni, cdriba a pribéind aktualizace evidence (pfehledu) prodeje jednotek, a to
s moZnosti datkového pfistupu - nahiedu pro zadavatele {tj, osobam zadavatelem k tomu
pavéfenymi); o ,

Vedeni pfehledl, statistik & jinych sestav souvisejicich splnéni zakazky dle potieb
zadavatele,

Otevieni a provozovani kanceldfe

Uchazel se zavazuje otevrit kontaktni kanceldi ve mésté Znojmo. Uchazel tak zajisti dlstojné
prostfedi pro styk s obdany i se zadavatelem. Tato kanceladf bude oteviena nejpozdéji do 3 mésic od
uéinnosti smiouvy, a provozovdna bude po celou dobu, kdy bude dle dohody se zadavatelem jeji
provoz pro plnéni zakazky vhodny, Géelny. Ob&ané tak budou mit moZnost ziskat ohledné privatizace
aktudini informace, vzorové dokumenty, vysvétleni, a to i kdyZ nemaiji pfistup k internetu. Proces
privatizace tak bude pro oblany srozumitelny, coi pfispéje k hladkému a plynulému prodeji
jednotek, bez fasovych prodlev zavinénych nedostatkem informaci.

Ukdzka standardu vybaveni kanceldre:

Metod




2.3, Vypracovini a distribuce informaéniho bulletinu

Uchaze vypracuje a zajisti tisk a distribuci informaéniho butletinu pro najemniky bytovych jednotek
ve vybranych domech tak, aby najemnici byli dostateéné informovani o podminkach a postupu
prodeje bytového fondu. Informaéni bulletin bude vydavan jako obZasnik dle sdélovaci potfeby
uchazece a zadavatele. Pfedpokladdme vytisk minimaing 1x do roka.

5

L

Ukdzka vzoravého Informaéniho bulletiny Je pfilohou této metodiky.

2.4, Vytvoieni funkéniho webového portslu '

Uchazed zajisti vytvoieni funkeniho webového portaluy, ktery bude plnit zejména nasledujici funkce:

*  Prehlednd a ucelens prezentace celého procesu prodeje bytového fondu;

*  Velkeré vzorové dokumenty tykajici se privatizace bytového fondu zde budou ke staZeni;

" Aktudini informace o pribéhy prodeje bytového fondu;

*  Zajidténi odpovédi na nejcast8jsi otdzky ndjemct bytd, apod.;

*  webovy portdl bude sloudit jako rozhrani pro elektronickouy komunikaci mezi uchazedem a
zadavatelem, uchazedem a zajemci o koupi jednotky {e-maifova korespondence).

Ukdzka stondardy - www. mestskaenergie.cz

e mistshd energle
T Septe a cawlity

 Ffa s

vhpun i LR T

| R ety

irduiemee Vi, B i
pi e ehdual s

LGOS MTcpmarin o o
Sl v,

A ueksdmagt, iarh v8ns mag hilly st AR wesber
e G

O e osui AR fﬁswiu & e btarena a Aetiyteelie fonte oy sl e 390k 202 10 RL May natie oy
Satiy IpindeEinay LB, a3 dimemd e fy R b spridedneghi VimsiskE boarrich Jraned,
LRI e

Rt fede iy gy et Soiumsinaser 5 vt HEhTON Y A el are S Gt skt fanna soavisefis Vg
ot oasty Yy

I o s

Ufowe mromne pra Gptialing whran prigas v -
Srckinks A BRp P etrve 16 Vit e,

¥ st Fheleiie ¢ silMt aessceor et vipada.
R

A CER W Gl e WiV L Gfpraah s Atied W K GNP 0 i, e
#

2.3 VytvoFeni tymu poradei {tzv, domovnich divérnikd)

Uchazed sestavi sit poradcd {domovnich divérnikd), kterg proskoli tak, aby byli schopni kvalifikované
pomaci obfanlm z ¥ad ndjemca byt v souvislosti s danoy zakdzkou. Uchazedi je na zékladé jeho
zkuSenosti zndmo, fe nestadi 2fidit pouze kontaktni kancelar a webové strinky, ale je potieba
zejmeéna star$im a imobilniin ob&aniim nabidnout moznost ziskat informace i v tisténé podobé (proto
Jiz zminéné vydani informagniho bulletinu) a také mosnost osobnfho poradenstvi mimo kancela¥.
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Uchaze je proto pfipraven wytvofit tym 7-12ti protkolenych poradel, ktefi budou v osobnim
kontaktu s uvedenym portfoliem najemnik( bytd ve vybranych domech, jestlize takovi najemnici o
jejich poradenske sluZby projevi zdjem. Poradce {domovni diivérnik) bude disponovat certifikdtem
vydanym uchazecem, kde bude potvrzeno, vjakém rozsahu byl vdané problematice poradce
{domovni davérnik) progkolen.

Zakladni ukoly poradce {domovniho dlvérnika) jsou :

. pomaoc se spravnym pochopenim procesu prodeje bytd;

& pamoc se spravnym vypinéni dokumentd tykajiciho se prodeje bytu {nabidka, akceptace
nabidky, kupni smlouva atd.) c o .

] pomo¢ se zajistenim financovani koupé bytu (dvér).

Uchaze¢ md vyzkousen jak systém $koleni poradch (domovnich dlvérnikd), tak i proces fizeni a
kontroly prace poradcd {domovnich divérnikd).

2.6, Realitni a finanéni poradenstvi

UchazeC poskytne zadavatele k jeho Zadosti poradenstvi v oblasti realit a realitniho trhu a v oblasti
finanénich siuZeb.

2.7. Pomoc pti revitalizaci bytoveho fondu

Uchaze¢ ma zkuSenost, e cely proces zmé&ny vlastnictvi bytového fondu je pouze prvni krok, ale
vzhledem ktomu, Ze vétsina bytového fondu byva zastarald & ve $patném technickém stavy, tak
krdtce po privatizaci se pfed novymi vlastniky a nové zaloZenymi spoletenstvimi vlastnikd jednotek
abjevi zasadni otazka: ,Co ted se stavem spole€nych &Ssti zprivatizovaného domu?” A jak dabre se
povede zodpovédét tato otdzka, tak byva novy viastnik spokojen i s procesem privatizace jako ceiku.
A tady nabizi uchazel svou zkudenost s procesem revitalizace bytaovych dom(. Uchazet konkrétng
nabizi pomoc nové vzniklym spolecenstvim viastnikl jednotek tak, Ze v pfipadé jejich zajmu :

" zajisti fizeni procesu revitalizace domu tak, aby mohl byt zrealizovdn rychie a efektivng,
. poskytne pornoc pfi zajisténi financovdni revitalizace domu (Gvér);
" poskytne pomoc k ziskani maximalné moZné finanéni podpofe revitalizace dowiu z vefejnych

zdrojd (dotaéni programy ,Panel”, ,Zelend dsporam”, apod.)

V pfiloze metodiky jsou pfiloZeny:
. referencni dopisy k revitalizoci v
s ukdzko domu revitalizovaného za pomoci uchazede

2.8, Garance prodeje volnych bytovych jednotek a nebytovych prostor

Uchazel zadavateli nabizi, Ze k fddosti zadavatele, odkoupi od zadavatele veskeré volné bytové
jednotky ve vybranych domech a vedkeré nebytové prostory vymezené jako jednotky ve vybranych
domech {av3ak vyjma krytl CO), a to v pFipadé volné bytové jednotky a nebytové jednotky za kupni
cenu rovnajici se cené jednotky zjisténé znaleckym posudkem v souladu se Zasadami prodeje (tj.
v urovni ceny chvyklé) a v pFipadé bytové jednotky s vaznoucim najemnim pravem za kupni cenu
rovnajici se cené jednotky zjisténé znaleckym posudkem v souladu se Zasadami pradeje (v trovni
ceny obvykié s uZitim koeficientu 0=0,4) s navy$enim o 10%. Uchaze¢ touto nabidkou zadavateli
poskytuje garanci, Ze budou prodany i takové jednotky ve vybranych domech, o které neprojevi
zdjem Jina osoba a kieré budou pro zadavatele mnohdy znamenat jen finanénf zatds {napf. placeni
piispévkd na spravu a provoz spolecnych &stl domu).

V Praze dne 10. 12, 2011
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