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Z4sady prodeje byti a nebytovych prostori véetné
pozemkil z majetku mésta Znojma

Zastupitelstvo m&sta Znojma se na svém zasedéni konaném dne 16. 6. 2011 usnesenim
& 31/2011, bodem & 1322 usneslo vydat nasledujici zasady prodeje bytil a nebytovych
prostord vietn¥ pozemki z majetku mésta Znojma (déle jen ,,Zésady*):

- Clanekl.
Uvodn{ ustanovent

1. Udelem téchto Z4sad je stanovit pravidla a podminky prodeje byt a nebytovych prostorl
vietnd pozemki z vlastnictvi mésta Znojma (dale jen ,mésto*). S pfevodem vlastnictvi
k jednotce bude soudasnd preveden i spoluvlastnicky podil na spoledngch Estech budovy ana
pozemku, pokud je pozemek ve vlastnictvi mésta, a zafizovaci pfedméty nachdzejici se v byt¢

& nebytovém prostoru.

2. Prodej bytt a nebytovych prostord bude realizovan podle zékona & 72/1994 Sb., kterym se
upravujf nekteré spoluvlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplituji n€ktere
zékony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni pozdgjich pfedpisi. Byty uréené k prodeji budou
nabizeny a prod4vény fyzickym osobdm - ndjemcim téchto bytd, jakoZ i osobam odlidnym
od n4jemct, a to za podminek stanovenjch zakonem o viastnictvi bytd, privnim fadem Ceské

republiky a ¥¥mito Zdsadami.

3, Seznam obytnych domt uréenych k prodeji dle téchto Z4sad bude schvdlen zastupitelstvem
mésta.

4. Domy, kde vézne zéstavni privo nebo kde poskytnutd dotace neumoZiiuje prodej po
stanovenou dobu, budou prodény po uplynuti stanovené Ihiity a po vymazu zastavniho prava

z katastru nemovitosti.

- Clanek IL.
Postup pii prodeji byt a nebytovych prostori

1. M&sto svym prohléSenim vymezi jednotky v domech ur&enych k prodeji. Prohlaseni bude
pisemné ve smyslu zakona €. 72/1994 Sb. a bude o ném uin&n zdpis do katastru nemovitosti.

2. P¥i vlastnim prodeji bytu, jehoZ ndjemcem je fyzick4 osoba, bude postupovano takto:

2.1. Mé&sto nabidne pisemnou formou byt ndjemei bytu. Neprojevi-li ndjemce pisemné souhlas
s touto udinénou nabidkou do 6 mésict ode dne, kdy mu byla nabidka dorugena, miZe byt byt
preveden jiné osob&. Nabidka a pravo na prednostni odkoupeni bytu nijemcem trva za

~ podminky trvani ndjemniho vztahu.

2.2. V plipad® nezaji¥téni prodeje dle bodu 2. 1., miize mé&sto nabidnout byt jinym z4jemciin
formou zvetejnéni zAdmé&ru prodeje na Gfedni desce. Jako kritérium vyb&ru zijemce bude
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slouZit nejvy33i nabfdnutd cena. Po dobu jednoho roku od uplynuti lhity dle &lanku II. bodu 2.
1., mé& n4jemce pfi pfevodu bytu pravo na jeho pfednostni nabyti, a to za cenu ve vy3i nejvy3si
nabidky podané p¥i zvefejndni zdméru prodeje. Prévo zanik4, jestliZe najemce kupni smlouvu
neuzavie a kupni cenu neuhradi do ti mésici ode dne odeslani vyzvy k Ghradé.

Bytova jednotka miiZe byt na zdklad$ pisemného souhlasu ndjemce pfednostné pievedena za
kupni cenu dle odstavee 5 &l. HI Zésad, ndsledujicim osobdm, pokud si podaly nabidku
v timci zvefejnéného zamé&ru prodeje:

- manZel/ka, d&ti, vauci, partner dle zdkona o registrovaném partnerstvi, rodide, zet’ a snacha.
Privo prednostniho nabyti zanika, jestliZe tato osoba kupni smlouvu neuzavie a kupni cenu
neuhradi do t¥ m&sict ode dne odeslani vyzvy k Ghradé&.

(Nelze ucinit prodej jiné osobé ne ndjemci bez zvefejnéni zdméru prodeje, na které mite
reagovat jakdkoliv jind pravnickd &i fyzickd osoba - §39, odst. I zdk. 128/2000 Sb., o obcich)

2.3. Pokud jsou ndjemci manZelé, i kdyZ je nidjemni smlouva uzaviena pouze s jednim
z mangelll, jsou tdastniky prodeje oba manZelé a kupuji byt do spoletného jméni manZeld,
nedoloZi-li nota¥skym zapisem, ze kterého jasné vyplyvd, Ze jejich spoledné jm&ni manZeli
v oblasti koup® konkrétniho bytu je z(Zeno pouze na jednoho znich. Pokud je kbytu
uzaviena ndjemni smlouva s prdvem spoledného ndjmu vice ndjemcim, budou udastniky
kupni smlouvy vdichni ndjemci a budou nabyvat byt do id. spoluvlastnictvi rovaym dilem,

2.4, Dojde-li po dni zahdjeni prodeje bytovych jednotek k uvolnéni bytoveé jednotky a tato
bude préavng volna, bude bytova jednotka proddvéna jako pravn€ volnd, kdy zamér prodeje
jednotky bude zvefejndn na ufedni desce. Toto ustanoveni neplati pro domy uvedené
v odstavci 4 &l. 1. Zasad, ve kterych budou bytové jednotky obsazovény novymi néjemci do
doby 3 mésicti pted uplynutim lhiity, po kterou nelze tyto z diivodu dotace ¢i zéstavniho prava

odprodat.

3, P¥i pfevodu vlastnictvi bytu pronajatého pravnické osob€ a pfevodu vlastnictvi pronajateho
nebytového prostoru, nabidne mésto prodej pfednostné opravnénému nijemci za nejvySsi
cenu nabidnutou pti zvefejn&ni zaméru prodeje, minimalng v3ak za cenu dle odstavee 5 £l II.
Z4sad (v ptipadé pfevodu bytu) a &l. IV. Zasad (v piipad¢ ptevodu nebytového prostoru).

Podminkou ugindnf nabidky ze strany mé&sta je, Ze nebyla ddna vypovéd' z ndjmu a neni

vedeno soudni fizeni ve v&ci ndjmu.
Neprojevi-li opravn&ny néjemce pisemns souhlas s touto nabidkou a neuhradf{ kupni cenu do 3

m&sicii od odeslani vyzvy k thradg, bude byt & nebytovy prostor prodén zdjemci, ktery uginil

nejvy$${ nabidku.
O zvefejnéni zdméru prodeje t¥chto jednotek bude jejich ndjemce vyrozumén pisemné

doporutenym dopisem na adresu uvedenou v néjemni smlouve,

4. Pokud vézne na pfevadéné jednotce dluh z ngjmu, miiZe byt kupni smlouva uzaviena pouze
za splngni podminky, Ze dlund stka vEetnd ptipadnych nikladt soudniho fizenf bude v plné
vy3i uhrazena pted podpisem kupni smlouvy (i v pfipadé uzaviené smlouvy o splatkach).

5. Né.klady spojené s vypracovanim znaleckych posudki a nédklady spojené se zédpisem zmény
vlastnického prava v katastru nemovitosti ponese kupujici.
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Néklady spojené s vyhotovenim prohladeni vlastnika ponese mésto (pokud bude prodej
organizovat obchodni spolenost, ponese nédklady spojené s vyhotovenim prohlaSent vlastnika

tato spoleénost).
Néklady spojené s thradou dané z pfevodu nemovitost! ponese mésto.

Clének I11.
Kupni cena bytové jednotky a pozemku

1.
1.1. Cena pfevad&né bytové jednotky, jejimZ najemcem je fyzickd osoba, bude vychazet

z ceny zji¥t&né znaleckym posudkem v drovni ceny obvykle.

1.2. Kupni cena spoluvlastnického podilu na pozemku nileZejiciho k bytu bude stanovena ve
v§3$i ceny zji§t¥né dle znaleckého posudku v trovni ceny obvyklé.

2. P¥i prodeji bytovych jednotek fyzickym osobdm - nijemcum bude kupni cena ve vysi
ceny stanovené znaleckym posudken, dle ustanoveni odst. 1. 1., upravena koeficientem O.

Vypodet kupni ceny:
CK=CBxO+CP

CK —kupni cena

CB - cena bytu dle znaleckého posudku

CP - cena pozemku (pom&rné &asti ndleZejici k bytové jednotce)

O - koeficient obsazenosti (koeficient vystihujici rozdil v cené bytové jednotky pfi prodeji,
kdy? je prdvng voln4 a p¥i prodeji s vAznoucim najemnim vztahem)

0=04

3. Kupni cena bytové jednotky v pifpadech, kdy si tuto (€1 jeji &ist) zbudoval ndjemce
vlastnfm nédkladem z piidnich & jinych spoleénych prostor v domé&, bude vychazet ze
znaleckého posudku na uréeni ceny obvyklé (dle ustanoveni odst. I, 1.), kterd bude ponfZena
o zhodnoceni nemovitosti v diisledku vnesenych investic ze strany ndjemce nasledovné:

Vypodet kupni ceny:
CK=(CB~-DxO+CP

I — 4stka, o co se navydila hodnota nemovitosti v diisledku vnesenych investic ze sirany
nijemce (urlena na zdkladé znaleckého posudku, ktery bude vypracovin soucasné se
znaleckym posudkem na ur&enf ceny bytové jednotky)

4. Kupni cena pro nijemce, kterym je préavnickd osoba a kupnf cena volného bytu bude
stanovena ve v{3i nejvy3si nabidky podané pfi zvefejngném zdméru prodeje, minimdlng viak
dle ceny zji¥t&né znaleckym posudkem (dle ustanoveni odst. 1.1.).

5. Kupni cena u bytové jednotky, kterd neni pravné volnd, pfi prodeji jiné osobé néZ
nijemci (prodej bytové jednotky treti osobé s vaznouct najemni smlouvou), bude stanovena




ve vy§i nejvys& nabidky podané pfi zvefejnéném zdméru prodeje, minimainé viak dle ceny
7ji¥t&né znaleckym posudkem (dle ustanoveni odst. 1. 1.}, upravené koeficientem O.

Clanek IV.
Kupni cena nebytového prostoru

1. Kupnf cena nebytového prostoru bude stanovena ve vySi nejvy3Si nabidky podané pfi
zvefejnéném zaméru prodeje, minimalng viak za cenu zjidt€nou znaleckym posudkem
v Grovni ceny obvyklé (dle ustanoveni odst. 1.1.).

2, Kupni cena spoluvlastnického podilu na pozemku naleZejiciho k nebytovému prostoru bude
stanovena ve vy3i ceny zji¥t&né dle znaleckého posudku v Grovni ceny obvyklé.

Clanek V.
Splatnost kupni ceny

Kupni cena je splatnd jednordzové pred podpisem kupn{ smlouvy, nejpozdéji viak do tif
mésicl od odeslani vyzvy k thradg,

Clanek VI.
Predkupni pravo

1. Pii prodeji bytovych jednotek fyzickym osobdm — ndjemciim, bude k pfevadéné bytoveé
jednotce, podilu na spoleénych &dstech budovy a pozemku zfizeno pfedkupni prdvo ve smyslu
ustanoven{ § 603 odst. 2) ob&. zdkoniku tak, Ze pfedm&tné nemovitosti je kupujfci povinen
nabidnout ke zp&tnému odkoupeni nejprve méstu Znojmu, pokud se tyto rozhodne v dob¢ 12
mésicd od jejich nabytl pFevést do vlastnictvi jiné neZ osob& uvedené v odstavei 2. 2.

&lénku 1L téchto zdsad.

Dle ustanoveni § 603 odst. 2 ob&anského zakoniku bude pfedkupni prévo k vy3e uvedenym
nemovitostem zfizeno jako v&cné a to samostatnou listinou, kterd bude nedflnou soudést
kupni smlouvy. Takto z¥izené pfedkupni prdvo nabude uGCinnosti vkladem do katastru

nemovitostl.

2. V pfipad& uvaZovaného zcizeni dle odst. 1 tohoto &lanku je kupujici povinen méstu Znojmu
nabidnout pfedmétné nemovitosti ke koupi za cenu, za kterou je od mé&sta Znojma ziskal.

3. Jestlize kupujici poru$i omezeni stanovend vodst. 1 a 2 tohoto Clédnku, zaplati méstu
Znojmu smluvnf pokutu ve vy§i 40% z kupnf ceny.

4, BliZ$f podminky pfedkupnibo prdva budou vymezeny v dohod® o zfizeni pfedkupniho
préva uzaviené mezi méstem Znojmem a kupujicim.
Clének VIL.
Utinnost

Tyto zésady nabyvaji uinnosti dnem schvleni v Zastupitelstvu mésta Znojma.
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DODATEK ¢. 1
k Zasaddm prodeje byt a nebytovych prostorli vEetné
pozemkl z majetku mésta Znojma

Zastupitelstvo mésta Znojma se na svém zasedan{ konaném dne 24. 4. 2012 usnesenim
&. 65/2012, bodem &. 2869 usneslo vydat Dodatek &. 1 k Zasaddm prodeje bytl a nebytovych
prostort véetné pozemkd z majetku mésta Znojma.

L.
Predmét dodatku

Timto Dodatkem &, 1 se v €l. III. Zzsad prodeje byt a nebytovych prostort véetné
pozemki z majetku mésta Znojma rusi odst. 3. a nahrazuje se novymi odstavei 3.1. a
3.2., v nasledujicim znéni :

3.1. Kupni cena bytové jednotky v pfipadech, kdy si tuto celou zbudoval najemce
vlastnim nikladem z ptidnich & jinych spoleénych prostor v domé, bude vychdzet ze
znaleckého posudku na urdeni ceny obvyklé vybudované bytové jednotky - CB (dle
ustanoveni odst. 1. 1.) a znaleckého posudku na uréenf ceny prazdného prostoru pred
vybudovdnim této jednotky - Cpp, pfi¢emz samotny vypocet bude proveden takto:

Vypodet kupni ceny:
CK=(CB-1Iv}+CP

Cpp - cena prdzdného prostoru pfed vybudovéni bytové jednotky urlend dle
znaleckého posudku

Iv — &astka vystihujici aktudlni hodnotu vnesené investice ze strany ndjemce za ucelem
vybudovani bytove jednotky; Iv = CB - Cpp

3.2. Kupni cena bytové jednotky v piipadech, kdy si jeji ¢ast zbudoval ndjemce
vlastnim nakladem z pidnich &i jinych spolednych prostor v domg, bude vychdzet ze
znaleckého posudku na uréeni ceny obvyklé pivodniho stavu bytové jednotky - CpB,
ceny obvyklé nové vybudované &dsti bytové jednotky - CnP (dle ustanoveni odst. 1. 1)
a znaleckého posudku na ureni ceny prazdného prostoru pfed vybudovénim &4sti této
jednotky — Cpp, pfi¢emZ samotny vypolet bude proveden takto:

Vypocdet kupni ceny:
CK=CpBx O+ (CnP - Im)+ CP

CpB — cena phvodniho stavu bytu (pfed jeho rozsifenim do pivodné spolecnych Easti

domu -- napf. mezonetové byty) urdend dle znaleckého posudku j
CnP - cena nové vybudované &dsti bytu, nakladem najemce, uréena dle znaleckého
posudku i
Im - &istka vystihujici aktudlni hodnotu vnesené investice ze strany ndjemce za }
udelem vybudovan{ &dsti bytové jednotky; Im = CnP — Cpp |




IL. |
Zavéreéna ustanoveni

’

Ostatni ustanoveni Zasad prodeje bytfl a nebytovych prostorii vEetn€ pozemki z majetku
mésta Znojma zGstavaji beze zmény v platnosti.

I1L.
Ud¢innost

Tento Dodatek &. 1 k Zasaddm prodeje bytii a nebytovych prostorii véetné pozemki z majetku
mésta Znojma nabyvaji G&innosti dnem schvéleni na zasedéni Zastupitelstva mésta Znojma.
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