, SMLOUVA o
O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKAN

uzaviena v souladu s Ob&anskym zakonikem &. 89/2012 Sb. nize uvedeného dne,
meésice a roku mezi:

1. Méstem Zd'ar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227 / 1, 591 01 Zd'ar nad Sazavou,
IC: 295841 zastoupenym SPORTIS, pisp&vkovou organizaci, Horni 22, 59101 Zdar
nad Séazavou, IC: 65759800, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, oddil Pr, vioZzka 1675, zastoupenou Feditelem MVDr. Viadimirem
Kovafikem (dale jen pronajimatel)

a

2. ComGate, a.s., akciovou spole¢nosti, Praha 7 - HoleSovice, Jankovcova
1596/14a, PSC 170 00, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 7523, IC: 26508842, jednajici: Jakub Ouhrabka, pfedseda
predstavenstva a Adam Koudelka, ¢len pfedstavenstva (dale jen najemce)

Preambule
Pronajimatel je mimo jiné i vyluénym vlastnikem budovy ve Zd'aru nad Sazavou &. p.
165, na ulici Dolni &. or. 1, ve Zdare nad Sazavou, ¢ast Zdar nad Sazavou 1, ktera je
soucasti pozemku parcela €. 3348, zastavéna plocha a nadvofi, v katastralni uzemi
Mé&sto a obci Zdar nad Sazavou &. p. 165, &ast obce Zdar nad Sazavou 1, okres Zdar
nad Sazavou (dale jen budova).

Clanek I.

Predmét a ucel najmu
1) Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci k uzivani nasledujici prostory
slouzici podnikani (dale jen Prostor nebo Prostory) nachazejici se v preambuli
uvedené budové, a to kancelafe ve Il. nadzemnim podlazi o celkové vyméfe 444,17
m?2.
PFi uzivani pronajatého Prostoru muze najemce uzivat tyto spoleéné prostory budovy:
socialni zafizeni, foyer, vchody, spoleéna schodisté, spole¢né vytahy a spole¢né
chodby.
2) Ugelem tohoto najmu je poskytnuti Prostor pro najemcovu &innost a to provozovani
call centra a podle predmétu jeho podnikani ato: pronajem nemovitosti, bytd a
nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb zajistujicich Ffadny
provoz nemovitosti, bytd a nebytovych prostor; reklamni &innost a marketing;
zpracovani dat, sluzby databank, sprava siti; pfiprava a vypracovani technickych
navrh(; zprostfedkovani obchodu v oblasti HW a SW. Najemce neni opravnén uzivat
Prostory k jinym ucelim bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Prostory
nebudou slouzit jako obchod.
3) Najemce se zavazuje, Ze pronajaty Prostor bude uzivat pfiméfené jeho
povaze, v souladu s jeho stavebnim urCenim vyplyvajicim z kolaudacniho rozhodnuti
a nesmi pfi tom dochazet k jeho poskozeni nebo nepfiméfenému opotfebeni. Pronajaty
Prostor nebude uzivat k vyrob&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych
materiall, jedd, drog a dal$im &innostem, které ohrozuji nebo negativné pusobi na
Zivotni prostredi.
4) Pronajimatel a najemce potvrzuji, ze v den podpisu této najemni smlouvy podepisi
predavaci protokol. Podpis pfedavaciho protokolu ze strany najemce bude povazovan
za vyluény dikaz toho, Ze najemce zkontroloval Prostory, a pfevzal je ve stavu,
v jakém byly v dané dobé, a dale dikazem toho, Ze jsou ve stavu pozadovaném podle



této najemni smlouvy a Ze pronajimatel neni povinen provadét zadné dalSi prace
za ucelem pfipravy Prostor K jejich uzivani najemcem kromé dokonéeni nedodélku.

Clanek Il.
Doba najmu
Najem zalozeny touto najemni smlouvou se uzavira na dobu neurCitou a zapocne
dnem 1. 6. 2018.

Clanek II.

Najemné
1) Najemce se zavazuje, ze ode dne zapoceti najmu bude platit najemné a ze bude
platit pausalni nahradu za sluzby zpusobem uvedenym v této najemni smlouvé, tak,
aby nezavdal pfi€inu k vypovédi z této smlouvy, pficemz ngjemce nema narok zapocist
jakékoli ¢astky na najemné nebo poplatky za sluzby, nebo od nich odeéist Zadné
Castky jakéhokoliv druhu, které jsou nebo budou splatné pronajimateli.
2) Celkové rocni najemné za pronajaty Prostor €ini 444.170 K& bez DPH (slovy &tyfi
sta Gtyficet Gtyfi tisic jedno sto sedmdesat korun ¢eskych bez DPH) tj. 1.000 K&/m?/rok
kancelarské plochy.
3) Najemné je splatné na ucet pronajimatele dislo: 35-7766470227/0100, ato ve
Ctvrtletnich splatkach vzdy do 21. dne druhého mésice pravé probihajiciho
kalendarniho &tvrtleti (napf. do 21. dunora na prvni &tvrtleti) ve vysSi rovnajici se jedné
¢tvrtiné celkového ro€niho najemného na zakladé pfedem vystavené faktury.
4) K platbam splatek najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol shodny
s jeho identifikacénim &islem ( IC ) uvedenym v z&hlavi této smlouvy.
5) Pronajimatel mize kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ¢ervence upravit vysi
najemného uvedenou vodst. 1) tohoto ¢lanku, a to v zavislosti na rastu
spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim roce, pisemnym oznamenim najemci
(zaokrouhlené na celé stokoruny nahoru). Upravena vySe najemného pak, nebude-li
pozdéji znovu upravena postupem podle tohoto ujednani, plati az do konce najmu.
6) Najemce predlozi pronajimateli pfi podpisu této smlouvy pojistnou smlouvu,
v souladu se kterou dojde v pfipadé upadku Najemce k zajisténi uhrady najemného po
dobu prvnich 5 let najmu.

Clanek IV.

Sluzby spojené s uzivanim prostor
1) Pronajimatel zajisti, aby do Prostor byly zajistény dodavky elektrické energie, vody a
tepla (dale jen "média"). Jako sluzbu, jejiz poskytovani je s uzivanim Prostor spojeno
bude pronajimatel najemci zabezpecovat:
- dodavku vody a odvod odpadnich vod
- dodavku tepla a TUV (plyn nebo jiné médium)
- dodavku elektrické energie a osvétleni spoleénych ploch
- odvoz a likvidaci odpadu
- Uklid spole€nych prostor a socialnich zafizeni ve spoleénych prostorach
2) Za poskytovani sluzeb v souvislosti s uzivanim pronajatého Prostoru najemcem
bude najemce pronajimateli platit Ctvrtletné pausalni nahradu na zakladé predem
vystavené faktury. K pausalnim nadhraddm za poskytované sluzby se pfipoc¢itava DPH
ve vysi stanovené platnymi pravnimi pfedpisy.
Pfehled pausalnich nahrad za poskytované sluzby je uveden v Pfiloze €. 2, ktera bude
aktualizovana v pfipadé zmény pausalnich nahrad.
3) Pausalni nahrada podle odst. 2) tohoto ¢lanku je splatna ve stejnych Ihitach a
stejnym zplisobem jako Ctvrtletni splatky najemného.
4) Pronajimatel mize pisemnym oznamenim najemci upravit vysSi pausaini nahrady
uvedené v odst. 2) tohoto ¢&lanku, s uc€innosti ode dne uvedeného v oznameni,



nejdfive vSak od prvého dne nasledujiciho mésice po doru€eni oznameni, a to pouze
v zavislosti na rastu spotiebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce, resp.
v zavislosti na ristu cen dodavatelt a vySi spotfeby.

5) Telekomunikacni sluzby si najemce bude zajidtovat sam vlastnim nakladem.
K zajisténi telekomunikacnich sluzeb mlze najemce uzivat kabelové rozvody v budové
a telekomunikacni pfipojné kabely budovy.

Clanek V.

Udrzovani prostor ve stavu zptisobilém ke smluvenému uzivani
1) Pronajimatel bude pronajaty Prostor svym nakladem udrZovat ve stavu zpUsobilém
k smluvenému uzivani.
2) Najemce bere na védomi, ze elektricka energie, voda a plyn nebo jiné médium (pro
potfeby vytapéni a ohfevu vody) jsou pro potfeby pronajatého prostoru a celé budovy
odebirany vzdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema zadny jiny jejich zdroj a ani
jej nebude zajistovat, leda by takovy vypadek ¢i omezeni planoval (napf. pfi opravach
budovy). Proto se obé strany dohodly, Ze vypadky €i omezeni v mozZnosti najemce
odebirat z rozvod( instalovanych v pronajatém Prostoru elektrickou energii, studenou
vodu a teplou uzitkovou vodu, uzivat odpovidajici osvétleni pronajatého prostoru nebo
udrzovat v pronajatém Prostoru odpovidajici teplotu nepfesahujici dobu 24 po sobé
jdoucich hodin se nepovazuji za neplnéni povinnosti pronajimatele z této smlouvy, ani
za nezpusobilost pronajatého Prostoru ke smluvenému uzivani. Stejné tak se
nepovazuji za neplnéni povinnosti pronajimatele ani za nezpUsobilost pronajatého
Prostoru ke smluvenému uzivani i deldi takové vypadky i omezeni, pokud je
pronajimatel nezavinil (napf. stav nouze ve smyslu energetického zakona ¢. 458/2000
Sb.).
3) Najemce se zavazuje po celou dobu trvani najmu na své vlastni naklady udrzovat
Prostory v pofadku a v prvotfidni kvalitg, Gisté a uklizené. Udrzbu a opravy Prostor
bude najemce provadét na své naklady, pfiemz za takovou béznou udrZzbu se pro
ucely této smlouvy povazuje napf. malovani, tapetovani, opravy omitek, Ccisténi
podlahovych krytin, obkladll stén, dvefi a oken vCetné vSech ramu, vypini a skel
i vnitinich, vymeéna Zarovek a zafivek, vypinaCu apod. Pokud najemce nékterou
povinnost nesplni, bude pronajimatel opravnén splnit povinnosti ngjemce sam, a to
na naklady najemce. Veskeré takové naklady budou pronajimateli uhrazeny do dvaceti
(20) dni od obdrzeni faktury pronajimatele.
4) Najemce neposkodi zadnou &ast budovy anebo Prostor ani jejich zafizeni nebo
privodnich médii. V pfipadé poruSeni tohoto ustanoveni najemce napravi takovou
Skodu na své naklady. Pokud najemce vySe uvedenou povinnost nesplni, bude
pronajimatel opravnén spinit povinnosti najemce sam, ato na naklady najemce.
VeSkeré takové naklady budou pronajimateli uhrazeny do dvaceti (20) dni od obdrzeni
faktury pronajimatele.
5) Najemce neprodlené vyrozumi pronajimatele o jakékoliv $kodé nebo potfebé opravit
jakoukoliv ¢ast Prostor, budovy anebo jejich zafizeni anebo pfivodnich médii, za jejichz
opravy odpovida podle této smlouvy pronajimatel.
6) Najemce se pred uzavienim této smlouvy seznamil obhlidkou se stavem
pronajatého Prostoru a potvrzuje, Ze jako pfedmét najmu je zpusobily k smluvenému
uzivani. Dale najemce prohlasuje, Zze umisténi pronajatého Prostoru a jeho tvar se
shoduji s umisténim a tvarem Prostoru oznaeného v pfiloze &. 1, takZe pfipadna
odchylka jeho vyméry od vyméry uvedené v odst. 1) ¢lanku I. této smlouvy nebude mit
vliv na vysi najemného.
7) Ndjemce se pfed uzavienim této smlouvy také seznamil s dokumentaci pozarni
ochrany budovy a se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani pronajatého Prostoru
zachovavat, a prohlasuje, Ze si je plné védom toho, Zze jeho €innost v budové se
s ohledem na velikost budovy Ci jeji stavebni urCeni povaZuje podle zdkona €.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané, za provozovanou c¢innost se zvySenym pozarnim



nebezpeCim a ze jako uzivatel Prostoru v budové ma své povinnosti vyplyvajici
z predpisll o pozarni ochrané.

Clanek VL.

Stavebni upravy
1) Najemce se zavazuje, ze nebude provadét zadné dodateCné zmény, Upravy,
pridavné prace &i provadét zhodnoceni Prostor, anebo provadét stavebni prace
(zejména rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatého Prostoru,
instalace, Upravy rozvodu inzenyrskych siti, EZS, EPS, vstupnich a kamerovych
systému, pocitacovych siti, anténnich systém(, vestavénych a pfistavénych skFini,
lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznaleni a zafizeni) bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
2) Pfi praci na odsouhlasenych dodate¢nych zménach, Upravach, pfidavnych pracich
nebo zhodnocenich pfijme najemce veSkera odpovidajici a dostatecna opatfeni
k tomu, aby:
- neobtézoval (at jiz hlukem, prachem, chvénim ¢&i jinak) pronajimatele a ostatni
uzivatele a najemce budovy anebo pfilehlych pozemk &i budov; a
- neposkodil strukturu budovy anebo jakychkoliv pfilehlych prostor &i jakéhokoliv
zarizeni vnich, ani aby se tyto v disledku vySe uvedenych praci nestaly
nebezpecnymi; a
- ndjemce bude zejména dodrzovat vesSkeré limity zatizeni podlah Prostor a budovy.
3) Najemce vyluéné na své naklady obstara veskera nezbytna povoleni, souhlasy a
rozhodnuti potfebna k provedeni jakychkoliv dodatenych zmén, uprav, pfidavnych
praci nebo zhodnoceni. Pro odstranéni pfipadnych pochybnosti se uvadi, Ze najemce
je odpovédny nejen za vydani pfislusnych rozhodnuti, ale také za obstarani vedkerych
dokumentd, souhlast a prohlaseni nezbytnych pro ucely vydani téchto rozhodnuti,
zejména (nikoliv vS8ak vyluéné) souhlasu Inspektoratu pozarni ochrany (i jiného
prislusného organu statni spravy na useku pozarni ochrany) a Inspektoratu
bezpecnosti prace.
4) Pokud najemce nedodrzi ustanoveni ¢lanku 1, 2, 3 tohoto ¢lanku, posle pronajimatel
najemci pisemné oznameni s vyzvou k jejich splnéni, a pokud je ndjemce nesplni
do dvaceti (20) pracovnich dni od obdrzeni tohoto oznameni, mlze pronajimatel
okamzité vstoupit do Prostor a odstranit veSkeré neschvalené dodatecné zmény,
Upravy, pridavné prace nebo zhodnoceni a napravit veSkerou zpusobenou skodu; tyto
naklady budou pronajimateli uhrazeny okamzité, kdy o to pozada. Pokud poruSeni
povinnosti najemce povede k potencialné nebezpecné situaci, mize pronajimatel do
Prostor vstoupit okamzité, aniz by posilal oznameni.
5) Jakékoli vétsi zmény, upravy, prace nebo vylepSeni v Prostorach provedené
najemcem ¢i na jeho Zadost b&éhem doby najmu a dale upravy, ¢i béhem doby najmu,
¢i béhem doby najmu pronajimatelem pro najemce, budou odstranény najemcem a na
jeho naklady pfed ukonéenim najmu, pokud se strany nedohodnou jinak.
6) Najemce bude pronajimateli na pozadani poskytovat informace o aktualni ucetni
hodnoté praci najemce a vesSkerych dodatecnych zmén, uprav, pfidavnych praci nebo
zhodnoceni Prostor, provedenych kdykoliv b&hem doby trvani najmu.
7) Bylo dohodnuto, Ze prace najemce a povolené uUpravy Prostor najemcem se
povazuji za technicka zhodnoceni pro ucely § 28, odstavce 3 zédkona o dani z pfijmu, a
hodnotu téchto uprav anebo praci najemce bude po dobu trvani ngjmu odepisovat
najemce.

Clanek VII.
DalSi podminky najmu
1) Najemce se zavazuje, Ze bude v souvislosti s Prostory vykonavat sva prava podle
najemni smlouvy a po celou dobu trvani ngjmu dodrzovat vesSkeré pfislusné zakony
a rozhodnuti v8ech pfisluSnych statnich a obecnich organu a uradu, a dale zejména
veskeré platné hygienické predpisy. Najemce zejména obstara vesSkera povoleni,



souhlasy, osvédc€eni a licence nezbytné k tomu, aby byl opravnén provozovat innost,
pro kterou jsou Prostory pronajaty v souladu s najemni smlouvou, bude plnit podminky
v nich stanovené, bude je udrzovat v platnosti po celou dobu trvani najmu, a bude
dodrzovat pozarni, zdravotni a bezpecnostni pfedpisy.

2) Najemce je povinen pronajaty Prostor fadné uzivat, zejména radné vytapét a vétrat
a nerusit pfitom jeho vytapéni nadmérnym vétranim (vétranim nad rozsah nezbytné
vymény vzduchu), jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
3) Pronajimatel je opravnén vstoupit do prostor sam nebo spolu s dodavateli, délniky
a dalSimi osobami na zakladé oznameni najemci podaného dvacet C&tyfi (24) hodin
predem (s vyjimkou pfipadll nouze, kdytakové oznameni nebude pozadovano),
pficemZ Pronajimatel bude upravy provadét mimo provozni dobu Najemce to je v Case
od 19:00h do 07:00h v pracovni dny nebo o vikendu od 17:00h do 08:00h pokud se
Najemce a Pronajimatel nedohodnou jinak, za uéelem:

a) vybudovani, poloZeni, €isténi, udrzby, kontroly, modifikace, napojeni, vymény,
prekladu nebo opravy jakychkoliv rozvodl slouzicich pro potfeby budovy, které vedou
pres prostory, pod nimi hebo nad nimi, anebo

b) kontroly stavu Prostor, budovy, zafizeni a instalaci v prostorach, budové a
za ucelem opravy, Upravy nebo provadéni jakychkoliv jinych praci v prostorach, které
nemohou byt snadno provedeny bez umoznéni takového pfistupu; anebo

c) identifikace jakéhokoliv poruseni zavazkd najemce vyplyvajicich z najemni smlouvy;
anebo

d) prfedani pisemného oznameni najemci (nebo ponechani takového oznameni
v prostorach) o jakémkoliv poruseni, které by mél najemce napravit; anebo

e) provedeni veSkerych nezbytnych praci, pokud najemce porudeni svych povinnosti
vyplyvajicich z najemni smlouvy nenapravi ke spokojenosti pronajimatele, k tomu, aby
takové poruseni pronajimatel napravil sdm na naklady najemce (pfiemz veSkeré
naklady na takové prace budou pfedstavovat dluh najemce splatny pronajimateli a
budou vymahatelné tak, jako by pfedstavovaly nesplacené najemné); anebo

f) sestaveni soupisky veSkerého pfisluSenstvi, instalaci a dalSiho vybaveni Prostor;
anebo

g) za jakymkoliv dalSim pfimé&fenym ucelem nebo u€ely souvisejicimi s budovou anebo
s Prostorami.

4) Pronajimatel ma pravo pokladat, udrzovat, obnovovat, vyménovat a uzivat veSkera
potrubi, kabely, draty, sité, vedeni a dalSi pfivody v Prostorach, ato zejména meazi
stropni konstrukci a podhledem Prostor, pfip. parkovacich mist anebo zakladni
podlahovou konstrukci a povrchovou podlahovou upravou. Pronajimatel v pfiméfené
lhaté najemce seznami s rozsahem zamySlenych oprav k zajisténi a zabezpeceni
zpusobilého uzivani, které hodla provést v pronajatém Prostoru.

5) K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi najemce u pronajimatele pfi
pfevzeti pronajatého Prostoru na poc€atku najmu nahradni klice od pronajatého
Prostoru. Proti zneuziti nahradnich kli€u je najemce pred uloZzenim zapeceti v obalce.
Najemce je opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich kli¢l. Tyto nahradni klice Ize
pouzit pouze v pfipadé nezbytné potfeby pfi ochrané majetku a zdravi (napf. havarie
a zivelné katastrofy). O pfipadném pouziti nahradnich kli€u je pronajimatel povinen
najemce informovat pfedem, popfipadé neprodlené po pouziti téchto klicu.

6) Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zZadost vstup do pronajatého
Prostoru a jeho prohlidku, zejména za uc€elem kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy, provadéni udrzby aoprav nebo provadéni kontroly instalovanych
inzenyrskych siti, jakoz i prohlidky Prostor zajemci o jejich dalSi pronajem nebo o koupi
celé budovy. V pfipadé, Ze najemce neumozni pronajimateli vstup a prohlidku je
pronajimatel opravnén otevfit pronajaty Prostor za pouziti nahradnich kli€t a provést
prohlidku Prostor bez pfitomnosti najemce.

7) Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci,
ochrany Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti
s ¢innosti v pronajatém Prostoru odpovida najemce. Pronajimatel je opravnén



kontrolovat dodrzovani platnych pfedpisu v pronajatém prostoru. Najemce se zavazuje
nevnaset do Prostor, ani do budovy zadné nebezpecné materialy, ani jejich vnaseni
nepovolit.

8) Najemce se zavazuje, Ze on, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi budou
dodrzovat zakaz koufeni ve vSech Prostorach objektu, s vyjimkou mist ktomu
vyhrazenych a oznaéenych tak pronajimatelem.

9) Ndjemce se zavazuje nepfevést, nepostoupit (zcela, &i z&asti), nezatizZit ani jinak
nezcizit sva prava ani povinnosti z této najemni smlouvy anebo Prostor, a zejména
Prostory (ani jejich ¢ast) nedavat do podnajmu, ani neprevadét pravo uzivat Prostory
(ani jejich &ast) za uplatu ani zdarma.

10) Najemce se zavazuje, Ze nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi
plast budovy, na okna, za okna ani pfed okna vyvéSovat jakékoliv oznameni, znacky,
vyvésky apod. Najemce se dale zavazuje, ze nebude bez pisemného souhlasu
pronajimatele vykladat ani nakladat vozidla ani pfedavat ani doru€ovat zboZzi, obaly a
odpad v souvislosti s uzivanim pronajatého prostoru jinak nez za pouziti vchodda,
chodeb a prostor uréenych k tomu pronajimatelem.

11) Najemce se zavazuje, Ze bude odpad pro jeho sbér a odvoz ftfidit ve smyslu
platnych pravnich predpis(.

12) Pronajimatel umozni najemci i jeho navstévam pfistup do budovy a ke vstupu
do pronajatého Prostoru kazdodenné bez ¢asového omezeni.

13) Najemce ma, po pfedchozim pisemném odsouhlaseni od pronajimatele a obdrzeni
jakychkoliv nezbytnych souhlasi od mésta a/nebo stavebniho Gfadu v kazdém
takovémto jednotlivém pripadé, pravo na své naklady umistit, provozovat a nejpozdéji
v den skon€eni najmu odstranit své oznaceni, které bude v souladu s informacnim
systémem budovy. Najemce bude hradit veSkeré naklady, véetné naklad na veskerou
elektrickou energii, vynalozené pfi provozu takovych napisl, jakoz i naklady na jejich
odstranéni pfi ukonceni ngjmu.

14) VeSkera oznameni, Zadosti a dalSi sdéleni tykajici se této smlouvy (dale téz
pisemnosti) budou uginény vuéi druhé strané této smlouvy v pisemné podobé.
Pisemnosti adresované druhé strané budou adresovany a doruCovany v prvé fadé
datovou schrankou, dale pak na doruCovaci adresu uvedenou v této smlouvé a
nakonec na adresu sidla /bydlisté jak je uvedena v OR nebo v jiné evidenci. Ve
vyjimeénych pfipadech mize byt téZ doru€eno statutarnimu zastupci do mista bydlisté
(sidla), nebo kamkoli, kde se pFfedpoklada, Ze zasilku pfevezme, popf. osobné
s potvrzenim o doru€eni a pfipadné s ovéfenim nejméné jednoho svédka, Ze bylo
doruceno.

Kazdy z u€astnikl mdaze zménit svou doru€ovaci adresu a pronajimatel i zménit
svého zastupce pro doruovani pisemnym oznamenim druhému ucastnikovi v souladu
s timto ¢lankem.

Pisemna vypovéd najmu sjednaného podle této smlouvy, bude doruovana vzdy
prostfednictvim datové schranky.

Clanek VIil.

Sankce za poruseni zavazkli najemce
1) Neuhradi-li ngjemce radné a vCas splatné najemné, pausalni nahradu Ci jinou
platbu, ktera ma plvod v této smlouvé, zaplati najemce pronajimateli urok z prodleni
ve vysi 0,05 % z dluzné €astky za kazdy den prodleni.
2) Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné Castky na bankovni
ucCet pfijemce platby.
3) Za poruSeni zavazku uvedeného v €l. VI. (stavebni upravy) a v €l. I. odst. 2) uzivani
k jinym G€eldm a za poruSeni zavazku v ¢€l. VII a ostatnich neplatebnich zavazkul
najemcem, se sjednava smluvni pokuta ve vySi Ctvrtletniho najemného. Najemce je
povinen uvést prostory, ve kterych byly provedeny najemcem stavebni Upravy bez
souhlasu pronajimatele, do pGvodniho stavu.



Clanek IX.

Ukoné€eni najemniho vztahu
1) Najemni vztah zalozeny touto smlouvou je mozno ukoncit dohodou smluvnich
stran. Smluvni strany mohou jednostranné ukoncit najemni vztah vypovédi bez
uvedeni divodu s Sestimésicni vypovédni Ihitou pocinajici bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Najemce a Pronajimatel neni opravnén vypovédét najemni vztah zalozeny touto
smlouvou do doby, nez soucet uhrazeného najemného bude odpovidat nakladim na
rekonstrukci dle ¢lanku Il. odst. 2 smlouvy o smlouvé budouci nebo od pocatku najmu
po dobu 5 let dle toho co nastane dfive (kromé pfipadu poruSeni smlouvy tak, jak je
upraveno nize).
2) Zapfipad poruseni smlouvy ze strany najemce bude povazovana kterakoli
Z nasledujicich skute¢nosti:
a) najemce uziva Prostory v rozporu s podminkami této najemni smlouvy nebo porusi
jakékoliv ustanoveni najemni smlouvy, nebo povinnost z najemni smlouvy, a toto
nenapravi do patnacti (15) dnl ode dne, kdy obdrzel pisemné upozornéni o poruseni
povinnosti od pronajimatele; nebo
b) najemce porusi platné pravni predpisy nebo jiné predpisy v souvislosti s uzivanim
Prostor a toto nenapravi do tficeti (30) dnu ode dne, kdy obdrzel pisemné upozornéni
na poruSeni predpisti od pronajimatele; nebo
C) ndjemce prenecha pronajaty Prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez pisemného
souhlasu pronajimatele, nebo
d) najemce nezaplati najemné nebo pausalni nahradu za sluzby nebo jakoukoliv jinou
¢astku splatnou podle této najemni smlouvy a toto nenapravi do patnacti (15) dnu
ode dne, kdy obdrZzel pisemné upozornéni o nesplnéni této povinnosti od
pronajimatele; nebo
f) najemce poda, nebo na najemce bude podan, insolvenéni navrh podle Insolvenéniho
zakona (€. 182/2006 Sh., v platném znéni), ve znéni pozdéjSich predpisli, nebo
se stane nesolventnim nebo pozada o vyhlaSeni moratoria a tomuto navrhu bude
pravomocné vyhovéno rozhodnutim o upadku nebo jinym feSenim dle Insolvencniho
zakona; nebo
g) najemce vstoupi do likvidace nebo jeho spole¢nost bude zruSena; nebo
h) najemce prestane podnikat;
Pokud dojde k pfipadu poruseni této najemni smlouvy ze strany najemce zplsobem
dle tohoto odstavce, muze pronajimatel dle svého uvazeni a vedle moznosti uplatnéni
jakychkoli dalSich pravnich prostfedkl, které ma k dispozici podle Ceského prava,
vypovédét tuto najemni smlouvu s ucinkem dorucenim pisemné vypovédi najemci, a
to i vdobé prvnich 5 let trvani najmu. Vypovédni doba je vtomto pfipadé jedno
mésiéni a poc€ina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi.
Dojde-li k vypovédi najemni smlouvy ze strany pronajimatele dle tohoto odstavce, pak
je pronajimatel ve vSech pfipadech dle svého uvazeni a vedle dalSich pravnich
prostiedkl, které ma k dispozici podle ¢eského prava a nad jejich ramec, opravnén
pozadovat Uhradu smluvni pokuty od najemce (a najemce ma povinnost pokutu
uhradit), splatnou na pozadani, ve vySi odpovidajici najemnému za tfi (3) mésice a
zakonnym zpUsobem ihned nebo kdykoliv pozdéji a bez predchoziho upozornéni nebo
zadosti vstoupit do prostor nebo do jakékoliv jejich Casti, vykazat najemce a s
vyslovnym souhlasem najemce, kteryzto tento souhlas podpisem této najemni smlouvy
udéluje, bude opravnén odstranit majetek najemce z prostor.
3) Strany nemohou od této najemni smlouvy odstoupit ze Zadného divodu, &i tuto
najemni smlouvu jinak ukoncit, nez jak je vyslovné dohodnuto v této najemni smlouvé.
4) Najemni vztah zalozeny touto smlouvou také bez dalSiho konCi naplnénim nékteré
z nasledujicich rozvazovacich podminek:



a) najemce nebo jeho Ffadné a pisemné zplnomocnény zastupce se nedostavi

k pfedani a prevzeti pronajatych Prostor k uzivani podle odst. 2) ¢lanku Il. této

smlouvy ani do 5 dnli od po¢atku najmu, pokud se pfedem obé strany nedohodly

na jiném datu pfedani a pfevzeti nebo

b) najemce nebo jeho fadné a pisemné zplnomocnény zastupce odmitne

pronajaty Prostor prevzit k uzivani na po¢atku najmu
5) Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den ukonéeni najmu pifeda Prostory
pronajimateli neposkozené, v plvodnim stavu tak, aby je bylo mozné okamzité predat
dalSimu najemci. Najemce zejména uvede Prostory mista do stavu, v jakém byly pfi
predani najemci s pfihlédnutim k béznému opotfebeni, tj. odstrani na svij naklad pred
ukonenim najmu vedkere upravy, které v Prostorach proved|, €i nechal proveést.
Najemce dale zejména vyklidi z Prostor veSkeré své zafizeni a zbozi a jiny sv(j
majetek, napravi veSkerou zplsobenou Skodu a odstrani zmény, Upravy, prace
a zhodnoceni Prostor, a dalSi polozky véetné praci najemce vyjma pfipadu, kdy
pronajimatel najemce této povinnosti pisemné zprosti. Pronajimatel najemci
neposkytne nahradu ani jinou kompenzaci za jakékoliv Upravy nebo zhodnoceni,
nedohodnou-li se strany jinak.
6) Najemce nema pravo uzivat Prostory po ukonéeni najmu. V pfipadé, Ze najemce
nevyklidi zcela prostory nebo nesplni povinnosti podle &lanku IX. 5), ma pronajimatel
vedle naroku nanahradu Skody a jakychkoliv dalSich pravnich prostiedkd, mu
svédcicich, pravo na smluvni pokutu. Smiluvni pokuta se rovna dvojnasobku ceny
denniho najemného (vypocéteno pomérem z najmu za poslednich Sest mésicl doby
trvani najmu) za kazdy den neopravnéného uzivani, dokud najemce skute¢né prostory
nevyklidi, nebo za kazdy den, kdy ngjemce nebude pinit povinnosti podle ¢lanku IX. 5).
7) Ustanoveni ¢lanku IX. 5) a IX. 6) zUstanou v platnosti i po ukonéeni najmu.

Clanek X.
Omezeni odpovédnosti pronajimatele

1) Pronajimatel nikterak neodpovida za Ujmu na zdravi ani za Skodu, nepfipustné
zasahovani, obtéZzovani ani potize, které mohou byt zplUsobeny najemci, jeho
zameéstnancim nebo navstévnikim nebo které budou zplUsobeny na Prostorach
v dasledku, ktera vznikne €innosti Najemce nebo okolnich nemovitosti.

2) Pronajimatel je opravnén zvétSovat budovu a provadét stavebni prace, dostavovat
dalSi ¢asti k budové nebo prestavovat ¢asti budovy za ucelem moznosti jejiho rozsifeni
za doby trvani najmu a najemce timto vyslovuje s vySe uvedenym svilj souhlas.
Pronajimatel vynaloZzi pfiméfené usili k tomu, aby minimalizoval dopad takovych praci
na budovu a na Prostory a zaru€uje, ze nedojde k omezeni provozu z téchto divodu
Najemce. V opaCném pfipadé je povinen Najemci poskytnou nahradu Skody za
preruseni nebo omezeni provozu. Za pferuseni nebo omezeni provozu se povazuje
doba delSi nez 24h.

3) Pronajimatel neodpovida za preruSeni dodavek zpusobené nezavislymi dodavateli,
zejména (nikoliv vSak vyluéné) dodavateli vody, elektfiny, telefonnich linek, plynu,
kanalizace nebo jakymkoliv jinym dodavatelem vefejné prospéSnych sluzeb kromé
pfipadl, kdy je takové preruSeni disledkem toho, Ze pronajimatel neuhradil faktury
obdrzené od pfislusSného dodavatele téchto sluzeb nebo bylo v jeho moci této situaci
zabranit. Pronajimatel vynalozi pfiméfené usili k zajisténi toho, aby byla dodavka co
nejdfive obnovena. PferuSeni nezbavuje najemce povinnosti pinit jakykoliv zavazek
vyplyvajici z najemni smlouvy, ani nezaklada vznik naroku najemce na slevu
z najemného nebo poplatku za sluzby nebo na nahradu Skody jestlize je kratSi nez
24h. Jestlize je vypadek delSi ma Najemce narok na slevu z ngjemného a poplatku za
sluzby a to pomérové za dobu vypadku z celkové doby, za které je hrazeno najemné Ci
poplatky za sluzby.



Clanek XI.

Zavérec€na ustanoveni
1) Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplhovat pouze pisemné, se souhlasem obou
smluvnich stran, formou Ccislovanych dodatk(. Smlouva je sepsana ve Ctyfech
stejnopisech, z nichz si kazda strana ponecha po dvou.
2) Neplatnost nebo neucinnost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek
neplatnost nebo neucinnost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit
neplatna nebo neuéinna ujednani smlouvy tak, aby bylo dosaZeno uéelu, pro ktery byla
smlouva uzavfena.
3) Tato smlouva byla schvalena radou mésta Zdar nad Sazavou dne 21. 5. 2018
usnesenim €. j. 1556/2018/OP. Zamér mésta pronajmout Prostory byl zvefejnén na
Ufedni desce Méstského Gfadu ve Zd'afe nad Sazavou od 23. 5. 2017 do 7. 6. 2017.
4) Tato smlouva neobsahuje Zzadné obchodni tajemstvi dle platnych pravnich predpis(.
5) Ndjemni smlouva pFedstavuje Uplnou dohodu mezi pronajimatelem a najemcem
ve vztahu k Prostoram a zadna dalSi dohoda, prohlaSeni nebo slib vysloveny
pronajimatelem nebo najemcem, ktery neni obsazen v této smlouvé ¢i v budouci
najemni smlouvé, neni pro Zadného z nich zavazny ani platny.
6) Pronajimatel a najemce timto prohlasuji a uznavaji, Ze najemni smlouva byla
podepsana na zakladé jejich vzajemné dohody a svobodné vile, vazné a urcité a
nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz strany nize
pfipojuji své podpisy.
7) Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran a ucinnosti dnem uverejnéni v informaénim systému vefejné spravy — Registru
smluv. Najemce vyslovné souhlasi s uvefejnénim celého textu této smlouvy vcetné
podpisu.
8) Smluvni strany se dohodly, ze uvefejnéni v informacnim systému verfejné spravy —
Registru smluv zajisti pronajimatel.

Ve Zdare nad Sazavou dne 31. 5. 2018

Mésto Zd'ar nad Sazavou

Podepsal:
Jméno: MVDr. Viladimir Kovarik
Funkce: feditel pfispévkové organizace SPORTIS

ComGate, a.s.

Podepsal: Podepsal:
Jméno: Jakub Ouhrabka Jméno: Adam Koudelka
Funkce: Pfedseda pfredstavenstva Funkce: Clen pfedstavenstva




Pfiloha €. 2

smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani v budoveé €. p. 165 ve Zdaru nad Sazavou,
Dolni 1, uzaviené mezi Méstem Zdar nad Sazavou, zastoupenym SPORTIS a ComGate,
a.s., akciovou spole¢nosti dne 31. 5. 2018.

Rozpis sluZzeb ke dni 1. 6. 2018
Sluzby, jejichz poskytovani je s uzivanim prostoru spojeno bude pronajimatel najemci
zabezpeCovat. Ceny jsou uvedeny bez DPH, které se pfipoCitava v aktualné platnych
sazbach.

1. Dodavka vody a odvod odpadnich vod

rocné celkem: 12080,- K& bez DPH
Ctvrtletné: 3020,- K& bez DPH

2. Dodavka tepla a TUV (plyn)

roéné celkem: 73376,- K& bez DPH
Ctvrtletné: 18344,- K& bez DPH

3. Dodavka elektrické energie a osvétleni spoleénych ploch

rocné celkem: 90076,- K& bez DPH
Ctvrtletné: 22519,- K& bez DPH

4. QOdvoz odpadu

roéné celkem: 3020,- K& bez DPH
Ctvrtletné: 755,- K¢ bez DPH

5. Uklid spoleénych prostor a socialnich zafizeni ve spoleénych prostorach

rocné celkem: 30372,- K¢ bez DPH
Ctvrtletné: 7593,- K¢ bez DPH

pronajimatel najemce



