Smluvni strany:

Mésto Znojmo

se sidlem Obrokova 1/12, 669 22 Znojmo

IC 00293881

zastoupeno Janem Groisem, MBA, starostou

povinny subjekt dle § 2 odst. 1 zakona €. 340/2015 Sb. (o registru smluv)

bankovni spojeni: I

na strané jedné jako pfevodce (dale jen ,pfevodce®)

a

na strané druhé jako nabyvatel (dale jen ,nabyvatel”)

uzaviely dne, mésice a roku nize uvedeného v souladu s ust. §2079 a nasl. ve spojeni s
§3063 zak. ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, a ust. §6 zruseného zak. €. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi bytu, tuto

Smlouvu o pievodu viastnictvi jednotky
(dale jen ,,smlouva“)
€.917113/2018

Clanek L.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Pfevodce prohladuje, Ze prohlasenim viastnika ve smyslu § 4 zruSeného zakona ¢.
72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré viastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplfiuji nékteré
zakony, ve znéni pozdeéjSich predpist (dale jen ,zakon o viastnictvi bytd*) v budové
¢.p. 2361 stojici na pozemku parc. €. 1761/3, vSe obec Znojmo, ¢ast obce Znojmo,
katastralni tzemi Znojmo-meésto (dale jen ,budova“) vymezil jednotky, které jsou
zapsany u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Znojmo na listu viastnictvi €. 15110 pro obec Znojmo a katastralni uzemi Znojmo-
mésto. Vklad tohoto prohlaseni viastnika byl povolen s vécnépravnimi Ucinky pred
1.1.2014.

2. Nabyvatel prohlasuje, ze je opravnénym najemcem bytu - jednotky popsané v cl. Il
odst. 1 této smlouvy a pfijal nabidku pfevodce na prevod uvedeneé jednotky podle
§1187 odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik a ,Zasad prodeje bytl a
nebytovych prostort véetné pozemk( z majetku Mésta Znojma“ ve znéni dodatk
schvalenymi zastupitelstvem mésta Znojmo.



Clanek Il.
Predmét prevodu

1. Pfedmétem prevodu dle této smlouvy je:
Jednotka €. 2361/13 je byt 1+1 umistény v 5. nadzemnim podlazi budovy.

Celkova plocha jednotky s pfislusenstvim rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického
podilu na spolecnych Castech budovy je 50.9 m2

Jednotka €. 2361/13 se sklada z nize uvedenych mistnosti o podlahové ploSe:
kuchyn 14.1 m2

predsin 5.5 m2
pokoj 1 24 m2
wC 1.1 m2
koupelna 6.2 m2

Vybaveni nalezejici k jednotce:
a)vana 1 ks

b) umyvadlo 1 ks

c) misa WC 1 ks

d) kuchynska linka 1 ks

e) sporak 1 ks

f) topna télesa 4 ks

g) vestavéna skfin 1 ks

h) plynovy kotel 1 ks

Soucasti jednotky je veSkera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, plynu,
kanalizace, elektroinstalace, rozvod tepla s nasténnymi radiatory, kromé stoupaciho
vedeni v€etné hlavnich uzavéru), vodoméry studené a teplé vody.

Jednotka je ohraniCena vstupnimi dvefmi do jednotky, vCetné zarubné, hlavnimi
uzaviracimi ventily, pfivodu teplé a studené vody, elektrickymi jisti€i pro jednotku. Odpadni
potrubi je soucasti jednotky az po vyusténi do hlavniho odpadniho svodu.

K vlastnictvi jednotky dale patfi:

a) nenosné vodorovné konstrukce v jednotce (podlahové konstrukce v€etné podlahovych
krytin)

b) nenosné svislé konstrukce v jednotce (bytové pficky)

c) vnitfni dvere jednotky v€etné zarubni, vstupni dvefe do jednotky (vnitfni i vnéjsi strana),
okna pfimo pfistupna z jednotky (vnitfni i vnéjsi strana) véetné okennich rama

d) veSkeré vnitfni potrubi v jednotce, tj. potrubi instalace vody za odbo&nymi ventily
stoupacich vedeni v€etné vSech zafizovacich pfedmétdl, potrubni vedeni odpadni vody od
zausténi do stoupaciho vedeni, potrubni vedeni plynu od hlavniho uzavéru pro jednotku
e) vnitfni elektrické rozvody a k nim pfipojené instalacni predméty (svétla, zafivky, jistiCe,
zasuvky, vypinace), pficemz vedeni od elektroméru za hlavnim jistiCem na chodbé domu
po jistiCe v jednotce patfi k jednotce.



2. Spoluvlastnicky podil na spole€nych ¢astech budovy o velikosti id. 509/7119

Spole€nymi ¢astmi budovy jsou:

- stfecha (stfesni krytina v€etné krovu),

- hlavni svislé a vodorovné nosné konstrukce, nenosné konstrukce mimo jednotky,
- zaklady vCetné izolaci,

- obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, pruceli,

- vstupni prostory (vchody) do budovy

- technické Sachty pro rozvody,

- rozvody vody vEetné vodovodni pfipojky, rozvody kanalizace véetné kanalizaéni
pfipojky, a to s vyjimkou rozvodu patficich k jednotkam,

- rozvody tepla a TUV s vyjimkou rozvodu patficich k jednotkam,
- rozvody plynu s vyjimkou rozvodu patficich k jednotkam,

- rozvody domovni elektroinstalace a slaboproudu pro rozvody telekomunikaci a
domaciho telefonu ve spole¢nych Eastech, s vyjimkou rozvodu patficich k jednotkam,
- schodisté a chodby,

- mezipodesty,

- komin,

- okna a dvere pfimo pfistupné ze spolec¢nych ¢asti budovy,

- bleskosvod,

- balkony,

- sklepni koje,

- rozvody STA,

- a spolecné prostory uvedené v pfiloze ¢.1:

1.PP

- schodistovy prostor SP1

- ko¢arkarna SP2

- chodba v&. sklepnich koji €.1-5 SP3

- pradelna SP4

- susarna SP5

- uklidova mistnost SP6

- susarna SP7

- ko¢arkarna SP8

- chodba v&. sklepnich koji €.6 - 10 SP9

1.NP

- vstupni prostor SP10

- schodistovy prostor SP11

2.NP

- schodistovy prostor SP12

3.NP

- schodistovy prostor SP13

4 NP

- schodistovy prostor SP14

5.NP

- schodistovy prostor SP15

V budové nejsou vymezeny spolecné ¢asti budovy spolecné vlastnikim jen nékterych
jednotek.

Vlastnici v8ech jednotek v budové jsou opravnéni uzivat vdechny spole¢né Casti
budovy vyjma balkonu pfimo pFistupnych z jednotek a jsou soucasné povinni



umoznit jejich revize a pfispivat na jejich opravy a udrzbu podle vySe
spoluvlastnického podilu. Balkony pfimo pfistupné z jednotek je opravnén uzivat vzdy
vyluéné jen vlastnik té jednotky, ze které je na dany balkon pfimy pfistup (viz popis
jednotek).

Spolecné ¢asti budovy a spoluvlastnictvi na spole¢nych ¢astech budovy nemohou byt
podle § 8 odst. 1 zakona €. 72/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, samostatnym
pfedmétem prevodu. Spoluvlastnické pravo ke spole€nym ¢astem budovy pfechazi s
pfevodem nebo pfechodem jednotky.

3. Spoluvlastnicky podil k pozemku parc. €. 1761/3 (zastavéna plocha, nadvofi) v obci
Znojmo, katastralnim uzemi Znojmo-mésto, o velikosti id. 509/7119 (dale jen

,pozemek” €i ,pozemky ).
TFida energetické narocnosti budovy pro celkovou dodanou energii: E.

Jednotka specifikovana odst. 1., spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy
specifikovany v odst. 2. a spoluvlastnicky podil na pozemku/pozemcich
specifikovany/specifikovanych v odst. 3. jsou dale spoleéné oznaCovany jako ,predmét
prevodu®.

Clanek lll._
Prava a zavazky prechazejici z prevodce na nabyvatele

1. Pfevodce prohlasuje, Ze na pfedmétu pfevodu nevaznou zadna zastavni prava,
vécna bfemena ani jiné pravni vady, neni-li v odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy
uvedeno jinak.

2. Na nabyvatele spolu s vlastnickym pravem k predmétu prevodu dale pfechazeji
prava a povinnosti tykajici se budovy (jednotek a spole¢nych €asti budovy) a
pozemku, vyplyvajici z technického stavu a vybaveni budovy &i smluvnich vztahd, a
to zejména vyplyvajici ze smluv pro:

Vlastnik budovy a pozemku uvedeného v ¢&l. | odst. 1 tohoto prohlaseni podle § 4
odst. 2 pism. f) zakona €. 72/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, prohlasuje, ze
na budové a pozemku uvedeném v Cl. | odst. 1 tohoto prohlaseni nevazne zadné
zastavni pravo, vécné bfemeno ani jina pravni vada, neni-li v odst. 2 a odst. 3
tohoto ¢lanku prohlaseni uvedeno jinak.

Z vlastnika budovy na vilastniky jednotek pfechazeji tato prava a povinnosti tykajici
se budovy a jejich spole¢nych ¢asti:

Budovy se tykaji tato prava a povinnosti v souvislosti s uzavienim smluv pro :

* odbér elektrické energie pro spolecné ¢asti budovy

* odbér pitné vody a stoc¢ného

» odbér tepla a TUV

» CiSténi odpadnich vod komunalnich — splaskovych, pfepravé a provedeni rozboru
uvedenych odpadnich vod

JelikoZ v budové €.p. 2364 na parc. ¢. 1731/6, k.U. Znojmo-mésto je umisténo
technologické zafizeni — kotelna, z néhoz je prostfednictvim na né&j napojenych
rozvodu zajisténa dodavka TUV a tepla do budovy a do budovy €.p. 2305, 2304 a
1047 na parc. €. 1761/1, 1761/2 a 1759, budovy €&.p. 2365 na par. €. 1703/1, budovy
€.p. 2362 na par. €. 1731/8, budovy €.p. 2363 na par. &. 1731/7, budovy €.p. 2364
na par. €. 1731/6, budovy €.p. 2357, 2358 na par. €. 1731/5 a par. €. 1731/4, &.p.
2355, 2356 na par. €. 1731/3 a par. €. 1731/2 a &.p. 2366 na parc. €. 1703/2, vSe
k.U. Znojmo-mésto, pfechazi z vlastnika budovy na vlastniky jednotek prava a



w N

povinnosti s tim spojena, a to zejména pravo napojeni a vedeni rozvodd TUV a
tepla z budovy €.p. 2364 na parc. ¢. 1731/6 a povinnosti strpét vedeni téchto
rozvodU pres budovu do budovy €.p. 2305, 2304 a 1047 na parc. €. 1761/1, 1761/2
a 1759, budovy €.p. 2365 na par. €. 1703/1 a budovy €.p. 2366 na parc. €. 1703/2,
vSe k.U. Znojmo-mésto.

JelikoZ na budové €.p. 2363 na parc. €. 1731/7 k.u. Znojmo-mésto je umisténa STA,
ze které je prostfednictvim na ni napojenych rozvodul zajistén signal televizniho
vysilani do budovy, pfechazi z vlastnika budovy na vlastniky jednotek prava a
povinnosti s tim spojena, zejména pravo napojeni rozvodd STA a uzivani dané STA.
Pfi pfevodu vlastnického prava k pfedmétu pfevodu nevznika osobé odpovédné za
spravu budovy povinnost pfispévky na spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu
vyporadat (§1186 odst. 2 zak. €. 89/2012 Sb.), pfi€emz uvedena skutecnost nema
vliv na vysi sjednané kupni ceny za pfedmét pfevodu. Pfevodci se z uvedeného
ddvodu jim zaplacené pfispévky na spravu domu nevraceji a stavaji se zavazkem
osoby odpovédné za spravu budovy vici nabyvateli.

Clanek IV.
Predmét smlouvy

. Pfevodce touto smlouvou prodava do vilastnictvi nabyvatele pfredmeét prfevodu a

nabyvatel pfedmét pfevodu do svého vlastnictvi kupuje.

. Nabyvatel prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmétu prfevodu a Ze jej v tomto stavu

do svého vlastnictvi bez vyhrad pfijima.

Clanek V.
Kupni cena

. Kupni cena za pfedmét pfevodu dle této smlouvy byla stanovena v souladu se

,Zasadami prodeje bytu a nebytovych prostort v€éetné pozemkl z majetku mésta
Znojma“ ve znéni dodatkdl schvalenymi Zastupitelstvem mésta Znojmo na zakladé
znaleckého posudku a &ini celkem 255 761,00 K¢ (slovy
dvéstépadesatpéttisicsedmsetSedesatjedna korun ¢eskych). V souladu se zakonem
€.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, je toto plnéni
osvobozeno od DPH.

. Nabyvatel uhradil celou kupni cenu uvedenou v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy

prevodci na ucet pfed uzavienim této smlouvy, coz pfevodce podpisem této
smlouvy potvrzuje.
Clanek V1.
Predkupni pravo

. Smluvni strany se ve smyslu ust. §2140 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky

zakonik, dohodly na zfizeni vécného pfedkupniho prava k predmétu prevodu.
Nabyvatel okamzikem vzniku vécnépravnich ucinkd této smlouvy zfizuje ve
prospéch prevodce pfedkupni pravo k pfedmétu prevodu, na zakladé kterého je
nabyvatel v pfipadé, Ze se rozhodne pfedmeét pfevodu prevést do vlastnictvi jiné
osoby, a to jakymkoliv zpisobem zcizeni, povinen nabidnout pfedmét prevodu ke
koupi nejprve pfevodci, a to za ¢astku odpovidajici kupni cené sjednané v ¢l. V této
smlouvy.

. Vécné predkupni pravo podle této smlouvy se zfizuje na dobu 12 mésicu.
. V pfipadé, Zze nabyvatel bude chtit pfedmét pfevodu prevést, je nabyvatel povinen

tento umysl oznamit pfevodci a nabidnout mu pfedmét prevodu ke koupi, pficemz



toto oznameni spolu s nabidkou ke koupi musi byt zaslany na adresu sidla
prfevodce doporu¢enym dopisem s dodejkou.

. Pfevodce je povinen nabidku ke koupi dle odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy pfijmout
nejpozdéji do &ty mésicl ode dne pfijeti nabidky. Ve shodné Ihité je prevodce
povinen uhradit nabyvateli kupni cenu.

. V pfipadé, ze prevodce nabidku ke koupi dle odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy
nevyuzije, zustava jeho pfedkupni pravo zachovano vici dalSimu vlastniku
pfedmétu prevodu.

. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pfedkupni pravo sjednané v tomto ¢lanku
smlouvy se nesjednava pro pripad, Ze nabyvatel bude pfevadét predmét pfevodu
na tyto osoby:

- manzel/manzelka nabyvatele

- déti nabyvatele

- vnuci nabyvatele

- partner nabyvatele dle zakona o registrovaném partnerstvi

- rodiCe nabyvatele

- zet' / snacha nabyvatele.

Nabyvatel je opravnén prfedmét pfevodu prevést na shora v tomto odstavci uvedené
osoby bez omezeni a ujednani odst. 1 az 5 a odst. 7 tohoto ¢lanku smlouvy se v
takovém pfipadé nepouZiji.

. V pfipadé, zZe ze strany nabyvatele dojde k poruseni povinnosti vyplyvajici ze
sjednaného prfedkupniho prava dle tohoto ¢lanku smlouvy, je nabyvatel povinen
zaplatit pfevodci smluvni pokutu ve vySi 40% (slovy Ctyficet procent) kupni ceny
sjednané v ¢lanku V. této smlouvy, ¢imz neni dotéeno pravo na nahradu vzniklé
Skody.

Clanek VIL.
Dané a poplatky

. Dan z nabyti nemovitych véci uhradi nabyvatel v souladu se zakonnym opatfenim
Senatu €. 356/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci ve znéni zak. ¢. 254/2016
Sb.

. Nabyvatel je povinen uhradit spravni poplatek za navrh na povoleni vkladu
vlastnického prava dle této smlouvy a naklady za vypracovani znaleckého posudku
o cené jednotky. Nabyvatel uhradil pfevodci pfed uzavienim této smlouvy
administrativni poplatek, ze kterého bude uvedeny spravni poplatek uhrazen a
naklady za vypracovani znaleckého posudku, vzniklé pfevodci, uspokojeny.

Clanek VIIl.
Ostatni ujednani

. Smluvni strany se dohodly, Ze nabyvatel nebude od pfevodce poZadovat Zadnou
finan¢ni nahradu, pokud v jednotce uvedené v &l. Il odst. 1 této smlouvy proved|
pfed uzavienim této smlouvy svym nakladem upravy Ci opravy, a to se souhlasem
Ci bez souhlasu prevodce, nebot’ dle znaleckého posudku nebyly v jednotce
provedeny takové opravy €i upravy, kterymi by doslo ke zvySeni technické hodnoty
domu.

. Nabyvatel prohlasuje, Zze ke dni uzavfeni této smlouvy nema vuci pfevodci a ani
vUci organizaci zfizené pfevodcem Sprava nemovitosti mésta Znojma, pfispévkova
organizace, IC: 00839060 Zadny dluh na najmu jednotky (byt) uvedené v &l. i
odst.1 této smlouvy, tj. nema dluh na najemném, na sluzbach spojenych s najmem



bytu a ani na poplatcich z prodleni, a nema dluh ani na nakladech spojenych s
vymahanim takového dluhu (dale souhrnné jen ,dluh na najmu bytu®). Pokud se
po uzavieni této smlouvy zjisti, Ze ke dni uzavieni této smlouvy nabyvatel mél vigi
prevodci jakykoliv dluh na najmu bytu, dohodly se smluvni strany, Ze pfevodce
vyzve pisemné nabyvatele k uhrazeni takového dluhu a nabyvatel takovy dluh
prevodci uhradi do 15ti dnd po doru€eni vyzvy k jeho zaplaceni. Neuhradi-li
nabyvatel pfevodci takovy dluh ve sjednané |hité, ac byl k zaplaceni vyzvan, je
pfevodce opravnén od této smlouvy odstoupit a poZzadovat po nabyvateli nahradu
nakladu, které vynalozil v souvislosti s realizaci svého prava na odstoupeni od této
smlouvy, jakoz i dalSich vzniklych Skod.

3. Nabyvatel je v obdobi od uzavfeni této smlouvy do dne, ke kterému se stane
vlastnikem pfedmétu pfevodu, povinen hradit nagjemné za uzivani jednotky uvedené
v Cl. Il odst. 1 této smlouvy a uhrady za sluzby spojené s najmem této jednotky, a to
na ucet spravce budovy.

Clanek IX.
Pravidla pro prispivani spoluvlastnikii budovy na vydaje spojené se spravou,

udrzbou a opravami spoleénych ¢éasti budovy

1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou, udrzbou a
opravami spolec¢nych ¢asti domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych
podild, neni-li dohodou vSech vlastniku jednotek stanoveno jinak.

2. Pravidla pro pfispivani vlastnikl jednotek na vydaje spojené se spravou, opravami
a udrzbou spoleénych ¢asti budovy popf. budovy jako celku jsou soucasti
prohlaseni viastnika stejné jako pravidla pro spravu spolecnych ¢asti budovy popfr.
budovy jako celku.

Clanek X.
Zavéreéna ustanoveni

1. VeSkeré pisemnosti, které budou na zakladé této smlouvy ¢&i v souvislosti s ni
doru€ovany, budou dorucovany na adresy smluvnich stran, které jsou uvedeny v
zahlavi této smlouvy, pokud nebude nékterou ze smluvnich stran oznamena druhé
smluvni strané nova doruCovaci adresa. Nevyzvedne-li si adresat pisemnost ve
Ihaté 10 dnd ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti, sjednava se, ze se
pisemnost povazuje poslednim dnem této lhity za dorucenou, i kdyz se adresat o
uloZeni nedozvédél. Odepfe-li adresat pfijmout doru¢ovanou pisemnost, sjednava
se, Zze se pisemnost povazuje za doru¢enou dnem, kdy pfijeti pisemnosti bylo
adresatem odepfieno.

2. Pravo vlastnické a vesSkera prava a povinnosti s nim spojena pfechazeji ve
prospéch nabyvatele dnem rozhodnuti o povoleni vkladu prav z této smlouvy do
katastru nemovitosti vedeného u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté Znojmo, a to s u€innosti k okamziku, kdy navrh na vklad
vlastnického prava dle této smlouvy dosel pfislusnému katastralnimu ufadu.
Ugastnici této smlouvy berou na védomi, Ze do rozhodnuti o povoleni vkladu prav z
této smlouvy do katastru nemovitosti jsou svymi smluvnimi projevy vazani.

3. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha €. 1 — schémata vSech podlazi dotéené
budovy, které ur€uji polohu jednotlivych jednotek a spole¢nych €asti budovy s udaji
o podlahovych plochach jednotek.

4. Zamér mésta Znojma prodat nemovité véci, jichZ se tato smlouva tyka, byl
zvefejnén vyvédenim na ufedni desce od 4.5.2017 do 19.5.2017 pfed projednanim
v organech mésta podle § 39 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni



pozdéjSich predpisu.

5. Prodej pfedmétu pfevodu byl schvalen usnesenim Zastupitelstva mésta Znojma
Cislo 123/2017 pod bodem ¢islo 6177 ze dne 11.12.2017 podle § 85 pism. a)
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

6. Tato smlouva byla sepsana ve 5 vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi pfevodce,
jedno nabyvatel, ostatni vyhotoveni budou pouZzita pro potfeby katastralniho uradu.
Veskera ujednani této smlouvy Ize ménit pouze pisemnou formou.

7. Smluvni strany prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu fadné precetly, porozumély jejimu
obsahu, zZe je projevem jejich vazné a svobodné vile, na diikaz ¢ehoz pfipojuji své

podpisy.
Ve Znojmédne ..., Ve Znojmédne ...,
Nabyva teI ........................................................ J an Gro|s M BA ..........................

starosta mésta Znojmo
pfevodce



