Statutarni mésto Ostrava D Od ate k

Méstsky obvod Ostrava-Jih
odbor bytového a ostatniho hospodafstvi

Dodatek €. 16 k najemni smlouvé €. 2/b/032/107/95

uzavieny podle zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
Prokesovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava

Méstsky obvod Ostrava-Jih
Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabtvka
zastoupeny Bc. Martinem Bednatem, starostou

1CO: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Penézni ustav: KB, a.s., pobocka Ostrava-Hrabtivka
C. uétu: 19-1520761/0100

dale jen ,,pronajimatel*

Radka Novobilska
se sidlem Zavodni 924/39, 700 30 Ostrava-Hrabuvka

ICO: 44735294
DIC: CZ6555010396

dale jen ,,najemce*
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Statutarni mésto Ostrava D Od ate k

Méstsky obvod Ostrava-Jih
odbor bytového a ostatniho hospodafstvi

Obsah dodatku

¢l. I.

Smluvni strany se dohodly na zmén¢ a doplnéni obsahu najemni smlouvy ¢. 2/b/032/107/95 uzaviené dne
01.07.1995, ve znéni pozdéjsich dodatkd (dale jen ,,Smlouva‘“) nize uvedenym zptisobem.

cl. Il

1. Clanek I. Smlouvy se doplije:
O zverejnéni zaméru zménit ndjemni smlouvu z ditvodu sniZeni vymery pronajatych prostor
slouzicich podnikani rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih svym usneseni ¢. 6492/160 ze
dne 05.04.2018. Zamer byl zverejnén na uredni desce v terminu od 13.04.2018 do 30.04.2018.

2. Clanek II. odstavec 1. se rusi a nahrazuje:

1. Pronajimatel prenechava ndjemci prostor slouzici podnikani v budove ¢. p. 1492, stavba
obcanského vybaveni, kterd je soucdsti pozemku p. ¢. st. 1800/9, zastavend plocha a nadvori,
v k.. Hrabuvka, adresni misto Horni 1492/55, Ostrava-Hrabiivka o celkové vymere 150,19 m’,
specifikovaného ve vypoctovém liste, ktery tvori nedilnou soucast tohoto dodatku.

3. Clanek IIL se rusi a nahrazuje:

1. Ndjem prostor se sjedndva od 01.01.1999 na dobu neurcitou a dle tohoto dodatku lze skoncit:

(1)pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndajemcem,
(2)pisemnou vypovédi ndjemce,
(3)pisemnou vypovédi pronajimatele,

a to kdykoli a bez udani ditvodu. Vypovedni doba je trimésicni, nestanovi-li tento dodatek néco
jiného a pocina bezet od prvého dne kalenddarniho mésice nasledujiciho po mésici, v nemz doslo
k doruceni pisemného vyhotoveni vypovedi jedné smluvni strany viici druhé smluvni strané.
Vypoved miize byt druhé smluvni strané predana bud’ osobné na adresu jejiho sidla, nebo ji
miuze byt dorucena doporucenou postou prostrednictvim provozovatele postovnich sluzeb.
Za radné dorucenou vypovéd bude povazovana i vypoved, jejiz dorucenti zmaril adresat.

2. Vpripadé poruseni povinnosti ndjemce zvldst zavaznym zpiisobem md pronajimatel prdvo
vypovedet ndjem bez vypovédni doby, vypoved musi byt v takovém pripadé pisemna a
odiivodnéna.

3. Ndjemce porusi povinnost zvlast' zavaznym zpiisobem zejména obdobné dle ust. § 2291 a dle
ust. § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanskéeho zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisii.

4. Vyklidi- i ndjemce prostor slouzZici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd
za platnou a prijatou ndjemcem bez namitek. Vypovidana strana md prdvo do uplynuti jednoho
meésice ode dne, kdy ji byla vypoved dorucena, vznést proti vypovedi namitky; namitky vyzaduji
pisemnou formu. Nevzmese-li vypovidand strana namitky vcéas, pravo zadat prezkoumdani
opravnénosti vypovedi zanikne. Vznese-li vypovidanad strana namitky vcas, ale vypovidajici
strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou vypoved zpet,
ma vypovidand strana pravo zadat soud o prezkoumdni oprdavnénosti vypovédi, a to do dvou
meésicii ode dne, kdy marne uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovédi.
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Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Ostrava-Jih D Od ate k

odbor bytového a ostatniho hospodafstvi

Po skonceni ndajmu je ndjemce povinen prostory predat pronajimateli vyklizené a ve stavu,
v jakém je prevzal k uZivani s prihlédnutim k jejich obvykléemu opotrebeni, véetné dodatecnych
zmen, které proved| se souhlasem pronajimatele. Naklady nutné k vytvoreni takového stavu nese
v plné vysi ndjemce. Prostor je odevzdan, obdrZi-li pronajimatel klice na zdkladeé pisemného
protokolu o prevzeti prostor a jinak mu nic nebrani v pristupu do prostoru a vjeho uzivani.
PrFi poruseni této povinnosti zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢.

Po skonceni ndjmu je ndajemce povinen odstranit veskeré stity, navesti a podobnd znameni,
kterymi nemovitou véc, ve které se naléza pronajaty prostor slouzici podnikani, opat¥il, a uvede
dotcenou cast nemovite véci do piivodniho stavu, a to na viastni naklady. Nesplni-li najemce tuto
svou povinnost, miize vici nemu pronajimatel uplatnit narok na ndhradu Skody, ktera mu
v dusledku poruseni povinnosti ze strany ndjemce vznikla.

Ndajemce odstrani v prostorach vsechny zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel ndjemci sdeéli, Ze odstranéni zmén nezddd, ndjemce presto nemiZe Zddat
vyrovnani, i kdyby se hodnota prostor navysila. Pronajimatel miize Zadat ndhradu ve vysi
snizeni hodnoty prostor, které bylo zpiisobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu
pronajimatele.

Pronajimatel a ndajemce se vyslovne dohodli, Ze v pripade skonceni ndajmu vypovedi ze strany
pronajimatele, nemd ndjemce pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového
najemce, kterou ziskal prevzetim zakaznické zakladny vybudované vypovézenym ndajemcem.
Pronajimatel ma prdavo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného a zdloh na sluzby dle
posledniho ucinného vypoctového listu, neodevzda-li ndjemce prostor pronajimateli v den
skonceni najmu az do dne, kdy ndajemce pronajimateli prostor skutecné odevzda.

4. Clanek V., VL., VIL, VIIL, IX. se rusi a nahrazuje:

1

Pronajimatel je povinen umoznit ndajemci plny a neruseny vykon prdav spojenych s ndjmem
prostoru.

Ndjemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude uzivat jako radny hospodar, a to vyhradné
pro ucel uzivani.

Ndjemce je opravmén nemovitou vec, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatrit
s pisemnym souhlasem pronajimatele v primereném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi, pronajimatel miize udéleni souhlasu odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Smluvni
strany se dohodly, Ze souhlas miize pronajimatel kdykoli pisemné odvolat, pricemz ndjemce
nema pravo na ndhradu jakékoli Skody v té souvislosti vzniklé. Smluvni strany po dohodé
s timto ustanovenim vylucuji uziti ust. § 2305 zdakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku,
ve znéni pozdéjsich predpisii.

Ndjemce prohlasuje, ze se dikladné a prokazatelné seznamil s technickym stavem
pronajimanych prostor a ze jsou ve stavu zpusobilém k obvyklému uzivani.

Ndjemce je povinen prevzaté prostory a vmitini vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, udrzovat v radném stavu a zabezpecit,
aby nedoslo k jejich poSkozeni nebo zniceni. Ndjemce se zavazuje oznamit pronajimateli
vSechny skutecnosti dulezité k ochrane majetku pronajimatele, a to bez zbytecného odkladu
po jejich zjisteni. V pripadé, Ze v souvislosti s c¢innosti ndjemce vznikne pronajimateli
v pronajatém prostoru Skoda, zavazuje se ndajemce tuto Skodu na viastni naklady odstranit.
Najemce je opravnen prenechat cast pronajatych prostor do podndjmu dalsim subjektiim jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele. Porusi-li najemce toto ujednani, povazuje se to za hrubé
poruSeni povinnosti ndjemce a pronajimatel md pravo vypovedet najem bez vypovedni doby.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.
15.

Ndjemce miize s predchozim souhlasem pronajimatele prevest ndajem v souvislosti s prevodem
podnikatelské cinnosti, jiz prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o prevodu najmu
vyzaduji pisemnou formu. Porusi-li ndjemce toto ujednani, povazuje se to za hrubé poruseni
povinnosti ndjemce a pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Pivodni
ndajemce se postoupenim nezbavuje viici pronajimateli svych povinnosti v rozsahu postoupeni.
K ujednani mezi pitvodnim ndjemcem a novym ndjemce, vylucujici toto ustanoveni, se vici
pronajimateli neprihlizi. Vuci piivodnimu ndjemci ziistavaji pronajimateli vesSkeré namitky
ve smyslu ust. § 1900 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanskeho zdakoniku, ve znéni pozdejsich
predpisii.

Drobné opravy a udrzbu prostor je povinen ndjemce provadet na viastni naklady. Pokud se
vyskytne potieba oprav, které presahuji ramec drobnych oprav a bézné udrzby, je ndajemce
povinen neprodlené oznamit tuto skutecnost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno vzniku
pripadnych Skod. Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitiniho vybaveni,
pokud je toto vybaveni soucasti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to
podle ,, Vypoctového listu* (priloha ¢. 1 tohoto dodatku) a podle , Vécného vymezeni
drobnych oprav* (priloha ¢. 2 a nedilna soucast tohoto dodatku).

Veskeré stavebni upravy v pronajatych prostordach véetné zmen vnitiniho vybaveni, které patii
pronajimateli, miiZe ndjemce provadeét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
a na zakladé pravomocného rozhodnuti prislusného stavebniho uradu, pokud si to tyto
stavebni upravy vyzaduji.

Ndjemce je povinen umoznit na zakladé predchozi pisemné vyzvy pronajimatele v primerenou
denni dobu pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zdstupciim a osobam jej doprovazejicim pristup
do prostoru, a to:

a) za ucelem instalace a udrzby zarizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoz iodpocet merenych hodnot, pripadné za ucelem instalace a udrzby
dalsich technickych zarizeni, pokud jsou umisténa v pronajatém prostoru,

b) za ucelem kontroly stavu prostoru a posouzeni potieby pripadnych oprav ¢i jiného
zajisténi provozuschopnosti prostoru,

c) za ucelem umoznéni inventarizace majetku pronajimatele,

d) za ucelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy.

Ndjemce je povinen strpét i jiné nez nezbytné opravy a udrzbu, upravy prostor nebo budovy,
popripadé jejich prestavbu nebo jinou zmenu, provadi-li je pronajimatel.

Ndjemce je povinen zajistit dodrzovani pozarni ochrany v prostorach podle obecné zdavaznych
pravnich predpisii a bezpecnostnich predpisii o pozarni ochrané. Dusledky z neplnéni viech

v

preventivnich opatieni, danych zdakonem C.

v

pozdéjsich predpisii, vyhlaskou MV CR ¢ 246/2001 Sb., o pozdarni prevenci, ve znéni

133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve zneni

pozdéjsich predpisii, budou uplatnény viici najemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadet
kontroly zabezpecovani pozarni ochrany.

Pronajimatel je povinen zabezpecovat a hradit provadeéni pravidelnych revizi a kontrol
vyhrazenych technickych zarizeni v prostoru, tj. elektroinstalace a hromosvodii v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a prislusnymi technickymi normami.

Najemce bude zajistovat provadéni pravidelnych revizi a kontrol hasicich pristrojii.

Ndjemce je povinen provadet revize technickych zarizeni, servis el. vybaveni a pravidelné
rocni kontroly el. spotrebicu, které se nachazi v pronajatém prostoru a jsou ve viastnictvi ¢i
v drZeni ndajemce.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

Porevizni opravy bude ndjemce realizovat na zaklade pisemného pokynu pronajimatele
(v souladu se zavery revizni pravy) v rozsahu stanoveném v dodatku, tj. v rozsahu bézné udrzby
a oprav. V pripadé nedodrzeni tohoto ustanoveni je pronajimatel opravnén tyto opravy zajistit
a naslednée naklady refakturovat najemci.
Ndjemce je povinen udrzovat porddek v pronajatém prostoru a v jeho tésné blizkosti, v zimnim
obdobi zajistit cisténi chodnikit k objektu prilehlych odhrabavanim snéhu a cinit opatreni
k jejich schudnosti (posyp).
Pronajimatel a najemce se timto dohodli, Ze ndajemce bude zajistovat uklid prostor na viastni
naklady.
V' souladu s obecné zavaznou vyhlaskou statutarniho meésta Ostravy ¢. 3/2015, ve znéni
pozdéjsich predpisii a predpisii navazujicich, je ndjemce na svij naklad povinen:

a) zajistit sber, odvoz a zpracovani komundalniho odpadu,

b) pisemné si objednat odvoz komundlniho odpadu, jakoz i dostatecny pocet sbérnych
nadob u poverené organizace, ktera zabezpecuje tuto cinnost na uzemi mésta
Ostravy. Podminky odvozu komundlniho odpadu a jejich zpracovani jsou uvedeny
v provoznich podminkdch organizace,

c) vznikly komundlni odpad a jeho separované casti ukladat do nadob, k tomuto ucelu
urcenych.

Ndjemce je povinen zabezpecit si ochranu oken a dveri proti vniknuti cizich osob na vlastni
naklady. Pojisténi svého majetku a jinych odpovédnosti si zajistuje najemce na vlastni
naklady. Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé odcizenim a za Skody zpiisobené treti
osobou.
Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o vSech skutecnostech, které jsou
podstatné pro plneni ucelu ndajmu, nebo které by mohly mit za nasledek skodu na predmétu
najmu. V pripadé zalezitosti, které nemiize uspokojivé vyresit pouze jedna smluvni strana, je
druha smluvni strana povinna ji poskytnout potiebnou soucinnost.

5. Vsechna ostatni ujednani smlouvy zistavaji beze zmény.

cl. .

1

Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, ucinnosti nabyva dnem
01.06.2018, nejdrive vsak dnem uverejnéni v centralnim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisii.

Tento dodatek miize byt menén a doplniovan pouze pisemnymi vzestupné cislovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami, nestanovi-li tento dodatek néco jiného.

Neplatnost ¢i neucinnost kteréhokoli ustanoveni tohoto dodatku nemd viiv na platnost ¢i
ucinnost ostatnich ustanoveni tohoto dodatku ci tohoto dodatku jako celku.

Prava a povinnosti vyslovné neupravené timto dodatkem se vidi prislusnymi ustanovenimi
platnych pravnich predpisii, zejména obcanského zdkoniku v platném znéni.

Tento dodatek je vyhotoven ve ctyrech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost origindlu. Jeden
witisk obdrzi ndjemce a t¥i pronajimatel.

Smluvni strany tohoto dodatku prohlasuji, Ze bez vyhrad souhlasi s celym jeho obsahem.
Dodatek byl sepsan na zdklade pravdivych udajit a dle svobodné viile smluvnich stran a nebyl
ujednan v tisni ani za jinak jednostranné ¢i napadné nevyhodnych podminek a na ditkaz toho ji
podepisuji.
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7. Ouzavreni dodatku rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih usnesenim ¢. 6744/165
ze dne 10.05.2018.
8. Nedilnou soucasti tohoto dodatku jsou ndsledujici prilohy:
a) priloha ¢. 1 —vypoctovy list
b) priloha ¢. 2 — vécné vymezeni drobnych oprav
c) priloha ¢. 3 — piidorysné schéma

Za pronajimatele Za najemce
Datum: Datum:

Misto: Misto:

Bc. Martin Bednar Radka Novobilska
starosta
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