NAJEMNI SMLOUVA

Exportni garanéni a pojistovaci spolénost, a.s.

sidlo: Praha 1, Vodkova 34/701, PS 111 21

zastoupena:ipdsedou fedstavenstva Ing. Janem Prochazkou

ICO: 45279314

DIC: CZ45279314

zapsana v obchodnim rgj&u vedeném Mstskym soudem v Praze, spisova zn. B1619
bankovni spojeniceskoslovenska obchodni banka, &islp tu: 1795247/0300
emailovy kontakt: fluhsova@egap.cz

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Caresse bra, s.r.o.

sidlo: Praha 10 — Petrovice, Rezlerova,Z78" 109 00

zastoupena: jednatelkou Klarou HruSkovou

ICO: 24240052

DIC: CZ24240052

zapsana v obchodnim réj&u vedeném Mstskym soudem v Praze, spisova zn. C 196106
bankovni spojeni: Banka Fio banké&slo (ttu: 2000273980/2010

emailovy kontakklara@caresse.cz

(déle jen ,n4jemce")

uzaviraji dle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 230fsh zakona. 89/2012 Sb., atanskeho
zakoniku, smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani v objekiyp. 701, Vodikova ul. 34,
Praha 1 (dale jen ,Smlouva®).

1. Pronajimatel fenechava najemci k uzivani nebytové prostory,higjie vlastnikem, v doén
&.p. 701, Vodikova ul. 34, Praha 1, o celkové §im 26,96 m(oznaeny¢. 066 - prodejna),
které senachézeji v prvnim nadzemnim podlazi v pasaziktlbjeUmisetni a specifikace
pronajimanych prostor jsou uvedeny ve vykresovéudwtaci, ktera je ipozena k této
Smlou.

2. Pronajaté nebytové prostory bude najemce uzivatadyts ke své podnikatelsk&nnosti -
prodeji spodniho pradla. Opraim k ¢innosti doloZil najemce vypisem z obchodniho réjst,
ktery je @iloZzen ktéto Smlous Pronajimatel prohlaSuje, Ze prostory slouZici nilaahi



specifikované v odst. 1 tohotddldnku pgenechava najemci k uzivani za dale uvedenych
podminek.

[l
1. N&jem vznika dne Xkervna 2018 a jeho trvani se stanovuje na dobiteur

2. Najemce prohlaSuje, Ze se s nebytovymi prostorgemgmi v¢l. Il. odst. 1 seznamil, a Ze je
piebira ve stavu Zigobilém ke smluvenémuélu ngjmu.

3. O predani a pevzeti prostor sepisi dlstrany protokol.

4. Tuto Smlouvu Ize ukafit dohodou smluvnich stran nebo vygdii Vypowdét Smlouvu
muze kterakoliv smluvni strana bez uvederivatlu pisemnou vypedi ve Ihité Sest
mesial, ktera p@ina kEzet od prvniho dne &sice nasledujiciho po jejim déani.

5. Nesplni-li ndjemcéadre a was své povinnosti uveden&hanku IV. odst. 2. a 3. Smlouvy,
tji. nezaplatiradreé a Was najemné a poplatky za sluzby s tim spojené, jiedlo zavazg ci
opakovag (vice nez dvakrat) poruSi své povinnosti dle t&mlouvy nebo pravnich
predpisi, je pronajimatel oprawn vypowdét pisemi Smlouvu s uvedenimigtodu ve lhité
jeden mgsic, a to po fedchozi pisemné vyZvnajemci k plgni jeho povinnosti. Za
pisemnou vyzvu se povaZuje i vyzva zaslana emaikekontaktni email ndjemce.

6. K datu posledniho dne trvani ndjmu je najemce povingedat pronajaté prostory
pronajimateli vyklizenégisté, bez zjevnych vad prostor tak, aby bylo mopnéstory
pronajmout jinému najemci bez dalSich Uprav.

V.

1. Cena za pronajem je sjednana smiuxavysi :

najemné za 1 fipronajaté plochy e cinf 5800, -
vySe roniho najemnéhaini 156 368, <¢,K
vySectvrtletniho ndjemnéhasini 39 092, -¢K

VysSectvrtletni zalohy za sluzby uvedené ilpze této Smlouvyini 2 800,- K.

2. Ngjemné je najemce povinen platit bezhotovbsta et pronajimatel&tvrtletné predem,
vzdy 15. den prveho &sice gislusnéhcctvrtleti na zaklad pronajimatelem vystavené faktury.
Smluvni strany sjednaly, Zze ndjemné zésimcerven bude oprotifpdchozi ¥té splatné 5 dni
ode dne podpisu této Smlouvy.



. Naklady za sluzby spojené s uzivanim prostor, kné uvedeny vifloze ¢. 3 této Smlouvy,
se zavazuje najemce platit zalob®polu s najmem od 1. 6. 2018. Smluvni strany sjdiie
zélohy za sluzby za &sic ¢erven budou splatné 5 dni od podpisu této SmioNaklady na
sluzby spojené s ngjmem budou ¥vany pronajimatelem 1x za kalemd@&rok etns

DPH, a to nejpozfji do konce 1¢tvrtleti nasledujiciho roku.

. Smluvni strany sjednaly pravo pronajimatele upray#i nadjemného podlefédreé stanovene
miry inflace za minulé @i obdobi, a to vzdy k 1. dubnuigluSsného roku pisemnym
oznamenim najemci.

. Smluvni strany sjednaly pravo pronajimatele upradiphy za sluzby spojené s uzivanim
prostor v souladu s vyvojem cefchto sluzeb, a to i v pbéhu kalend#&iho roku. Uprava
zélohy za sluzby bude pise&oznamena najemci.

. Pronajimatel ma pravo uzani paséze pronajimaného objektu maxithdlkalend&ni dny v
roce. Uzaveni pasdze bude oznameno pisemejpozdji 14 kalendénich drii predem

a nezaklada narok na jakoukoli nahradu (snizerénmdg¢ho, usly zisk apod.). R@mméa
pronajimatel pravo okamzitého uzawi vstuph do pasaze objektu po dobu neziytmtnou v
piipace mimaradnych situaci (nd&p ohroZzeni majetku a bezpwsti osob i masovych
demonstracich, Zivelnych pohroméch), a to bez nandgemce na jakoukoli ndhradu (snizeni
najemného, usly zisk apod.).

. Samostaté budou pefakturovany najemci a ndjemce se zavazuje uhskdit&né naklady
fakturované organizaci sgioza pouzivani zagcené telefonni linky.

. Prostory jsoureSeny jako samostatna édhi mista elekiny. FihlaSku k odbru elektiny a
pripojeni elektrondru si zajisti najemce na vlastni ndklady u doddedatehto sluzeb.

. Pokud nebude najemné nebo Uhrada za sluzby hrazasa ve sjednané vysi, smluvni strany
sjednaly pravo pronajimatelétdvat smluvni pokutu ve vySi 0,1 % z dluztéstky za kazdy
den prodleni. Najemce se zavazuje smluvni pokutadithna vyzvu pronajimatele.

10.Ndjemce se zavazuje, Ze ¥ipac nepedani prostor ke dni ukéeni najemniho vztahu

pronajimateli uhradi smluvni pokutu ve vysi 1.000¢-denrg az do doby odevzdani prostor
pronajimateli.

11.Sjednanim smluvni pokuty neni &erto pravo pronajimatele na nahradu skody.

12.Smluvni strany sjednaly, Ze najemce zaplati gforateli penzitou jistotu (kauci) ve vysi

odpovidajici misicnimu najemnému, tj. ve vysi 13 031&Ksplatnou 5 dni ode dne podpisu
této Smlouvy Jistota slouzi praipad, Ze najemce nezaplati najentadre a Was nebo
nesplni jiné své povinnosti vyplyvajici z této Smig nebo pravnichipdpisi.

13.Pronajimatel je opr&en cerpat jistotu v fipact uvedeném vigdchozim odstavci, tj.

v pripact porusSeni povinnosti najemce plynouci ztéto Smpou® cerpani z jistoty je



pronajimatel povinen pisemrinformovat najemce. Najemce je povinen doplinitofis do
sjednané vyse dle@dchoziho odstavec nejp@&iddo 1 mésice od jejih@erpani.

14.Ri skorteni najmu pronajimatel vrati jistotu najemci; z&posi @itom, co mu najemce

7.

piipadré z najmu dluzi. Smluvni strany sjednaly, Ze najenm@eZi uroky z jistoty od jejiho
poskytnuti ve vySi Grakposkytnutych bankou ndjemci za ulozZeni jistotypaakovnim Gtu.

V.

. Najemce je povinen po dobu trvani najrddre uzivat pronajaté prostory podle jejictelu a

udrzovat je v dobrém stavu. ipact poskozeni pronajatych prostor a jejiclfizani (Cetne
prislusenstvi) najemcem nehleti osobou, ktera se ¥chto prostorach pohybuje, je ndjemce
povinen okamzit Skodu nahlésit a naklady na jeji odstr@nuhradit pronajimateli. Zaroie
bezp&nostni agentura pronajimatele nebude v uzivanyestgnach zasahovat a pronajimatel
neodpovida za Skody na zdravi a Ztydtere v &€chto prostorach nastanou a které vyplyvaji z
¢innosti najemce nebo jeho provozu.

. Bé&Znou udrzbu pronajatych prostafetré udrzby vneseného #aeni provadi najemce na své

naklady.

. N4djemce je oprawm veSkeré Upravy, a to investiho i drobného charakteru, pro¢ad

v pronajatych prostorach pouze iegichozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Smluvni
strany sjednaly, Ze pronajimatel nebuderipgt ukornteni najmu pozadovat navraceni
prostor do pvodniho stavu.

. Ndjemce je povinen bez zbyteého odkladu oznamit pronajimateli feiu oprav prostor

a umoznit jejich provedeni. PoSkozeni, prokazé&tedavirené ¢innosti nadjemce, najemce
neprodler odstrani na své naklady (po jejickedchozim oznameni pronajimateli).

. Najemce je opravm instalovat reklamni panely v pronajatych prostbra vié budovy pouze

po pedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a za p&gjmie jejich umighi, obsah
a provozovani bude v souladu 8spuSnymi platnymi pravnimiiedpisy a neposkodi dobré
jméno pronajimatele

. N4djemce je oprawm organizovat kulturni akce scasti SirSi veejnosti v pronajatych

prostorach a prostorachrilphlé pasaze pouze pargplchozim ohlaSeni (nejm&ri4 dni
piedem) a schvéleni akce pronajimatelem.

Najemce se zavazuje:

a) dodrzovat bezgmostni a protipozarni ogeni dle platnych pravnichrgdpigi a norem,

b) dodrzovat domovnfad objektu a dalSi pokyny vydané pronajimatelerm®amitad obdrzi

YRY4

najemce f podpisu této Smlouvy. Pronajimatel je opr&vnDomovniiad jednostrann
zmenit, piicemz o této zrn¢ je povinen informovat ngjemce,



c) sjednat majetkové poji&ti vneseného majetku. Pokud nedeanajemce majetkové pojisi
na vneseny majetek, nenese pronajimatel zagjmmst za fipadré vzniklou Skodu,

d) pienechat do podnajmuiquin®tné prostory jiné pravnickégi fyzické osold pouze se
souhlasem a za podminek stanovenych pronajimatelenzadosti o povoleni dalSiho
podnajmu teti osols je nutno pedloZit opraviini k ginnosti (vypis z OR, ZR) podnajemce,
jeho gedmet ¢innosti a pisemny zavazek, ze podndjemce nebudmaylat jinowinnost, nez
na kterou je vydano pronajimatelem pisemné povoleni

e) hradit ndjemné a veSkeré sluzby poskytované proadglem a spojené s provozem a
pronajmem prostor,

f) umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prostaijeho vyzadani a umoznit mu feiinou
kontrolu tchto prostor a pronajatého majetku. Pronajimatelopeavién vstupovat do
pronajatych prostor poredchozim oznameni najemci a doprovodu odgoych pracovnik
najemce V pipact zavazné poruchy, havérie nebo jiné skubsti, kterd by rfla za nasledek
ohroZeni ciziho majetku nebo osob, je pronajimagavrén vstoupit do prostor i bez
piedchoziho oznameni, souhlaspiitomnosti najemce,

g) nahlasit pisemn pronajimateli zmnu vlastnické struktury nebo statutarniho organu
spolenosti, a to do 5 dnod skuténého provedeni takové 2my. V pripact takové zminy je
pronajimatel oprawn vypowdét najem s vyposdni lhatou v délce 3 rsial, kterd pdina
béZet od prvniho dne &sice nasledujiciho po jejim déeni.

h) dodrZovat v provozown stanovenou minimalni provozni dobu ve vSedni ddy16:00 do
17:00, gicemz maximalni provozni dobu stanovi Domotad.

8. Pronajimatel se zavazuje:

a) prenechat najemci prostor ve stavuigpbilém k @elu ujednanému ke dni podpisu této
Smiouvy,

b) umoznit najemciadné uzivani prostoru v souladu s touto Smlouvou,

C) provadt na swij naklad pravidelné aipdepsané kontroly a revize prostoru, jehocasti a
prislusenstvi,

d) provadt opravy prostoru ve ftii¢ primérené charakteru vadyi poskozeni poté, co mu
najemce pdtbu opravy prostoru oznami, pokud jde o poskozebo vady, které je povinen
odstranit pronajimatel.

VI.
1. Tato Smlouva rize byt ngnéna pouze pisemnou formou a po souhlasu obou snolugtrian.

2. Tato Smlouva vstupuje v platnost dnem podpistnab smluvnimi stranami a véiimnost
dnem zvéejnéni v registru smiuv.

3. Tato Smlouva byla sepsana #gtech stejnopisech, z nichz dva obdrzi pronajimaidlaa
najemce.



4. Ndjemce bere naé&domi, Ze tato Smlouva podléhd ze strany pronajimgtevinnosti
zveejreni v registru smluv dle zakona 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkaaingosti
nékterych smluv, uviejnovani tchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru usil
v platném zani. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze tuto 8miwloZi do registru smluv
pronajimatel.

5. Nedilnou sowasti této Smlouvy jsou jejirgohy:
1. Vypis z obchodniho rejgku
2. Vykresova dokumentace
3. Zalohow placené sluzby

V Praze dne .........ccccccoenne V Prazedne ...................
za pronajimatele za najemce

Ing. Jan Prochazkajgdseda fedstavenstva Klara Hruskgednatel
Exportni garaéni a pojifovaci spolénost, a.s. Caresse bra, s.r.o.



Poha

Zéalohové placené sluzby

Poskytované sluzby ¢tvrtletni zadloha v K raini zaloha v K
topeni 1 150,- 6d0,-
os\tleni spolg. prostor 40,- 160,-
vodné, stené 230,- 920,-
odvoz komunal. odpadu 80,- 320,-
uklid spole&nych prostor 1 300,- 5 200,-
Celkem 2 800,- 11 200,



