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Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢anského zakoniku a v souladu s ustanovenim
§ 27 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, v platném znéni

1. Ceska republika — Okresni soud v Opavé
se sidlem: Olomoucka ¢. 297/27, 746 77 Opava
IC: 000 25 259
zastoupena: JUDr. Martou Kozusnikovou, ptedsedkyni okresniho soudu
bankovni spojeni: CNB Ostrava, &islo uétu

jako pronajimatel
a

2. Jana Teichmannova
misto podnikani: Luéni ¢. 138, 747 25 Sudice
IC: 428 63 422

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., ¢islo uétu ||| | | | VIR
jako najemce

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

I
Predmét a rozsah najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, ze¢ ma pravo hospodafit s objektem ¢&.p. 297 na ul. Olomoucka
Vv Opavé-Predmésti. Vlastnikem objektu je Ceska republika.
Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci nasledujici nebytové prostory v objektu
¢.p. 297 na ul. Olomoucka v Opavé-Predmeésti, umisténé v 1. PP, a to masérnu o celkové
vyméie 13,6 m?, kterou docasné nepotiebuje ke své Cinnosti. Déale miize ndjemce
spoluuzivat Satnu o vymeéte 5,6 m?, ¢ekarnu o vymeéte 8.4 m? a spole¢né WC v 1.NP.
Presné oznacCeni pfedmétu najmu je zakresleno v planku, ktery tvoii piilohu ¢. 1 a
nedilnou soucast této smlouvy.

2. Objekt ¢.p. 297, se nachazi na pozemku parc. ¢islo 2435/1, kat. tizemi Opava-Piedmésti,
obec Opava, zapsané u Katastralniho ufadu v Opavé na listu vlastnictvi ¢. 2925.

3. Predmét ngjmu je nadjemce opravnén uzivat v nasledujicim rozsahu:
- vzdy od pondéli do ¢tvrtku, jsou-li tyto dny pracovni, a to vzdy v dobé od 6:30 do 8:00
aod 14:00 do 16:30, v patek od 6:30 do 8:00.
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1.
Ucel najmu

. Najemce je opravnén a povinen uzivat pronajaté nebytové prostory za ucelem provadéni
masazi zaméstnancti Okresniho soudu v Opave.

Il.
Najemné a platebni podminky

Za uzivani pfedmétu najmu specifikovaného v €l. L. této smlouvy je najemce povinen
platit pronajimateli najemné, jehoz vySe byla stanovena dohodou, Vv relaci cen v ¢ase a
misté obvyklych, a to takto:

N4jemné za pronajaté nebytové prostory ¢ini celkem castku
200,- K¢ mési¢né
slovy: Dvéstékorunceskych

. N4gjemné bude hrazeno mési¢né¢ vzdy do posledniho dne piislusného meésice na ucet
pronajimatele vedeny u CNB Ostrava, ¢islo uétu || V. pod variabilnim
symbolem 2222132 na zaklad¢ vystavené faktury pronajimatelem.

Ocitne-li se najemce v prodleni s placenim najmu, je pronajimatel opravnén uctovat mu za
kazdy den prodleni urok z prodleni ve vysi stanovené zvlaStnim pravnim piedpisem (§ 2
nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.).

V.
Uhrada za sluzby spojené s najmem

Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci niZze uvedené sluzby spojené s uzivanim
nebytovych prostor:

a) elektrickou energii

b) vodné, sto¢né

c) teplo

Ceny sluzeb uvedené pod a) — b) jsou sjednany pausalni ¢astkou 50,- K& mési¢né
(slovy: Padesatkorunéeskych), ktera je splatna spolu s ngjemnym dle ¢l. III. odst. 2 této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud dojde ke zmén¢ stavajicich nékladii pronajimatele,
bude vyse pausalnich plateb za sluzby upravena dodatkem k této smlouvé.

Uhradu za sluzby spojené s ndjmem zahrne pronajimatel do faktury spoleéné s placenim
najmu.

Ocitne-li se najemce v prodleni s placenim sluzeb spojenych s najmem, je pronajimatel
opravnén uctovat mu za kazdy den prodleni urok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim
pravnim piedpisem (§ 2 nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.).

-2-
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V.
Fakturace

Pronajimatel je povinen vystavit na najemné a sluzby spojené s ndjmem fakturu.
Nedoruceni faktury nema vliv na splatnost téchto zavazki.

Za den splnéni platebni povinnosti je povazovan den, ve kterém byla ptislusnd castka
pfipsdna na ucet pronajimatele.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory najemci ve stavu zpisobilém
k smluvenému nebo obvyklému uzivani, v tomto stavu je svym nakladem udrZovat a
zabezpecovat fadné plnéni sluZeb, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytovych prostort
spojeno.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu uzivani pronajatych prostor, a to vzdy za
doprovodu néjemce.

Pronajimatel je oprdvnén odstoupit od smlouvy v pfipad€, kdy nebudou splnény
podminky stanovené v § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, tj. v pfipadé, kdy bude potfebovat pfedmét ndjmu
k plnéni funkci statu nebo jinych ukoli vramci své plsobnosti nebo stanoveného
pfedmétu ¢innosti.

Pronajimatel mize odstoupit od smlouvy v pfipad¢, Ze najemce bude i pies pisemné
upozornéni déle nez 30 dni v prodleni splacenim najemného a sluzeb spojenych
S nagjmem.

Odstoupenim od této smlouvy se smlouva od poc¢atku rusi a najemce je povinen ve lhité 3
pracovnich dnti od odstoupeni nebytovy prostor vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli.
V piipad¢ poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén vyklidit nebytové prostory, a
to na ndklady najemce.

Odstoupenim od smlouvy neni dotéeno ustanoveni o smluvni pokutg.

VILI.
Prava a povinnosti najemce

N4jemce je povinen uzivat pronajaté nebytové prostory vyhradné k ucelu, pro ktery byly
pronajaty a tyto prostory udrzovat ve stavu zpusobilém pro uzivani, pfiCemz drobné
upravy a naklady na udrzbu je povinen hradit ze svého. Najemce podpisem smlouvy
prohlasuje, ze pifevzal od pronajimatele klice od predmétu najmu dle clanku L
Po ukonceni smlouvy je povinen klice vratit pronajimateli.
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Néjemce se dale zavazuje, Ze bude zajiStovat v pronajatych prostorach dle ¢lanku I této
najemni smlouvy a jejich bezprostiednim okoli uklid a potfadek, bude je fadn¢ uzamykat a
bude dodrzovat v téchto prostorach veskeré bezpecnostni pfedpisy pro svoji ¢innost dle
této smlouvy.

Nijemce je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu
oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav; jinak najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

Objekt je nemovitou kulturni pamatkou evidovanou v seznamu kulturnich pamatek.
Stavebni upravy je mozno provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele, pficemz
soucasti souhlasu musi byt i dohoda o Ghrad¢ nékladl na tyto Gpravy. V piipad¢ absence
takovéto dohody neni pronajimatel v pfipad¢ skonceni najemniho vztahu povinen uhradit
najemci jim ucelné vynalozené naklady.

Néjemce je povinen disledn€ dodrzovat veSkeré povinnosti vyplyvajici z platnych
pravnich ptedpist upravujicich bezpecnost a ochranu zdravi, poZarni ochranu, bezpecnost
technickych zafizeni a ochranu zivotniho prostfedi, dalSich souvisejicich platnych
ptedpist, ptipadné vnitinich pfedpisti pronajimatele, se kterymi byl najemce prokazatelné
pronajimatelem seznamen.

Néjemce se zavazuje, Ze nebude provadét zadné zésahy do elektroinstalace, a Ze bude
piipojovat veSkeré elektrické spotiebice pouze po predchozim souhlasu pronajimatele.
Nijemce miiZze pronajaté nebytové prostory vybavit stroji a zafizenimi v piipadé, Ze
k jejich uzivani je zapotiebi pfipojeni k siti elektrického napéti, pouze na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je v souladu sust. § 2210 odst. 1 obcanského zakoniku povinen po predchozi
dohodé¢ umoznit vstup do pronajatych prostor osobam poveéfenym pronajimatelem
za ucelem kontroly jejich fadného uzivani nebo v souvislosti s provadénim udrzby, oprav
a rekonstrukei celého objektu a v tomto duchu v ptipadé€ potieby ptizplisobit svoji ¢innost.

Najemce se dale zavazuje, ze pokud by doslo ke vzniku podstatnych zavad, které by
branily fadnému a podstatnému uzivani vyse uvedeného nebytového prostoru, uvédomi
o0 nich ihned pronajimatele. Najemce se dale zavazuje, ze pokud by tyto zavady vznikly
v disledku jednani najemce, bude jejich oprava provedena na jeho naklady. Nebudou-li
tyto naklady najemcem pronajimateli na zakladé¢ vystavené faktury zaplaceny, ma
pronajimatel pravo od smlouvy odstoupit.

Néjemce nese odpoveédnost za Skody zplisobené tfetim osobam svym provozem.
Po skonceni najmu odevzda najemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je
pievzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, nebo se zménami provedenymi v dob¢

trvani najmu, k nimz dal pronajimatel souhlas.

Prenechani véci ndjemcem do uzivani treti osob¢ je vylouceno.
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VIIL.
Smluvni pokuta

Pro pfipad neplnéni povinnosti ndjemce stanovenych v ¢l. VIIL. odst. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 10
a 11 se sjednava smluvni pokuta ve vysi 5.000,- K¢ (Péttisickorun) za kazdé jednotlivé
poruseni. Smluvni pokuta je splatna v den nésledujici po dni vzniku tohoto naroku.

Pro piipad poruseni povinnosti najemce platit fadné a v¢as najemné a cenu za sluzby
spojené s najmem se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05% denné z dluzné castky za
kazdy den prodleni.

IX.
Doba trvani najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou v délce trvani 2 let, tedy od 1. 5. 2014
do 30. 4. 2016.

Pronajimatel je opravnén njjem pisemné vypoveédet, jestlize

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,;

C) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo poradek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
nebytového prostoru;

e) najemce pienecha nebytovy prostor nebo jeho cast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele;

f) najemce porusi né€kterou z povinnosti stanovenych v ¢l. VII. odst. 2,4, 5 a 6.

N4jemce je opravnén ndjem pisemné vypoveédet, jestlize

a) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal;

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezptisobily ke smluvenému uzivani;

C) pronajimatel i pfes predchozi pisemné upozornéni najemce hrubé poruSuje své
povinnosti vyplyvajici z ¢l. VI. odst. 1.

Vypovédni doba se sjednava v délce 1 mésice. Bézi od prvého dne meésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

X.
Zavéreéna ustanoveni

Jakékoliv zmény ¢i doplilky této smlouvy jsou mozné a platné jen tehdy, pokud byly
uc¢inény formou pisemnych, ¢islovanych, oboustranné podepsanych dodatkii. Na pravni
vztahy zalozené touto smlouvou se subsidiarné pouziji ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.
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N

K projednavani vSech technickych a provoznich véci s njjemcem je za pronajimatele
opravnéna feditelka spravy soudu, ve vécech smluvnich je oprdvnéna jménem soudu
jednat piedsedkyné soudu.

3. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem 1. 5. 2014.

4. Tato smlouva vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
po dvou.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze souhlasi s jejim
obsahem, Ze smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vile, Ze tato byla sepsana
urcité, vazné, srozumitelné a nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek,
coz stvrzuji svymi podpisy na smlouve.

VOpavédne .............oceeneennn. VOpavédne ..............oeee.n.
Za pronajimatele: Za najemce:
JUDr. Marta KoZzu$nikova Jana Teichmannova
predsedkyné soudu



