Smiouva
0 najmu prostor slouzici k podnikani

Nemocnice s poliklinikou Karvina — Raj, prispévkova organizace

Zastoupena: Ing. Petrem Kdikem,feditelem

Opravrena osoba k podpisu a k jednani vécech této smlouvy: Ing. Rostislav Simansky,
provozre technicky narsstek

Se sidlem: Vydmuchov 399/5, 734 12 Karvina — R§j

IC: 00844853

DIC: CZ00844853

Bankovni spojeni: Koméni banka, a.s., pobka Karvina

Cislo ttu: 30331791/0100

Zapsana v obchodnim rejgu vedeném u Krajského soudu v Osérawdd. Pr, vioZce. 880
(dale jen pronajimatel)

a

BioHENEX s.r.o.

Zastoupena: Eugeniuszem Motykou, jednatelem

Se sidlem: Prstn& 123, 735 72 Petrovice u Karviné

IC: 27803155

DIC: CZ27803155

Zapsana v obchodnim rdjiétu vedeném u Krajského soudu v Os&ravodd. C, vlozce 30123
(dale jen najemce)

l.
Predmeét smlouvy

Pronajimateli, jako ffispévkové organizaci, byl podleizovaci listiny vydané zastupitelstvem
Moravskoslezskéeho kragg. ZL/333/2003 pedan nemovity majetek v ni uvedeny do spravy.
Timto majetkem je rowf budova polikliniky postavend na pozemku par&793/78 k..
Karvina-Mésto, obec Karvina. Budova polikliniky se nachazi uia Zizkova 2379/54a,
734 01 Karvina-MizerovCast nebytovych prostor v této budouvedenych nize dasre
nepotebuje k plgni ukoli vyplyvajicich ze stanovenéharegin®tu ¢innosti, a proto jej
najemci penechava do najmu.

. Predmétem najmu jsou nebytové prostory v objektu uvedené odstavci 1 umishé ve 2.

podlazi véasti A3, a to mistnost. 304 a % mistnosti. 303 o celkové vyite 38,50 M.
Celkova vyngra pronajatych nebytovych prostini 38,50 n?.

Pronajimatel fenechava ngjemci nebytové prostory do uzivani ladaus @elem, k gmuz
jsou staveb# uréeny (kolaudovany), a to zacélem provozovani TRD — termoregéta
diagnostika.

.
Uéel najmu, predmét podnikani najemce

Najemni smlouva se uzavira zacelem provozovani Zzivnosti najemce ,Vyroba
zdravotnickych prosedki“ ve smyslu vypisu z obchodniho réjgku najemce nebytovych



prostor, kdy pednmétem podnikani ndjemce wahto nebytovych prostorach je provozovani
TRD — termoregukéni diagnostika.

. N4jemce je povinenipdmét ndjmu uzivat v souladu s jeho povahou a stavelhmisnim, a
to po celou dobu smluvniho vztahu.

Il
Doba trvani najmu

. Smlouva se uzavinda dobu utitou, a to s ginnosti odl. 1. 2014o 31. 12. 2014

. Uziva-li ndjemce fednmet najmu i po uplynuti ndjemni doby a pronajimateldo jednoho
meésice nevyzve, aby mugdmét najmu odevzdal, plati, Ze tato smlouva byla znoxanrena
za podminek v nigvodre ujednanych.

V.
Cena najmu

. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude hrazae¥sicné dopredu nize uvedenym
zpasobem.

. Cena najmu &etre sluzeb na rsicleden 2014&ini mésicne 7 189,70 K véetné DPH.

. Cena najmu je stanovena dohodou podle zakors26/1990 Sb. o cenach. Cena za m
pronajatého nebytového prostoru &d2. 2014je 1 380,00 K rocné. Cena za pronajaté
nebytoveé prostory uvedené&l I. této smlouvyini rocné 53 130,00 K.

Mésieni najemné&ini 4 428,00 K (osvobozeno od DPH)

. Ndjemce hradi naklady na sluzby v cenach, v jakijchktuji dodavatelé &chto sluzeb
pronajimateli, a to za:

- teplo a teplou voduve vySi K& rocné za 1 m2 pronajaté plochy tj.
meésicni pausal 1 206,00K¢ + 15 % DPH

- elektrickou energii podle gikonu os¥tleni a pouzivanych elektrickychtiptroja
umisgnych v pronajatych prostorach a délky provozni doby
mési¢ni pausal 837,00 K& + 21 % DPH

- vodné a st@&né alikvotni ¢ast naklad z celkovych naklail prepaitenych na péet osob
uzivajicich nebytoveé prostory
mesicni pausal 122,00 K& + 15 % DPH

- likvidaci odpadu (mimo nebezp&ého a toxického)
mesicni pausal 100,00 K& + 21 % DPH

- pouZzivani vytahu
meésicni pausal 100,00 K& + 21 % DPH

- reZijni néklady telefonni Gstredny
mesicni pausal 100,00 K& + 21 % DPH



ol

- telefonni hovory fakturovany dle skut@osti

. Cena namu g&etreg sluzeb odl. 2. 2014¢ini celkem mésicné 7 331,00K¢. Cena bude

najemcem hrazena nael pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvystareovi-li
pronajimatel jinak, a to na zakkadaktury vystavené pronajimatelem. Zdanitelnymépim
je 10. den HslusSného kalendaiho nesice a faktura je splatna do 14 jejiho vystaveni.

V piipadt zvySeni cen dodavateli sluZzeb je pronajimatel @ provést Upravu plateb za
sluzby uvedené v odst. 2. a najemce je povinenoj@znameni o zvyseni cen platit ceny
sluzeb pronajimateli v n@vstanovené vysi. Ke zn¢ ceny za odér elektrické energie
dochéazi jednostrannym ukonem pronajimatele ¢bvm pripack zmeny paitu a gikonu
elektrickych pistroji a os¥tleni v pronajatych nebytovych prostorach.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen nebytové prostorierechat najemci a udrZzovat je ve stavu
zpasobilém kiradnému uZzivani a poskytovat sluzby, které s najnsennvisi a k jejichz
poskytovani se zavazal.

Najemce je oprawim pronajaté nebytové prostory uzivat pouzecklul dohodnutému ve
smlouw. Nesmi v nich provad zadné stavebni Upravy, instalovatsprojovou techniku a
technologické ziazeni bez pedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opra¥n prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeast do podnajmu
jinému subjektu, a tot'giz formou smlouvy o podnajmu, wyEky ¢i jinou formou.

Umoznit pronajimateli, pdp jinym opravenym osobam, na jejich Zadost a v terminu jimi
stanoveném fistup do nebytového prostoru z&elem kontroly uzivani igedmétu najmu

v souladu s touto smlouvou, provad potebnych revizi pedmetu najmu, jeho saiasti a
prisluSenstvi, udrzby a oprav a dalmto osobam poskytovat gebnou sotinnost.

Najemce je povinen:
a) Hradit naklady spojené inym udrZovanim a opravami nebytovych prostor, kdy
za drobné opravy se povazuiji:

- opravy jednotlivych vrchnicktasti podlah, opravy podlahovych krytin a wWm
prahi a list,

- opravy jednotlivychtasti oken a dug¢a jejich sodasti a vyminy zamki, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

- vymeény elektrickych koncovych #eeni a rozvodnych ¥&eni, zejména vypika,
zasuvek, jistin, zvonki, domacich telefan zasuvek rozvad datovych siti, signal
analogového i digitalniho televizniho vysilani anépy zdroji swtla v os¥étlovacich
télesech,

- vymeény uzaviracich ventil u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzéwu pro
nebytovy prostor,

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, arynsifoni a lap&ut tuku,

- opravy indikatodl vytapeni a opravy a certifikace vodaini teplé a studené vody,

- opravy vodovodnich vytak zapachovych uzévwek, odsav&i par, digesti, misicich
baterii, sprch, ativaca vody, bidet, umyvadel, van, vylevek,idzi, splachovai,



b)

d)

9)

h)

kuchyiskych sporék, peicich trub, vaica, infraz&ici, kuchyiskych linek,
vesta¥nych a gistawnych skini,

- U zd&izeni pro vytapni se za drobné opravy povaZuji opravy kamen na paiiva,
plyn a elektinu, kotli etazového topeni na pevna, kapalna a plynna paléens
uzaviracich a regutaich armatur a ovladdacich termostaetdZzového topeni;
nepovazuji se vSak z& opravy radiatar a rozvod ustedniho vytapni,

- dalSi opravy nebytového prostoru a jeho vybaveryraény sowkdsti jednotlivych
predméta tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse, fstiiaklad na jednu opravu
nepgesahnetastku 1.000,- K Provadi-li se na téZzesei nékolik oprav, které spolu
souviseji acaso¥ na sebe navazuji, je rozhodujici &stunaklad na souvisejici
opravy.

Podilet se na uhradponerné ¢asti naklad na uklid spolénych prostor Polikliniky

Karvina-Mizerov tj. 20,02 nf. Za tim @&elem se zavazuje uzdl s dodavatelem

Uklidovych praci, slenym mu pronajimatelem, smlouvu o Uklidu sgalgeh prostor a

hradit pongrnou ¢ast naklad za jejich uklid podle postu jemu pronajaté podlahové
plochy nebytovych prostor k celkové ploSe nebytdvgoostor v objektu polikliniky.

Dodrzovat provoznifad polikliniky Karvina-Mizerov, ktery jeiflohou¢. 1 této smlouvy.
Pripadné vyjimky niZze ndjemce dohodnout s vedoucim polikliniky.

V pronajatém nebytovém prostoru samostatn na suj naklad zajisovat plreni
povinnosti vyplyvajicich z pravnichiqrpisi v oblasti bezp#nosti a ochrany zdraviiip
praci a na useku pozarni ochrangewe revizi elektrickych fistroji a zd&izeni
pouzivaného najemcem, vybaveni nebytovych prosieichmi Fistroji, atd. Najemce je
povinen bez zbytmého odkladu seznamit se i své Z#athance s pozarnimi
poplachovymi snrnicemi, fadem ohlaSovny pozér unikovymi cestami, jakoZz i
s rozmistnim a obsluhou &nich hasicich fstroji umistnych ve spolénych prostorach
objektu a v pipact vzniku poZzaru se jimiidit.

Zajistit sdm na sy naklad bezpéné ukladani a likvidaci toxického a jinak nebeapEho
odpadu vyprodukovaného v souvislostiirsnosti v pronajatém nebytovém prostoru
v souladu s platnymi obeérzdvaznymi pravnimiiedpisy. Ped zapoetim tétocinnosti

je povinen si pisentnvyZadat souhlas pronajimatele, oz je nutno flozit souhlas
referdtu Zivotniho progdi. BeZzny odpad (mimo nebezfey a toxicky), za jehoz
likvidaci plati dhradu, ukladat na mistaiané vedoucim provozu polikliniky.

Neprodleg ohlasit pronajimateli fpadné provozni nehody a havarie vzniklé
v pronajatych nebytovych prostorachanit potrebna opaeni k zabra#ni vzniku Skody.

V piipadt, Ze ndjemce chce v pronajatych prostorach vykdnémaosti, které vyzaduji
posouzeni pozarniho nebepge povinen ped zapdetim ¢innosti si takovyto posudek
nechat zpracovat a vyzadat souhlas organu stawdborného dozoru, a to naugv
naklad.

Po skoreni najmu odevzdat nebytoveé prostory pronajim&teldoucimu provozu), a to
nejpozdji nasledujici pracovni den.

V piipad nutnosti provedeni opravétéiho rozsahu (havarie, generalni opravy)ia p
revizich zgistupnit pronajimateli nebytové prostory v rozsalezbytném pro provedeni
pracici revize.



}) Najemce je povinen odevzdat do uschovy pronajimadigdlikaty klica od vSech najatych
prostor a tyto budou uloZzeny v zalepenych obalké&cBpecialnim rezimu pronajimatele.
Toto opateni je pronajimateleniinéno pro gipad havarie, mim@dné udalosti, ztraty,
piipadré zapomenuti k&ii. Na obalkdch musi byt uvedeny osoby, kter&jsilice
vyzvednout, a popis obalek musi byt aktualni.

k) Postup podle vySe uvedeného odstavce je pro najektadlni i gi ztra€ nebo vyngné
zamka a klica najemcem, kdy je povinen dodat ozeae duplikaty pronajimateli
k vymeéné a z&azeni do rezimu.

VI.
Skonéeni najmu

1. Smlouva niiZze byt ukodena pisemnou dohodou smluvnich stran.

2. Vypowed:
* Vypovedi je mozno najemni vztah ukéihz divodi uvedenych v atanském zakoniku,
piicemz pronajimatel iZe smlouvu vypoddét dale z nasledujicichigiodi:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu s@swau;

b) najemce je o vice nez jedersit v prodleni s placenim ndjemného nebo Uhrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem;

c) najemce, ktery na zakkadmlouvy ma poskytovat pronajimateli na Uhradu majgho
urcité sluzby, tyto sluzby neposkytujadre a \&as;

d) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nelyyprestor, pes pisemné upozami
hrubs poruSuji klid nebo p@dek;

e) bylo rozhodnuto o odstram stavby nebo o zémach stavby, jez brani uzivani
nebytového prostoru;

f) najemce penecha nebytovy prostor nebo jekiast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele,

g) jde o ndjem nebytového prostoru v nemovitogtiané opravéné osob podle zakona
¢. 403/1990 Sb., o zmigéni nasledi nékterych majetkovychikvd.

h) jde o najem nebytového prostoru v nemovitostivedené fvodnimu vlastnikovi
podle zakona¢. 229/1991 Sh., o Upravvlastnickych vztah k pidé a jinému
zentdélskému majetku;

i) ndjemce zmnil v provozovié prednEt podnikdni bez igdchoziho souhlasu
pronajimatele

* Vypovédni |hita je 1 m¢sic a pdina kEZet od prvniho dne &sice nasledujiciho od
dorweni vypowdi druhé smluvni stran

e V piipac, Ze pronajimatel vypovi smlouvu awbdu uvedenych v odst. 2. pism. a), b),
tohotoc¢lanku je vypo¥dni lhita 5 drii a p&ina kEZet ode dne nasledujiciho od dini
vypowdi najemci.

* Vpiipat vypowdi dané pronajimatelem najemci se tato vydoworwuje najemci
osobré v pronajatych nebytovych prostorach, neni-li Z&stj na adrese sidla nebo
bydlist uvedeného v zahlavi této smlouvy.



3. Odstoupeni od smlouvy:
* Pronajimatel je opra¥m od smlouvy odstoupit vifpadech stanovenych pravnimi
predpisy a déle:
-V pripac, Ze nadjemce opakovaporusi povinnosti uvedené&ls V. této smlouvy,
- vpiipad, Ze nadjemce Zzae uZivat nebytové prostory kjinému neZl.v Il
uvedenému &elu,
- v pfipadt, Ze najemce fignecha bez souhlasu pronajimatele nebytové progtary
osolz.
e Odstoupenim od smlouvy se smlouva ruSi ode dne ¢dorupisemného ghkbni
pronajimatele o odstoupeni od smlouvy najemci.Rigst se dotuje najemci osohkin
v pronajatych nebytovych prostorach, neni-li za&stizna adrese sidla nebo bydlist
uvedeného v zahlavi této smlouvy.

VII.
Sankéni ustanoveni

1. Nezaplati-li najemce cenu najmu a sluzeb, nebeheyiyttovani do 14-ti da ode dne
splatnosti stanovené touto smlouvou, je najemcenpav zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné&astky za kazdy zagaty den prodleni, nedohodnou-li se
strany jinak. Tim neni dé&no pravo pronajimatele na nahradu Skody s tingezemluvni
pokuta na ndhradu Skody nezaipéva.

2. Nepreda-li najemce po skoéani najmu nebytové prostory veaith ve smlou¥ dohodnuté, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve&Siv§50,00 K za kazdy den prodleni bez
ohledu na zavini. Zaplacena smluvni pokuta se nezdigwa na nahradu Skody.

VIII.
Zavére¢na ustanoveni a pechodna ustanoveni

1. Pravni vztahy touto smlouvou neupravenéighd zakonem¢. 89/2012 Sh., alanskym
zakonikem (novym), fiedevsim ust. § 2302 a nasl. zakaha89/2012 Sb., atanského
zakoniku (nového).

2. V pripac, Ze najemce népvezme fakturdi jiné pisemnosti od drzitele poStovni licence, ma
se za to, Ze tyto byly doteny ¥etim dnem po odeslani na jeho adresu uvedenoulaviah
této smlouvy nebo vifpack zmeny na posledni znamou adreswledou pronajimateli
najemcem pisengn

3. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenicligtZrjedno obdrzi pronajimatel a jedno
najemce.

4. Smlouvu Ize minit pouze pisenth odsouhlasenymi dodatky &ia smluvnimi stranami,
vyjma ustanoveni, v nichZ je sjedndno pravo promat¢le upravit smluvni podminky
v rozsahu sjednaném ve smleéygdnostrannym tukonem.

V Karviné dne:

Ing. Rostislav Simansky Eugeniusz Motyka
provozre technicky nansstek jednatel



