Cislo v CES: 18/013/0100
C.j.: MF-13972/2018/1301

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
(Hradec Kralové)

uzaviena mezi

1. Ceska republika - Ministerstvo financi
se sidlem: Letenska 15, Praha 1 — Mala Strana, PSC: 118 10
zastoupena: XXXXXXXXXXXXXX, feditelem odboru 13 — HospodaFska sprava
ICO: 000 06 947
DIC: CZ 000 06 947
bankovni spojeni: CNB Praha 1, &islo G&tu: XXXXXXXXXXXX

na strané jedné (dale jen ,Najemce*)

2. Aldis, a.s.
se sidlem: Eli§¢ino nabreZi 375/1, Hradec Kralové — Vékose, PSC: 500 03

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vloZka
883

zastoupena: Mgr. Tomasem Faltusem, ¢lenem pfedstavenstva

ICO: 474 68 386

DIC: CZ 474 68 386

bankovni spojeni: XXXXXXXX XXXXX, XX., €islo uctu: XXXXXXXXXXXXXX

na strané druhé (dale jen ,Pronajimatel®)

(spolecné dale jen ,Smluvni strany” nebo jednotlivé také jen ,Smluvni strana®)

Smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2201 a nasl. zakona
€. 89/2012 Sb., oblansky zakonik (dale jen ,Obcéansky zakonik“) a v souladu s § 12a zakona

&. 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,Zakon o majetku statu®) tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor
(dale jen Smlouva®)



11

21

2.2

2.3
2.4

3.1

3.2

UVODNIi USTANOVENI

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy €. p. 375 v Hradci Kralové na adrese Elis¢ino
nabfezi 1 (dale jen ,Budova‘), jez stoji na pozemku parc. €. st. 614, zastavéna plocha
a nadvofi, zapsaném na listu vlastnictvi & 21753 a vedeném u Katastralniho ufadu pro
Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovis§té Hradec Kralové a katastralni uzemi VékoSe.

UCEL A PREDMET SMLOUVY

Touto Smlouvou Pronajimatel pfenechava Najemci k do¢asnému uzivani nebytové prostory
o celkové vymérfe 101,81 m? umisténé pfizemi Budovy blize specifikované v Pfiloze €. 1 této
Smlouvy (dale jen ,Nebytové prostory“) a Najemce se zavazuje za to Pronajimateli hradit
najemné a dalSi platby souvisejici s najmem Nebytovych prostor blize specifikovanych
v ¢lancich 5, 6, 7 a 8 této Smlouvy a Cenové kalkulaci, jez tvofi nedilnou soucast této Smlouvy
jako jeji Priloha €. 2 (dale jen ,Cenova kalkulace®).

Nebytové prostory jsou Najemci prenechany do doCasného uzivani za uéelem dislokace
regionalniho pracovisté odboru 52 — Auditni organ.

Najemce prejima Nebytové prostory ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této Smlouvy.

Pronajimatel souhlasi, Zze spole¢né s najmem Nebytovych prostor je Najemce opravnén rovnéz
nevyluéné uzivat spole¢né prostory, stejné tak vSechny pfijezdové a pfichodové cesty k Budové
(dale jen ,Spolecné prostory*).

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prava a povinnosti Najemce:

a) Najemce je opravnén uzivat Nebytové prostory pouze k Ucelu vymezenému touto
Smlouvou;

b) Néajemce je opravnén uZivat vnitini datové a komunikacni rozvody a dotéend ICT zafizeni
Pronajimatele, instalovat vlastni ICT zafizeni &i zafizeni tfetich stran;

c) Néajemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfenechat
Nebytové prostory nebo jejich &ast do podnajmu treti osobé;

d) Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét
jakékoliv stavebni &i jiné Upravy Nebytovych prostor;

e) Najemce je povinen dodrzovat provozni fad, pozarni a poplachové smérnice a evakuacni
plan Pronajimatele;

f) Najemce je povinen pouzivat v Nebytovych prostorech pouze schvalena elektricka
zafizeni dle platnych pravnich predpisu;

0) Néajemce je povinen informovat Pronajimatele o jakékoliv 8kodé Nebytovych prostor;

h) Néajemce je povinen hradit vedkeré platby vyplyvajici z této Smlouvy fadné a véas.

Prava a povinnosti Pronajimatele:

a) Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav Najemce po
celou Dobu najmu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout G&elu uzivani
Nebytovych prostor podle této Smlouvy;
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b) Pronajimatel je povinen umoznit Najemci pfistup do Budovy, Nebytovych prostor
a Spolecnych prostor (véetné Technologickych mistnosti);

C) Pronajimatel je povinen umoznit Najemci vjezd na parkovaci plochu pfed Budovou
a zajistit dohodnuty pocet parkovacich mist;

d) Pronajimatel je opravnén vstupovat do Nebytovych prostor za uéelem kontroly
dodrzovani podminek této Smlouvy, jakoZ i provadéni Oprav a Udrzby Nebytovych
prostor blize specifikovanych v ¢lanku 8 této Smlouvy nize, a to vzdy po pfedchozi
dohodé s Najemcem;

e) Pronajimatel je opravnén vstoupit do Nebytovych prostor ve vyjimecnych pfipadech i bez
pfedchozi dohody s Ngjemcem, pokud to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav di
bezprostfedné hrozici nebezpedi, musi vSak o tomto Najemce neprodlené poté uvédomit.

DOBA NAJMU

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 1. 6. 2018 a/nebo dnem uverejnéni této Smlouvy v souladu s ¢lankem 14.6 této Smlouvy
nize, podle toho, ktera z téchto skute€nosti nastane pozdéji.

Tato Smlouva se uzavird na dobu urcitou do 31. 5. 2026 (dale jen ,Doba najmu®).

V pfipadé, Ze se Smluvni strany v pribéhu 6 (Sesti) mésict pfed skonéenim Doby najmu
pisemné nedohodnou na pokraCovani této Smlouvy ¢&i uzavieni nové smlouvy 0 najmu
Nebytovych prostor, je Najemce povinen Nebytové prostory ke dni skon€eni Doby najmu vyklidit
a predat Pronajimateli, o ¢emz bude mezi Smluvnimi stranami sepsan pifedavaci protokol.

VYSE NAJEMNEHO A JEHO UPRAVY

Néjemce se zavazuje za uzivani Nebytovych prostor platit Pronajimateli ndjemné (dale jen
.Najemné®), a to za podminek dale uvedenych. VySe Najemného byla stanovena dohodou
Smluvnich stran a odpovida vysi, ktera je v lokalité¢ Nebytovych prostor a v dobé& uzavieni této
Smlouvy obvykla.

Najemce je povinen hradit Pronajimateli Ctvrtletni Najemné ve vySi XXXXX KE (slovy:
XXXXXXX XXXXX XXXXX XXXXXXXX XXXX korun Ceskych).

Najemné je splatné nejpozdéji 20. (dvanactého) dne kalendarniho Ctvrtleti, za které je Najemné
hrazeno, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu s § 56, odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpis(i, nebude DPH k Najemnému uc&tovana.

Upravy Najemného

55

Pronajimatel je opravnén zvySovat Ctvrtletni vysSi Ngjemného vzdy k 1. dubnu kazdého
kalendarniho roku (dale jen ,Den indexace"), poprvé v roce 2019, a to v souladu s vyvojem
spotfebitelskych cen — Zivotnich nakladi (polozka Uhrn) vyhlaSovaného Ceskym statistickym
uradem (dale jen ,Index*) s tim, ze zvySené Najemné bude stanoveno na zakladé nasledujiciho
vzorce:

N1 = Ng+Z
Z = [(1,/100) - 1] x No
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5.6

5.7

5.8

6.1

6.2

6.3

6.4

kde:

N; je nové upravené Najemné, které se bude platit v nasledujicich 12 (dvanacti) po sobé
jdoucich mésicich (obdobi duben az brezen);

Np v prvnim roce indexace pfedstavuje ¢astku Najemného uvedenou v €lanku 5.2 této Smlouvy
vySe, v dalSich letech predstavuje upravené Najemné platné v poslednich 12 (dvanacti) po sobé
jdoucich mésicich (duben az bfezen) pfedchazejicimu pfislusnému Dni indexace;

Z predstavuje ¢astku, o kterou se bude Najemné upravovat, a jez odpovida 100 (sto) procentim
inflace vyjadfené Indexem a

I, pfedstavuje posledni znamou hodnotu Indexu se zakladem 100 (sto) pro stejné obdobi
pfedchoziho roku.

Dojde-li ke zvySeni Najemného, vypocéte Pronajimatel novou vysi Najemného a ozndmi ji
Najemci nejpozdéji 15. unora pfislusného kalendarniho roku. Najemce je povinen hradit
pfislusnou vysi Najemného od pfislusného Dne indexace. V pfipadé, Ze Index pfestane byt

z jakéhokoli divodu nadale publikovan, nahradi jej jiny podobny index nebo srovnatelny
statisticky udaj vyhlasovany pfislusnym organem.

Uprava Najemného neméa za nasledek sniZeni Najemného, a to ani v pfipadg, Ze se vyse
uvedeny upraveny Index snizi. Dojde-li ktomu, Ze budou hodnoty Indexu takové, Ze by
indexace vedla k meziroénimu snizeni Najemného, nebude Najemné v daném roce indexovano.

V oznameni, v némz Pronajimatel informuje Najemce o nové vySi Najemného v souladu
s Clankem 5.6 této Smlouvy (dale jen ,Oznameni pronajimatele®), Pronajimatel dale uvede
predpis Najemného na nasledujicich 12 (dvanact) kalendarnich mésicli (duben az bfezen).

SLUZBY SPOJENE S UZiVANIM NEBYTOVYCH PROSTOR

Néjemce se zavazuje Pronajimateli Ctvrtletné hradit zalohy na sluzby spojené s uZivanim
Nebytovych prostor, jez jsou Pronajimatelem poskytovany nebo zajisStovany (dale jen ,Sluzby*),
pfi¢emz Sluzbami se pro ucely této Smlouvy rozumi:

a) elektricka energie (dle poméru Nebytovych prostor k uZitné ploSe Budovy);

b) vodné, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod (dle poméru Nebytovych
prostor k uzitné ploSe Budovy);

c) vytapéni (dle poméru Nebytovych prostor k uzitné plose Budovy);

d) svoz a likvidace odpadu (dle poméru Nebytovych prostor k uzitné ploSe Budovy);
e) uklid (dle poméru Nebytovych prostor k uzitné plose Budovy);

f) ostraha Budovy (dle poméru Nebytovych prostor k uzitné ploSe Budovy;

0) telefonni poplatky (dle skute¢né provedenych telefonnich hovorl zjisténych pocitadlem
automatické telefonni ustfedny Pronajimatele).

VySe zaloh na jednotlivé SluZzby uvedené v &lanku 6.1, pism. a) az f) této Smlouvy vychazi
z aktualni Cenové kalkulace.

Zalohy na Sluzby uvedené v &lanku 6.1, pism. a) az f) této Smlouvy jsou splatné nejpozdéji
20. (dvanactého) dne kalendafniho &tvrtleti, za které jsou tyto hrazeny, a to bezhotovostnim
prevodem na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Telefonni poplatky uvedené v ¢lanku 6.1, pism. g) této Smlouvy jsou splatné nejpozdéji do
20. (dvacatého) dne nasledujiciho kalendafniho mésice na zakladé samostatného danového
dokladu — faktury vystavené Pronajimatelem.
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Vyudtovani Sluzeb

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

7

Pronajimatel je povinen provadét vyuctovani Sluzeb uvedenych v ¢lanku 6.1, pism. a) az f) této
Smlouvy (dale jen ,Vyuétovani“) na zakladé nize uvedenych podminek:

a) Vyuctovani Sluzeb uvedenych v ¢lanku 6.1, pism. a) az c) této Smlouvy bude
Pronajimatel provadét vzdy k 30. dubnu za pfedchazejici kalendarni rok;

b) Vyuctovani Sluzeb uvedenych v ¢lanku 6.1, pism. d) az h) této Smlouvy je Pronajimatel
povinen zaslat Najemci nejpozdgji do 31. prosince pfisluSného kalendarniho roku,
pfi¢emz po tomto Vyuc&tovani je Pronajimatel opravnén nechat si vySi zaloh na Sluzby za
leden nasledujiciho kalendafniho roku.

Pronajimatel podpisem této Smlouvy souhlasi se zpUsoby Vyuétovani Sluzeb dle ¢lanku 6.5
této Smlouvy vySe, jimiz je Ndjemce vazan dle § 49 odst. 2 zdkona €. 218/2000 Sb.,
o rozpodtovych pravidlech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,Rozpoétova pravidla®).

Vznikne-li na zakladé Vyuétovani dle ¢lanku 6.5 této Smlouvy preplatek, je Pronajimatel
povinen tento v pIné vysi vratit na bankovni U¢et Najemce uvedeny zahlavi této Smlouvy, pokud
se Smluvni strany nedohodnou jinak.

Vznikne-li na zakladé Vyuctovani dle ¢lanku 6.5 této Smlouvy nedoplatek, je Najemce povinen
tento v pIné vysi uhradit na bankovni u¢et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy, a to
na zakladé dafiového dokladu — faktury (dale jen ,Faktura®) se splatnosti 30 (tficeti)
kalendarnich dnt ode dne jejiho doruéeni Najemci.

Najemce je opravnén Fakturu dle ¢lanku 6.8 této Smlouvy Pronajimateli pfed uplynutim Ihaty
splatnosti vratit, aniz by doSlo k prodleni s jeji uhradou, neobsahuje-li nalezitosti nebo udaje
stanovené touto Smlouvou nebo obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy, obsahuje-li jiné cenové
Udaje, bude-li obsahovat chybné udaje nespravné naleZitosti nebo byla-li Najemci dorucena
méné nez 30 (tficet) kalendainich dnu pred jeji splatnosti. Nova lhata splatnosti v délce
30 (tficeti) kalendarnich dnu po¢ne plynout ode dne doruc¢eni opravené Faktury Najemci.

NAJEM VECIi MOVITYCH, DATOVYCH ROZVODU A PARKOVACIHO MIiSTA

Najem Inventare

7.1

7.2

7.3

V souvislosti s nagjmem Nebytovych prostor pfenechava Pronajimatel Najemci do dogasného
uzivani movité véci, jejichz seznam tvofi nedilnou soucast této Smlouvy jako jeji Pfiloha ¢. 3
(dale jen ,InventaF“). Nadjemce podpisem této Smlouvy Inventai do docasného uzivani pfijima.
Néjemce je opravnén provést oznaleni Inventafe svymi inventarnimi Stitky, které budou

nejpozdéji v den skonleni této Smlouvy Najemcem odstranény.

Néajem Inventafe je splatny nejpozdéji 20. (dvanactého) dne kalendainiho C&tvrtleti, za které je
najem Inventadfe hrazen, a to bezhotovostnim pfevodem na u&et Pronajimatele uvedeny
v zahlavi této Smlouvy.

VySe najmu Inventare vychazi z aktualni Cenové kalkulace.

Najem datovych rozvodu

7.4

7.5

Néajemce je opravnén uzivat datové rozvody vedené v Nebytovych prostorach (dale jen ,Datové
rozvody®).

Najem Datovych rozvodu splatny nejpozdéji 20. (dvanactého) dne kalendarniho Ctvrtleti, za
které je najem Datovych rozvodu hrazen, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet Pronajimatele
uvedeny v zahlavi této Smlouvy.
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7.6

Vyse najmu Datovych rozvodl vychazi z aktualni Cenové kalkulace.

Najem Parkovacich mist

7.7

7.8

7.9
7.10

8.1

Najemce je opravnén uzivat 1 (jedno) parkovaci misto umisténa v podzemni garazi Budovy
(dale jen ,Parkovaci misto“).

Najem Parkovaciho mista je splatny nejpozdéji 20. (dvanactého) dne kalendarniho Ctvrtleti, za
které je Parkovaci misto poskytovano, a to bezhotovostnim pfevodem na Ucet Pronajimatele
uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

VySe najmu Parkovaciho mista vychazi z aktualni Cenové kalkulace.

Pronajimatel zap(j¢i Najemci 6 (Sest) ks parkovacich karet, jeZ je Najemce opravnén uzivat pro
své Ucely Ci ucely svych klientu.

OPRAVY A UDRZBA NEBYTOVYCH PROSTOR PRONAJIMATELEM
Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel bude pro Najemce po celou Dobu najmu zajistovat
v Nebytovych prostorach také tyto Cinnosti:

a) drobné opravy a béznou udrzbu Nebytovych prostor dle pozadavkid Najemce (dale jen
,Opravy Nebytovych prostor®);

b) pravidelné revize elektrickych zafizeni, a to v€etné téch v majetku Najemce;
C) myti oken a zaluzii 2x (dvakrat) ro¢né;
d) ¢isténi kobercl 1x (jedenkrat) ro¢né;

e) vymalovani Nebytovych prostor kazdych 24 (dvacet &tyfi) mésicll Doby najmu, popf. ve
Ihatach dohodnutych s Najemcem.

(8innosti uvedené pod pism. b) aZ e) dale jen ,Udrzba Nebytovych prostor®).

Opravy Nebytovych prostor

8.2

8.3

Néjemce je povinen hradit Pronajimateli za provadéné ¢i zajiStované Opravy Nebytovych
prostor hodinovou sazbu ve vysSi XXX K& (slovy: XXX XXX korun &eskych) navySenou o
pfislusnou sazbu DPH (dale jen ,Hodinova sazba®“), pficemz cena za Opravy Nebytovych
prostor bude vychazet z vykazu praci podepsaného zastupcem Najemce.

Opravy Nebytovych prostor bude Pronajimatel provadét dle pozadavki Najemce. Pozadavek
Néjemce (déle jen ,Pozadavek®) musi byt Pronajimatelem spIinén bez zbyte&ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 2 (dvou) pracovnich dni od jeho nahlaseni, pokud se Smiluvni strany
nedohodnou jinak. Najemce bude veskeré Pozadavky zasilat na e-mailovou adresu Kontaktni
osoby Pronajimatele uvedené v ¢lanku 13.3 této Smlouvy nize.

Udrzba Nebytovych prostor

8.4

8.5

Udrzbu Nebytovych prostor je Pronajimatel povinen provadét v dohodnutych terminech, popk.
terminech stanovenych platnymi technickymi normami a pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Termin
provadéni téchto Cinnosti je Pronajimatel povinen pfedem dohodnout s Najemcem. Najemce je
povinen poskytnout Pronajimateli v této véci potfebnou soucinnost.

Najemce je povinen hradit Pronajimateli za provadénou &i zajistovanou Udrzbu Nebytovych
prostor vy$e uvedenou Hodinovou sazbu, pfi¢emz cena za Udrzbu bude vychazet z vykazu
praci podepsaného zastupcem Najemce.
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8.6

8.7

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Opravy Nebytovych prostor a Udrzba Nebytovych prostor budou Najemcem hrazeny na zakladé
samostatné Faktury vystavené Pronajimatelem po skonéeni kalendarniho ¢tvrtleti, za néz jsou
Opravy Nebytovych prostor a Udrzba Nebytovych prostor poskytovany ¢&i zajistovany. Splatnost
Faktury obsahujicich nalezitosti uvedené v zakoné &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjsSich predpisl, &ini 30 (tficet) kalendarnich dni ode dne doruceni Faktury
Najemci. Splacenim Faktury se pfitom rozumi datum odeslani krytého pfikazu na pfislusny
bankovni uget Pronajimatele.

Najemce ma pravo Fakturu Pronajimateli pfed uplynutim Ihity splatnosti vratit, aniz by doslo
k prodleni s jeji uhradou, neobsahuje-li nalezitosti nebo udaje stanovené touto Smlouvou nebo
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, obsahuje-li jiné cenové udaje, bude-li obsahovat chybné
Udaje nespravné nalezitosti nebo byla-li Najemci doruéena méné nez 30 (tficet) kalendafnich
dnll pred jeji splatnosti. Nova lhata splatnosti v délce 30 (tficeti) kalendafnich dnd pocne
plynout ode dne doruceni opravené Faktury Najemci.

MLCENLIVOST

Smluvni strany se zavazuji udrzovat v tajnosti, podniknout vSechny nezbytné kroky
k zabezpe€eni a nezpfistupnit tfetim osobam diskrétni informace (dale jen ,Diskrétni
informace®). Povinnost poskytovat informace podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném
pFistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisl, neni timto ustanovenim dotcena.

Za Diskrétni informace se povazuji veskeré nasledujici informace:

a) veSkeré informace poskytnuté Pronajimateli Najemcem v souvislosti touto Smlouvou
(pokud nejsou vyslovné obsazeny ve znéni Smlouvy zvefejiiovaném dle ¢lanku 14.6 této
Smlouvy);

b) informace, na ktera se vztahuje zakonem uloZena povinnost mienlivosti.

Povinnost zachovavat mi€enlivost uvedena v pfedchozim ¢lanku se nevztahuje na informace:

a) které je Najemce povinen poskytnout tfetim osobam podle zdkona &. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu;

b) jejichz sdéleni vyzaduje jiny pravni pfedpis;
c) které jsou nebo se stanou vSeobecné a vefejné pfistupnymi jinak nez porusenim

pravnich povinnosti ze strany nékteré ze Smluvnich stran;

d) u nichz je Pronajimatel schopen prokazat, Ze mu byly znamy jesté prfed pfijetim téchto
informaci od Najemce, av8ak pouze za podminky, Ze se na tyto informace nevztahuje
povinnost mi€enlivosti z jinych divod;

e) které budou Pronajimateli po uzavieni této Smlouvy sdéleny bez zavazku mi€enlivosti
tfeti stranou, jeZ rovnéz neni ve vztahu k témto informacim nijak vazana.

Jako s Diskrétnimi informacemi musi byt nakladano také s informacemi, které splfiuji podminky
uvedené v Clanku 9.1 této Smiouvy, i kdyZ byly ziskané nahodné& nebo bez védomi Najemce,
a dale s veSkerymi informacemi ziskanymi od jakékoliv tfeti strany, pokud se tykaji Najemce ¢i
plnéni této Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje, ze Diskrétni informace uzije pouze za ucelem plnéni této Smlouvy.
K jinému pouziti je tfeba pfedchozi pisemny souhlas Najemce.

Pronajimatel je povinen zavazat povinnosti miCenlivosti a respektovanim prav Najemce také
tieti osoby, a to nejméné ve stejném rozsahu, v jakém je v tomto smluvnim vztahu vazan sam.
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10.5
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111

11.2

SMLUVNIi POKUTY A UROK Z PRODLENI

V pfipadé prodleni Najemce se zaplacenim jakékoliv platby vyplyvajici z této Smlouvy nebo
fadné vystavené a doruCené Faktury je Pronajimatel opravnén pozadovat uhradu uroku
z prodleni ve vySi stanovené pravnimi predpisy.

V pfipadé poruSeni nékteré z povinnosti Najemce uvedenych v ¢lanku 3.1 této Smlouvy je
Pronajimatel opravnén pozadovat uhradu smluvni pokuty ve vysi 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic
korun €eskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

V pfipadé poruseni nékteré z povinnosti Pronajimatele uvedenych v &lanku 3.2 této Smlouvy je
Najemce opravnén pozadovat uhradu smluvni pokuty ve vysi 1.000 K& (slovy: jeden tisic korun
Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni.

V pfipadé poruseni nékteré z povinnosti mi¢enlivosti Pronajimatele dle ¢lanku 9 této Smlouvy je
Najemce opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 100.000 K& (slovy: jedno sto tisic korun
Ceskych), a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Smluvni pokuta nebo Urok z prodleni jsou splatné do 30 (tficeti) kalendarnich dnd od doruceni
pisemné vyzvy opravnéné Smluvni strany druhé Smluvni strané. Vyzva musi obsahovat kromé
vycisleni vySe smluvni pokuty nebo Uroku z prodleni také informaci o zplsobu Uhrady smluvni
pokuty nebo uroku z prodleni.

UKONCENIi SMLOUVY
Pfed uplynutim sjednané Doby najmu lze Smlouvu ukonéit pouze jednim z nasledujicich
dlvodu:

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran; v takovém pfFipadé konci platnost Smlouvy dnem
uvedenym v dohodé;

b) pisemnou vypovédi kterékoliv ze Smluvnich stran, a to i bez uvedeni duvodu; vypovédni
doba v takovém pfipadé ¢ini 6 (Sest) kalendarnich mésic a poc¢ina bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé Smluvni strané;

c) pisemnym odstoupenim od Smlouvy za podminek déle uvedenych.

Za podstatné poruseni Smlouvy se ve smyslu § 2002 Ob&anského zakoniku povazuji zejména
pripady, kdy:

a) Najemce je v prodleni s thradou Faktury déle nez 60 (Sedesat) kalendarnich dn;

b) Najemce uziva Nebytové prostory k jinému Gcelu, nez je vymezeno v této Smlouve, déle
nez 30 (tficet) kalendafnich dnu;

c) Néjemce pfenechal Nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

d) Néajemce proved| stavebni €i jiné upravy Nebytovych prostor bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele;

e) Pronajimatel je v prodleni s poskytovanim ¢&i zajiStovanim SluZzeb déle nez 10 (deset)
kalendainich dnu;

f) Pronajimatel opakované porusil svou povinnost plynouci ztéto Smlouvy, pficemz
opakovanym porusenim se rozumi druhé poruseni jakékoliv povinnosti Pronajimatele.
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131

13.2

13.3

Odstoupeni od Smlouvy je u€inné okamzikem doru€eni pisemného vyhotoveni takového
odstoupeni druhé Smluvni strané. V pfipadé odstoupeni od této Smlouvy zUstavaji v ucinnosti
ustanoveni této Smilouvy tykajici se smluvnich pokut a dalSich smluvnich sankci, volby prava,
ochrany informaci a feSeni sporll a takova dal$i ustanoveni, o nichz to vyslovné stanovi tato
Smlouva, nebo ustanoveni, z jejichz povahy vyplyva, Ze maiji trvat i po skonceni této Smlouvy.

PREDANi NEBYTOVYCH PROSTOR PO UKONCENi NAJEMNIHO VZTAHU

Skon¢i-li tato Smlouva na zakladé vypovédi, odstoupeni ¢€i uplynutim Doby najmu, je
Pronajimatel opravnén v souladu s § 2225 Obdanského zakoniku pozadovat od Najemce
navraceni Nebytovych prostor v jejich plvodnim stavu ke dni podpisu této Smlouvy, s vyjimkou
béZného opotiebeni, pokud nebude mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, je Najemce povinen nejpozdéji v den skonceni této
Smlouvy pfedlozit Pronajimateli potvrzeni o uhrazeni veSkerych plateb spojenych s uzivanim
Nebytovych prostor za celou dobu platnosti této Smlouvy; to se tyka i takovych ¢astech, které je
Najemce povinen uhradit do skonéeni platnosti této Smlouvy.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze nejpozdéji v den ucinnosti vypovédi, odstoupeni nebo
uplynuti Doby najmu bude Pronajimatelem vyhotoven pfedavaci protokol (dale jen ,Predavaci
protokol®), ktery jsou obé& Smluvni strany, resp. Kontaktni osoby Smluvnich stran uvedenych
v ¢lanku 13.3 této Smlouvy nize, povinny podepsat.

ZAVERECNA USTANOVENI

Oznameni nebo jina sdéleni podle této Smlouvy musi byt u¢inéna pisemné v eském jazyce.
Jakékoliv ukony sméfujici ke skonceni této Smlouvy musi byt doru¢eny druhé Smluvni strané
datovou schrankou nebo formou doporu¢eného dopisu. Oznameni nebo jina sdéleni podle této
Smlouvy se budou povaZovat za Ffadné& ucinénd, pokud budou doruéena osobné, poStou,
e-mailem &i kuryrem na adresy uvedené v tomto ¢lanku nebo na jinou adresu, kterou pfislusna
Smluvni strana v pfedstihu pisemné oznami druhé Smluvni strané.
Pronajimatel: Jméno: Aldis, a.s.

Adresa: Eli$gino nabfezi 375/1, Hradec Kralové, PSC: 500 03

E-mail: XXX XXX XXX XXXXXXK, XXXXXXXKXXX XXX XXXXXX

Datova schranka: rtjtsqy

Néajemce: Nazev: Ministerstvo financi
Adresa: Letenska 15, Praha 1, PSC 118 10
E-mail; XXXXXXXXXXXXXXXXX
Datova schranka: xzeaauv

Uginnost oznameni nastava v pracovni den nasledujici po dni dorueni tohoto oznameni druhé
Smluvni strané.

Smluvni strany se dohodly na ur€eni kontaktnich osob za Pronajimatele a Najemce (dale jen
.Kontaktni osoby*). Kontakini osoby jsou opravnéné ke vS8em jednanim tykajicim se této
Smlouvy, neni-li v této Smlouveé stanoveno jinak, s vyjimkou zmén nebo ukoncéeni této Smlouvy.
V pfipadé, ze Smiluvni strana ma vice Kontaktnich osob, zasilaji se veSkeré e-mailové zpravy
na adresy vSech Kontaktnich osob sou¢asné.

a) Kontaktni osobou Najemce jsou:
XXXXXXXXXXXXXI, telefon: XXX XXX XXX, email: XXXXXXXXX XXX XX XXX X
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13.4

135

13.6

13.7

13.8

13.9

13.10

KXKXAXAKXXXXXXXXXXX, telefon: XXX XXX XXX, email: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
a dalSi osoby Najemcem povérené

b) Kontaktni osobou Pronajimatele je:
Pan Mgr. Toma$ Faltus, telefon: XXX XXX XXX, email: XXXXXXXXXXXXXXX

Ke zméné nebo zrueni této Smlouvy je za Najemce opravnén feditel odboru 13 — Hospodarska
sprava a dale osoby povéfené ministrem financi. K jednanim sméfujicim ke zméné& nebo
ukonéeni této Smlouvy je za Pronajimatele opravnén statutarni organ nebo prokurista
Pronajimatele, a to dle zplUsobu jednani uvedeném v obchodnim rejstfiku. Jiné osoby mohou
tato pravni jednani Cinit pouze s pisemnym povéfenim osoby ¢i organu vymezenych
v predchozi vété (dale jen ,Odpovédné osoby pro véci smluvni“). Odpovédné osoby pro véci
smluvni maji sou¢asné v8echna opravnéni Kontaktnich osob.

Jakékoliv zmény kontaktnich udajl, bankovnich udaju, Kontaktnich osob ¢i Seznamu Inventare
je pfislusna Smluvni strana opravnéna provadét jednostranné a je povinna tyto zmény
neprodlené pisemné& oznamit druhé Smluvni strané. Pronajimatel sam je zaroven opravnén
provadét upravy Cenové kalkulace, maximalné vsak 1x (jedenkrat) ro¢né vzdy k 1. kvétnu na
nasledujicich 12 (dvanact) kalendafnich mésicd. Pronajimatel je povinen takové zmény
pisemné oznamit Najemci nejpozdéji do 15. bfezna, pokud se Smluvni strany nedohodnou
jinak.

Smluvni strany souhlasi, ze tato Smlouva bude Najemcem v plném rozsahu v elektronické
podobé uverejnéna dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych
smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) v registru smluv,
pfipadné na jiném misté, bude-li k tomu Najemce povinovan, a to bez ¢asového omezeni.
Pronajimatel zaroven souhlasi se zvefejnénim této Smlouvy nebo jeji €asti na internetovych
strankach Najemce, a to bez ¢asového omezeni. Najemce se timto zavazuje zajistit uvefejnéni
této Smlouvy v registru smluv po jejim podpisu obéma Smluvnimi stranami a o tomto uverejnéni
vyrozumeét prostfednictvim e-mailové zpravy Kontaktni osobu Pronajimatele.

Pronajimatel bere na védomi, Ze je podle ustanoveni § 2 pism. e) zakona &. 320/2001 Sb.,
o finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonu (zakon o finan¢ni kontrole),
ve znéni pozdéjSich predpisli, osobou povinnou spoluplsobit pfi vykonu finanéni kontroly
provadéné v souvislosti s Uhradou zbozi nebo sluzeb z vefejnych vydaju.

Stane-li se kterékoli ustanoveni této Smlouvy neplatnym, neudinnym nebo nevykonatelnym,
zustava platnost, ucinnost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy neovlivnéna
a nedotCena, nevyplyva-li z povahy daného ustanoveni, obsahu Smlouvy nebo okolnosti,
za nichz bylo toto ustanoveni vytvoreno, Ze toto ustanoveni nelze oddélit od ostatniho obsahu
Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit po vzajemné dohodé dotéené ustanoveni jinym
ustanovenim blizicim se svym obsahem nejvice Uc¢elu neplatného €i neucinného ustanoveni.

Jestlize kterakoli ze Smluvnich stran neuplatni narok nebo nevykona pravo podle této Smiouvy,
nebo je vykona se zpozdénim &i pouze ¢aste¢né, nebude to znamenat vzdani se téchto naroku
nebo prav. Vzdani se prava z titulu poruseni této Smlouvy nebo prava na napravu anebo
jakéhokoliv jiného prava podle této Smlouvy musi byt vyhotoveno pisemné a podepsano
Smluvni stranou, ktera takové vzdani ¢ini.

Zadna ze Smluvnich stran neni opravn&na bez souhlasu druhé Smluvni strany postoupit
Smlouvu, jednotlivy zavazek ze Smlouvy ani pohledavky vzniklé v souvislosti s touto Smlouvou
na tfeti osoby, ani ucinit jakékoliv pravni jednani, v jehoz dusledku by dosSlo k pfevodu &i
prechodu prav ¢&i povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy.
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13.11 Tato Smlouva se Fidi a bude vykladana v souladu s pravnim Fadem Ceské republiky. VSechny
spory vzniklé z tohoto ujednani nebo v souvislosti s nim budou Smiuvni strany fesit pfedevsim
vzajemnou dohodou. Nedojde-li do 60 (Sedesati) kalendafnich dnd ode dne vzniku sporu
k dohodé, budou spory vyplyvajici ze zavazkového vztahu upraveného touto Smlouvou feseny
podle obecn& zavaznych pravnich predpisti Ceské republiky. Pokud tato Smlouva nestanovi
jinak, Fidi se tento smluvni vztah pfisluSnymi ustanovenimi Ob¢anského zakoniku upravujicimi
najem a Zakona o majetku statu.

13.12 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasleduijici pfilohy:
Priloha €. 1 — Specifikace Nebytovych prostor;
Pfiloha €. 2 — Cenova kalkulace;
Priloha €. 3 — Specifikace Inventare.

13.13 Tato Smlouva mlze byt ménéna ¢i doplnéna pouze formou pisemnych dodatk( oboustranné
odsouhlasenymi a fadné podepsanymi opravnénymi zastupci Smluvnich stran.

13.14 Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda
Smluvni strana obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, ze pred podepsanim této Smlouvy si ji precetly, ze tato Smlouva je
projevem jejich pravé a svobodné viille a nebyla sjednana v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek. Na dikaz této skuteénosti pripojuji své podpisy.

Za Pronajimatele: Za Najemce:
\% dne V Praze dne
Aldis, a.s. Ceska republika

Mgr. Tomas Faltus Ministerstvo financi

Clen prfedstavenstva XXXXXXX XXX
feditel odboru 13 — Hospodaiska sprava
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Cislo v CES: 18/013/0100

Priloha ¢. 1

Specifikace Nebytovych prostor

Nadzemni 'Cislo . Zptisob vyuziti Plocha celkem
podlazi mistnosti (m?)

1. 4 socialni zafizeni 6,73

5 chodba + kuchyrfka 20,91

6 kancelaf 18,16

7 kancelar 11,89

8 kancelafr 7,48

9 chodba 6,42

11 kancelar 25,47

Nebytové prostory celkem 101,81

Mapa Nebytovych prostor



Cislo v CES: 18/013/0100

Mapa datovych rozvodii



Cislo v CES: 18/013/0100

Priloha ¢. 2
Cenova kalkulace

CENOVA KALKULACE KE SMLOUVE O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
platna od 1. 6. 2018"

Pronajimatel: Najemce:
Aldis, a.s. CR - Ministerstvo financi
zastoupeny Mgr. TomaSem Faltusem zastoupeny XXXXXXXXXXXXXX, feditelem odboru 13
Elis¢ino nabfezi 375/1, Hradec Kralove Letenska 15/525, Praha 1
ICO: 474 68 386 ICO: 000 06 947
Celkem Celkem
I. | Najemné Pl(?nczr)]a (K& ?i\zzb;irok) za kalendarni za kalendarni
Ctvrtleti rok
Nebytové prostory 101,81
Sazba Celkem Celkem
II. | Sluzby formou zaloh <2 za kalendaini za kalendarni
(K& / m”/rok) - .
Ctvrtleti rok

Elektricka energie

Vodné a odvadéni odpadnich vod

Odvadéni srazkovych vod

Vytapéni

Uklid, likvidace odpadi

Ostraha Budovy

Celkem

dle skute¢né provedenych telefonnich hovort
lll. | Telefonni poplatky zjisténych pocitadlem automatické telefonni
Ustfedny Pronajimatele

Sazba Celkem Celkem
IV. | Najem ostatni - - za kalendarni za kalendarni
(K¢ / mésic) - .
Ctvrtleti rok

Inventar (viz Pfiloha €. 3 Smlouvy)

Datové rozvody

Parkovaci misto

Parkovaci karty

Celkem

Opravy Nebytovych prostor a Udrzba Nebytovych prostor

(dle hodinové sazby uvedené v ¢lanku 8 Smlouvy) dle skutecne provedenych praci

CELKOVA CASTKA (I + 1l + lIl + V)

K ¢astkam uvedenym v &asti ll, lll, IV a V bude Pronajimatelem pfipoCitana DPH v aktualni vysi ke dni
zdanitelného pinéni.

! Zména Cenové kalkulace vyhrazena (viz ¢lanek 13.5 Smlouvy)



Cislo v CES: 18/013/0100

Priloha ¢. 3

Specifikace Inventare

[dopIni Pronajimatel dle aktuélniho stavu k 1. 6. 2018 v souladu s &lankem 13.5 Smlouvy]



