“Jelefonica

Nédjemni smiouva €. 15/N/2008/OSN

podle § 663 a ndsl. zdkona ¢ 40/1964 Sb., obcanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich

predpisii

Méstska ¢ist Praha 18

se sidlem Bechyiiska 639, 199 00 Praha 9 Letiiany
IC: 00231321

zastoupena Mgr. Ivanem Kabickym, starostou

bankovni spojeni:

(déle jen ,,Pronajimatel”) na strané jedné

Telefénica O2 Czech Republic, a.s. 5
se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 2322

]é:..
DIC:

60193336

CZ60193336

bankovni spojeni: :
¢islo uctu:

zastoupena

identifikaéni kod: P9TUP; finanéni kod: NG

kontakt: tcl. IR, dohlcdové centrum TO2

mail:

(dale jen ,Najemice™) na stran¢ druhé

L
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, Ze vykonava spravu nemovitosti ve vlastnictvi obce u budovy
v Praze 9, ul. Tupolevova &.p. 516, postavené na pozemku parc.€. 629/84 k. 1. a &ast
obce Letnany, zapsané na listu vlastnictvi €. 455, vedeném Katastradlnim ufadem pro
hlavni mé&sto Prahu, KP Praha (déle jen ,,Budova®). .
Pfedmétem podnikdni Najemce je: vykon komunikaénich ¢innosti na tizemi Ceské
republiky. Najemce je spole€nosti opravnénou mimo jiné k zajistovani siti
a poskytovani sluZzeb elektronickych komunikaci podle zdkona €. 127/2005 Sb.,
o elektronickych komunikacich, v platném znéni (dale jen ,,Zakon®).

1L
~ Vymezeni pojmii

Pro ucely této smlouvy se definuji nasledujici terminy takto:

a)

b)
c)

d)

e)

Zafizeni — zékladnova stanice vefejné komunikaéni sité, tj. technologie, napéjeci
zdroje, anténni stoZary a konstrukce, antény, kabely a kabelové trasy, pfipojka nizkého
napéti (dale jen ,,Z8%);

Umisténi — situovani zafizeni v a na Budové;

Instalace — vybudovani zafizeni prostfednictvim odborné firmy, v€etné nezbytnych
stavebnich Oiprav;

Provozovani — ¢innost k zajisténi trvalé provozuschopnosti zafizeni, tj. kontrola,
udrzba, opravy a upravy, piip. vyména zafizeni nebo jeho casti;

Rekonfigurace sit€ — zména struktury sité zakladnovych stanic.
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IL
Piredmét a idel smlouvy
1. Pronajimatel pfenechava Najemci touto smlouvou k uZivéni :
prostor na stfeSe, a to pro umisténi technologie zakladnové stanice a pro umisténi 4 ks
anténnich nosi¢t o celkovém rozsahu coa 7 m” (déle jen ,,prostor®).
2 Prostor podie ¢l. III. odst. 1 této smlouvy tvofi pfedmét ndjmu (dile jen ,pfedmét

najmu’).
3. Najemce je opravnén nevyhradné uZivat i ¢ast spolenych prostor Budovy, které jsou il
nezbytné k pistupu do/k pfedmétu najmu. !
4. Utelem ndgjmu je uzivani pfedmé&tu najmu k umisténi, instalaci a provozovani zafizeni, |

tj. zajisténi siti, a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci ve smyslu Zékona.

Iv.
Stav pfedmétu ndjmu :
1. Pronajimatel prohladuje, Ze prostor je ve stavu zptisobilém ke smluvenému uZivani.
2, Néjemce prohladuje, Z¢ je mu znam stav prostor, tj. pfedmétu najmu, ktery odpovida

Gcéelu najmu shora uvedenému a Ze predmét najmu v tomto stavu do najmu piijima.

V.
Odbér elektrické energie
Néklady na odebranou el. energii pro zafizeni uZivand Najemcem (véetné klimatizace) bude
hradit Ndjemce dle skuteéného odbéru méfeného vlastnim elektromérem na zaklad€ vlastni
smlouvy pfimo dodavateli elektrické energie.

VI
Doba ndjmu
1. Néjem se sjednava na dobu uréitou do 31.5.2018.
2. Pronajimatel] se zavazuje prodlouzit dobu najmu, vzdy o dal3ich 5 let, a to v pfipadé,

Ze se rozhodne pfedmeét nagjmu dale pronajimat a Ndjemce souCasné pisemné poZada,
nejpozdéji do 3 mésici pied ukonCenim vztahu ztéto smlouvy, o prodlouZeni
ndjemniho vztahu, nedohodnou-li se strany jinak.

VIL
Néjemné
1. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bylo dohodnuto ndjemné za piedmét najmu
uvedeném v &l 1L této smlouvy v celkové vysi [ G V soviadu
s platnym zdkonem o DPH neni k ndjemnému pfipoditavana piislusnd sazba této dané. b
2. Néjemné bude hrazeno Nijemeem Gtvrtletng pfevodem na t€et Pronajimatele ve vysi i
B -y k poslednimu dni pfisludného kalendéfniho Etvrtleti.
3. Najemné za prvni obdobi najmu, tj. do zacatku nésledujiciho kalendainiho Ctvrtleti, .
bude pievedeno na udet Pronajimatele spolecné s platbou za dalsi kalendaimi ¢tvrtleti. i
4. Je-li Ndjemce v prodleni s dhradami podle této smlouvy, je ndjemce bez ohledu na své ‘
zavinéni &i vznik $kody povinen platit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1%
z dluzné ¢astky za kazdy byt’ i zapocaty den prodleni. ,_
5. Pronajimatel je povinen informovat Najemce bez zbyteéného odkladu o detailech i
svého bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se detailii bankovniho
spojeni. Jakédkoliv zm&na podrobnosti bankovniho spojeni bude Najemci ozndmena
doporugenym dopisem podepsanym osobou nebo osobami oprivnénymi jednat |
jménem Pronajimatele adresovanym do sidla Néjemce. :
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b)

d)

Pronajimatel je opravnén kazdoro&né zvysit njjemné o miru inflace vyhlasenou CSU,
vyjadfenou piirtistkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za ptedchozi
kalendaini rok, a to s platnosti a G¢innosti od 1.7. b&€zného roku formou pisemného
oznameni Pronajimatele.

VIII.

Umisténf a instalace za¥izeni
Smluvni strany konstatuji, Ze veSkeré stavebni prace souvisejici s umisténim
ainstalaci zafizeni v/na pfedmétu najmu, prace nutné k vybudovani pfisluSenstvi
zafizeni a vybaveni predmétu ndjmu si zajistil Najemce na vlastni ndklady po pfevzeti
predmétu najmu. Néjemcem instalované zafizeni a ostatni vybaveni zistavaji po celou
dobu trvani této smlouvy ve vyluéném vlastnictvi Ndjemce.
Smiuvni strany ujednaly, Ze veSkeré stavebni Gpravy, tahy kabeli a zpisob piipojeni
na elektrickou energii, které jsou nezbytné nutné k umisténi a instalaci zafizeni, byly
upraveny v projektu, ktery byl odsouhlasen Pronajimatelem. Projekt respektoval platné
pravni piedpisy, pfislu$né technické normy a opravnéné a zndmé zajmy Pronajimatele,
popt. dal3ich uZivatel nemovitosti.
Pronajimatel souhlasi, Ze Gpravy pfedmeétu najmu provedené Nijemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zédkona 586/1992 Sb., o danich
z piijmi, ve znéni pozdéjSich piedpisu (dale jen ,,ZDP*), bude po dobu trvani nijemni
smlouvy odepisovat Najemce.

V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP Pronajimatel prohlasuje, Ze nezvy$i vstupni cenu
Budovy o hodnotu téchto aprav.

IX.

Priva a povinnosti smluvnich stran
Prava a povinnosti Najemce
Néjemce bude s pfedmétem najmu ¥adné zachézet a bude dbat o jeho dobry stav, udini
opatieni k zabranéni jeho poSkozovani, zejména svévolnému. Pokud piesto jeho
¢innosti dojde ke $kodam na majetku Pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit.
Néjemce miize vyuzivat pfedmeét najmu v rozsahu a k u¢eliim danym touto smlouvou.
V3echny tpravy pfedmétu ndjmu (jedné se zejména o jejich pfipadné stavebni Gpravy
nebo zasahy do jejich soucasné stavebni dispozice, eventudlné zmény v rozvodech
inZenyrskych siti), musi byt pfedem projednany ob&ma stranami a schvaleny
Pronajimatelem. Naklady na tyto dpravy uhradi Najemce, pokud nebude dohodnuto
jinak.
Néjemce je povinen upozornit Pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpedi a zavady,
ktera mohou vést ke vzniku Skod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i Pronajimatel
viuci Ndjemci. V piipadé, Ze upozoménd strana nebezpedi a zdvady bez zbytetného
odkladu neodstrani, je ohroZend strana opravn¢na odstranit nebezpedi a zavady na
naklady strany v prodleni.
Néjemce je opravnén po cely rok, dvacet &tyfi hodin denné, sedm dni v tydnu
opravnény uzivat pfedmét néjmu a déle je opravnén za ucelem pristupu k pfedmétu
najmu nevyhradné uZivat i souvisejici prostory.
Néjemce je opravnén pfizpisobovat instalovanou technologn ZS vletné antén
a mikrovinného pfipojeni danému stavu techniky a jeho potfebam a zménit ji zcela
nebo ¢astecné, pokud se tim nerozsifuje rozsah predmétu ndjmu.
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a)
b)
c)
d)
e)
H

1.

2.

3,

4.

Smluvni strany ujednaly, Ze ndjemce je povinen sdélit pronajimateli vstup do Budovy
v pfipadé provadéni oprav &i jinych zasahil v pfedmétu ndjmu, a to na

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel predal Najemci pfedmét ndgjmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.

Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét nagjmu ve stava zptsobilém k smluvenému
uZivani a zabezpetovat fadné plnéni Cinnosti, jejichZz vykon je s uvZivanim pfedmétu
najmu spojen a zajistit neruseny vykon najemniho préava.

Pronajimatel umozZni pfeddnim pfislusnych kli¢d uréenym pracovnikiim Najemce
pristup k zafizeni (pfipadné vjezd do objektu) a na stfechu Budovy kdykoliv podle
aktualni potfeby zajisCovani provozu ZS. Seznam pracovaiki Najemce bude
Pronajimateli pfedan bez zbytecného odkladu.

Pronajimatel ma pravo vstupu do predmétu najmu v mimofadnych piipadech (havarie
zafizeni, hrozici nebezpeci poZzaru, podezfeni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy
takovyto vstup neprodlené oznami Ngjemci.

Smluvni strany ujednaly, Ze ve smyslu pfedchazeni $kodam a ve smyslu § 100 Zakona
je Pronajimatel povinen pfedem oznamit Najemei jeho timysl pronajmout ¢&i ziidit jiné
pravo v okoli pfedmétu najmu, tj. na Budové pro tieti osobu. V pfipadé, Ze by timto
mélo dojit k umisténi zafizeni, které by mohlo ohrozit ¢i omezit Giéel ndgjmu podle této
smlouvy, je Pronajimatel povinen pisemné pozadat o souhlas Ndjemce. Néjemce je
opravnén souhlas neudglit pouze pokud by mohlo takovym vztahem dojit k ohroZeni
funkénosti jeho zafizeni.

Pronajimatel umoZni Najemei kabelové propojeni mezi technologii a anténami a dale
propojeni mezi stavajicimi datovymi a telekomunikaénimi obvody (rozvody), a to
v rozsahu potfebném k plnéni ucelu iéto smlouvy.

X.
Skonéeni najmu

Néjem sjednany touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednén,
dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.
Smluvni strany ujednaly, Ze Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét pouze
z divodi uvedenych v § 9 odst. 2 zdkona ¢ 116/1990 Sb., ve znéni pozdgsich
predpist.
Smiuvni strany ujednaly, Ze Ndjemce je opravnén smlouvu vypovédét pouze z diivodi
uvedenych v § 9 odst. 3 zdkona & 116/1990 Sb., ve znéni pozdé&jSich piedpisii.
Smiuvni strany dale ujednaly pravo Néajemce vypovédét tuto smlouvu v piipadé
rekonfigurace sité.
Vypovédni lhiita je 3 mésice a po¢ind béZet od prvniho dne meésice nasledujiciho po
mesici, v némzZ byla vypoved doru€ena druh¢ strané. Smiuvni strany dojednaly, Ze na
doruceni pisemnosti a lhity s tim spojené se pouZiji pfisludna ustanoveni obCanského
soudniho radu, véené ustanoveni o nahradnim doruceni.

XL
Vypoiddani pii skonlenf ndjmu

Pfi ukonéeni ndjmu je Ndjemce povinen vratit Pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém
jej pfevzal, s piihlédnutim k jeho béZnému opotiebeni a Pronajimatelem schvalenym
stavebnim upravam. Finanéni vypofadani vzajemnych zavazka (popiipadé vraceni alikvotni

4
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casti predplaceného ndjmu a sluzeb) bude provedeno do 60 kalendéfnich dni ode dne
ukonéeni najmu.

XIL

Zvlastni ujednini
Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu ndjmu nevdznou zadna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému wZivani dle této smlouvy, a Ze¢ ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Pronajimateli znamy skutednosti, které by mohly mit bezprostfedni
vliv na rozhodnuti Ndjemece uzaviit tuto smlouvu.
Vyskytnou-li se udalosti, které¢ jednomu nebo obéma smluvnim partnerim &asteéné
nebo tplné znemoZni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se
o tomto bez zbyteéného odkladu informovat a spoletné podniknout kroky k jejich
pfekondni. Nesplnéni této povinnosti zakiada pravo na nahradu skody pro stranu, ktera
se poruleni smlouvy v tomto bodé nedopustila.
Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i nedéinné, nedotykéd se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zistavaji platna a G¢inna. Smluvni strany se
vtomto piipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neadinné novym
ustanovenim platnym/ucinnym, které nejlépe odpovida piivodné zamyslenému Géelu
ustanoveni neplatného/neu¢inného. Do této deby plati odpovidajici Gprava obecné
zévaznych pravnich predpist Ceské republiky.

XIIL.
Kontaktni osoby
Pronajimatel:
Adresa pro doruGovani: UMC Praha 18, Bechyfiska 639, 199 00 Praha 9 Letiany

Kontakini osoba:
Tel.
Fax:
E-mi -
Nijemce
Adresa pro doru€ovani: Telefonica 02 Czech Republic, a.s.
Real Estate, Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2,
PSC 140 22
V pfipad€ jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢ldnku, jsou smluvni strany povinny se
vzajemné neprodleng informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zmén& udajt podle
tohoto ¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této smlouveé a postadi pouze pisemné
sdéleni druhé strané.
Smluvni strany ujednaly, Ze jakdkoli pisemné komunikace, vyjma &l. X. odst. 4 této
smlouvy, podle této smlouvy je platn€ vykonana:

a) v pEipadé osobniho doru¢ovéani v okamzZiku odevzdani pisemnosti;

b) pfi dorucovani postou v okamziku piedani pisemnosti na postu. V piipadé, Ze
adresét odmitne pfevzeti pisemnosti, je den, kdy adresit odmitnul pisemnost
pfevzit dnem doruceni. Pro pfipad nemoZnosti doruCeni posty na adresy shora
uvedené, je dnem doruceni patnicty den ode dne jeho odevzdéni za Géelem
postovni pfepravy;

¢) v pfipadé¢ doruceni faxem jeho dorucenim v Citelné podobé;

d) v pfipadé doru¢ovani emailem jeho doru¢enim v &itelné podobg.

o
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XIVv.

Zavéredna ujednini
Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouZiji pifslus$nad ustanoveni
ob&anského zakoniku.
Jsou-li v této smlouveé uvedeny piilohy, tvoii jeji nedilnou souéast. Slova s vyznamem
v jednotném ¢&isle v pripadech, kdy to umozZiiuji souvislosti, zahrnuji rovnéz &islo
mnozné a naopak.
Veskeré zmény a doplitky této smlouvy musi byt u€inény pisemné ve formé¢ dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je
moznost zmény formou oznadmeni druhé strang,
Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vytiscich s platnosti origindlu, z nichZ Pronajimatel
obdrzi dvé paré a Ndjemce dvé paré.
Utastnici této smlouvy prohlagujf, e smlouva byla sjednéna na zakladg jejich pravé
a svobodné wville, Ze si jeji obsah piecetli a bezvyhradn¢ s nim souhlasi, coz stvrzuji
svymi vlastnoru¢nimi podpisy.
Tato smlouva nabyva platnosti a Giéinnosti dnem jejiho podpisu. Smluvni strany ve
vzajemném konsenzu prohlasuji, Ze se jejich vzajemny vztah v dobé od 1.6.2008 do
nabyti G¢innosti této smlouvy fidil stejnymi pravy a povinnostmi, jako jsou prava
a povinnosti uvedené v této smlouvé.

V Praze dne 30.6.2008 V Praze dne 30.6.2008

za Pronajimatele za Najemce

starosta
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