SMLOUVA
o prevodu vlastnictvi bytové jednotky
2018/0SM/0199/0KUB

I.
Utastnici smlouvy

Méstska ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem

IC: 00063894, DIC:CZ00063894

(déle jen ,,pfevadé&jici a opravnény")

a

Hanu$ Viadimir, r.¢. 310101 |
Praha 9,_déle jen ,,nabyvatel a povinny ")

uzaviraji v souladu s pfislu$nymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku,
(dale v této smlouveé jen ,,ob&ansky zakonik*) tuto

smlouvu o pievodu vlastnictvi bytové jednotky a o ziizeni piedkupniho priva a zikazu
zatiZeni pFedmétu pievodu:

. II.
I'Jda]'e o0 udastnicich smlouvy

1. Hlavni mésto Praha je na zéklad ustanoveni § 3 zdkona €. 172/1991 Sb. a na zékladé
ProhlaSeni o rozd&leni prava k nemovité v&ci na vlastnické pravo k jednotkam ze dne
10.10.2017 vlastnikem pfedmétu pfevodu popsaného v €l. 111 této smlouvy.

2. Me¢stské casti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zakona ¢&. 131/2000
Sb. o hlavnim mé&sté Praze a vyhlaskou hl. m. Prahy ¢&. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, svéfena tato nemovita véc,

pozemek - parcela parc. &. 628/69, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba,
a to budova — bytovy diim &.p. 548 a 549,

zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovi$té Praha na listu vlastnictvi & 8547 pro obec Praha, katastralni
uzemi Prosek (dale také jen ,,nemovita v&c®).

3. Me¢éstska ¢ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zdkona ¢. 131/2000 Sb. o hlavnim
mé&sté Praze opravnéna nakladat s pfedmétem pievodu a vykonavat k nému prava a povinnosti
vlastnika a rozhoduje o vSech majetkovych tkonech v plném rozsahu. Dne 10.10.2017
Méstska Cast Praha 9 uéinila podle §1166 ob&anského zakoniku ProhléSeni o rozd&leni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam, jimZ ve shora uvedené nemovité véci
vymezila jednotky podle tohoto zdkona.

4, Utastnici této smlouvy shodng prohlasuji, Ze nabyvatel je vyluénym ndjemcem bytu,
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ktery pfedstavuje jednotku pfevadénou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje Z4dn4 jina osoba,
jiZ by svéd¢ilo predkupni pravo k pfedmétu prevodu.

II1.
Pitedmét pitevodu

1. Piedmétem pfevodu podle této smlouvy je jednotka & 548/13, ktera zahrnuje byt
v domé €p. 548 a &p. 549, ktery je souddsti pozemku parc. & 628/69 v k.i. Prosek, obci
hl.m. Praha, a odpovidajici podil na spoleénych ¢istech nemovité véci. Pozemek, jehoZ
soucasti je budova, je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tifadem pro hlavni
mesto Praha, Katastrdlni pracovi$t¢ Praha na listu vlastnictvi & 8547 pro obec Praha,
katastralni izemi Prosek.

Jednotka je zapséna v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim t¥adem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovi§t¢ Praha na listu vlastnictvi & 8548 pro obec Praha, katastralni
uzemi Prosek.

2. Jednotka ¢. 548/13

a) je byt o velikosti 2+kk umistény v 5. nadzemnim podlazi domu, celkové plocha jednotky
s ptislusenstvim je 45,7 m?,

b) jednotku tvofi :

Pokoj + kk 20,9 m?
Pokoj 11,0 m?
Predsini 6,8 m?
Koupelna 2,0 m?
wC 1,0 m?
Samostatnd komora 1,6 m?
Soucet podlahovych ploch

mistnosti 43,3 m?

Padorysna plocha svislych konstrukci 2,4 m?

Soudasti bytu je samostatnd komora piistupna ze spolené chodby. Vlastniku této jednotky je
k jeho vyluénému uZivani vyhrazena lodZie v 5.NP o vyméfe 7,9 m? p¥istupna ze spoledné
chodby.

Podlahova plocha bytu je 45,7 m2.
¢) soucasti jednotky je :

a) podlahova krytina a v8e, co je spojeno s poloZenim &i usazenim a s funkei
pfislu§ného druhu podlahovych krytin, spolu s p¥ipadnou kroéejovou protihlukovou
izolaci a s tepelnou izolaci, je-li souddsti podlahové krytiny a nezasahuje do spolednych
¢asti domu

b) nenosné svislé konstrukce uvnitf bytu a nebytového prostoru



) vstupni dvefe, vnitini dvefe

d) vekeré vnitfni potrubni instalace vrozsahu, vjakém nejsou prohlaSenim
vlastnika ur&eny jako spolednd ¢ast domu &i nejsou ve vlastnictvi tfeti osoby

€) vnitini el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsou prohlaSenim vlastnika uréeny jako

spoledna &ast domu &i nejsou ve vlastnictvi tieti osoby.

Soudasti kazdého bytu je samostatnad komora p¥istupna ze spole¢né chodby. Umisténi
komor je znazornéno na schématu pidoryst podlaZi, které je pfilohou této smlouvy.

K vlastnictvi jednotky nepatfi multifunkéni telekomunikaéni sit, kterd se sklada
z anténniho systému, pasivnich propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového
vedeni vdom& aZ po jednotlivé Wdastnické zasuvky véetng. Tato multifunkéni
telekomunikaéni sit’ je ve vlastnictvi t¥etich osob.

Jednotka dale zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 457/39411 z celku na
spoleénych &astech nemovité véci.

Spole¢nymi ¢astmi nemovité v&ci jsou zejména:
e pozemek parc. &. 628/69 v k.u. Prosek vetné venkovnich uprav,
e obvodové stény prostorové ohranidujici byty i nebytové prostory i v piipadg, ze
jde o nenosné svislé konstrukce, v§echny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako
jsou zejména stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou vniténi
omitky, malby a pfipadn& krytiny na st&nach, tapety, dfevéné &i jiné obloZeni,
kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropli, a dale konstrukce
zabudovanych sk¥ini ve sténdch,
¢ podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostorach a v§eho, co
je spojeno s poloZenim &i usazenim a s funkci p¥islu§ného druhu podlahovych krytin,
spolu s pi¥ipadnou krodejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li
sou&asti podlahové krytiny a nezasahuje do spolednych €asti domu,
e vodorovné a svislé nosné konstrukce véetn& zakladd domu, obvodové stény
domu,
e stfecha v&etnd vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodd, resp. piislusne
¢asti hromosvodného systému, lavek, destovych Zlabd a svodli venkovnich ¢&i
vnitinich,
e zapraZi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby,
vyplng stavebnich otvorti hlavni svislé konstrukce (okna vEetn& okenic), dvefe ve
spoleénych ¢astech domu,
o vykladni skiti (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachdzi v rovin& obvodove stény
domu, vdetn& vn&jiho skla a rolety vykladce, kterd je vZdy ve vylu¢ném uZivani
vlastnika jednotky k ni ptiléhajici, krom& &asti vykladce vstupujicich od vnitfniho
povrchu obvodové stény do vnitinfho prostoru mistnosti,

vytahy véetn& vytahové Sachty, strojovny vytahu,

lodzie,

technické mistnosti (pradelna, Gklidové mistnosti) v 1.NP,

mistnost - sklad v 1.NP,

suSarny v 8.NP,

spoleCenska mistnost v 8.NP,

vstupy do podzemniho technického podlaZzi z 1.NP s Zebiikem, sklepni prostory v

podzemnim technickém podlazi,
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e pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateldi, domovni
potrubi odpadnich vod aZ po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod
z bytu (nebytového prostoru), domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

e rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem,

e rozvody plynu az k uzavéru pro byt (nebytovy prostor),

e rozvody vody teplé i studené vetné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé
rozvody, nebo odbo¢ky od nich a7 k pomé&rovym mé&fidlim pro byt (nebytovy
prostor), veetné téchto méfidel; to se netykd rozvodi uvnitf bytu (nebytového
prostoru), véetn€ vodovodnich baterii,

o cela soustava rozvodi tepla, véetné rozvodd v byt&, radiatord a jinych otopnych
t€les, véetné termostatickych ventilli a zafizeni slouZiciho k rozudtovani naklada na
topeni,

e protipoZérni zafizeni, osvétleni spoleénych &asti,

e systém rozvodu a pifjmu televizniho signalu a datovych siti aZ k zapojeni do bytu
s vyjimkou multifunkéni telekomunikaéni sit&, p¥ipadn& jejich &asti ve vlastnictvi
tfeti osoby,

e rozvody telefonu, doméaci zvonek,

e listovni schranky,

e jiné piislulenstvi domu, které je nezbytn&€ nutné k provozu domu a k uivani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto uelu uréeno.

V pfedméiné nemovité véci se vymezuji jako spoletné &sti budovy uréené k vyluénému
uZivani jen vlastniku uréité jednotky pfisluiné &asti rolet vykladce pro jednotku &. 548/101 a
549/101.

LodZie pfistupné z bytu jsou uréeny k vyluénému uZivéni jen vlastniku p¥isluiné jednotky, ke
které byt nalezi. LodZie piistupné ze spoletné chodby jsou ureny k uZivani spoleén& pro
vSechny vlastniky jednotek s vyjimkou lodZii v 5.NP, 9.NP a 10.NP v domé &p. 548 a lodzii
v 9.NP a 10.NP v domé &p. 549, které jsou uréeny k uZivani vlastnikim jen urcﬁych jednotek.

Césti rozvodi tepla umisténé v byté (nebytovém prostoru), radidtory a mefice / indikatory
spotieby tepla (termostatické ventily) jsou ve vyluéném uZivéani vlastnika piisluiné jednotky.

Ke spoleénym &4stem nepatii:

- multifunk¢ni telekomunikaéni sit, kterd se sklada z anténniho systému, pasivnich
propojovacich prvkd, zesilovacich souprav a kabelového vedeni vdomé& aZ po
jednotlivé udastnické zasuvky veetné tak, jak vyplyvd ze smlouvy o koupi a
provozovani systémil pro spole¢ny piijem ze dne 9.4.1997 uzaviené mezi Méstskou
asti Praha 9 a TES Litvinov spol. s r.o., IC: 18383891, se sidlem OkruZni 338,
Mezibofi. Tato multifunkéni telekomunikaéni sit' je ve vlastnictvi UPC Ceska
republika, s.r.o.,

- Cast sit¢ elektronickych komunikaci tak, jak vyplyva ze smlouvy o ndjmu,
provozovani a udrzbé sité elektronickych komunikaci objektd ,,Vysodanska 546-555«
a ,,Vysocanska 561-574“ & NAO/OSM/531/2010 ze dne 20.12.2010 uzaviené mezi
Mg¢stskou ¢asti Praha 9 a Planet A, a.s.,

- &ast rozvodného zatizeni pro dodavku tepla (UT) a teplé vody (TV) umisténého v 1.
podzemnim podlaZi domii. Jedna se o leZaté potrubi v iseku mezi regulatnimi uzly
objektl €.p. 547- 555 a déle v mistech odbocek do regulagnich uzlé v domé &.p. 549.
Rozhranim majetku jsou uzaviraci armatury na odbofce z leZatého potrubi do
regula¢nich uzld. Uvedena &ast leZatych rozvodi UT a TV véetnd uzaviracich armatur
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jsou v majetku a spraveé spolecnosti Prazské teplarenska a.s.
Vsichni vlastnici jednotek maji pradvo uZivat a povinnost podilet se na opravich a udrZbé
vSech t&chto spole¢nych ¢asti nemovité véci z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spoleénych Castech nemovité véci se fidi
vzéjemnym pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové ploSe vSech jednotek v
domé.

Iv.
Obsah smlouvy

Pievadé&jici touto smlouvou platng prevadi, tedy prodava, ptedmét pfevodu popsany v
¢l. III. této smlouvy do vyluéného vlastnictvi nabyvatele za niZe uvedenou kupni cenu a ten
jej timto za tuto cenu kupuje a do svého vyluéného vlastnictvi pfijima.

VC
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za pfedmét pfevodu €inf 562.900,- K¢&.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe kupni ceny zohlediiuje soucasny pravni, technicky
a fakticky stav pfedmétu pievodu, stejné¢ jako vSechny piipadné néroky, které by mohl
nabyvatel uplattiovat vii¢i pfevodci v dusledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) ¢ast kupni ceny ve vysi 10.000,- K¢ bude zaplacena zapoétenim jistiny ve vy§i 10.000,- K&,
kterou zaplatil nabyvatel pfed doruenim prohlédSeni o pfijeti nabidky k prodeji bytu
prevadéjicimu, k zapodteni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle
¢l. V. odst. 3. pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vysi 552.900,- K& je nabyvatel povinen zaplatit pfevadéjicimu na
udet Méstské ¢ésti Praha 9
nejpozdé&ji do 90 dnti od podpisu smlouvy jeji posledni smluvni stranou.

Kupni cena bude povaZovana za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude celd Castka
odpovidajici kupni cené pfipsana na uréeny ucet pfevadejiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve 1hité nezaplati, ma pievade&jici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi od samého pocatku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto ¢lanku. Pokud bude nabyvateli doporucend postovni zésilka obsahujici
tento pisemny projev vile pfevad&jictho o odstoupeni od smlouvy uloZena na po$t€ a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnti od jejiho uloZeni, za den dorueni se povaZuje 16.
den od uloZeni této zasilky na poS§te.

4. V pfipadé&, Ze nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dnti
od podpisu této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pfevadéjicimu smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢, a to do 15 dnd ode dne, kdy mu bude doruéena vyzva prevadéjiciho k jejimu
zaplaceni. Pokud bude nabyvateli doporuend poStovni zasilka obsahujici vyzvu
pievad&jiciho k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na po3té a nabyvatel si ji nevyzvedne ani
do 15 dnt od jejiho uloZeni, za den dorudeni se povazuje 16. den od uloZeni této zasilky na
poste.




Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v tomto piipadé dojde k zapocCteni jistiny ve
vysi 10.000,- K&, kterou zaplatil nabyvatel pfed dorudenim prohldSeni o pfijeti nabidky
k prodeji bytu pfevadéjicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.

VL

ProhliSeni a zivazky nabyvatele

Nabyvatel prohlasuje, ze

a) mu svéd¢i pravo najmu k bytu odpovidajicimu piedmétu pfevodu a Ze neméd vidi
prevadgjicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uZivanim bytu
(zejména dluh na n4jemném, poplatku z prodleni, zloh4ch na sluzby, doplatku za
sluzby); zéroveii se nabyvatel zavazuje, Ze tuto povinnost bude plnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou Gginky podle této smlouvy;

b) neexistuji diivody pro vypovéd’ z ndjmu bytu;

¢) je sezndmen se soudasnym pravnim, technickym i faktickym stavem ptedmétu
pfevodu, se kterym souhlasi a ne?4d4 doplnéni Zadnych informaci o stavu predmétu
pfevodu, kupuje jej, jak stoji a leZi a ptedem se vzdava svého prava z vadného plnéni;

d) v prib&hu privatizace bytové Jednotky uvedl ve viech dokumentech pravdivé udaje, a
to zejména v Cestnych prohlésenich, kterd predal prevodci, resp. jim zmocné&né osobg,
spolu s formulafem o vyjadfeni zajmu a s formuldtem o plijeti zdvazné nabidky;

€) je mu zndmo, bere na v&domi a vyslovng souhlasi s tim, aby vlastnik nebytovych
jednotek & 548/101, 549/101 a 549/102 bezplatné uzival fasadu domu, v n&m se
nachdzi pfedmét prevodu, a to za Gdelem navigace a prezentace nijemcd nebo
uZivatelli t€chto nebytovych jednotek. UZitim se rozumi umist&ni reklamnich panelq,
sviticich ploch, pfim4 malba na fasadu, jeji osvétleni apod. Nabyvatel je povinen tento
souhlas smluvné pievést i na dalstho vlastnika pfedmétu pfevodu.

Pro pfipad, Ze by prohlaSeni nabyvatele v &l. VI. této smlouvy nebylo pravdivé, ma
prevadejici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K&. Ustanoveni &lanku V. odst. 4. se pouZije obdobng.

VII.
Dal$i ujednini

1. Nabyvatel prohlasuje, Ze ke dni vkladu této smlouvy na katastralni Gfad uhradil
veSkeré své splatné zdvazky vzniklé v souvislosti s uZivanim bytové jednotky, ktera je
pfedmétem pievodu dle této smlouvy. Pro piipad, Ze by toto prohl4Seni nabyvatele nebylo
pravdivé, ma pfevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni
smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K&. Ustanoveni &lanku V. odst. 4. se pouZije obdobng.

2. Pfevadgjici prohladuje, Ze na pfedmétu ptevodu nevaznou #adné dluhy ani Z4dn4 v této
smlouvé ¢i v katastru nemovitosti neuvedena vécné bfemena, zastavni prava & jiné pravni
vady, a Ze prévni stav pfedmétu prevodu odpovid4 skute¢nostem uvedenym v této smlouve.

3. Pfevad&jici seznamil nabyvatele se stavem pfedmétu pievodu. Nabyvatel vyslovng
prohladuje, Ze mu je dobfe znim stav predmétu pfevodu, Ze si jej pfed uzavienim této
smlouvy dobfe prohlédl, seznimil se sjeho stavem, véetnd pravniho stavu zapsaného
v katastru nemovitosti, a Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se nachézi ke dni podpisu této
smlouvy.



4. Pfevadgjici prohlaSuje, Ze viechna technickd zafizeni vdomé& jsou pravidelnd
podrobovana povinnym reviznim prov&rkam, jejichz zévéry jsou uvedeny v pisemnych
protokolech a pievadgjicimu nejsou znamy Zadné zavady, které by bréanily ¥adnému uZivani
piedmétu pfevodu a domu, ve kterém se pfedmét prevodu nachézi.

5. Podle § 1166 odst. 1 pism c) ob&anského zdkoniku z vlastnika nemovité véci prechézeji
na vlastniky jednotek préva a zdvady tykajici se nemovité v&ci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podiltim, a to zejména préva a zavady zaloZené:

- smlouvou o odbéru vody

- smlouvou o odvodu odpadnich vod

- smlouvou o odbéru el. energie

- smlouvou o odvozu komunélniho odpadu

- smlouvou o Udrzbé& a revizich vytahu

- smlouvou o spravé domu

- smlouvou o doddvce tepelné energie pro ustiedni vytdpéni &. 3022304.2
uzavienou mezi Hl. m. Praha - Mé&stskou &asti Praha 9 a PraZska teplarenska a.s., IC:
45273600, se sidlem Partyzédnskd 7, Praha 7, ve znéni vSech dodatkd, s mé&ficim
zafizenim na adrese Veltruskd 539/25, Praha

- smlouvou o dodévce tepelné energie a studené vody v teplé uZitkové vodd &.
3024091.2 uzavienou mezi HI. m. Praha - M&stskou &asti Praha 9 a PraZsk4 teplarenska
a.s., IC: 45273600, se sidlem Partyzanskd 7, Praha 7, ve znéni v8ech dodatk?l, s mé&¥icim
zafizenim na adrese Veltruskd 539/25, Praha

- smlouvou o koupi a provozovani systémi pro spoledny p¥jem ze dne 9.4.1997
uzavienou mezi Mgstskou &asti Praha 9 a TES Litvinov spol. s r.o., IC: 18383891, se
sidlem Okruzni 338, Meziboti

- smlouvou o ndjmu, provozovani a udrzb& sit& elektronickych komunikaci objektit
»Vysoanskd 546-555“ a ,Vysolanskd 561-574“ & NAO/OSM/531/2010 ze dne
20.12.2010 uzavienou mezi Méstskou &4sti Praha 9 a Planet A, a.s.

- smlouvou o nijmu &. 192/2000 uzavienou dne 7.9.2000 mezi Mé&stskou &4sti
Praha 9 a CESKY TELECOM, a.s., IC: 60193336, pro nebytovy prostor o vyméie 6,40
m? v 1.NP domu &p. 548 vyznaleny na schématu pidorysd podlaZi jako technicka
mistnost A, ve znéni dodatkl, pfiCemZ? nijemni smlouva piesla na Ceska
telekomunikaéni infrastruktura a.s., IC: 04084063

- smlouvou o ndjmu &. NAN/OSM/97/2007 ze dne 29.5.2007 uzavienou mezi
M¢éstskou ¢&asti Praha 9 a Doc.PhDr. Milanem Kohoutkem, CSc., bytem Litvinovské
590/8, Praha 9 pro nebytovy prostor o vyméfe 8,85 m? v 1.NP domu &p. 548 vyznaleny
na schématu pddorysi podlazi jako sklad.

6. Nabyvatel bude hradit pfedepsané najemné za uzivéani bytu pouze do konce mésice, ve
kterém bude na zdklad® uzavfené smlouvy podén navrh na vklad vlastnického priva na
Katastralni ufad pro hlavni mésto Praha. Potom bude nabyvatel hradit predepsané zalohy na
sluzby spojené s uZivanim bytu a pfisp&vek na spravu domu a pozemku ve vy3i stanovené
nove ze zakona vzniklym Spole¢enstvim vlastniki jednotek Vysoanska 548-549, Praha 9.

7. Spravni poplatky spojené s vkladovym ¥izenim u katastralniho ufadu uhradi nabyvatel,
a to pfi podpisu této smlouvy k rukam prevadgjictho. Poplatnikem dang z nabyti nemovité
véci bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dan& oznadi ptislusny zakon.



8. Smluvni strany se dohodly, Ze nabyvatel nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu
prevadé&jiciho ziidit k pfedmétu pievodu vécné biemeno, pfedmét pfevodu zastavit, ¢i jinak
zatiZit. Toto omezeni je platné po dobu péti let ode dne podani ndvrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Souhlas se nevyZaduje k zastavé predmétu
pfevodu zajist'ujici pohledavku véfitele vzniklou z titulu pljéky €i Gvéru na zaplaceni kupni
ceny, jez svou vysi veetné piisludenstvi nepfevysi kupni cenu podle této smlouvy. Porusi-li
nabyvatel povinnost dle tohoto odstavce, je pfevad&jici opravnén od této smlouvy odstoupit a
pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢&. Ustanoveni ¢lanku V.
odst. 4. se pouZije obdobné.

9. Nabyvatel prohlasuje, Ze nepoZaduje predloZeni priikazu energetické naroénosti a Ze
jej nahradi vyuétovanim dodavek tepla, popiipadé elektfiny a plynu pro pfislusnou jednotku,
kterd je pfedmétem ptevodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky pteddno, ¢imZ budou splnény
povinnosti dle zakona ¢&. 406/2000 Sb., o hospodafeni s energii.

10. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl sezndmen se stanovami spolecenstvi vlastnik® jednotek,
pokud toto spoledenstvi jiz vzniklo, p¥ipadné s ndleZitostmi t€chto stanov, jak jsou uvedeny
v prohlaseni vlastnika, a s celym obsahem prohléseni vlastnika.

11. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl seznamen v souladu s ustanovenim § 1186 odst. 2
obcanského zakoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na ngj
piechazi.

12. Nabyvatel prohladuje, Ze neni v ipadku, nebyl na jeho majetek prohlasen konkurz,
nebylo proti nému zahdjeno insolvenéni ¥izeni, nebo nebyl insolvenéni ndvrh zamitnut pro
nedostatek majetku, a ¢ mu ani nejsou zndmy diivody pro nastani t&chto skuteénosti v
nasledujicich 18 mésicich. Nabyvatel dale prohlasuje, Ze proti nému ¢i na jeho majetek neni
vedeno Z4dné exekuéni Fizeni a Ze ani neexistuje nesplnény pravomocny ¢i vykonatelny titul
nebo pohleddvka, kterd by mohla byt exekuci postiZzena. Pro piipad, Ze by prohldSeni
nabyvatele v &l. VII. této smlouvy nebylo pravdivé, ma prevadéjici pravo od této smlouvy
odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vys$i 10.000,- K¢&. Ustanoveni

¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

13. Nabyvatel je povinen strpét umisténi reklamnich §titd a vyvések pfimé&fené velikosti na
fasad¢ domu, a to pro potieby vlastnika, pfipadng opravnéného uzivatele, jednotek zahrnujici
nebytovy prostor.

14. Pfevadé&jici timto upozoriluje, Ze nemovitymi véemi uvedenymi v €l. IL. této smlouvy
vede sit’ vefejné infrastruktury k zajisténi distribuce elektfiny a na pozemku se nachazeji
ptipojkové skiin€ pro domy uvedené v ¢&l. II. této smlouvy.

15. V prostorach 1.PP domt &p. 548 a &p. 549 je rozvodné zaiizeni pro dodavku tepelné
energie (tepla a teplé vody) ve vlastnictvi PraZzskd teplarenskd a.s. Nabyvatel je povinen
respektovat pravo umisténi a provozovani tohoto zafizeni a pravo pfistupu, provadéni oprav a
udrzby na ném véetné rekonstrukci a modernizaci ¢i vymén.

16. Nabyvatel je povinen zajistit provoz zafizeni — svételné ptekazkové znadeni pro letadla
umist&ného na stiele domu podle leteckého pedpisu Ministerstva dopravy CR L-14 — Letists
v souladu s ustanovenim § 102 odst. 2 zdkona &. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi. Svételna
navéstidla pouZitd pro ptekazkové znaceni musi mit doklad ,,Souhlas s vyuZitim vyrobku v



civilnim letectvi v souladu s ICAO Annex-14“. Tento souhlas vydava vyrobci Technicky
inspektorat Ufadu civilniho letectvi CR.

17. Nabyvatel prohladuje, Ze neni v manZelském svazku a Ze jednotku nabyvé do svého
vylu¢ného vlastnictvi.

VIIL
Predkupni privo

1. Smluvni strany timto sjedndvaji ve prospéch prevadgjiciho k pfedmétu pievodu
predkupni pravo.

2. Pfedkupni pravo podle odstavce 1. tohoto &lanku se sjednava jako pravo vécné a piisobi
i vii€i prdvnim nastupciim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen p¥i zamysleném prodeji, darovani & jiném zplsobu zcizeni
pfedmétu pfevodu nabidnout pfedmét pfevodu ke koupi nejprve prevadgjicimu. Ustanoveni
pfedchozi v&ty neplati, bude-li pfedmét pfevodu darovan sourozenci nabyvatele &
pfibuznému nabyvatele v fadé p¥imé.

4. Piedmét pfevodu bude prevad&icimu nabidnut podle odstavce 3. tohoto &lanku za
cenu, za kterou jej nabyvatel koupil, zvySenou o hodnotu zhodnoceni provedeného na néklad
nového majitele a sniZzenou o opotfebeni pfedmétu pievodu i jeho piipadné znehodnoceni,
pfi€emZ tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny ptevad&jicim. V
piipad€, Ze pfedmét pfevodu bude zatiZen zéstavnim pravem, bude cena, za kterou bude
pfedmét pfevodu nabidnut pfevad&jicimu, sniZena o hodnotu pohledavky zajistdné timto
zastavnim pravem véetné jejiho pfislusenstvi.

5. Pfedkupni privo se sjedndvd na dobu pé&ti let ode dne podéni ndvrhu na vklad
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemnd upozornit pfevadgjiciho na skutegnost, Ze je v prodleni
se splacenim pohledavky zajisténé zéstavnim pravem k pfedmétu ptevodu, a to vzdy, kdyZ se
do prodleni dostane, a bez zbyte¢ného odkladu.

IX.
Zikaz zatiZeni jednotky

1. Nabyvatel se v souladu s ustanovenim § 1761 ob&anského zékoniku zavazuje nezfidit
k jednotce zastavni pravo, kterym by zajistoval pohledavku o vy$§i hodnoté nez je kupni cena
za jednotku podle této smlouvy. Smluvni strany tak zfizuji jako pravo v&cné zékaz zatiZeni
jednotky zéstavnim pravem zajidt'ujicim pohledavku vy3§i neZ 562.900,- K&. Pro vyloudeni
vSech pochybnosti se konstatuje, Ze jednotka nesmi byt zatiZena ani zistavnim pravem
zajiStujicim nékolik pohledévek, jejichZ hodnota by v soudtu pievySovala shora uvedenou
¢astku. To neplati pro piipadné budouci pohledavky zastavniho véfitele poskytujiciho vvér
nebo pijéku vazanou na nabyti vlastnického prava nabyvatele podle této smlouvy. V takovém
pfipadé plati, Ze pfedmét prodeje nesmi byt zatiZen zastavnim pravem zajistujicim
pohledavku vyssi neZ je kupni cena podle této smlouvy a zastavnim pravem k budoucim



pohledavkam, pfiemZ soudet pohleddvky a budoucich pohleddvek neni vyS§i neZ
dvojnasobek kupni ceny podle této smlouvy.

2.  Zakaz zatiZeni jednotky podle tohoto &¢lanku se zfizuje beziiplatng na dobu existence
piedkupniho préva podle ¢lanku VIII. této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni nastupce
je jako povinny povinen toto pravo trpét.

3. Pro pfipad, Ze by Katastrdlni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, nepovolil vklad prava dle ¢l. IX. smlouvy, zavazuji se ob& smluvni strany uzaviit
novou smlouvu, a to nejpozd&ji do 3 mésict od dne dorudeni pisemné vyzvy pievadgjiciho
nabyvateli k uzavieni smlouvy.

X.
Zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénych &dsti domu

1. Spravu spole¢nych ¢asti domu v dob¢ uzavieni této smlouvy zajist'uje spravce, kterym
je TOMMI-holding, spol. s r.0. O zplisobu spravy domu v dal§im obdobi rozhodne schiize
shromaZdéni vlastniki jednotek domu.

2. Nabyvatel je povinen pii provozu, spravé a uZivani pfedmétné jednotky a spoleénych
gasti domu, ktery je soudéasti pozemku plnit viechny povinnosti, které pro ngj plynou z
pravnich piedpist, z prohldSeni vlastnika budovy a z rozhodnuti spoleGenstvi vlastnikd
jednotek. Se vSemi t€mito povinnostmi se nabyvatel seznamil jesté pfed uzavienim této
smlouvy. Zejména bude nabyvatel jako vlastnik pfedmé&tné Jednotky povinen piispivat na
néklady spojené se spravou domu.

XI.
Zivéretna ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od po&atku rusi.

2. Utastnici této smlouvy Z4daji, aby byl u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi§t€ Praha, proveden zapis zmé&n vlastnickych prav k pfedmétu pievodu
podle ¢l. III. a IV. této smlouvy a vklad daldich v&cnych prav podle €lankd VIII. a IX. této
smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k pfedmétu pievodu vkladem do katastru
nemovitosti s u€inky ke dni, kdy byl ndvrh na vklad doru¢en katastralnimu u¥adu.

4. Obé strany shodn¢ konstatuji a berou na v&domi, Ze piedmét pievodu stejné jako dal$i
jednotky v budové oznafené €.p. 548 a &.p. 549 byl vymezen podle piisluinych ustanoveni
obCanského zékoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlasuje, Ze
mél moZnost se sezndmit s prohld§enim vlastnika a dal$imi dokumenty a podklady pro
uzavieni této smlouvy. Podle § 1177 ob&anského zakoniku je nabyvatel povinen poté, co se
stane vlastnikem pfedmétné jednotky, ozndmit bez odkladu tuto skuteCnost spoledenstvi
vlastniki jednotek.

5. Nabyvatel je obeznidmen se skutednosti, Ze ptevadg&jici je povinen na dotaz tfeti osoby
poskytovat informace v souladu se zdkonem & 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k

informacim, ve znéni pozd&jsich pfedpist a souhlasi s tim; aby informace obsaZené v této
smlouv€ byly vrozsahu zikonem stanovenym poskytnuty tfetim osobam, pokud o né
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poZadaji. Nabyvatel bere na v&domi, Ze pfevadgjici zafadi text této smlouvy do elektronické
databiaze smluv vedené pievad&jicim a do registru smluv z¥izené¢ho zékonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Nabyvatel téZ prohlafuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovaZuje za
divérné ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto davé pievadgjicimu dobrovolny souhlas s
uvefejnénim 0daji, tykajicich se plnéni zavazkd plynoucich z této smlouvy v pfislusné
databdzi.

6. Uhrazenim smluvni pokuty podle piislu§ného ustanoveni této smlouvy neni dotCen
narok opravnéné osoby na nahradu Gjmy, ktera ji poru$enim povinnosti vznikla.

7. Tato smlouva se pofizuje ve &tyfech stejnopisech, z nichZ dva obdrZi pievadé&jici,
jeden nabyvatel a jeden bude podéan jako pfiloha s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti.

8. Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

9. Tato smlouva nabyva uéinnosti nejdiive dnem uvefejnéni v registru smluv na zaklad¢
ustanoveni § 6 zdkona & 340/2015 o zvlastnich podminkéch u¢innosti n€kterych smluv,
uvefejiiovani t&chto smluv a o registru smluv. Smluvni strany v této souvislosti sjednavaji, Ze
uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv provede ve lhiit¢ 30 dnil od uzavieni této smlouvy
prevadéjici.

Piiloha; schéma padorysti viech podlazi domu urdujici polohu jednotek a spolednych &dsti domu s udaji o
podlahovych plochach jednotek

V Prazedne /Y. [ M/f

28, 05 7018
Nabyvatel Pievad&iici
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