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=0 fuzavieni podle § 3 zikona & HI6/1990 Sb., o midjmu i pronnjmu nebytovyceh prostor/
= 2 ’ ’
Smluvni strany:
A, spoleenost JULIUS MEINL Pramen.s.
se sidlem Praba 8, U hibenského pivovaru 63
1ICO: 60 1934 76 DIC: 008 - 60193476
zastoupena Janem Bachurou a Radimem Patkem, éleny piedstavenstva
zapsand v obchodniny rejstiiku v addile B3, vioZka 2335
bantkovni spojeni:
konsiantn symbal, O30
vartabilng symbaol: 8100053
dale jen pronajimatel
B.  Ceski posia, s.p.
se sidlem Praba 3, Olsanska 3879, PSC 22599
zastoupena patiem Bohumilem Jakubeem, reditelem Obvadu Brmo
Pogtovska 3/5. Brno, PSC 601 60
1CO 47114983 DIC ;003 - 47119983
registrovang u Mestskébo soudu v Praze, oddil A, viezka 7563
bankovni spoieni
dale jen najemce
L
Uvadni ustanoveni
1.1,  Nijemce a pronajimatel se spoleénd dohodli na uravieni této smlouvy o ngjmu
nebytovveh prostor, na jejimz zdkladd pronajimate]l predava najemei do najmu nebytove
prostory specifikované v ¢l 1L téo smlouvy, za podminek v iélo smiouvé nize stanovenych.
1L
g Predmét najmu
g 2.1, Pronajimatel je viastnikem nemovitosti ¢.p. 1069, nachdzejici se ng pozemku p.¢.73/2,
katastrdni dzemi Bystre, obee Bro - Bystre, zapsanche na listu vilastnictvi ¢. 3484 vedeného
Katastralnim dfadem Bmo - Meésio,
: 2.2, Predmétem ndpmu jsou nebvtove prostory sittovane v Lo nadzemnim podlazil, jejichz
celkovd veméra &ind 73,26 m2. Plinek echto prostor { mistnosti ¢ 121 o vyméie 39,90 m2,
3 :'):.
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& 122 0 viméie 6,53 m2, & 123 0 vymére 2,38 a €. 125 o vimere 4,25 m2 ) tvofi pfilohu €. |

télo smlouvy.

2.3, Vyde uvedené nebytové prostory jsou dile v téio smlouvé zminoviany jako ,nebylove
prostory™.

- IL
Lieet nagmu

31, Ndjemee bude uzivat outo smlouvou pronajatd nebytove prostory juko poduci postu,

1.2, Smluvni swany  problasuji, Ze predmomé nebytové prostory se v souladu
sustanovenim § 3 odst. 2, 3 zdkona & 116/90 Sh pronagfmaji za acelem jejich uzivini
k realizact picdimétu podnikani najemce dle vypisu 2 obchodnibo rejstitku ndjeme, Oba
acastnici prohladuji, z¢ piedmetnd prostory json zpusobilé ke shora uvedendmu uzivani a 7e
jsou stavebne uréeny pro provozovini obchodni ¢innosti a sluzeb,

1.3, Najemee neni opravaén zménit el najmu bez piedehoriho piseminého - souhlasu
propajimatele. Pripadng zména Géchu ndjmu zaklidd vipovedni divod. V takovem piipade je
vypovidni doba trcetidenni a jeji bl pocind prvaim dnen mésice misledujicin po doruceni
vopovedi ndiemci. V pochybnostech se mi za 1o, Ze ndjemei byla vypoved® dorucena pryni
pracoyai den po jejim doporuéeném odeslani. Najemee je soutasn¢ povinen nahradil
pronajimateli kodu, krerd mu 2 tkto neoprivaénd zmény udelu ndjmu venikla.

IV,
Najemné. jeho vyse, splatnost a zpisob platby

4.1, Vyge ndjemneho 2 nebytovyels prostor charaktedizovanyeh v ¢l 1L odst, 220 (élo
smlouyy je stanovena dohodou smiavaich stran o tind 1 300.- Ké/m2/rok, j. 7 930,50 K¢

( slovy sedm tisic devét set tiicet Sest korun ceskych padesdt haléia ) mésicng bez DPIL
Najemee prohlasuje, Ze je placem DPH a zavazuje se jim byt po celow dobu tevini ndjemniho
vztahu, Pronajimate] G&tuje k plathé za prondiem DPH die plamyeh zdkond,

4.2, Najemné je splainé v wzemské mend na zaklade faktury-danového  dokladu,
vystaveného pronajimatelem, kiery bude ndgjemei zasilan na adresw:

Ceska posta, s.p.. Praha 3, Olsanska 3879

Qbvod Brio

Postovska 343

611 6i) Broo

se splatnosti do 15, die nasledujiciho mésice. Dnem zdanitelného plndni je vady posledni den
pifsluného mesice. Variabilni a konstantni svmbol bude vzdy uveden na prislusné faktuie.
Dnem zaplaceni se vozumi den, kdy byla piisluind ¢dstka piipsana na Géel pronajimatele,

4.3.  Najemee je pavinen zaplatit na uéet pronajimatele nejpozdéji do deseti pracovnich dni
po Tyzické prevzeti nebytovyeh prostor jistinu ve visi jednoho mésicniho ndjmu veetnd DPH,
tj. 8 333.30 K¢ Najemee souhlasi s tim, aby pronajimatel uspokojil 7z o jistiny své piipadnd
pohledivky za ndjemeem, venikle 2 titulu vzivini nebytovyeh prostor, a nma vyzvu
pronajimatele je povinen dophnit jistinu tak, aby jeit minimadlni v¥se dosahovale akiuding vyse
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jednoho mésiénfho ndjmu, Nevycerpand jistina bude slowzit jako platha ndjemného za

posledni mésie trvani najemniho vztahu, Po dlradé najemného a ostatnich pohledavek
pronajimatele 7a ndjemecem k datu ukonéeni ndimu bude zaplacend Jistina / jeji zbytek /
nidjemei vricena,

44, Nedoplnéni jistiny je smluvnimi stranami shodne povazovino za vypovédni divod
spocivajici v nezaplaceni najemného.

4.5, Najemee se s pronajimatelem dohadl, Ze najemnd se piimeéfend 2y ysi, jestlize olicidlni
mira inllace  zjistend  a  vyhldgend Ceskym  statistickym  Gfadem (véelnd jak¢hokoliv
smehodnocent Eeské meny, respektive snizeni jeji kupni sily) v Ceske republice bude vice nez
5 % v porovndni k obdobi. kdy byle najenine stanoveno, respektive zvyseno naposledy. Takto
stanovend ndjemné se ndjemee zavazuje platit vady od pryniho doe v mesici nisledujicim po
olicialnim vyhlageni indexu za picdehizejici obdobi kalendaimiho roku,

4.6, Nijemee se zavazuje uzaviit na vyzva pronajimatele Tormou pisemného dodatku
dohodu o zvvieni najemneho v souladu s obsahem odst 4.5,

4.7, Néjemee je povinen uhradit pronujimateli nijenne v piné vysi za kukdy zapocaty
méste frvani ndjemnibo vetahu,

¥

Sluzby spojend s poskytovanim najmu

5.0, Najemee je povinen hradit dodivky médii a sluzby spojené s ndjmem nebytovyeh
prostor, a to dodivku vodncho a stoéneho, stoeneho za svod stizkovieh vod, dodivku tepla a
TUV, sluzby spojenc s doddvkou el energie, revize dle plamnyeh piedpist, aklid, sprave a
fdezbu spoleenyeh prostor a prostranstvi, Gdvzbu technickyeh zafizeni. Rovndz se ndjemee
podili na ndkladech za osvetleni vefejnych prostor v abjektu pronajimatele, u je povinen plutil
lakovou alikvoui ¢ast, kierd odpovidd pomeru velikosti prongjimané plochy a velikosti
vedkeryeh promajimangeh ploch v objeknn Najemee se zavazuje na viasini niklady
odpovednost zajidtovat odvoz odpadki a providat prokazateln¢ jejich tidéni a likvidaci
i veend likvidace vvhoielyeh zativkovyeh trubic / v souladu se zakonem o odpadech
prostiednictvim K tomu opravaéaych firem.

52, Vife mdsiéni zalohy za dodivku médii a sluzeb je najemei stanovena dle vypodtového
listu. Tylo zalohy budou zictoviny vzdy k3112 prishuiného roku dle platnyceh zakonii a
vyhlasek, pfipadng pomérem pronajaé plochy k celkové plose viech nebylovych prostor
v ohjektu a budou zdangny DPH v pravidelnych intervalech v zavislosti na vyaétovini plateb
za média a sluzby dodavatelem.

5.3, Vypodtovy list tvoii piilohu & 2 (€t smlouvy o ndjmu nebytovyceh prostor.

54, Uhrada zaloh za dodévku médii a sluzeb je splatnd v tizemske meénc bue ndjemeem
hrazena  spolu  sudjemnym  na zaklade faktury-danového  dokladu,  vystuvencho
pronajimatelem se splatnosti do 15, dne nasledujiciho mesice a Klery bude ndjemei zasilan na
adresu, uvedenou v ¢t smlouve, Konstantni symbaol i variabilni symbal budou uyedeny na
piislusng fakuuic.
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5.5,  Ndjemce se zavazuje, 7e v piipadé zvydeni cen za dodavky médii a sluzeb bez
zbyteéného odkladu, nejdéle viak do i dnd od vyzvani pronajimatelem, uzavie s
pronajimatelem pisemny dodatek & této smlouve, jeho? obsahem bude zména vyse Cstky
uvadené ve vypodtoveém listu. '

5.6, Najemee se zavazuic uhradit pripadné pedoplatRy #a sluzby spojené s poskytovinim
najmu, i kdyz k jepich vwictovani dojde az po skonceni najemmniho vztahu,

5.7.  Najemee neni oprivnén vzndset jakckoliv ndroky 2 titulu docasnyeh vipadki
elektrickeého  proudu,  plynu, vody  apod.. kterd ncbyly  zplsobeny  pronajimalelem,
Pronajimatel o predem avizovanych omezenich o dodivkich @ehto energii bude neprodiene
informovat zistupee najemee, vedouciho posty Brino 9,

Telefonickd spojeni se zavazuje sdelit ndjenice pisemnd pronajimateli nejpozdeji do 300 #ii
2003,

o

S8 Najemee je povinen v pripad¢ potichy zvyieného odbéni elektrické energic zabezpedit
na viastni naklady a na viastni odpovednost posileni elekirickd instalace v souladu s privviimi
predpisy, ustanovent odst, 8.1, nent touto Gpravou dotéenoe,

viastni naklady.

5.9, Uklid nebytovyel prostor, Kterd jsou picdmeten to smlouvy, zajistuje ndjemce na

VI,
Doba ndimu

0.1, Tato smlouva se uzavird na dobu neuréiteu. od 1.8.2003,

Vil
Odevzdani nebytovyeh prostor a jejich adrzba

7.1, Pronajimatel odevzdiva ndjemci nebytové prostory ve stava zpisobilém ke
sjednanému uzivani, Najemee potvrzaje, 7 byl se stavem nebytovych prostor seznimen na
zakladé osobni prohlidky 8chto prostor a v omto stavu je piebira do najmu.

7.2, Najemee se povoluje, aby v nebyiovich prostorich zajistoval na sviyj ndklad b&znou
adrzbu nebytovych prostor, veme jejich pristusensivi a pfistpu, 1. vapr, drobne opravy
elektroinstalace, sanitarniho zafizeni, zaskleni a drobné opravy cken, dvefi, omitek, malovini
vitinich prostor, opravy podlah, opravy WC, vodoinstalace apod.. V pripadé rozbiti vylohy
je najemce povinen zajistit jeji opravu ¢i vyménu sv¥m nakladem i v pripadé, Ze ndklady na
opravu ¢i vemeénu piesahnou uvedenou castku,

7.3, Najemcee se zavazuje. 7¢ providént bdznd fdizby pronajatych nebytovyeh prostor bude
realizoval pouze prostfednictvim odbome kvaliikovanyeh osob,

7.4, Pronajimatel opravi na své ndklady vadu nebytovyeh prostor, Kterd brini nebo
padstatine ztézuje jejich uzivini, pokud takovou vadu nezavinil ndjemee nebo jeho zikaznik ¢i
klient, V opagném pripade jde oprava k tizi nidjemee,




7.5.  Najemce je povinen neprodlent ohlasit pronajimateli kazdou vadu nebytovych prostor,
kterd brand nebo podstang zid7uje jejich uzivani, i kdyby takovou vadu sam zavinil.

7.6, Spoleené prostory je nijemce opravien uzival pouze za acelem, pro klery jsou uréeny,

' VL.
Stavebni a jisd Gpravy

8.1,  Najemce neni opravaén k jakékoliv stavebni nebo jind dprave nehytoyyeh prostor
vietné pract na vyhrazenyeh teehnickyeh zatizenich ( rozvody elektro, plynu, zdvih.zafizeni,
(lakové nidoby apod.) bez piedechoziho piseminche soublasy pronajinutele. Pronajimatel je
opravnen uéinit rozhodnuti o tom, zda nebytové prostory budou ke dni skonceni najnu
uvedeny do stavu pied stavebni neba jinou dapravou nebo zda pievezme investic ¥ rozsahu
stavebni nebo jiné Gpravy nebytayyeh prostor, jakym zpisobem a zit jakyeh podminek,

R.2.  Nedohodnon-i se pisemne smiuvai strany jinak, kuzdou stavebni nebo Tinou apravu
nebylovyeh prostor provede najemee na viastni odpovédnostana viastoi ndklady,

§3.  Nedohodnoudi se smluvni strany jinak, odepisyje investici v podobe stavebni nebo
jinc dpravy nebytovyeh prostor najemes.

8.4.  Najemee je opravhen umistit na vstupni dvere vedouet do nebytoveeh prostor,
popiipade nad né nebo vedle nich, oznacent provozovay. Pronajimate] si vyluazuje souhlas s
velikosti, provedenim a umisténim takového oznalent. Nijemee je piitom poviben zajistit
povoleni, je-li ho k umisténi oznaceni tiecha. PH skonceni ndjmu je ndjemee povinen shora
avedend oznaceni na své niklady odstranit a vyuzité misto uvést do pivadnibo stava,

8.5.  DPronajimate] mi privo piistupu do nebytovyeh prostor za Géelem kontroly jejich
iadného uzivani a provadéni oprav v pitommnosti zdstupee nijemee. O o kontrole bude

piedem informovat ndjemce - obved Bre, Postovska 375, Brmo, m
Ma ndjemce je povinen mu tuto kontrolu bez zbyteencho odkladu umoznit,
Cz preachozing ohladeni smi pronajimatel nebo jeho zdstupee vstoupit do nebytovyeh

prostor ndjemce jen za Geelem odvraceni hroziciho nebezpedi ¢ hrozicich skod  napi, poZar,
praskly vodovodni fad apod. ) & to vzdy za pHtomnosti zastupes ndjemee.

8.6. Najemce se zavazuie, 7e provadéni drobnych oprav ¢ (prav pronajatych nebytovych
prostor buderealizovat pouze prostfednictvim odbomé kvalifikovanych osob.

8.7.  Vznikne-li v pronajimanych nebytovyeh prostorach potieba vétsich oprav &i aprav, je
ndjemee povinen bez zbyleéncho odkludu o této skutetnosti informovat pronajimatele a
umozZnit mu provedeni &chwo oprav. Poruseni @t povinnosti ma za ndsledek  vznik
odpovidnosti najemee za piipadne vznikle skody. Pokud je potieba Gprav vyvolina zdjmem
ndjemee, je ndjemee povinen predlozit znalecky posudek z obort stavebnictvi, odvétvl statika
a dynamika staveb.
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IX,
Pojtsteni a osiraha

9.1, Nijemee zajistuje ostrahu a pojisteni nebytovyeh prostor, jako? i veskercho zafizeni a
technologii v nich umisténveh takovym zpusobem, aby pripadnd Skoda nedla ko Uizt
prongjimatele.  Pronajimatel  neodpovida za ostrahu podle 1810 smilouvy  pronajatych
nehytovyeh prostor. ’

Dodrzovan obecne Zdvaznyeh norem

0.1, Najemee se zavazaie dodrzovat pravad piedpisy upravujict wziviini prostor v objeklu,

10.2. Najemee odpovidi za bezpecnost svych zuméstmaneu a osob, sdvzyjicich se v
prostordel, jenz jsou piedmétem této smlouvy, a za zajisténi pozami ochrany v teehto
prostorach, Zeiména je povinen zpracovat (a udrzovat v souladu se skieenym: staven)
predepsanou dokumentaci pozami ochrany.

103, Pracovnici pronajimatele povereni zajistovinim resp, organizact bezpecnosti a pozieni
ochrany maji privo kontroly dodizovini bezpecnostnich a pozimich predpisi ve viech
progtorech  uzivanych  najemeem a pdjemee jeo povinen o Rontroly pronajimateli
hezodkladne mmoznit. Zjisiené nedostatky je povinen odstzanoval,

0.4, Najemee je povinen pocinat si v pronajutych prostorech tak, aby nezavdal svym
jedndanim pricinu ke veniku pozira nebo jiné skodni udilosti.

10,5. Najemee je povinen obstarivat a zabezpedoval v predepsancm mnozsivi a druzich
hasfci pistroje & jiné véené prostiedky pozarni ochrany v prostorech, které json predmetem
(éto ndjemni smlouvy a tyto pristroje wdrzovat v provozuschopnen stavu na viastii naklady.

10,6, Poruseni zdvazkil ndjemce stanovenyeh v ustanovenich odst. 10,1, 10.2,, 10.3., 104, a
10.5. zaklada prave pronajimatele od 1é10 smlouvy ekamzitd odstoupit,

10.7. Néjemee je povinen udrzovat volné unikové cesty, velny pifstup Kk nouzovym
vychodiun, k rozvodnym zafizenim clekiricke energie, k uzavérum vody a plynu v prostorech,
kierd uziva.

10.8. Néajemce je povinen oznamoval pronajimateli kazdy pozar, ktery v néjemmnich
prostorech vznikl, @ (o bez zbyteéného adkladu jakmile se 0 ném dozvi, nejpozddii viak do 24
hodin od vzniku poziru.

10.9. Nijemee je povinen u svich camstnanetl provadét skoleni o pozami ochrané «
hezpecnosti price.

10.10. Nijemee bude pii preddni nebytovych prostor sezndmen s obsahem |, Pozirnich
poplachovech sméric™ promajinmatele, s rozmistenim hlavhich uzavéra medidl, s druhy
hasiciho zafizeni umistenveh ve spolecnyeh prostorech a dalsimi poticbnymi daji tykajicimi
s¢ pozirni ochrany a bezpednosii prive.




iad objcktu, ktery mu bude preddn pri

' 10.11. Najemee se savazuje dodrzovat provozni
edani provozniho radu a

predani nebytovyeh prostor. Pronajimatel 1 pdjemee potvrdi pi
sezndmeni § pozarnimi poplachoyymi smérnicemi v zdpisu piedivaciho protokolu.

10,12, Najemee se zavazuje udrzovat ¥ nebyviovyeh prostorech poridek. Za skody zplisobend

na pronajatyel nebytovyeh prostorich jeho sakazniky nese odpovednost,

koptrolnimi - organy 2 davodu  porusent

10.13, Piipadné  sankee wlozené  pronajimatels
promajinael opravien najemei

povinnosti v pronajatyeh nebytovyeh prostorach najemeent, je
hyteeného odkladu tyto uhradit pronajimateli,

predepsat K ahrade @ nijemee je pavinen bez 21

At
Podingem

bytove prostory bez

Feti usobé meznost uzival ne
ouvou ant zadnym

11,1, Ndjemee neni oprivnen poshytiout t
a to ani podndjemni sml

piedehaziho piseninehio soublasy pronajimatele,
nije ndjemee povinen zaplatit smluvni

¢ poruseni tohoto ustanove
¢ jeho Okor ziskane bezduvadnd

jinym zplisobem. V' pripat
K¢ a zdroven vydat pronajimatedi 1w

pokulu ve vysi 300,000,
ahohacent.

NiL
Skonceni napimy

121, Ndjemni vztah salozeny touto smlouvou je mozne ukondit % jukéhn};uﬁv divodu

pisemnou dohodou snluviich stran ke dni v dohode sjednunent,

{22, Skontit ndjemni vztah je moznd rovitz pisemnou vypovedi simlouvy, jak ze strany
pronajimatele. tak ze strany ndjemee. Vypovédn Ihita je tiimésicnl, neni-li v o smlouve
ena jind vypovedni ik, @ jeji béh poting prynim dnem mésice nasledujiciho

vyslovng stanoy
po doruceni vypovedi druhe smluvni strang,

12,3, Pronajimatel muze smlouvu vypovedét, pokud se ndjemee opozdi s platbou nijemného
amebo plateb za sluzby spojené s poskytovanim pajmu o viee nez jeden mésic; vypovedni
doba je v takovem pripade jeden mésic a poging bézet dnem pasledujicim po doruceni
vipovidi najemet. V pochybnostech se ma #d 1o, se vypaved byla druhé smiuvni strang

dorutena v prvni pracovni den nasleduiici po dni jejiho doporucencho odeslani.

124, V¥ pripude skonteni ndjmu je najemee povinen nebytové prostory vyklidit a vyklizené
a uvedend do stavu v den vznika najrmu s piihlédnutim k obvyklému opotfeheni zplisobeném
Fadnym uzivanim odevzdat pronajimateli nejpozdgji v den skongeni najmu, nedohodnou-li se

piscné smiuvi strany jinak.

N S

ce nebo tieth usoby v

mu se bude jakdkeliy vée pajem
Zoskozeni, znicent ¢l

12,5, Od prvniho dne po skonceni naj
nehytovych prostorach nachizel neopriavnent odpovednost 7a jeit |
viratu ponese pijemce.
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Sankéni ujednini

131 Pro piipad pradleni se splacenim ndienuého dle ¢l IV, & sluzeb spojenyeh s
poskytovinim najmu dle ¢l V. t€to smlouvy se pronajimatel s ndjenicam dohodl, z¢ mdjemec
je pavinen zaplatit trok z prodieni ve vi$i 0,05 % 2 dluznyeh Gistek za kazdy den prodieni,

13.2. ¥V piipade nedodrzeni ¢t XL odst. 124, o smlouvy, 1. pokud nijemee v pidpads
skonceni napmu nebytove prostory nevykhdi o vyblizend a uvedend do stavu v den vzniku
ndajmu s pfiblédnuti k obvyklému opotichent zpasobeném fdnym uzivinim  neodeyzdi
pronajimatel nejpozdéji v den skonceni ndjmu, je mijemec povisen zaplatit smluvni pokutu
ve vyE - 300.000,- KE Timto ustanovenim neni dotéen ndrok pronajimatele na ndhradu
vziikl¢ Skody.

NIV,

Zaverednit ustanoven

I Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfeeh steinopiseeh, 72 nich? kazde smbuvni st
nilezi dvat origindly,

L2, Neditnou soudasti téo smlouyy jsow jeji pitlohy ¢ 1 a 2.

4.3, Pri platbdch o v pisemném styku je ndjemee povinen avadét svij variabilni symbol,
nvedeny v zdhlavi 1éto smlouvy,

4.4 Nijemee je povinen oznamit bez zbyvietného odkladu pronajimateli jukékoliv zmény v
whujich uvedenyeh v zdhlavi téo smilouvy,

14,5, Vedkeré pisemnosti budou zasilany na udresu;
Ceske posta, s.p.

Obvod Brno

Postavske 355

601 60 Brno

14,6, Povinnost ohladent otevieni provozovny (vedlejsi provozovny) podle zivnostenského
zakona a zakona o obeich spadd na ndjemee.

14.7.  Dald prava a povinnosti smluvnich stran, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se
tidi ustanovenimi zakona o ndimu a podndjmu nebytovich prostor v platném znéni a piedpisy
souvisejieimi,

14.8.  Veskeré zmeény @ doplaky @0 smlouwvy mehou smluvni strany €init jen pisemnou
dohadou,

1.9, Obe strany v¥slovné prohlasuji, ze tato smiouva byla uzaviena svobodng, vazné a
nebyla ujedndna v tisni, za ndpadné nevyhodnych padminek,




14.10. Ucastnici  smlouvu  piecetl, ¢ jejim obsahem soublasi, co7 stvrzuji  svymi
vlastnoruénimi podpisy.

v Prave dne <

Zapropajimatele
JULILS MEINL Pramen, .5,

Radim Pdiek
¢len predstavenstva clen predstavensiva

Jan Bachura

Zi ndjemee
Cleskou podtu, s.p.

@Y CESKA POSTA, s.p.
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