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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU URCITOU podle zikona & 116 /1990 Sb.

L
Smluvni strany

1) Pronajimatel:
Méstska ¢ast Praha 3, Havli¢kovo nam. 9, Praha 3,
zastoupena panem Milanem Ceskym,

starostou Méstské ¢asti Praha 3
(dale jen pronajimatel)

a

2) Najemce:
Pan

Titul jméno iﬁ 'Imem’

vykondvajici ¢innost na zdkladé Zivnostenského listu vydaného Méstskou &asti Praha 4,
Uradem vméstské dasti, odborem Zivnostenskym, Téborskd 350, 140 45 Praha 4 dne 2.4.1998,
pod &.j. Z0/4/03722/98/BEN-7,

- I S
adresa k dorutovani: [ EGcGcTcTNNNEEE

rodné &islo (D 1C: 67266231

bankovni spojecni  GE Moncy Bank

gislo Gt [ |

(déle jen ndjemce)

uzaviell dnesniho dne tuto smlouvu:



II1.
Predmét smlouvy

1) Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni je oprévnén pfenechat do
najmu nebytové prostory v domé &.p.17 k.G, Zizkov — Praha 3, v ul. Téboritska 26 a touto
smlouvou pronajima nijemci prostory umiswné v 1. nadzemnim podlazi a 2. nadzemnim
podiaZi o celkové vyméte 513,00 m’,

Podrobnéjsi specifikace prostor je uvedena v piiloze £.2 této smlouvy — vypoltovém liste.
Po zprovoznéni prostor dle €111 bude s udinnosti od 1.10.2006 vyhotoven novy vypoltovy
list, ktery se stane novou piilohou €.2 této smlouvy. Podklady pro zménu specifikace

‘mistnosti ve vypoctove listé je povinen dodal ndgjemee neprodlené po zprovo/meéni prostor.

2) Situaéni plany spiesnym vyznacenim plochy vySe uvedenych prostor jsou uvedeny
v piiloze ¢€.1 této smlouvy.
Pokud bude ke zprovoznéni prostor k danému téclu dle LI této smlouvy nutné provést
stavebn{ tpravy prostor dle ¢L.VIL odst. 11 této smlouvy, udéluje k nim pronajimatel
souhlas podpisem této smlouvy. Plany prostor zohlediujici Upravy prostor nezbytné
pro zprovoznéni prostor k danému a&elu dle €l. III této smlouvy se stanou novou piilohou
¢.1 této smlouvy. Tyto plany je povinen dodat ndjemce do neprodlené po zprovoznéni
prostor.
Pokud bude nutné pro zprovoznéni prostor vydini nového kolauda¢niho rozhodnuti,
smluvni strany se dohodly, Ze nové plany, které budou pfilohou kolaudaéniho rozhodnuti,
sc stanou novou piflohou €.1 této smlouvy. V takovém pipadé je situacni plany prostor
povinen dodat ndjemce a to nejpozd€ji do 14 dnh od pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti.

HI.
Ucel najmu

1) Pronagjimatel prenechavd najemci do uzivéni vySe uvedené nebytové prostory pro
provozovani prodejuy potravin.

2) Najemce je povinen zprovoznit pfedmétné nebytové prostory k danému ucelu nejpozdéji
do 1.10.2006. Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele divodem pro vypoved této
najemni smlouvy podle § 9 odst.2 pism.a) zdkona &.116/1990 Sb. o ndgjmu a podnijmu
nebytovych prostor s vypovédni lhiitou jeden mesic, kterd konéi uplynutim posledniho dne
meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doruena.

1V.
Doba najmu

1) Najem se sjedndva na dobu urditou s u¢innosti od 1.8.2006 do 31.7.2011.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé fadného plnéni podminek ndjemni smlouvy
7€ strany nijemce, je ndjemce opravnén ve 1hite 3 mésice pfed skonfenim ndjmu dle odst.1
pozadovat prodlouzeni doby ndymu o dalsich pét let do 31.7.2016 a to za nezménénych



smluvnich podminek a za ndjemné sjednané ve vysi mistné obvyklé ke dni prodlouZeni
smlouvy.

Y.

Najemné

1) Ndjemné se sjedniva dohodou smluvnich stran takto:
1.1. Najemné pro obdobi od 1.8.2006 do 30.9.2006 ¢ini 500,- K& za | m”® roéné za celé
prostory o vyméte 513,00 m’
tj. za toto obdobi od 1.8.2006 do 30.9.2006 celkem 42.750,- K¢

L2,

a) Nijemné pro obdobi od 1.10.2006 do 31.7.2011 &ini 2.500,~ K¢ za 1 m’ ro&né za
prostory o vyméfe 186,55 m’

b) Najemné pro obdobf od 1.10.2006 do 31.7.2011 ¢ini 500,- K& za 1 1’ TGN za prostory
o vyméfe 326,45 m’

tj. celkem roéné 629.600,- K&

tj. celkem étvrtletné 157.400,- K¢é

2) Ndjemné bude najemce platit pronajimateli bankovnim pfevodem na Get Méstské &dsti
Praha 3, k némuZ ma dispozi¢ni pravo sprdvee, t].
Sprava komundiniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3 (déle jen spravce).
Adresa banky: Ceska spofitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
&islo uétu: 009021 - 2000781379 / 0800
variabilni symbol: 2001707815
specificky symbol: 2078000015

3) Najemné dle ¢1. V odst. 1.1. této smlouvy za obdobi od 1.8.2006 do 30.9.2006 je splatné do
30.9.2006. N4jemné za obdobi od 1.10.2006 do 31.7.2011 dle &l. V odst. 1.2. i€to smlouvy
bude ndjemce platit &tvrtletnd, a to nejpozdgji do posledniho dne prvého mésice
piislusného ¢tvrtleti, Duem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna ¢astka piipsana na
aéet pronajimatele.

4) V ptipadé, ¢ mezirofni mira inllace za mésic prosinec v beéZném kalenddinim roce
piesdhne 5 %, pronajimatel je opravnén zvysit k 1. dubnu nisledujiciho kalendainiho roku
vy$i najemného o tuto inflaci. P vypoétu zvyiceni ndjemného bude pronajimatel vychazet
z.indexu spotfebitelskych cen vyjadiujiciho meziroéni miru inflace a vyhlaSovan€ho
Ceskym statistickym Gfadem.

Pronajimatel neprodlené pisemné ozndmi valorizovanou vy$i ndjemného néjemei a to
nejpozdéji do 31.3. kalendafniho roku, v némzZ bude najemné valorizovano.

4) V najemném nejsou zahrnuty thrady za sluzby spojené s uZivénim najatych nebytovych
prostor.



VL
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

1} Pronajimatel sc zavazuje poskytovat ndjemei po dobu trvéni ndjemniho vztahu sluzby
spojené s uZzivanim nebytovych prostor dle specifikace a ocenéni uvedeného ve
vypottovém listé, ktery je nedilnou soucdsti této smlouvy a tvoil ptilohu ¢.2 této smlouvy.

2) Najemce se zavazuje platit uhrady za poskytované sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor formou &tvrtletnich zaloh, které jsou splatné nejpozdéji do posledniho dne prvého
mésice ptisluiného &tvrtleti ve vyS§i 36.000,- K¢€ 2za stejnych podminek jako najemns,
na stejny tiéct, Dnem zaplaceni sc rozumi den, kdy byla piislusna ¢astka pfipsana na Géet
pronajimatele. Zaloha je vypoCiena v souladu s platnymi cenami a provadécimi piedpisy.
Néjemce bude pronajimateli hradit skuteéné niklady na poskytované sluzby spojené s
uZivanim nebytovych prostor.

3) Vyictovant zaloh za sluzby provede pronajimatel v souladu splatnymi piedpisy vidy
do Ctyf mesicli po uplynutf ziiétovaciho obdobi. Nedoplatky a pfeplatky ze zi¢tovani ziloh
na sluZby jsou splatné do 31.7. roku nésledujictho po zuétovacim obdobi.

4) Pronajimatel ma pravo upravovat vy8i zalohy podle skutednych nékladi na shizby
za uplynul€ obdobi nebo v pripadé zvyseni cen sluZeb jejich dodavateli. Nova vyse zilohy
plati od prvniho dne ¢tvrtleti ndsledujiciho po doruceni oznameni o zmé&né ndjemci.

5} V ptipadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného a vhrad za sluzby ve sjednaném terminy
ndlezi pronajimateli uroky z prodleni ve vySi stanovené obecn& zAvaznym pravnim
predpisem.

6) Prodleni se zaplacenim najemného & dhrad za sluZby je pro pronajimatele ddvodem pro
vypovéd® této nijemni smlouvy s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd koné¢i uplynutim
posledniho dne mésice nasledujicitho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

VII.
Podminky najmu

1) Najemce prohlaSuje, Ze se podrobné sezndmil se stavem najimanych prostor, shledal je
vyhovujiei ke sjednanému Géelu a v tomto stavu tyto prostory piejima.
Stav prejimanych prostor je popsan v protokole o predani a prevzeti nebytovych prostor,
ktery tvoii pfilohu &.3, jez je nedilnou soucasti této smlouvy.

2) Najemce je povinen hradil na své naklady prace spojené s obvyklym udrZovanim najatych
prostor, tj. zejména malovani a tapetovani véetn& souvisejicich oprav omitek, drobné
opravy najatych prostor, zasklivini oken, opravy a vymény zamka v najatych prostordch,
opravy kovini, drobné opravy a vymeny soucdsick zatizovacich predmeéth, napf. opravy
vodovodnich kohoutki.



Najemce je taktéZ povinen zajistovat na vlastni ndklady viklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodii UT, vodovodnich a kanalizaénich stoupagek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zpGsobena porudenim pradvni povinnosti ndjemce.

4) Ndjemce je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli jakékoliv zavady
vyzadujici provedeni oprav uvedenych v ELVIL odst3 a poskythout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel ndjemce seznami v pfiméfené lhite
s rozsahem potfebnych praci a pii jejich provadéni bude pfihliZet k oprdvnénym zajmum
nijemece. Ndjemce je povinen sna¥et omczenf v uZivanf najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrZovacich praci, a to bez naroku na slevu na ndjemném.

5) Najemce odpovida za piipadné Skody zplisobené porufenim jeho povinnosti ozndmit bez
zbyteéného odkladu pronajimateli nutnost piisludnych oprav a za §kody vzniklé nesplnénim
jeho povinnosti provadeét obvyklé udrZzovani najatych prostor.

6) Néjemee je povinen dodrZovat vedkeré platné bezpeénostni, poZdrni, hygienické
a ekologické predpisy, pfipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykdni a ostrahy budovy. Ndjemce je povinen na sveé naklady podrobit v najatych
prostorach strojc a technickd zafizeni (v&etné rozvodi aZ k elektroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym piedepsanym kontrolam, zkouskam, revizim,
ndrzbdm a opravam v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami. Na
vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen piedloZit platny doklad o pravidelném
provadéni téchto Sinnosti. Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uioZené organy
stitniho odborného dozoru pronajimateli z divodu poruseni vyse uvedenych povinnosti
néjemcem.

Taktéz je ndjemee povinen umoZnit pronajimateli na jeho Zadost vstup do najatych prostor.
V piipad¢, ze v dusledku ¢innosti nijemce dojde k zneCiSténi piilehlého chodniku
¢i komunikace. chodeb objektu apod. je ndjemec povinen znetiSténi bezodkladné
na sviyj naklad odklidit.

Pokud néajemce pies pfedchozi pisemné upozornéni pronajimatele opakované porudi
jakoukoliv z povinnosti uvedenych v ¢l VII odst. 6 této smlouvy, je pronajimatel
opravnén vypoveédét tuto najemni smlouvu s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd kondi
uplynutim posledniho dne mésice nasledajictho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

7) Najemce odpovida v najatych prostorach na své naklady za organizaci a zajiSténi poZarni
ochrany v souladu s platnymi piedpisy a technickymi normami a déle za vybaveni vécnymi
prostfedky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyZadani pronajimatcle
je najemce povinen pfedlozit dokumentaci pozami ochrany dle ¢&innosti vykonavané
v nebytovém prostoru.

Osoba povéfend pronajimatelem ma pravo kontrolovat dodrZovani poZimich pledpist
v najatych prostorach. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené organy
statniho poZzarniho dozoru z diivodu porudeni povinnosti ndjemeem.

Pokud najemce pres predchozi pisemné upozornéni pronajimatele opakovaneé porusi
jakoukoliv z povinnosti uvedenych v ¢l VII odst. 7 této smlouvy, je pronajimatel
opravnén vypovedet tuto ndjemni smlouvu s vypovédni Ihiitou jeden mésic, ktera kondi
uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v ném? byla vypov&d dorucena.



8) Néjemce je opravnén uZivat najaté prostory pouze k ticelu stanovenému v této smlouve.
Porudeni této povinnosti ndjemcem je divodem pto vypovéd této najemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni hutou jeden mésic, kterd kon&i uplynutim posledniho dne
mésice ndsledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorutena.

9) Najemce je opravnén v ngjatych prostorach umistit na své naklady zafizeni nutnd ke své
ginnosti a je povinen svitj majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani najmu udrZzovat) a
zabezpedit odpovidajicim zpusobem proti poskozeni a odcizeni.

10y Ndjemce je opravnén dlc pokyn( pronajimatele umistit na své naklady na najatych
prostorach vhodné oznaéeni své provozovny. Ve spolednych prostorach objektu, vstupnich
prostorach, pfipadné na objektu tak miZe uéinit pouze na zaklade pfedchoziho pisemncho
souhlasu pronajimatcle.

11) Plipadné stavebni upravy, adaptace, rekonstrukcee a jiné stavebni prace ¢i jiné tpravy je
najemece opravaén provadél pouze na zdkladé piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou a
schvélenou pronajimatelem. Tyto piipadné upravy provede ndjemce na sviij naklad.
Néjemec bere na v&domi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoZnény pouze takové
stavebni &i jing Upravy, které jsou nezbytné pro sjednany udel najmu.

Dariové i ucetni odpisy investi¢nich prostredki vloZenych do pronajatych prostor v souladu
s ustanovenim odst. 11) bude provadét po dobu trvani této smlouvy najemce.

Stavebnimi a jinymi Upravami provedenymi ndjemcem na jeho ndklad v souladu
s ustanovenim odst. 11) se vstupni cena nemovitosti neméni.

12) Pronajimatel neodpovida za 8kody vzniklé ndjemci na piistrojich a zafizenich, véetms
programovcho vybaveni poéitadt, v diisledku poruch v dodavee clektrické energie, prepéti
apod. a neodpovidd ani za jiné Skody vzniklé ndjemci v disledku docasnych vypadki
el. energie, pfivodu & odvodu vody, preruseni telefonniho spojeni apod.

13) Ndgjemee neni opravnén pienechat najaté prostory ani jejich &ast jiné pravnické ¢&i fyzické
osobé do podnajmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani nenf opravnén
bez piedchoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuzivat s jinymi
subjekty, napf. na zdkladé smlouvy o sdruZeni. Porudeni a obchdzeni tohoto zdkazu je
diuvodem pro vypoved télo nijemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhlitou jeden
mésic, kterd konéi uplynutim posledntho dne mésice nésledujictho po mésici, v némz byla
vypovéd dorudena.

14) Ndgjemce bere timio na védomi, Z¢ neni opravnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

15) Spravu celého objektu vykonévéd za pronajimatele spravee (viz ¢LV, odst.2). Prava a
povinnostt pronajimatele souvisejici sc spravou nebytovych prostor vykondva spravee,
a proto se ngjemce bude po dobu nidjemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou
predmétu najmu (véetné vraceni pfedmétu najmu) obracet na néj, konkrémé na

Spravu komunélniho majetku Praha 3, a.s.,, Na Vrcholu 25, Praha 3,

domovni sprivu ¢. 2,

adresa Blahoslavova 4, 130 00 Praha 3,



zastoupenou jejim vedoucim.

16) V den skon&eni ndjmu vrati najemce pronajimateli predmé&t najmu ve stavu, v jakém jej
pfevzal, s piihlédnutim k béZnému opotiebeni, pfipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim Gpravam. Vyklizené nebytové prostory musi piedat najemce protokolamns
pronajimateli resp. spravei (uvedenému v ELVIL odst. 15).

VIIL
Ukonéeni najemniho vztahu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednédn nebo:

a) pisemnou vypovédi pronajimatele danou ngjemei dle § 9 odst.2 zdkona 116/1990 Sb. s tim,
ze vypovédni lhita ¢ini jeden mésic a kon¢i uplynutim posledniho dne mésice
nasledyjiciho po mesici, v némz byla vypovéd dorucena.

b) pisemnou vypovEdi pronajimatele danou najemei dle €. VII odst. 6 nebo 7 této smlouvy
stim, Ze vypovédni lhiita Cini jeden mésic a kon&¢i uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici. v némz byla vypovéd’ dorucena.

¢) pisemnou vypoved{ ndjjemce danou pronajimateli dle § 9 odst.3 zdkona 116/1990 Sb. s tim.
Ze vypovédni lhita ¢ini jeden meésic a kon& uplynutim posledniho dne mésice
nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

d) pisemnou dohodou smluvnich stran

IX.
Sankce pFi porudeni povinnosti ndjemce

1) Nezaplati-li najemce najemné ¢i Ghradu za sluzby ve dvou po sob& ndsledujicich
Etvrtletnich obdobich, je pronajimatel opravnén pozadovat smluvai pokumu ve vysdi 0.5%
z dluzné Céastky za kazdy den prodleni.

2) Pokud najemce v den ukon&eni najemniho vztahu nevyklidi a protokol4rné nepied4 najaté
prostory, ma pronajimatel privo poZadovat smluvni pokutu ve vysi &tvrtletni splatky
najemného a to za kazdy i zapodaty kalendaini mésic prodleni.

3) Nesplni-li ndjemce povinnost uvedenou v él, IIT odst.2 této smlouvy, je pronajimatel
opravnén poZadovat smluvni pokutu ve vyst 5.000,- K¢ za kazdy den zavinéného prodleni
se splnénim této povinnosti.

4) Smluvni pokuty podle odst.1, 2 a 3 &l. [X. se sjednavaji podle platnych obecng zidvaznych

pravnich piedpisa s tim, Ze pronajimatel mé prédvo na nahradu $kody vzniklé v dusledku
prodleni ndjemce, jejiz v¥Se neni limitovéna vysi smluvni pokuty.

X. Dorucovani

1} V piipadé, Ze dojde ke zméné adresy k doruovéani pisemnosti, je smluvni strana povinna
tuto zmé&nu neprodlené pisemné oznamit druhé smluvni strané.



2) Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo
zénik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovédi) se doruduyi do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany doruéit pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni strand je splnéna pfi doruovéni postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do
vlastnich rukou doru¢i. Utinky doruteni nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost smluvni
strané vrati pfi pokusu o opakované doruceni jako nedorufitelnou a adresat svym jedninim
doruceni zmafil, nebo prijeti piscmnosti odmitl. Za jednéni, kterym dojde ke zmateni dorudeni
pisemnosti, se povaZuje i poruSeni oznamovaci povinnosti uvedené v pfedchozim odstavcl.

XI.
Zavéredna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyvd platnosti podpisem obou smluvnich stran a G¢innosti dnem
uvedenym v ¢l IV, odst.1 této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni zakona €.116/1990 Sb. v platném znéni.

3) Vesker¢ dopliky nebo zmény této smlouvy je mozne provadét pouze formou pisemnych
dodatki k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve tyfech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz
pronajimatel obdrzi ti1 vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

5} Smluvni strany prohla$uji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfeéetly, jejimu obsahu

porozumély a uzavteni smlouvy toholo znéni je projevem jejich vile.
Na dukaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

V Praze dneat.ﬂ?‘mﬂﬂ V Praze dne%%n?\oc‘\’ G

najemce







