SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI
¢. 2018/0BN/0790

es qk_é ¢35t Praha 10

Vr¥ovicka 68, Praha 10, PSC 10138

1€ 00063941, DIC: CZ00063941

zastoupend Ing. Vladimirem Novédkem, starostou
k smluvnimu jednani opravnén Mgr. Toma3 Stan&k, povéfeny vedenim Odboru byt a nebytovych

prostor

bankovni spojeni €. (. 9021-2000733369/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s.
konstantni symbol: 2418, variabilni symbol: 62416804

jako pronajimatel na strané jedné (ddle jen ,budouci pronajimatel”)

Medifin — zdravotni sluzby, a.s.

se sidlem Praha 10, Plafanskd 573/1, PSC 10800

I€: 01918028

DIC: C201918028

zastoupena MUDr, Michalem Bednarem, pfedsedou pFedstavenstva

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 158885

bankovni spojeni: h

RelAE R oo
T B

e

eyt ” Lo e
o Q.Eﬁ vedeny u Komeréni banky a.s.

jako najemce na strané druhé (déle jen ,budouci ndjemce”)

(spoleéné ddle jen ,smluvni strany®)

1.1

1.2

1.3

Preambule

Budouci pronajimatel a pravni pfedchtidce budouciho najemce, spolednost Medifin a.s.,
IC: 62416804, uzavieli dne 15. 12. 2004 smlouvu o najmu nemovitych i movitych véci uréenych ke
spolecnému uZfvéni a provozovani tzv. Polikliniky Maleice ve znéni pozdéjiich dodatkd, a to do-
datku ¢. 1 ze dne 31. 1. 2005, dodatku &. 2 ze dne 1. 6. 2005 a dodatku &. 3 ze dne 15. 12. 2005.
Dne 22. 12. 2005 pfijaly smluvni strany iplné znéni této najemni smlouvy ve znéni vyjmenovanych
dodatki s tim, Ze nasledné bylo UpIné znéni ndjemni smlouvy nové modifikovano dodatky uzavie-
nymi smluvni stranami, a to dodatkem &. 1 ze dne 18. 9. 2006, dodatkem €. 2 ze dne 20. 2. 2008,
dodatkem £. 3 ze dne 8. 4. 2010, dodatkem &. 4 ze dne 28. 3. 2011, dodatkem &, 5 ze dne 16. 11.
2011 a dodatkem €. 6 ze dne 24. 5. 2013 (ddle jen ,Ndjemni smiouva”).

Budouci ndjemce, spolecnost Medifin - zdravotni sluzby, a.s., vznikla od5t&penim od spoleénosti
Medifin a.s., ICO 62416804, a to dle projektu vyhotoveného dne 20. zafi 2017, podle ného# rozdé-
lovana spolecnost Medifin a.s. nezanikla, ale doslo k pfechodu vyélenéné ¢4sti jméni rozdélované
spolegnosti na odStépenim vzniklou nastupnickou spoleénost Medifin - zdravotni sluzby, a.s., tedy
soucasného budouciho ndjemce.

Smluvni strany prohiaSuji, Ze aktudini provozné technicky stav Polikliniky Malesice vyZaduje pro-
vedeni oprav a Gprav nemovitych véci tvoficich soutdst pfedmétu najmu dle uzaviené Smiouvy
s tim, Ze na financovén! provedeni oprav a Uprav se budou podilet obé smluvni strany (dale jen
»Rekonstrukce”), Za timto ucelem smluvni strany uzavieli dne 27. 3. 2018 Memorandum o spolu-
préci pfi rekonstrukci Polikliniky Malesice, které bylo schvéieno usnesenim ZMC €. 15/8/2017 ze
dne 20. 3. 2017 (déle jen ,Memorandum”) a dne 28. 5.2018 Dodatek &. 7 k Najemni smlouvé a



1.4

Smilouvu o spoleném postupu a spolupréci pffi rekonstrukci aredlu polikliniky Malesice (déle jen
~Smlouva o spoluprici”).

Smluvni strany maji shodny zdjem na tom, aby dostupnost zdravotnické péée poskytované v areélu
Polikliniky Malesice byla po dobu Rekonstrukce omezena pouze po miru nezbytnou pro Rekon-
strukci, coz vyZaduje potrebu ziskani nahradnich prostor pro lékafe a jiné zdravotnické provozy
v blizkém okoli aredlu Polikliniky Malesice.

Vzhledem k vy3e uvedenému uzaviraji smluvni strany nize psaného dne, mésice a roku tuto smlouvu o
smlouvé budouci najemni, kterou sjednavaji podminky, za kterych budouci pronajimate! poskytne bu-
doucimu ndjemci do ndjmu nebytové prostory, a to na dobu provadéni Rekonstrukce a v rozsahu, ve
kterém nebude mozné, aby najemce resp. jeho podndjemci uZivali nebytové prostory situované v aredlu
Polikliniky Malesice.

I,
Pfedmét smlouvy

Pronajimateli ve smyslu ustanoveni zdkona &. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci, dle zikona & 131/2000 Sb., 0 hi. m Praze a dle wyhl. . 55/2000,
Sb. hl. m. Prahy, Statutu hl. m. Prahy, byl svéien do spravy bytovy diim ¢.p. 524, ktery je soug4sti
pozemku p.&. 806/348, k.0. Malesice, v Praze 10, v ulici Poéernickd, &.0. 64 (déle té? jen . Bytovy
dim Malegice”).

V souladu s obchodnimi jedndanimi vedenymi mezi smluvnimi stranami ohledné realizace Rekon-
strukce se budouci pronajimatel a budouci ndjemce dohodli, Ze budouci pronajimatel pfenecha bu-
doucimu ndjemci do najmu nebytové prostory situované v Bytovém domé Maleéice, a to na dobu
provadéni Rekonstrukce a v rozsahu, ve kterém nebude moZné, aby ndjemce resp. jeho podnajemci
uZivali nebytové prostory situované v aredlu Polikliniky Malesice. BliZ3i specifikace budouciho pred-

métu je obsaZena v priloze &. 1, je? je nedilnou soucasti této smiouvy.

Z divodu pravni jistoty strany uzaviraji tuto smlouvu o smlouvé budouci ndjemni, kterou \}yr'hezuji
podminky, za kterych budouci pronajimatel budoucimu ndjemci dé do najmu nebytové prostory
situovane v Bytovém domé Malesice.

Nebytové prostory situované v Bytovém domé MaleSice budou prenechéany do ndjmu budoucimu
najemciza pouZiti dokumentu ,Smlouva o podnikatelském najmu nebytového prostoru®, jehoi vzo-
rovy text tvofi jako pfiloha ¢. 2 nedilnou souéast této smiouvy.

Ohledné podminek budoucfho najemniho vztahu sjednévaiji strany nasledujici:

5.1 pro uzavieni smlouvy bude pouiit text, ktery jako pfiloha &. 2 tvofi nedilnou soucést této
smlouvy;

5.2 smlcuva bude uzaviena na zékladé pofadavku vzneseného budoucim najemcem, a to do 30
dnii ode dne obdrZeni poZadavku budouciho ndjemce a spInéni dal3ich podminek stanovenych
touto smiouvou;

5.3 ndjemné bude stanoveno ve vy3i 200 K& /m?/rok bez DPH;

5.4 budouci ndjemce bude oprdvnén nebytové prostory v Bytovém domé Maledice d4t do podna-
jmu podndjemctm uZivajicim nebytové prostory v aredlu Polikliniky Malegice ke dni uzavfeni
Smlouvy o podnikatelském najmu nebytového prostoru nebo po dobu jeji platnosti, a to za
sazbu podnajemného, jaké tito plati za uZivani ordinace v Poliklinice Malesice, a pokud by pro-
story davané podndjemcim do uzivani v Bytovém domé mély vétéi plochu ne# v Poliklinice
Malesice, tak za stejné podndjemné jako v Poliklinice;



5.5 ke dni skonceni budouciho najemnfho vztahu bude budouci ndjemce povinen vratit viechny
pronajaté prostory zpét budoucimu pronajimateli v pvodnim stavu a s ptivodnim vybavenim,
coz zahrnuje i zpétnou rekolaudaci pronajatych prostor k Gcelu vyuziti tak, jak existuje ke dni
uzavfeni této smlouvy o smlouvé budouci.

Smluvni strany jsou si védomy, Ze prostory, jez budou pfedmétem budouciho najmu, jsou ke dni
uzavreni této Smlouvy uréeny k uZivani jako byty nebo ubytovaci jednotky. Budouci najemce je
oprdvnén a povinen si na vlastni naklady zajistit zmé&nu vyuziti téchto prostor na nebytové prostory
tak, aby tyto mohly byt vyuZity jako ndhradni prostory ve smyslu této Smlauvy. Smluvni strany se
dale dohodly na tom, Ze budouci ndjemce si pfed poddnim samotné Zadosti o zménu uZivani pro-
stor, jez budou predmétem budouciho najmu, na stavebni ufad vyZéda konetny souhlas budouciho
pronajimatele se zménou uéivani téchto prostor. Budouci pronajimatel se se zavazuje souhlas vydat
bez zbyte¢ného odkladu s prihlédnutim k jeho internim schvalovaci procesim.

Smluvni strany se déle dohodly na tom, Ze budouci najemce je opravnén vstupovat za pfitomnosti

zéstupce budouciho pronajimatele (pfipadné sprévce objektu) do nezbytnych prostor Bytového

domu Malesice i pfed predanim prostor dle tohoto &ldnku k zajidténi zmény vyuZiti téchto prostor
na nebytové prostary tak, aby tyto mohly byt vyuZzity jako nahradni prostory ve smyslu této

Smlouvy.

Pro ucely odstranéni jakychkoli vykiadovych nejasnosti strany vyslovné sjednévaji, Ze:

8.1 veskeré naklady, jez budoucimu ndjemci vznikly nebo vzniknou v souvislosti s Rekonstrukci, tj.
zejména naklady na Gpravu a obstarani nahradnich prostor pro podnéjemce Polikliniky Male-
Sice v ramci Polikliniky Malesice i mimo Polikliniku Malesice, naklady na stéhovani do prostor
v Bytovém domé Malesice, budou hrazeny budoucim najemcem, ktery neni opravnén z tohoto
titulu pozadovat na budoucim pronajimateli byt i ¢dstecnou thradu;

8.2 uzavfenim této smlouvy ani uzavienim jakékoli budouci smlouvy o podnikatelském najmu ne-
bytového prostoru ve smyslu pfedchoziho odstavce neni dotfena povinnost budouciho na-
jemce hradit ndjemné dle podminek Ndjemni smiouvy ve znéni Dodatku &. 7

Il.
Zavéretna ustanoveni

Navrh na uzavfeni této smlouvy nelze pfijmout s dodatkem nebo s odchylkou.

Tuto smlouvu nelze uzavfit, aniz by byly ujednany viechny naleZitosti, jez se dle zaméru stran v ni
mély ujednat.

Obsah zavazku zaloZeného touto smlouvu nebude utvaren zvyklostmi. Vyznam pro néj nema ani
zavedena praxe stran.

Préva a povinnosti neupravené touto smlouvou se Fidi pfislusnymi ustanovenimi obfanského zako-
niku a souvisejicich pravnich predpist Ceské republiky.

Smluvni strany na sebe berou nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 obcanského
zakoniku.

Jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy je mezno provést pouze farmou pisemnych dodatki pode-
psanych obéma smiuvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve tyfech stejnopisech s platnosti originalu, dvé pro kazdou stranu.

Tato smlouva nabyva platnosti jejim podpisem posledni smluvni stranou. U¢innosti smlouva nabyva
dnem jejiho uvefejnéni v Registru smiuv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., zakon o registru
smluyv. Uverejnéni zajisti budouci pronajimatel.

Tato smlouva bude pronajimatelem zvefejnéna v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o registru
smluv,



10. Soucasti této smlouvy jsou pfilohy:

10.1 PHiloha €. 1 - Seznam prostor tvoficich budouci pfedmat ndjmu
10.2 Piiloha €. 2 — Smlouva o podnikatelském najmu nebytového prostoru (vzor)

11. Smluvni strany prohladujf, Ze si smlouvu po jejim sepsdni fadné preletly, Ze odpovida jejich svo-
bodné vili a nebyla ujedndna v tisni, nebo za ndpadné nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu
s obsahem této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

V Praze dne 28. 5.2018 V Praze dne 28. 5.2018

Budouci ndjemce

MUDr. Mrchal Bednar
predseda pfedstavenstva

Mgr Tomas Stanék {
povéfeny vedenim Odboru by
a nebytowych prostor =~ 3




Priloha €. 1 - Seznam prostor tvoricich budouci pfedmét najmu (oznaceni piatné ke dni uzavifeni Smlouvy)

|

A et | e teton | | Qmadent
.jefln.atfky_ g - ssstotvy) prostoru
1 1+kk 30,94 3 byt 202
2 1+Kk 31,55 3 byt 204 |
3 1+kk 31,63 3 byt 206
4 1+kk 31,11 3 byt 208 |
5 1+kk 30,77 3 byt 210
8 1+kk 31,02 3 byt [ 212
7 1+kk 31,22 3 byt L 214
3 1+kk 31,28 3 byt ’ 216
9 1+kk 31,14 3 byt 218
10 1+kk 31,22 3 byt 220
11 1+kk 31,35 3 byt g
12 1+kk 31,42 3 byt 224 |
13 1+kk 31,51 3 byt " 226
14 1+kk 3074 | 4 byt 302 |
15 1+kk 31,4 L4 byt 304 |
16 1+kk 31,38 4 byt 306 |
17 1+kk 31,32 4 byt 308 i
i8 1+kk 30 3 ubytovaci jednotka 201 O
= 19 1+kk -.”30 3 ubytovaci jednotka . _'203 !
20 1+kk 30 3 ubytovaci jednotka 205 _i
21 1+kk 30 3 ubytovaci jednotka 207
22 2+kk 36,5 3 ubytovaci jednotka 209
23 1+kk 30 3 ubytovaci jednotka 213
24 1+kk 30 3 | ubytovaci jednotka 215
25 2+kk 29 3 ubytovaci jednotka | 217
26 2+kk 29 3 ubytovaci jednotka : 219
27 2+kk 29 3 | ubytovaci jednotka 21
l_‘za * 2+kk 29 3 ubytovaci jednotka 223 |
29 | 2+4kk 29 3 ubytovaci jednotka 225
30 1+kk 30 _ | 4 ubytovaci jednotka 301
31 1+kk 30 4 ubytovaci jednotka 303
32 T+kk 30 4 ubytovaci jednotka 305
33 1+kk 30 4 ubytovaci jednotka 307 |




Chodby:

T .
3. NP m?*
chodba 43,20 |
chodba 87,21 i
celkem 130,41
4.NP L m?

chodba 43,20

celkem | 43,20 |




BAREVNE RESENI PODLAHOVE PLOCHY MERITKO 1:

4.NP Nahradni prostory pro Polikliniku MaleSice 4.NP
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3.NP Nahradni prostory pro Polikliniku MaleSice 3.NP
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Priloha €. 2 SOSB - Smlouva o podnikatelském ndjmu nebytového prostoru (vzor)

SMLOUVA O PODNIKATELSKEM NAJMU NEBYTOVEINIO PROSTORLU

Na jedné strané
Mgéstska cast Praha 10
se sidlem: VrSovicka 68, Praha [0
IC: 00063941
DIC: CZ0006394 |

zastoupena Ing. Vladimirem Novikem, starostou

ke smluvnimu jednani opravnén .............
bankovni spojeni: ¢.u.: 090018 - 2000733369/0800

(dale jen ,pronajimatel*)

a na strané druhé

Medifin — zdravotni sluzby, a.s.

sc sidlem Praha 10, Plafianska 573/1, PSC 10800

1IC: 01918028

DIC: CZ01918028

zastoupena MUDr. Michalem Bednafem, predsedou predstavenstva

zapsana v obchodnim t'elstnku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 158885
bankovni spojeni: liﬁ# *" :?’l-.-"':;-u-;‘.ﬁ“"" vedeny u Komeréni banky a.s.

(dile jen __najemce“)

(pronajimatel a ndjemce dale spoleéné také jen jako ,dcastnici)

spolu nizc uvedeného dne, mésice a roku na zékladé svobodného a vazného projevu vile a podle
§ 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, po vyjednavani o viech jejich
okolnostech a podminkach uzavreli tuto smlouvu o

PODNIKATELSKEM NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORYVU.

PREAMBULE

Pronajimatc] a pravni piedchiidce najemce, spole¢nost Medifin a.s., 1C: 62416804, uzavieli dne
15. 12, 2004 smlouvu o ndjmu nemovitych i movitych véci urCenych ke spole¢nému uzivani a
provozovéni tzv. Polikliniky Maledice ve znéni pozdéjsich dodatki, a to dodatku €. 1 ze dne 31. 1. 2005,
dodatku ¢. 2 ze dne 1. 6. 2005 a dodatku €. 3 ze dne 15. 12. 2005. Dne 22. 12. 2005 ptijaly smluvni
strany Uplné zné&ni této najemni smiouvy ve znéni vyjmenovanych dodatki s tim, Ze nésledné bylo OpIné
znéni nagjemni smlouvy nové modifikovano dodatky uzavienymi smluvni stranami, a to dodatkem ¢, |
ze dne 18. 9. 2006, dodatkem &. 2 ze dne 20. 2. 2008, dodatkem &. 3 ze dne 8. 4. 2010, dodatkem &, 4 ze
dne 28.3.2011, dodatkem &. 5 ze dne 16. 11.201 1 adodatkem ¢. 6 ze dne 24. 5, 2013 (dale jen ,,Najemni
smlouva PM*™).

Najemce, spolec¢nost Medifin - zdravotni sluzby, a.s., vznikla odst€penim od spolecnosti
Medifin a.s., ICO 62416804, a to dle projektu vyhotoveného dne 20. z4Fi 2017, podle néhoZ rozd&loyana
spole¢nost Medlﬁn a.s. nczanikla, ale doslo k pfechodu vy&lenéné Casti jmeéni rozdélované spolecnosti
na od3tépenim vzniklou nastupnickou spoleénost Medifin - zdravotni sluZby, a.s., tedy soutasného
najemce.

Za uéclem odstranéni nevyhovujiciho aktualniho provozné technického stavu Polikliniky
Malesice se smluvni strany dohodly na provedeni oprav a dprav Polikliniky s tim, Ze na financovani

i



provedeni oprav a liprav se budou podilel obé smluvni strany (dale jen Rekonstrukee™). Za timto
adelem smluvni strany uzavieli dne 27. 3. 2018 Memorandum o spolupraci pfi rekonstrukei Polikliniky
Malesice, které bylo schvileno usnesenim ZMC & 15/8/2017 «c dne 20.3.2017 (déle jen
.Memorandum®) a dne 28. 5. 2018 Dodatek & 7 k Najemni smlouvé PM (dale jen ..Dodatek ¢ .7 k
NSPM-), Smlouvu o spoleéném postupu a spolupraci pii rekonstrukci arealu polikliniky MaleSice (dale
jen .Smiouva o spolupraci®) a smlouvu budouci ndjemni na prondjem nahradnich prostor v objektu
Bytového domu Malesice (déle jen ,,SOBS®).

CLANEK L
UvODNi PRCHLASENI
PREDMET SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je z jedné strany zavazek pronajimatele prenechat ngjemei k uzivani ve
smyslu &l I1. pfedmét najmu a z druhé strany zdvazek najemce platit pronajimateli za pravo uzivani
predmétu najmu najemné dle €1 1ML

Pronajimatel ma na zékladé zakona &. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské
republiky do vlastnictvi obei, dle zékona €. 131/2000 Sb., o hl. m Praze a dle vyhi. €. 55/2000, Sb.
hl. m. Prahy, Statutu hl. m, Prahy, svéfen do spravy bytovy dim &.p. 524, postaveny na pozemku
p.&. 806/348, k.u. Maleice, v Praze 10, v ulici Poternickd, ¢.o. 64 (dale jen »Bytovy dam
MaleSice*). V Bytovém domé& Malesice se nachazi ve 3.NP a 4.NP nebytové prostory blize
specifikované v ptiloze &. 1 této smlouvy. Pronajimatel je na zaklade uvedenych pravnich predpist
opravnén ke jmenovanym vécem vykonavat vlastnicka prava, véetné prava jej pronajmout.

Pronajimate! timto najemci pronajiméa nebytové prostory podle pfedchoziho odstavee (dale jen
predmét ndjmu’). Soutasti predmétu najmu je rovnéz movité vybaveni nebytovych prostor, které
je blize specifikovano v piedavacim protokolu.

Piedmét najmu je najemci poskytovan za Géelem jejich vyuZiti jako nahradni prostory za lékarské
ordinace z Polikliniky MaleSice, a to po dobu Rekonstrukce, .

Néjemce prohlasuje, Ze mu je stav piedmétu najmu dobfe znam a pln€ vyhovuje sjednanému agelu,

CLANEK IL
NAJEM
DOBA TRVANI NAJMU
PREDANI PREDMETU NAJMU

Predmét ndjmu je ndjemei pronajiman k oéelu najmu lékaiské ordinace, &ekarny.

Predmét najmu bude najemce spravovat, nakladat s nim a pe€ovat o n€j jako fadny hospodar.
Najemce nese ncbezpeéi skody, byt vznikne i nahodou.

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou. Doba najmu skonéi nejpozdéji uplynutim tfi mésicti ode
dne, kdy nabude pravni moci kolaudaéni rozhodnuti na Rekonstrukei Polikliniky MaleSice a
Poliklinika Malesice budc Fadné predana najemci, to v3e za podminek stanovenych Smlouvou o

spolupraci.

Jinym zplisobem nez dohodou Géastniki se najem neprodluZuje. Ustanovent § 2230 ob&anského
zakoniku se nepouzije.



S. Najemci bude piedmét najmu zpFistupnén k uzivani pro uéely dle této Smlouvy ke dni G&innosti této
smlouvy.

1@,

Pri skonceni ndjmu preda ndjemce predmét najmu pronajimateli nejpozdéji k poslednimu dni trvani
najmu. Bude-li najem ukoncen bez vypovédni doby, bude predmét najmu pfedan do 5 dnd od jeho
skonéeni. '

Predmét najmu bude pronajimateli pfedan v pivodnim stavu s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni
pfi fadném a rozumném uzivani, s pivodnim vybavenim a provedenou zménou uzivani nebytovych
prostor zpét k tcelu vyuziti tak, jak existoval ke dni uzavieni SOBS.

Réadné predani predmétu ndjmu predpoklada i odstranéni znament, stitd atp. (G1. IV. odst. 11), kterymi
pfedmét najmu opatfil najemce a uvedeni pfedmétu ndjmu i v tomto sméru do pivodniho stavu.

Pokud ndjemce do 7 kalendarnich dnli ode dne skonceni ndjmu, resp. v ptipadé skonéeni najmu bez
vypovédni doby do 7 kalendarnich dni od konce doby dle ¢l. 11, této smlouvy piedmét najmu
nevyklidi a nepreda ve smyslu této smiouvy protokolarné pronajimateli, bude pronajimatel opravnén
vstoupit do pfedmétu najmu a na néklady a nebezpeéi najemce pfedmét ngjmu vyklidit - ndjemce se
zavazuje uhradit pronajimatcli v plné vysi vzniklé naklady, véetné kompenzace pronajimatelem
zplisobenych Skod na cizich vécech nalézajicich se nebo zabezpeéujicich pfedmét najmu, do 15 dn
ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni. Vyklizené véci pronajimatel vhodnym zptisobem na
naklady ndjemce uschova do doby. ne7li si je najemce prevezme. Po vyuziti uvedeného postupu zasle
pronajimatel najemci na adresu pro doruCovani ve smyslu této smlouvy pisemné vyrozumeéni o jeho
provedeni, vysi uplatiovanych naklad( a o zpiisobu ulozeni a dal$iho nakladani s vyklizenymi vécmi,
véetné vyzvy k jejich vyzvednuti. Neprevezme-li si ndgjemee véci do 15 dni od konce doby uvedené
ve vyzvé, je pronajimatel opravnén véci zpenézit a z vytézku uspokojit své pohledavky za najemcem,
véemé nakladi na vyklizeni predmétu ndjmu a uschovéni veécl. Zbytek utrzenych penéznich
prostredkil sloZi pronajimatel k rukdm najemce na bankovni acet najemce uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Pronajimatel mize vici vyklizenym vécem taktéz uplatnit zastavni nebo zadrzovaci pravo
ke kryti pfipadnych pohledavek za ndjemcem v souladu s § 1309 a nasl., § 1395 a nasl.

Pronajimatel bude najemci v souvislosti s najmem predmétu najmu poskytovat tyto sluzby: vodné
stocné, ostraha, teplo, tepla voda, vzduchotechnika a srazkovou vodu. Cena sluzeb je ujednana v &1
I11. smlouvy. Dodavky ostatnich sluzeb a plnéni souvisejicich s ndjmem si najemce sjedna s jejich
poskylovateli napfimo sam.

CLANEK III.
NAJEMNE
NAKLADY NAJMU

Pronajimateli nalezi za pfenechani pfedmétu najmu najemei do uzivani nasledné ujednané najemné.

Néjemné se s prihlédnutim a v souladu s usnesenim RMC Praha 10¢. ...... ze dne ........... sjednava
ve vysi 200,- K&/m¥/rok bez DPH, tedy za 1186,11 m? celkem 237 222 K& (slovy: dvé st& tFicet
sedm tisic dveé st€ dvacet dvé korumy feské) bez DPH roéné za prondjem pfedmétu ndjmu.
K ngjemnému bude pripocteno DP1I ve vysi dle aktualné platnych a uinnych pravnich piedpisi.

Néjemce je za sluzby zajistované mu pronajimatelem ve smyslu &l. 11. odst. 10 této smlouvy povinen
platit na shora uvedeny Gcet pronajimatele zdlohy ve vysi uréené pronajimatelem
ve vypoctovém listu, ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako p#loha & 2.

Vysi zéloh a cenu sluZeb je pronajimatel opravnén zmeénit v navaznosti na zmény jejich skutedné
ceny Ci v pfipadé nedostatujicich zaloh v predchazejicim kalendainim roce, aby vyse stanovenych
zaloh pokryvala cenu poskytovanych sluzeb v predchazejicim kalendainim roce zvyienou o
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prokazatelny ndrdst cen téchto sluzeb od subdodavatel pronajimatele v pfislusném roce; odst. 3 zde
plati primérené.

Do Sesti mésich po skoneni kalendatniho roku pronajimatel najemei zaétuje skutecné naklady za
spotfebované sluzby oproti zaplacenym zaloham. Najemce uhradi nedoplatek na zakladé
pronajimatelem (&i spravni spole¢nosti) vystavéné faktury/vyictovani nejpozdégji do 15 dni ode dne
jejiho predloZeni pronajimatelem. Pfipadny pteplatck bude najemci vracen po provedeni zactovani,
a to v pfimérené lhaté.

Najemné a zalohy za sluzby jsou splatné do 5. dne pFisludného kalendafniho mesice, za néZ se plati.
Dnem Ghrady najemného a zilohy na sluzby se rozumi den, kdy je prisludna splatka najemncho a
Gihrady za sluZby pfipsana na cet pronajimatele.

Nepieda-li ve smyslu ¢l, 11 této smlouvy najemce pfi skonéeni ndjmu pfedmét najmu pronajimateli,
nalezi pronajimateli ode dne prodleni ndhrada po dobu blokace predmétu najmu ve vySi pétinasobku
mési¢ni zalohy najemného, jak j¢j ndjemce platil ke dni skonéeni ndjmu; odst. 3 a 4 tohoto ¢lanku
zde plati obdobné.

S piihlédnutim k ustanoveni ¢l. [V. odst. 9 této smlouvy nema najemce pravo na slevu z najemného
nebo jeho prominuti, mize-li predmét najmu uZzivat jen s obtizemi ¢i je-li ztizena moznost uZivani
zasadnim zpGsobem nebo je uzivani zcela znemoznéno v disledku vady predmétu najmu, k niz se
vziahuje povinnost najemce dle jmenovaného ustanoveni. Stejné tak nema najemce pravo na nahradu
vynaloZenych nékladd. V jinych platnymi pravnimi predpisy stanovenych piipadech vznika najemci
pravo na slevu z najemného az po uplynuti 15 dni od pocatku trvani piekazky znemoziujici fadné
uzivani ptedmétu najmu. Lhiita zavedena ustanovenim § 2208 odst. 3 ob¢anskeho zakoniku se
zkracuje na polovinu,

CLANEK IV.
PDaLSI PRAVA A POVINNOSTI

Najemce neni opravnén predmét najmu jakkoli ménit (mimo pfipady plynouci z této smIony_nebo
SOBS), véetné provadéni stavebnich Gprav vyZadujicich stavebni povoleni nebo ohlaSeni
stavebnimu Gfadu, ledaze mu k tomu pronajimatel predem pisemné udéli souhlas.

Najemce je opravnén pienechat jednotlivé nebytové prostory, kieré tvofi pfedmét najmu, jinému do
podnajmu za téchto podminek:

2.1. najemce bude opravnén nebytové prostory do podnajmu pouze podnajemcim uZzivajicim
nebytové prostory v areélu Polikliniky Malesice ke dni uzavieni této smlouvy nebo po dobu
jeji platnosti,

2.2. podnajemné za nebytové prostory v Bytovém domé Maledice bude stanoveno ve vysi
podnajemného, jaké podndjemci plati za uZzivani ordinace v Poliklinice Malesice a pokud by
tyto ncbytové prostory v Bytovém domé Malesice mély v&t3i plochu nez v Poliklinice, tak za
stejné podndjemné jako v Poliklinice Malesice,

2.3. podnajem mize byt uzavien vyhradné za ¢elem definovanym v €l 11 odst. | této smlouvy.

Najemce se zavazuje uzival pfedmét najmu vyludné pro OCely dle této smlouvy, jak jsou uvedeny
zejména v ¢l 1T odst. 1.

Najemce se zavazuje udrzovat poiadek v bezprostfednim okoli pfedmétu ndymu a dodrzovat pravidla
pozarni ochrany, hygienické predpisy a dodrzovat zasady obecné bezpe€nosti pii uzivani pfedmétu
najmu.
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Nijemcee je povinen udrZovat na/v predmétu najmu &istotu, zejména je povinen v souladu se zakonem
¢. 185/2001 Sb., v platném znéni, oddélené shromazd'oval, téidit a pfedavat k vyuziti a zneskodnéni
odpad vznikly z predmétu najmu.

Pravidla provozu a zplisobu uzivani predmétu najmu se tidi Provoznim Fadem BD Maledice, ktery
tvofi nedilnou soudast této smlouvy jako pFiloha ¢ 4. V pfipad¢ rozporu mezi touto smlouvou a
Provoznim Fadem B> MaleSice maji prednost ustanoveni této smlouvy. Je také k dispozici u
vchodovych dvefi do objektu, v némz se nachdzi predinét najmu, a u spravee objektu. Najemei budou
predany technikem prisludné spravni firmy klice od predmétu ndjmu pfi jecho pievzeti do uzivéni.

Nijemce se musi zdrZet vieho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomériim obtézoval jiného nebo &im
by vizne ohrozoval vykon jeho prav.

Najemce se zavazuje v souvislosti s najmem pocinat si tak, aby nedochazclo ke $kodam na zdravi,
majetku a Zzivotnim prostiedi.

Néjemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni predmétu najmu, které zpisobil on nebo jiné osoby
prodlévajici v/na pfedmétu ndjmu s jeho souhlasem, popf. nahradit pronajimateli takto zpiisobenou

skodu.

V piipadé havarie se najemce zavazuje provést zasah, ktery zamezi vzniku daldich $kod. Najemce
bude neprodlené informovat pronajimatele o vzniklych $kodéach a zavadach a viech provedenych

opatienich.

Po dobu n@jmu provadi jak béznou, tak i ostatni udrzbu predmétu najmu a jeho nezbytné opravy
vlastnim nakladem najemce.

Najemci nenélezi pii skonceni najmu nahrada za prevzeti zakaznické zakladny ve smyslu § 2315
obc¢anského zakoniku,

Najemce miize opatiit piedmét najmu §titem, navéstim nebo podobnym znamenim za jen se
souhlasem pronajimatele, pficemz pronajimatel sc zavazuje tento souhlas udélit, pakliZze nebude mit
pro neudéleni souhlasu zavazné a relevantni divody. V pfipadé ncudéleni souhlasu do 45ti dni od
doruCeni Zadosti ndjemce se ma za to, ze souhlas dle tohoto &tanku byl udélen.

Najemce je na zikladé ozndmeni pronajimatele povinen za ielem kontroly, opravy &i ukazky
budoucimu ndjemce umoznit pronajimateli prohlidku celého pfedmétu najmu, aviak pouze tak, aby
to nenarusovalo provoz najemce ¢i jeho podnajemci v pfedmétu najmu. Predchozi oznameni se
nevyZzaduje stejné jako pfitomnost nijemce, je-li nezbytné zabranit $kod& nebo hrozi-li nebezpedi 7
prodleni. Realizaci prava pronajimatele podle tohoto odstavee nevznika najemci pravo na slevu
Z najmu.

. Ucastnici na sebe berou nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 obéanského

zakoniku.

Néjemce bez zbyteneho odkladu ozndmi pronajimateli veskeré zmény na své strané, které by mohly
mit vliv na plnéni zavazk(i a uplathovani prav z télo smiouvy.

. Nédjemce je povinen piijimat veskeré pisemnosti na adresc uvedené v zahlavi této smlouvy. V pripadé

zmeény adresy se zavazuje pisemné sd¢lit tuto skutecnost pronajimateli nejméné 30 dnd predem a
nebude-li to mozné, pak ve lhite bez zbytetncho odkladu. Do doby dorugeni tohoto ozndmeni je
povinen  zajistit  pfijimani  pisemnosti na adrese uvedené v zdhlavi  smlouvy.



18. Za den dorudeni najemci bude pro ucely této smlouvy téz povazovan den, kdy najemce odmitl
doru€ovanou pisemnost prevzit, nebo den, kdy uplynul posledni den doby pro uloZeni doporucené
(s dodejkou) zaslané pisemnosti u poskytovatele postovnich sluzeb.

19, Provozni doba ndjemce se stanovuje v maximalnim rozsahu od 6:00 hodin do 22:00 hodin.

20. V piipadé, ze najemce nebude chtit vyuZzit movité vybaveni predmétu najmu (nebo jeho Cast), je

[
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. 3

4.

opravnén movité vybaveni uskladnit mimo predmét ngjmu. V tomto pfipadé je povinen pronajimateli
piedem pisemné oznamit, které movité vybaveni bude odvezeno z pfedmétu najmu a kde bude
uskladnéno. Najemce je rovnéz povinen po predchozim ozndmeni umoZnit pronajimateli kontrolu
zpiisobu uskladnéni a stavu uskladnénych véci.

CLANEK V.
JISTOTA

Najemce se zavazuje ke dni podpisu této smiouvy sloZit na 0¢et ¢. 6015-2000733369/0800 finanéni
jistotu ve vysi odpovidajici trojndsobku mési¢énich najmi a zaloh za sluzby,
(0 J€ wevereremesen= K& (slovy: .iovcecnvennnni.korun Seskyeh). Kjistoté bude jednou roiné
pripisovano pislugenstvi ve vy3i Groku poskytovaného penéznim (stavem na (&tu, na kterém bude
jistota slozena, Zadné jiné piislusenstvi & jakekoli  jiné nahrady ndjemci nenalezi.

Pronajimatel je opravnén si na jistotu zapotist jemu na predmétu najmu vzniklou Gjmu, K jejiz
nahradé je povinen najemce, dluzné nijemné, naklady za sluzby a smluvni nebo zakonné sankce,
které viiéi najemci v souvislosti s ndgjmem pronajimatel opravnéné uplatnil, a doposud nebyly
dobrovolné uhrazeny. Na vyzvu pronajimatele najemce jistotu doplni do sjednané vyse.

Cerpanim slozené jistoty neni dotteno pravo pronajimatele vymahat cely zbyvajici dluh na
najemném véetné piislusenstvi ani pravo na nahradu Skody.

Pii skondeni najmu a fadném vraceni predmétu ndjmu sc jistota véetné piisludenstvi ve smyslu odst.
I, nebude-li zkonzumovéana v souladu s touto smlouvou, vraci. Jistota bude vracena v primefenc
Ihaité, nejméné viak 10 dni ode dne skonéeni najmu.

CLANEK VL
SANKCN{ UJEDNANI

1. Najemcc je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu:

2.

a) ve vysi dvojnasobku mési¢niho ndjemného, za uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s toulo
smlouvou. Pronajimateli vznika pravo na smluvni pokutu ve shodné vysi opakované, nezjcdna-
li ndjemce v dob¢ urené ve vyzvé k zaplaceni (nejméné 10 dni) napravu:

b) ve vydi 0,1 % zdluzné Sastky najemného, nejméné viak 100,- K¢ (slovy: jedno sto korun
eskych), bude-li najemce v prodleni s placenim nijemného vice jak deset dni, za kazdy den
prodleni;

¢} ve vysi 5 000,-K¢& (slovy: pét tisic korun Eeskych) za kazdy jeden pFipad poruseni jakékoli jine
pravni povinnosti najemce, jenz ma v souvislosti s najmem vii pronajimateli na zaklade této
smlouvy nebo platnych pravnich predpisit pinit.

P¥i prodleni s placenim ze strany najemce ma pronajimatel pravo na trok z prodleni ve vysi
zakonné sazby.

Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu &i trok z prodleni nema vliv na pravo pozadovat néhradu
tkody v pIné vysi. Smiuvni strany se vzdavaji prava domdhat sc sniZzeni smluvni pokuty.
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CLANEK VI,
ZPUSOBY ZANIKU SMLOUVY

Najem zalozeny touto smlouvu mize byt skonéen dohodou, vypovédi s vypovédni dobou nebo
vypovédi bez vypovédni doby.

Tuto smlouvu lze vypovédét mimo piipady uvedené v zakoné s vypovédni dobou, kterd &ini
3 mésice, porusi-li

a) najemce povinnost plynouci mu ze vztahu zalozeného touto smlouvou:

b) porusi-li pronajimatel svou povinnost plynouci mu ze vztahu zaloZeného touto smlouvou.

Pronajimatel smi skongit najem vypovédi bez vypovédni doby mj.:

a) prenecha-li najemce pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu v rozporu s touto smlouvou;

b) zméni-li najemce hospodéiské uréeni predmétu nagjmu bez souhlasu pronajimatele;

¢} zméni-li najemce zpisob uzivani predmeétu najmu, jak byl ujednan touto smlouvu, bez souhlasu
pronajimatele;

d) uziva-li nebo pozZiva-li ndjemce pfedmét najmu tak, Ze se opotiebovava nad miru piimérenou
okolnostem nebo tak, ze hrozi jeho zniCeni, a pfes vyzvu pronajimatele a ke zjednani napravy
v pfimérené lhaté spolu s poucenim o disledcich nezjednani napravy najemce v souladu
s vyzvou napravu nezjedna; hrozi-li nebezpedi z prodleni, predchozi vyzva neni tieba;

¢) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti a piisobi-li tim ajmu pronajimateli a/nebo je-li
najemcee po dobu delsi nez jeden mésic v prodieni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim predmétu najmu.

Uzna-li to pronajimatel za vhodné, miize skoncit nijem zdivodi dle pfedchoziho odstavce
vypovédi s vypovédni dobou. V takovém piipadé Cini vypovédni doba 3 mésice.

Néjemee smi skon€it najem vypovedi bez vypovedni doby pouze a vyluéné z téchto ddvod:
a) zanikne-li zcela nebo z Casti predmét najmu;
b) poruduje-li pronajimatel své povinnosti zvlast’ hrubym zpisobem a ptsobi-li tim zna¢nou (jmu
najemci.

CLANEK VIIL.
ZAVERECNA USTANOVENI

Navrh na uzavreni této smlouvy nelze pfijmout s dodatkem nebo s odchylkou.

Tuto smlouvu nelze uzavrit, aniz by byly ujednany viechny nalezitosti, je7 se dlc zaméru stran v ni
meély ujednat.

Tato smlouva nabyva platnost pfipojenim podpisu obou smluvnich stran a G&innosti 1. dne mésice
nasledujiciho po podpisu této smlouvy.

Obsah zavazku zaloZzeného touto smlouvu nebude utvafen zvyklostmi. Vyznam pro néj nema ani
zavedena praxe stran.

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Fidi ustanovenimi
ob¢anského zakoniku v platném znéni a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi picdpisy.

Zmeny této smiouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatkd k (éto smlouvé, schvalenych a
podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

Ugastnici se dohodli, Ze prava na majetkovd plnéni podle této smlouvy se promléi nejpozdéji do 15
let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé. Pravo namitnout neplatnost préavniho jednani, vyjma
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piipadii jednostranného skondeni ndjmu, se promlci do jednoho roku ode dne, kdy mohlo byt
uplatnéno poprve.

Dojde-li v dobé ndjmu na tzemi Ceské republiky ke zméné ménovych jednotek, bude vyse
penéznich pln&ni dle této smlouvy prepottena podle oficidiné vyhlaseného poméru nove mény
k ménovym jednotkam stavajicim (dle kurzu CNB).

Tato smlouva je vvhotovena v pé&ti stejnopisech s platnosti originalu, z nichz po jednom vyhotoveni
obdrzi najemce a ptislusna spravni firma a tfi vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici 2 této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovne uvedeny, se fidi
obeené zavaznymi pravnimi predpisy platnymi na Gzemi Ceské republiky. Smluvni strany se
vyslovné dohodly, %e nad ramec obsahu vyse uvedenych smluvnich ujednani vyslovné vylu€uji v
rozsahu maximalné pripustném dle kogentnich ustanoveni pravnich predpisi aplikaci ustanoveni
§2051; § 2223; § 2247; § 2253; § 2287; § 2303 a § 2311 zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,
v platném znéni, na jejich smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou,

Ugastnici prohladuji, 7e si smlouvu po jejim sepsani fadn& precetli, Ze odpovida jejich svobodné vali
a nebyla ujednana v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na ditkaz souhlasu s obsahem
této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

Najemce Pronajimatel

Priloha:

&.1 — Specifikace pfedmétu najmu

¢.2 - Vypoctovy list

¢.3 - Predavaci protokol

¢.4 - Provozni fad (Bytovy dim Malesice)



Pfiloha ¢. 1 — Specifikace predmétu najmu

" pof.. |  velikost S e i .| Cislo Plvedni zplsob Puvczudnf ]
St Aiotke celk. plocham podlazi NP * ywuditi oznateni.
ot L i ky?_ 9 o v prostoru
1 14Kk 30,94 3 - byt 202
2 1+kk 31,55 3 byt 204
3 1+kk 31,63 3 byt ' 206
¢ | ik | s 3 BT
5 1+kk 30,77 3 | byt 210
6 1+kk 31,02 3 byt 212
7 1+kk 31,22 3 L byt 214
8 1+kk 31,28 3 byt 216
9 1+kk 31,14 3 byt | 218
10 1+kk 31,22 3 byt 220
11 1+kk 31,35 3 ] byt 222
12 1+kk 31,42 3 byt 224
13 1+kk 31,51 3 byt 226
14 1+kk 30,74 4 byt 302
15 1+kk 31,4 4 byt 304
16 1+kk 31,38 4 byt | 306
17 1+kk 31,32 4 byt 308
; Ubytovaci
18 1+kk 30 3 jednotka 201
, Ubytovaci :
19 1+kk 30 3 - ol 203
20 1+kk 30 3 Ubytovact 205
jednotka
21 1+kk 30 3 Ubytavel 207
o jednotka
t ¢ 1
22 2+kk 36,5 3 | Wsylauac 209
| jednotka
== .
| Ubytovaci
23 1+kk 30 3 o 215; B
24 1+kk 30 3 Ubytovac| 215
o jednotka |
25 2+kk 29 3 Uhyrovac 217
jednotka
Ubytovaci
i 21
A N s I jednotka | *1°
27 | 2+kk 29 3 N A i 221
- jednotka | ,
- |
28 2+kk 29 3 uggkovac: 223
= jednotka
Ubytovaci
29 2+kk 29 3 [ednptks 225




Plvodni

| velikost g |z Y Cidle Pivodni zpisob s
_ celk. plocham?® | podlaii g aznaceni
isto | jednotky NP * vyuZiti
: i j prostoru
30 1+kk 30 Ubytovaci 301
jednotka B
31 1+kk 30 Wbytovaci 303
jednotka .
32 1+kk 30 | Wbytovaci 305
} jednotka
33 1+kk 30 | ) 307
1 jednotka .

Pozn.: * bude dopinéno

Chodby:

|3. NP m?

| chodba 43,20 |
chodba 87,21 1
celkem 130,41
4. NP m?

| chodba 43,20

| celkem 43,20




