KUPNi SMLOUVA

uzaviena podle ust. § 2079 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen ,obéansky zakonik")

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji

Mésto Vimperk

se sidlem: Steinbrenerova 6/2, 385 17 Vimperk

ICO: 002 50 805

DIC: CZ00250805

zastoupené: Mgr. Pavlem Dvordkem, starostou mésta

bankovni spojeni: €. U. 19-722281/0100, vedeny u Komer¢ni banky, a.s.

(dle jen ,prodavaijici*)

PRITOMNA MINULOST s.r.o.

se sidlem: Ruzova 110, 250 66 Zdiby

ICO: 070 22 611

DIC: CZ07022611

zastoupena: Ing. Bc. Lenkou Rothovou, jednatelkou spole¢nosti
JUDr. Hanou Smidrkalovou, jednatelkou spoleénosti

(déle jen ,kupujici®)

- prodavajici a kupujici spole¢né dale také jen ,smluvni strany“ nebo samostatné také jen
,Ssmluvni strana“ -

nasledujici kupni smlouvu
(dale jen ,smlouva®):

I. Uvodni prohlaseni

1. Prodavajici vyslovné prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitosti:
a) pozemku parc. ¢. 2522/7 — zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 1.579 m?, jehoz
soucasti je stavba bez ¢p./Ce. — jina stavba, (dale jen ,Budova®),

b) pozemku parc. ¢. 2522/8 — zastavéna plocha a nadvori, o vyméfe 1.027 m?, a

c) pozemku parc. ¢. 2522/59 — ostatni plocha - jina plocha, o vymére 8.684 m?,
v8e zapsané na listu vlastnictvi €. 10001, pro k.U. a obec Vimperk, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro JihoCesky kraj, Katastralnim pracovistém
Prachatice,

(dale jen ,Nemovitosti“).



2. Prodavajici dale vyslovné prohlaSuje, Ze vsouladu sust. § 39 odst. 1 zakona
¢. 128/2000 Sb., o obecnim zfizeni (z&kon o obcich), ve znéni pozdéjSich predpist, byl
ve dnech 20.04.2018 — 07.05.2018 zvefejnén jeho zamér €. 25/14/2018 ohledné prodeje
Nemovitosti dle této smlouvy.

Il. Predmét koupé

Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici touto smlouvou prodava Nemovitosti s veSkerym
prislusenstvim a soucastmi (dale jen ,predmét koupé“) kupujici do jejiho vyluéného
vlastnictvi a kupujici pak Nemovitosti s veSkerym pfislusenstvim a sou€édstmi do svého
vyluéného vlastnictvi takto kupuje za kupni cenu dle €l. IIl. této smlouvy.

lll. Kupni cena
1. Smluvni strany se dohodly, Ze celkova kupni cena za predmét koupé €ini ¢astku

----- 2.151.000,- K¢ -----
----- slovy: dvamiliénystopadesatjednatisickorunéeskych -----.

2. Tato kupni cena je vy8S8i nez cena v misté a Case obvykla stanovena znaleckym
posudkem ¢&. 3833/2015 vypracovanym znalkyni Evou Petschovou. Jedna se
o nabidkovou cenu podanou pfi podavani nabidek na zvefejnény zamér prodavajiciho €.
25/14/2018 ohledné prodeje Nemovitosti.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze celkova kupni cena za pfedmét koupé byla zaplacena
kupujici na uc€et prodavajiciho €. 19—-722281/0100, v.s. 3112000326 pred uzavienim této
smlouvy.

4. Smluvni strany dale prohlasuji, Zze pfed uzavienim této smlouvy kupujici uhradila
prodavajicimu také naklady na ocenéni pfedmétu koupé, které prodavajici v prubéhu
pfipravy této smlouvy vynaloZil a které dle uhrazenych faktur prodavajicim ¢ini ¢astku
2.500,- K&.

5. Smluvni strany se déle dohodly, Ze kupujici rovnéz uhradi spravni poplatek za vklad
vlastnického prava k pfedmétu koupé do katastru nemovitosti.

6. Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je kupuijici jakozto nabyvatelka vlastnického
prava k predmétu koupé.

IV. Prohlaseni smluvnich stran

1. Prodavajici vyslovné prohlasuje, Zze Nemovitosti (v€etné jejich soucasti a pfisluSenstvi)
jsou bez jakychkoliv pravnich vad, tj. nevaznou na ném zadna vécna prava (prava
zastavni, prava stavby, redlnd bfemena, sluzebnosti, pfedkupni prava atd.) nebo jina
prava (véetné prav najemnich), dluhy nebo jiné zavazky a omezeni pfevodu, takze
predmét koupé je prost vSech prav tietich osob, at jiz registrovanych &i neregistrovanych
v katastru nemovitosti, s vyjimkou pfipadnych prav ve prospéch kupujici.

2. Prodavajici vyslovn& prohlasuje, 2 Nemovitosti jsou zafazeny dle Uzemniho planu
Vimperk do plochy smiSené obytné SO — stav.

3. Kupuijici vyslovné prohlaSuje, ze se pfed podpisem této smlouvy seznamila s fyzickym
i pravnim stavem predmétu koupé. Kupujici si pfedmét koupé prohlédia a je ji zndm jeho
stav, vjakém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy a co je jeho soucasti
a pfisluSenstvim. Zejména si je védoma faktu, Zze k moznosti realizace projektu kupujici



ve smyslu ¢&l. V. této smlouvy bude nutné navysit kapacitu mistni COV nebo jinym
zptsobem vyfesit odkanalizovani Nemovitosti (dale i jen ,Vybudovani COV*), nebot
stavajici kapacita COV nebude pFi deklarovaném mnoZstvi ubytovacich prostor
postacujici. Kupujici bere vtomto ohledu na védomi, Ze je povinnosti prodavajiciho
provést Vybudovani COV na své naklady. Smluvni strany se dale dohodly, Ze nedojde-li
do 31.12.2020 k Vybudovani COV, je kupuijici opravnéna od této smlouvy odstoupit.

4. Smluvni strany se dale dohodly, Zze ve |haté do 5 (péti) pracovnich dni ode dne pravni
moci rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava k pfedmétu koupé ve prospéch
kupujici do katastru nemovitosti prodavajici pfeda a kupujici prevezme predmét koupé,
o ¢emz bude mezi smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

V. Projekt kupuijici

Kupuijici timto deklaruje, Ze Budovu, resp. byvalou ubytovnu muzstva na pozemku parc.
¢. 2522/7, pfebuduje na zafizeni poskytujici socialni sluzby klientdm trpicim rdznymi
formami demence, jakymi jsou napfiklad Alzheimerova nemoc, Parkinsonova nemoc ¢i
jiné choroby, pfi vyuZiti vicezdrojového zplsobu financovani provozu tohoto zafizeni
(dale jen ,zafizeni se zvlastnim rezimem?®).

Smluvni strany se proto dohodly, Ze kupujici se zavazuje nejpozdéji do 31.12.2019
podat u vécné a misté pfislusného stavebniho Ufadu Zadost o vydani stavebniho
povoleni na provedeni stavebnich Uprav Budovy, jejichz uc¢elem bude prebudovani
Budovy na zarizeni se zvlastnim rezimem (dale jen ,stavebni povoleni®). Kupujici se
dale zavazuje, ze béhem nasledného spravniho fizeni bude pfislusnému stavebnimu
Ufadu poskytovat potfebnou soucinnost v pfiméfenych Ihutach tak, aby zadosti o vydani
stavebniho povoleni mohlo byt stavebnim ufadem vyhovéno nejpozdéji do 31.03.2020.

Smluvni strany se déale dohodly, Zze kupujici se nasledné zavazuje provést a dokoncit
vySe uvedené stavebni Upravy Budovy a okolnich pozemku (v€etné kolaudace) s tim, ze
veskeré stavebni prace a celé prfebudovani Budovy a okolnich pozemkl na zafizeni
se zvlaStnim rezimem bude dokoneno a zkolaudovano nejpozdéji do 31.12.2022.
V pfipadé, Ze kuzivani vysledkl stavebni c&innosti kupujici nebude dle pravnich
predpist, platnych v dobé realizace takovych praci, rozhodnuti spravniho organu
o povoleni vysledek danych stavebnich praci uzivat (kolaudace), pak se za termin
kolaudace bude povazovat okamzik, ve kterém budou vSechny stavebni prace radné
a uplné dokonceny a jejich vysledek bude od té doby mozné uzivat za UcCelem
deklarovanym v odst. 1 tohoto ¢lanku, tj. jako zafizeni se zvlastnim rezimem.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruSeni zavazku kupujici dokoncit prestavbu
Budovy na zafizeni se zvlastnim rezimem (v€etné kolaudace) v terminu dle odst. 3
tohoto ¢&lanku, tj. do 31.12.2022, mize prodavajici po kupujicim pozadovat Uhradu
smluvni pokuty az do vy$e 100.000,- K&.

5. V pfipadé, Ze kupujici nepozada v terminu uvedeném v odst. 2 tohoto ¢lanku o vydani
stavebniho povoleni, nebude poskytovat stavebnimu Ufadu soucinnost dle odst. 2
tohoto ¢lanku &i nezahaji v terminu nejpozdéji do 30.09.2020 realizaci stavebnich praci
(za zahdjeni realizace stavebnich praci se povazuje okamzik, kdy bude proveden
takovy rozsah stavebnich praci, ktery je za zahdjeni provadéni stavby povazovan
z hlediska zékona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, nebo jej nahrazujicich pFedpist), bude
prodavajici opravnén od této smlouvy po dobu poruseni &i prodleni kupujici odstoupit.
Prodavajici bude také opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud kupujici v terminu



nejpozdéji do 31.07.2023 nezahaji na predmétu koupé svuUj podnikatelsky projekt
uvedeny v odst. 1 tohoto ¢lanku, tj. nezacne provozovat zafizeni se zvlastnim rezimem.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze terminy a lhaty, ve kterych se kupujici zavazuje plnit
své povinnosti uvedené v tomto ¢lanku, se pfiméfené posunou o dobu, po kterou bude
prodavajici v prodleni s Vybudovanim COV a dale po dobu, po kterou nebude kupuijici
poskytovana potfebna soucinnost ze strany organu statni spravy ve lhatach
stanovenych spravnim fadem &i jinymi pravnimi predpisy (to se tyka zejména prodleni
kupujici zpusobeného pratahy spravnich fizeni nad ramec zakonem stanovenych
spravnich Ihat). Stejné tak se smluvni strany dohodly, Ze smluvni pokuty a sankce dle
predchoziho odstavce se neuplatni v pfipadé, kdy kupujici prokaze, ze poruseni jeji
povinnosti €i prodleni se spInénim takové povinnosti bylo zpisobeno vyhradné:

a) okolnostmi na strané prodavajiciho, o kterych kupujici nemohla s vynaloZzenim
péce radného hospodare védét pred uzavienim této smlouvy;

b) nedinnosti organu statni spravy nebo jinych organt vefejné moci nebo
neposkytovanim soucinnosti v zakonem stanovenych |hdtach ze strany organu
statni spravy ¢€i jinych organd verejné moci;

c) vdusledku nezdkonnych ¢i vadnych rozhodnuti organt statni spravy €i organa
vefejné moci; nebo

d) v dusledku Sikandznich nebo zjevné neopodstatnénych ¢&i nedivodnych pravnich
jednani ¢i jinych krokl ze strany tfetich osob (zejména podavani nedivodnych
namitek &i opravnych prostfedku).

7. Smluvni strany se dale dohodly, Ze k tizi predmétu koupé a ve prospéch prodavajiciho
se jako pravo vécné ziizuje pravo zakazu zcizeni Nemovitosti bez pisemného
souhlasu prodavajiciho, a to na dobu uréitou do 31.12.2023. Prodavajici je povinen
takovy pisemny souhlas vydat v pfipadé, Ze se prfevodem nezhor$i jeho smluvni
postaveni a zejména dobytnost jeho pfipadnych pohledavek vyplyvajicich z této
smlouvy (v€etné moznych budoucich narokd na smluvni pokuty). Pravo zcizeni
dle tohoto odstavce se nevztahuje na prodej zastavy v pripadé, ze
na Nemovitostech bude k zajisténi uvéru poskytnutého kupujici vaznout zastavni
pravo a zastavnimu véfiteli vznikne narok na uspokojeni jeho zajisténé
pohledavky prodejem zastavy. V takovém pripadé Ize prodej zastavy uskutecnit
zakonnymi zpusoby bez souhlasu prodavajiciho.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipadé podstatné zmény podminek na trhu s byty
v socialnich zafizenich se k zadosti kupujici zavazuji vzajemné jednat o pfiméfené
Upravé smluvnich podminek v reakci na uvedené zmény. Smiuvni strany jsou vzdy
opravnény vzajemnou dohodou podminky této smlouvy upravit.

VI. Vklad do katastru nemovitosti

Smluvni strany jsou si védomy, Ze kupujici se stane vlastnikem prfedmétu koupé
okamzikem nabyti pravni moci rozhodnuti Katastralniho Ufadu pro JihoCesky kraj,
Katastralniho pracovisté Prachatice, o povoleni vkladu vlastnického prava dle této
smlouvy do katastru nemovitosti, a to s ucinnosti ke dni podani navrhu na vklad tohoto
prava k pfislusnému katastralnimu afadu. Do té doby budou smluvni strany vazany
svymi projevy vile dle této smlouvy.

2. Kupujici a prodavajici se rovnéz dohodli, ze pokud bude pfisluSnym katastralnim
Ufadem pravomocné rozhodnuto, Ze ndvrh na vklad vlastnického prava dle této smlouvy
se zamita, tato smlouva okamzikem nabyti pravni moci uvedeného rozhodnuti pozbude
acinnosti. Smluvni strany se pak vtomto pfipadé zavazuji poskytnout si vzajemné
potfebnou soucinnost pro odstranéni prekazek branicich provedeni zapisu do katastru
nemovitosti a v pfevodu Nemovitosti dale pokracovat. V pfipadé, Ze by presto nebyl



proveden vklad vlastnického prava k Nemovitostem pro kupujici nejpozdéji do 6 mésicu
ode dne uzavfeni této smlouvy, je kazda ze smluvnich stran opravnéna odstoupit od této
smlouvy. Odstoupit od této smlouvy neni opravnéna ta smluvni strana, kterd svym
jednanim ¢i opomenutim zpusobila, Ze nedoslo k povoleni vkladu vlastnického prava
kupujici k Nemovitostem do katastru nemovitosti ve IhGté dle pfedchozi véty. V pfipadé
odstoupeni od smlouvy je prodavajici povinen vratit celkovou kupni cenu zaplacenou
dle ¢l. 1ll. této smlouvy zpét kupujici, a to do 14 dnd od dorueni oznameni
0 odstoupeni jedné smluvni strany druhé smluvni strané.

VIl. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem uvefejnéni v Registru smluv.

Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti z ni vyplyvajici se Fidi pravem Ceské republiky,
zejména prislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Ugastnici této smlouvy vyslovné prohlauji, Ze tato je projevem jejich pravé a svobodné
vile a zZe jejimu obsahu, se kterym se sezndmili, rozumi a souhlasi s nim. Na dikaz
vSech téchto skute€nosti pak tuto smlouvu niZze vlastnoru¢né podepisuiji.

Tato smlouva byla sepsana v 5 vyhotovenich, z nichZz po podpisu dvé obdrzi kupujici,
dvé obdrzi prodavajici a jedno vyhotoveni je urCeno pro fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava u Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj, Katastralniho pracovisté
Prachatice.

Uzavieni této smlouvy bylo projednano a schvaleno Zastupitelstvem mésta Vimperk
na jeho 32. zasedani konaném dne 14.05.2018, a to usnesenim ¢Cislo: 661.

Prodavaijici: Kupuijici:

Ve Vimperku, dne 29.05.2018 Ve Zdibech dne 25.05.2018

Mésto g perk .................................... PRITOM S NULOSTs ro .............
Mgr. Pavel Dvorak, v. r. Ing. Bc. Lenka Rothova, v. .

starosta mésta JUDr. Hana Smidrkalova, v. r.

jednatelé spole¢nosti



