agendové ¢. smlouvy: S-0045/KULPO/2018
evid. ¢. smlouvy Muzea Podblanicka, p. 0.: 51/00065048/2018

smluvni strany:

Stiredocesky kraj

1C 70891095

se sidlem Zborovska 11, 150 00 Praze

zastoupeny panem Mgr. Radovanem Caderem, feditelem Muzea Podblanicka, prispévkova
organizace, zapsaného v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil Pr, vlioZka
893

dale jen ,,pronajimatel*

a

BES s.r.o.

1C 43792553

se sidlem v BeneSoveé, Sukova 625

zastoupena panem Petrem Vanou, jednatelem, a ing. Romanem Tichovskym, jednatelem,
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vliozka 7496

dale jen ,,ndjemce*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu podle 88 2201 a nésl.
zakona ¢. 89/2012 Sh., Obcansky zakonik, tuto

NAJEMNI SMLOUVU

1. Pfedmét a icel najmu

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem mimo jiné nize uvedenych
nemovitosti, které jsou ve mésté BeneSov a v katastralnim Uzemi BeneSov u Prahy a které
jsou zapsané na listu vlastnictvi ¢. 7988 v katastru nemovitosti Katastralniho ufadu pro
StredocCesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov:

budovy bez ¢p. jiné stavba, postavené na pozemku parc. ¢. 2335/13

pozemku parc. & 2335/13, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 294 m?,

budovy bez ¢p. jiné stavba, postavené na pozemku 2335/14,

pozemku parc. & 2335/14, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 437 m?,

budovy bez ¢p. jiné stavba, postavené na pozemku parc. ¢. 2335/19,

pozemku parc.¢. 2335/19, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméie 48 m?

budovy bez ¢p” jina stavby, postavené na pozemku parc. ¢. 2335/24

pozemku parc. €. 2335/24, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére 183 m?

Pravo hospodareni k témto nemovitostem bylo svéteno Muzeu Podblanicka, prispévkova
organizace, jejimz zfizovatelem je pronajimatel.

1.2 Pronajimatel pfenecchava najemci:
e nebytovy prostor v 1 NP budovy bez ¢p. postavené na pozemku parcelni ¢. 2335/13,
jedna se o nebytovy prostor o rozloze 234 m? sestavajici z 6 mistnosti,



e nebytovy prostor v 1 NP budovy bez ¢p. postavené na pozemku parcelni ¢. 2335/14,
jedna se o nebytovy prostor o rozloze 100 m? sestavajici z 2 mistnosti,

e nebytovy prostor v 1 a 2 NP budovy bez ¢p. postavené na pozemku parcelni ¢.
2335/19, jedna se o nebytovy prostor o rozloze 173 m? sestavajici z 10 mistnosti a

e nebytovy prostor v 1 NP budovy bez ¢p. postavené na pozemku parcelni ¢. 2335/24,
jedna se o nebytovy prostor o rozloze 162,5 m? sestavajici z 1 mistnosti.

Celkové se jedna se o nebytovy prostor o rozloze 669,5 m? sestavajici z 19 mistnosti.

1.3 V den odevzdani nebytového prostoru najemci do najmu sepisi smluvni strany piedavaci
protokol, ve kterém bude popsan stav nebytového prostoru, jeho stalé vybaveni véetné
inventafe. Soucasti protokolu bude dale provedeny odecet plynu, studené a teplé vody a
elektiiny.

1.4 Pronajimatel pfenechavd nijemci za ndjemné nebytovy prostor do uzivani a ndjemce
nebytovy prostor do uzivani piebira. Najemce je opravnén uzivat nebytovy prostor jako
kancelare, dilny, sklady a technické zdzemi pro své zaméstnance.

2. Doba trvani ngjmu
2.1 Tato smlouva se uzavira na dobu urCitou na obdobi od 1. 6. 2018 do 31. 5. 2020.
Nedohodnou-li se ucastnici smlouvy jinak, najem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl
sjednan.

2.2 Najemni smlouva se prodluzuje na dalSich 3 mésice, dohodnou-li se na tom Ucastnici
nejpozdéji 30 dnii pred skoncenim ndjmu. Dohoda o prodlouzeni ndjmu musi mit
pisemnou formu.

3. Ngjemne
3.1 Vy3e najemného ¢ini 160680,- K¢ (slovy: stoSedesattisicSestsetosmdesatkorunéeskych) za
jeden kalendaini rok. Stanovena vySe najemného bude placena po dobu platnosti této
najemni smlouvy.

3.2 Mg¢si¢ni najemné v celkové vysi 13390,- K¢ (slovy: tiinactticictiistadevadesatkorun
ceskych) je splatné jednou za kalendaini mésic, a to nejpozdé&ji k 15 dni nésledujiciho
kalendainiho mésice. Najemce uhradi najemné bankovnim pfevodem na ucet
pronajimatele vedeny u Komercni banky, ¢. uctu 3431121/0100.

3.3 Elektrickou energii z odbérného mista ¢. 1000756011 (EAN 859182400609443081) bude
hradit v plné vysi najemce na zakladé vyuctovani dodavatelskou firmou.

3.4 Vodné a stocné z odbérného mista ¢. 20114 bude hradit v plné vysi najemce a Ctvrtletné
ptefakturuje pronajimateli 10% ze skute€nych nédkladi vyuctovanych dodavatelskou
firmou.



v

3.5 Srazkova voda (odbérné misto €. 30430) bude vyuétovana Ctvrtletné pronajimateli
fakturou najemcem na zékladé¢ vyuctovani dodavatelské¢ firmy, a to ve vysi 53%
skutecnych naklada.

3.6 Plyn z mista spotieby ¢. 9300233666 (EIC kdd: 272G20020003375Q) bude najemce
hradit v pIlné vy$i a mési¢né prefakturuje pronajimateli 35% skuteénych nakladi
vyuctovanych dodavatelskou firmou.

3.7 Nezaplati-li pronajimatel najemci piefakturované sluzby (bod 3.4, 3.5, 3.6) do 15 dnii po
jejich splatnosti, je povinen zaplatit najemci zakonny poplatek z prodleni.

3.8 Nezaplati-li nagjemce pronajimateli najemné (bod 3.2) do 15 dnt po jejich splatnosti, je
povinen zaplatit pronajimateli zakonny poplatek z prodleni.

4. Prava a povinnosti pronajimatele
4.1 Pronajimatel je povinen odevzdat nebytovy prostor najemci ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uZzivani, v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat a zabezpeCovat fadné
plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytoveho prostoru spojeno.

4.2 Pronajimatel ma pravo po predchozi dohod¢ s nijemcem ke vstupu do nebytového
prostoru za G¢elem kontroly za pfitomnosti najemce.

5. Prava a povinnosti najemce
5.1 Ngjemce se zavazuje, ze bude nebytovy prostor uzivat pouze ke smluvenému ucelu.

5.2 Bez pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén pienechat nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu. Najemci neni rovnéz dovoleno prevést najemni
smlouvu nebytoveho prostoru na jinou osobu.

5.3 Najemce se zavazuje, Zze bude s predméty najmu zachazet Setrn¢ tak, aby na pfedmeétech
ndjmu nevznikla skoda. Zavady a poskozeni, které najemce zpisobi na predmétech najmu
je najemce povinen odstranit nebo nahradit.

5.4 Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
mé pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

5.5 Ngjemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v nebytovém
prostoru bez predbézného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad.

5.6 Naklady spojené s b&Znou udrzbou, uklid nebytového prostoru a drobné opravy v
nebytovém prostoru souvisejici s jeho uzivanim hradi najemce.

5.7 Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli na jeho Zadost a v poZadovaném terminu
pfistup do nebytového prostoru za ucelem kontroly jeho uzivani v souladu s touto
smlouvou, provadéni potiebnych revizi, idrzby a oprav.



5.8 N4jemce se zavazuje spoluptisobit pfi realizaci preventivnich opatfeni k zamezeni vzniku
Skod na majetku.

5.9 Néajemce se zavazuje po dobu trvani najmu provadét udrzba arealu, tj. béznou Udrzbu
budov bez ¢&p. postavenych na pozemcich parcelni ¢. 2335/13, 2335/14, 2335/19,
2335/24, adrzbu ostatnich ploch a komunikaci na pozemku parcelni ¢. 2335/3, Gdrzbu
zelené na pozemku parcelni ¢. 2335/3. Za obvyklou Udrzbu areélu, ostatnich ploch a
aredlu se pro ucely této smlouvy povazuje:

a) Udrzba zeleng, véetné sekani travy.

b) odklizeni sn¢hu, listi apod.

C) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah nemovitosti, vymény prahi a list.

d) opravy jednotlivych ¢asti oken a dveti nemovitosti a jejich soucasti a vymény zamkad,
kovani, Klik.

e) malovani a opravy povrchu stén nemovitosti.

f) vymény zarovek, vypinact, zasuvek, osvétlovacich téles vcetné elektrickych zamka.

g) drobné opravy a vymény drobnych soucasti inventare.

Za drobnou opravu se dale povaZuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek,
odsavaCli par, misicich baterii, sprch, diezli, splachovacl, vaficl, infrazaricu,
kuchynskych linek, vestavnych skiini. D&le drobné opravy pevnych konstrukci
nemovitosti po vzajemné domluvé obou smluvnich stran.

U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn,
elektfinu, kotli etdzového topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva, v€etné uzaviracich

a regulacnich armatur a ovladacich termostatii (nepovazuji se za né vsak opravy radidtori
etdzového topeni a rozvodu ustfedniho vytapéni).

5.10 N4jemce se zavazuje po dobu trvani ndjmu na své naklady zajistit v topném obdobi
vytapéni v celém arealu proskolenym topi¢em.

5.11 Najemce se zavazuje po dobu trvani ndjmu na své néklady zajistit kompletni provoz
lapolu, tj. jeho pravidelné revize a kontroly, béZznou udrzbu a vyvazeni.

5.12 Najemce se zavazuje provést na své naklady kompletni rekonstrukce inzenyrskych siti
(rozvodi vody, plynu, elektfiny, odpadd) v aredlu na pozemku parcelni ¢. 2335/3 za
souhlasu a podilu Krajské spravy a udrzby silnic, a to do 31. kvétna 2018 tak, aby mohla

byt do 31. kvétna 2018 najemcem zcela vyklizeny a opustén prostor v objektu parcelni ¢.
2335/14.

5.13 V pfipad¢, ze se podafi pronajimateli ziskat financni prostiedky na piestavbu objektu
parcelni ¢. 2335/14 na muzejni depozitaf, ndjemce se zavazuje vyklidit nebytové
prostory, které ma v tomto objektu pronajaté na zakladé této smlouvy, a to nejpozdéji do
ttech mésict od chvile, kdy byl pronajimatelem na tuto skute¢nost pisemné upozornén.

5.14 N4jemce v piipadé ukonceni ndjmu souhlasi s beziiplatnym piepisem odbérného mista
elektrické energie ¢. 1000756011 (EAN 859182400609443081) na pronajimatele.

5.15 N3gjemce v piipadé ukonceni ndjmu souhlasi s beztuplatnym pirepisem odbérného mista
plynu z mista spotieby ¢. 9300233666 (EIC kdd: 272G200Z0003375Q) na pronajimatele.



6. Ukonceni najmu
6.1 Najem zanikne uplynutim doby, na kterou byl sjednan nebo pisemnou dohodou smluvnich
stran.

6.2 Pronajimatel mize pisemné vypovédét najem na dobu uréitou pred uplynutim sjednané
doby, jestlize
a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;
b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem;
) najemce, ktery na zéklad¢ smlouvy ma poskytovat pronajimateli na Uhradu najemného
urcité sluzby, tyto sluzby neposkytuje fadné a vcas;
d) najemce ptes pisemné upozornéni hrub¢ porusuji klid nebo poradek;
e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndch stavby, jez brani uzivani
nebytového prostoru;
f) najemce pienecha nebytovy prostor nebo jeho c¢ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele;
g) njjemce zmeénil v provozovné piedmét podnikédni bez predchoziho souhlasu
pronajimatele;
Vypovédni lhita je dohodou smluvnich stran stanovena na 6 mésicu.

6.3 Pii ukonceni najmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli predmét ndjmu vyklizeny
od jeho véci a ve stavu, v jakém jej pfevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
véetné¢ veci, které se v predmétu ndjmu nachdzely ke dni pfedani pfedmétu ndjmu
najemci, a to nejpozdéji ke dni ukonceni ndjmu. Pokud k tomuto datu najemce predmét
ndjmu dobrovolné¢ nevyklidi, sjednava se smluvni pokuta 100,- K¢ (slovy:
jednostokorunceskych) za kazdy zapocaty den prodleni. Najemce je v takovém piipadé
povinen vyklidit pfedmét najmu a predat jej pronajimateli nejpozdéji do pracovnich 10
dnii ode dne ukonceni najmu. Nestane-li se tak, smluvni strany se dohodly, Ze
pronajimatel je opravnén pfedmét najmu vyklidit a véci najemce nechat uskladnit, to vse
na naklady najemce. O zpétném piedani piedmétu najmu pronajimateli bude ke dni
ukonceni nagjmu sepsdn pisemny protokol.

7. Zavérecné ustanoveni
7.1 Obé¢ strany se zavazuji ke vzdjemné spolupraci a dohod¢ ve smyslu této smlouvy.

7.2 Ptipadné zmény a doplnky této smlouvy o pronajmu vyzaduji ke své platnosti pisemny
souhlas smluvnich stran.

7.3 Najemce v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajt, v
platném znéni, podpisem této smlouvy prohlasuje, ze po dobu trvani této smlouvy ud€luje
pronajimateli souhlas se shromazd’ovanim, zpracovavanim, pouZivanim a uchovavanim
svych osobnich udajt, které mu poskytl pii sepsani této smlouvy.

7.4 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu vSemi smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
zvetejnéni v registru smluv. VloZeni smlouvy do registru smluv provede pronajimatel.

7.5 Tato smlouva obsahuje Sest stran, je sepsana ve ¢tyiech vyhotovenich, z nichZ kazda ze
smluvnich stran obdrZi po dvou vyhotovenich



7.6 Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem obou smluvnich stran a G¢innosti dnem piedani
a prevzeti nebytového prostoru.

7.7 Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici
ptislusnymi ustanovenimi ¢. 89/2012 Sb., Ob¢anského zakoniku.

7.8 Utastnici této smlouvy po jejim pieéteni prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze byla
sepsana na zaklad¢ pravdivych udaju a jejich pravé a svobodné vile a nebyla ujednana v
tisni, ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své
vlastnoru¢ni podpisy.

v Benesoveé dne 28. 5. 2018 v Benesoveé dne 28. 5. 2018
Mgr. Radovan Céader Ing. Roman Tichovsky
Muzeum Podblanicka, p. o. BES s.r.o.
Petr Vana
BES s.r.o.

Pfiloha ¢. 1 - Vypis z obchodniho rejstiiku B E S s.r.0.

Piiloha ¢. 2 - Vypis z obchodniho rejstiiku Muzea Podblanicka, p. o.

Ptiloha ¢. 3 - Dodatek ¢. 4 ziizovaci listiny pfispévkové organizace Muzeum
Podblanicka, p. o. se sidlem Zamek 1, 258 01 VlasSim Vymezeni
nemovitého majetku ve vlastnictvi zfizovatele, ktery se ptispévkové
organizaci predava k hospodareni



