C.j. VS-20150-9/CJ-2016-8033PR

Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
(dale jen ,,Smlouva*)

uzavicena dle ustanoveni § 2201 a naslve spojeni s § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zakoniku , a v souladu s ustanovenim § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb., o0 majetku Ceské
republiky a jejim vystupovanim v pravnich vztazich.

1. Ceska republika - Vézeiiska sluzba Ceské republiky,
se sidlem Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4,
jejimz jménem €ini pravni tkony na zakladé povereni generdlniho feditele ze dne 1.5.2005
feditelka Véznice Kufim, vrchni rada plk. PhDr. Zuzana Kalivodova, na adrese Blanenska
1191,664 34 Kufim
IC: 00212423
DIC : CZ00212423
Bankovni spojeni: [
adresa pro dorucovani : Véznice Kufim, Blanenska 1191, 664 34 Kufim
(déle jen ,,pronajimatel*)

a

2. Podnikatelsky subjekt: KAWE manufacture s.r.o.
se sidlem Pejevové 3416, Modrany, 143 00 Praha 4
zastoupena Janem Kamenikem — jednatelem spole¢nosti
IC: 03400824
DIC: CZ03400824

Zapsany v OR vedeném MS v Praze, oddil C, vlozka 231374
Bankovni spojeni:

Cislo ugtu:

(déle jen ,,ndjemce*)

Clanek I.
Piedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel ma ptislusnost hospodafit s majetkem statu, a to objektem B 21 — provizorni
pracovisté v aredlu Véznice Kufim €.p.1191/127 na pozemku 3029/1 ostatni plocha v katastralnim
uzemi Kufim, obec Kufim u Katastralniho tfadu Brno — venkov na listu vlastnictvi 1958.
Na zakladé Rozhodnuti o zméné uzivani stavby ze dne 4.12.2013 vydaného Stavebnim ufadem
Ministerstva spravedlnosti CR pod &.j. 106/2013-STU-SP/3 je mozno stavbu uzivat jako
provizorni pracovisté do 31.12.2018.

2. Pronajimatel se zavazuje prenechat k do¢asnému uzivani k podnikani cast nebytového prostoru
objektu B 21- provizorni pracoviitd o celkové vyméie 248,81m? blize vyznadeného na planku
tvoricim pfilohu ¢. 1 smlouvy (dale jen ,, prostory*) .

Objekt B 21 — &ast

oznaceni prostoru vyméra m’ cena za m’v K¢
vyrobni plocha 96,65 90
manipulacni plocha 135,49 50
kancelar 8,48 50
socialni zazemi 8,19 50
Plocha celkem 248,81




a)
b)

Nebytové prostory specifikované v odst. 1. pronajimatel do¢asné nepotiebuje k plnéni funkci statu
nebo jinych tkoll v ramci své pusobnosti, nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti.

Nebytové prostory uvedené v odst.1. této smlouvy bude najemce uzivat za Ucelem podnikani.
Pfedmétem podnikdni je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 zivnostenského
zikona. Cinnost bude spoéivat zejména v ruéni kompletaci polygrafickych a tiskaiskych vyrobki,
dokoncovaci prace v kovovyrobé, drobnych ru¢nich montazich, jednoduchych strojnich montéazi,
baleni a expedici v oblasti vyroby kancelarského materialu

Nijemce se zavazuje, ze Cinnosti uvedené Vv odst. 4 budou provadény véznénymi osobami
vykonavajicimi trest odnéti svobody ve Véznici Kufim, a to na zdkladé¢ smlouvy o zatfazeni
odsouzenych do price ze dne .......... uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem.

N4ajemce prohlasuje, Ze je mu znam stav piedmétnych prostor, které odpovidaji ucelu sjednaného
najmu, a ze tento prostor v tomto stavu do najmu pfijima. Soucasti smlouvy je Protokol o piedani
a prevzeti prostor slouzici k podnikani, ktery tvofi ptfilohu €. 2 této smlouvy.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné, thrady poskytnutych sluzeb, poplatky, jakoz i
dodrzovat a plnit veSkeré dalsi povinnosti dle smlouvy.

Clanek 1.
Doba trvani najmu

Néjemni vztah se uzavira na dobu urc¢itou v délce trvani 31 mésict tj. do 31.12.2018, a to od nabyti
ucinnosti smlouvy.

. Najemni vztah zaloZzeny touto smlouvou skoné¢i uplynutim doby, na kterou je sjednana, nejde-li 0

pripady stanovené v ust. ¢l. VII této smlouvy.

Néajemni vztah je mozné prodlouzit na zakladé pisemné dohody pronajimatele a najemce, ovS§em za
podminky, Ze stavebnim ufadem bude prodlouzena doba uzivani objektu B 21 — provizorni
pracoviste.

Clanek 11
Najemné, sluzby, energie, inflacni doloZka a zptsob jejich platby

Za uzivani predmétnych prostorti najmu specifikovanych v ¢l. I. této smlouvy se najemce zavazuje
platit pronajimateli ndjemné, které se sjednava dohodou, kdy pii stanoveni vyse najemného se
vychazelo z najemného hrazeného za obdobné prostory ve véznici, a to takto:

90,- K&/m?/rok za vyrobni plochu
50,- K&/m®/rok za manipulaéni plochu, kancelaf a socidlni zdzemi

-97m®*  x 90,-K& = 8730,- K&
-152 m* x 50,-K¢& = 7600,- K&

Ro¢ni nagjemné ¢ini 16 330,- K¢
Me¢sicni najemné v roce 2016 1 360,- K¢

Najemné bude hrazeno v pravidelnych mési¢nich splatkach vzdy k 20. dni pfislusného
kalendainiho mésice na ucet pronajimatele vedeny u CNB Brno &islo tétu 19-167036881/0710, na
zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem. Dnem zaplaceni je den, kdy bylo najemné pfipsano na
ucet pronajimatele.



.V nagjemném nejsou zahrnuty sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim prostor.
Jedna se o naklady za vodné, stocné, dodavku tepla a elektrické energie. Cena za dodavky
jednotlivych sluzeb, bude stanovena ve vysi, za jakou je dodavana smluvnimi partnery Veéznici
Kufim, a to v€etné DPH stanoveného dle platnych pravnich predpist. Vyse ceny se tak miize ménit
na zakladé zmeén cen, na zaklad¢ zmény sazby dané nebo i z dalsich dtvodu.

. Sluzby budou pronajimatelem fakturovany mésicné, a to za pfisluSny mésic v nasledujicim
kalendainim mésici, se 14 denni splatnosti na aéet u CNB ¢&.4. 19-167036881/0710, VS dle faktury.
Sluzby budou najemci fakturovany takto:

a) Elektricka energie — bude ptefakturovana dle skute¢nosti odpoc¢tem na elektroméru.
b) Spotieba vody a sto¢né — bude ptefakturovano dle skute¢nosti odpo¢tem na vodomeéru.
c) Tepelna energie — bude fakturovana dle skute¢nosti odpo¢tem na métidle.

. Ngjem a sluzby poskytované s ndjmem prostoru nezahrnuji odvoz komunalniho odpadu a odpadu
z vlastni Cinnosti. S témito odpady nalozi najemce dle zdkona o odpadech ¢. 185/2001 Sb.,
o odpadech a zméné nekterych zdkoni, ve znéni dalSich predpist.

. Dohodnutou vys$i najemného je pronajimatel opravnén zvysit kazdoro¢né s ucinnosti od prvého dne
nového roku tak, ze najemné z predeslého roku bude navyseno o ro¢ni miru inflace vyjadienou
piiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen za uplynuly rok, vykazanym Ceskym
statistickym Gfadem. Uprava bude pronajimatelem vzdy pisemné oznamena najemci. V piipadé, ze
bude koeficient inflace negativni, zistdva najemné v nezménéné vysi. Zvyseni najemného o
hodnotu inflace bude poprvé vykazano za rok 2016.

.V pripad¢, ze najemce bude v prodleni se zaplacenim najemného, ¢i thrad za sluzby, zavazuje se
uhradit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim piedpisem.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Clanek 1V.
Prava a povinnosti pronajimatele.

. Po podpisu smlouvy piedat do 5 dni protokolem o pfedani a pievzeti pfedmétné prostory najemci.

. Pronajimatel je povinen zabezpecit najemci nerusené uzivani predmétnych prostor ke smlouvou
dohodnutému ucelu, vyjma povinnosti stanovenych bezpecnostnimi opatfenimi (napf. vjezdy a
vstupy do stfezené ¢asti apod.).

. Pronajimatel je povinen v¢as upozornit ndjemce na provadéni oprav v objektu B21.

. Provést bez zbytecného odkladu najemcem pozadované fadn€ nahlaSené opravy predmétnych
prostor, zejména zavad, které by ohrozovaly najemcovo pravo na fadné vyuzivani pfedmétnych

prostor ke smlouvou dohodnutému tcelu.

. Pronajimatel je opravnén prostiednictvim odborné zpusobilych osob kontrolovat uzivani
pronajatych prostor, a to vZdy za doprovodu najemce.

. Proskolit najemce, pifipadn¢ dal$i osoby o rezimovych opatienich, které je najemce povinen
dodrzovat pii plnéni pfedmétu najmu.



CL V.
Prava a povinnosti ndjemce

. Pfevzit do 5 dni od podpisu smlouvy pfedmétné prostory od pronajimatele a to na zaklade
protokolu o piedani a prevzeti.

. Hradit fadn¢ a v€as najemné a dalsi platby stanovené v ¢l. III této smlouvy.
. Dodrzovat bezpe€nostni a rezimova opatieni stanovena pro vstup a pohyb v prostorach véznice.

. Zaméstnanciim ndjemce neni povolen, bez pifedchoziho souhlasu pronajimatele, vstup do ostatnich
prostor objektu, do ostatnich prostor véznice, které jsou obecné nepfistupné verejnosti.

. Po skonceni provozu je najemce a jeho spolupracovnici povinni denné pied svym odchodem
z uzivaného prostoru zkontrolovat z hlediska bezpecnosti (oheni, elektfina, voda, vniknuti
neopravnénych osob) a fadné je uzamknout.

. N4jemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav v nemovitosti, v némz se ptedmét najmu nachazi.

. V pfipad€, Ze by néktery ze zaméstnanci najemce porusil vySe uvedené zasady Ci piedpisy,
zavazuje se najemce tuto zalezitost feSit se svym zaméstnancem jako hrubé poruSeni pracovni
kazné v souladu se zakonikem prace.

. N4jemce je povinen provadeét v pronajatych prostorach béznou udrzbu a hradit ndklady spojené
s jejich drobnymi opravami a obvyklym udrzovanim vcetné uklidu prostor najmu. V ptipadé
potfeby provadéni oprav pronajimatelem se zavazuje najemce strpét nezbytnou dobu piechodna
omezeni v uzivani predmétnych prostor a umoznit tak provadéni téchto oprav. Pfechodna omezeni
nemaji vliv na vysi najemného.

N3jemce je povinen sjednat pojisténi svého majetku, vneseného do pronajatych prostor anebo
V nich instalovaného, jakoz i pojisténi odpovédnosti za Skody zptsobené jinému. Kopii pojistné
smlouvy preda najemce na oddeleni logistiky do 30 dni ode dne ucinnosti této smlouvy. Dale se
najemce zavazuje, ze bude neprodlené informovat pronajimatele o veskerych zménach ve
sjednaném pojisténi.

10. Najemce je opravnén uzivat pronajaté prostory v rozsahu uvedeném v této smlouve, pricemz je

povinen uZzivat tyto prostory, jakoZz i jim uzivany movity majetek v pfedmétnych prostorach s péci
radného hospodare.

11.Najemce je povinen zadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele v ptipadé provadéni uprav, u

kterych je nutné v predmétnych prostorach jakkoliv zasahovat do podlah, zdiva a veskerych
instalaci pro rozvod vody, elektrické energie, plynu, odpadi apod. Jakékoliv stavebni tpravy nebo
zmény uzivani pronajatych prostor mohou byt provadény vyhradné na zakladé predchoziho
souhlasu pronajimatele a na naklad najemce. V ptipad¢, ze dojde na zaklad€ pisemného souhlasu
pronajimatele k technickému zhodnoceni majetku, dava timto pronajimatel souhlas s tim, aby
odpisy tohoto technického zhodnoceni provade€l najemce.

12.Néjemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu zavady, které brani fadnému

uzivani pronajatych prostor, které ma provést pronajimatel a umoznit vstup do téchto prostor za
ucelem kontroly a provedeni oprav. Jinak najemce odpovida za ptipadnou Skodu, kterd by
nesplnénim této povinnosti mohla vzniknout.



13.Najemce se zavazuje dodrZovat piisluSna opatfeni pronajimatele na useku bezpecnosti a ochrany
objektu, ptedpisy platné na tiseku pozarni ochrany, bezpe€nosti a ochrany zdravi pti préci, ochrany
zivotniho prostiedi, hygieny, likvidace odpadii a ropnych latek. Najemce se zavazuje jako ptivodce
odpadt, Ze nalozi s témito odpady na vlastni naklady.
Néjemce je povinen urcit osobu odpovédnou za plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany
V pronajatych prostorach. Uréeni této odpoveédné osoby najemce nahlasi techniku pozarni ochrany
pronajimatele.

14. N4jemci se zakazuje uzavirat podndjemni smlouvy na pfedmétné prostory nebo je uzivat k jinym
uceliim a predmétu podnikani nez v této smlouve uvedenym.

15.N4ajemce se zavazuje umoznit pfistup uréenym zastupcim pronajimatele do prostor najmu kdykoli
o to pronajimatel pozada za ucelem kontroly technického stavu prostor najmu, dodrzovani ucelu
uzivani a dodrzovani podminek této smlouvy. Umozni provedeni bezpecnostnich prohlidek za
ucelem zjisténi, zda se v pronajatych prostorach nevyskytuji nepovolené predméty (napi. mobilni
telefony aj.), alkohol, navykové latky.

CL VL
1. Movity majetek instalovany pronajimatelem v pronajatych prostorach zistava jeho majetkem.

2. Vybaveni dal§imi provoznimi predméty, jakoz i materidlem a zdsobami v pronajatych prostorach si
zajistuje najemce sam na vlastni naklady.

3. Najemce se zavazuje, ze v piipadé¢ ukonCeni najemniho vztahu pievede bezlplatné veskera
zhodnoceni nemovitosti na pronajimatele.

Cl. VIL
Skonéeni najemniho vztahu

1. Najem zanikne :

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,

b) pisemnou dohodou obou smluvnich stran ke sjednanému datu,

€) pisemnou vypovédi, a to s uvedenim vypovédniho diivodu nebo i bez divodu,

d) odstoupenim od smlouvy (§ 27 zikona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisit).

2. Pronajimatel ma pravo najem zalozeny touto smlouvou vypovédét i pred uplynutim ujednané doby
pokud:

a) najemce uZiva predmétné prostory v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce je po vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrad za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem,

€) najemce neplni ujednani vyplyvajici z této smlouvy,

d) najemce, nebo jeho zaméstnanci, porusuji rezimova opatieni stanovena pro predmét najmu,

) Vyvstane organizatni slozce statu (Vézefiska sluzba Ceské republiky) potieba k vyuziti
pronajatého prostoru ve smyslu ust. § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist.



. Najemce miiZze najem zaloZeny touto smlouvou vypoveédét i pred uplynutim ujednané doby jestlize:

a) ztrati zpasobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,

b) pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodt zpisobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
urcen a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

c) porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vi¢i najemci.

. Vypovédni doba je 3 mésice a za¢ina plynout prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané. Bude-li néktera ze smluvnich stran odmitat
z jakéhokoliv divodu pfijeti pisemné vypovedi, pro ptipad sporu plati, Ze bude-li takto dvakrat po
sobé¢ odmitnuto pfijeti vypovédi podané dopisem s pisemnou dorucenkou, vypoveéd bude
pokladdna za dorucenou ke dni, ktery bude na v potfadi druhé obalce s dorucenkou vyznacen
postovnim razitkem. Z obalky musi byt patrné, Ze se jedna o vypoved.

. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy, pokud vyvstane organizacni potieba K vyuziti
pronajaté véci ve smyslu ust. § 27 odst. 1 zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich predpis.

. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy pro pfipad, kdy najemce neplni fadné a vcas své
povinnosti dle této smlouvy nebo platnych pravnich predpist.

.V ptfipad¢ ukonceni ndjmu je nijemce povinen vratit predmétny prostor pronajaty na zakladé této
smlouvy vyklizeny a vy¢istény, vcetné kli¢t od téchto prostor, které mu byly piedany. Pokud
najemce nedokonc¢i pozadované prace v dohodnutém terminu, ma pronajimatel pravo nechat tyto
prace provést na naklady najemce.

. Pronajaté prostory se musi nachdzet ve stavu, ve kterém byly najemci pfedany s ptihlédnutim
k odpovidajicimu béznému opotiebeni a kopravam ¢i Gpravam, které byly provedeny
pronajimatelem nebo jeho prostiednictvim ¢i s jeho souhlasem najemcem. O predani predmétnych
prostor pii ukonéeni najemniho vztahu sepisi obé smluvni strany protokolarni zapis.

Cl. VIIL.
Odpovédnost za §kodu

. Ochrana veskerého majetku najemce umisténého v prostorach najmu pied ztratou, poskozenim
nebo znicenim a jeho pojisténi je vyluéne veéci ndjemce a jeho naklada.

. Pronajimatel neodpovida za odcizeni ¢ehokoli z majetku ndjemce umisténého v prostorach najmu
ani neodpovida za jiné Skody, které by najemci, jeho pracovnikiim nebo obchodnim partnerim
vznikly v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, s vyjimkou pfipadi prokazatelné zavinénych
pronajimatelem.

. Najemce odpovida pronajimateli za vesker¢ jim zavinéné $kody na predmétu najmu véetné skod na
zivotnim prostedi zpisobené béhem trvani najmu a v souvislosti s nim.

Clanek IX.
Zvlastnosti provozu ve véznici

. Pfedmét najmu je situovan ve stfezeném prostoru veéznice. Ke vstupu do objektu véznice pro
pracovniky najemce je tfeba zvlastniho povoleni feditele véznice. K zadosti o povoleni predklada
najemce seznam pracovnikl s jejich osobnimi daji (jméno, pfijmeni, rodné ¢islo, trvalé bydliste,
¢islo OP), 2x prikazkové foto a vypis z trestniho rejstiiku ne starsi 6 mésict.



2. V ramci ud¢leni zvlastniho povoleni ke vstupu, budou pracovnici najemce pouceni o zasadach
pohybu ve stfezeném prostoru a styku s vézni. Pfi poruseni téchto zasad je feditel véznice opravnén
zakazat vstup konkrétnimu pracovnikovi.

Clanek X.
Zvlastni ustanoveni

1. Vyskytnou-li se udalosti, které jedné nebo obéma smluvnim stranam ¢asteéné nebo Gplné znemozni
plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o tomto bez zbytecného odkladu
informovat a spolecné podniknout kroky k jejich ptekonani. Nesplnéni této zakladni povinnosti
zaklada pravo na nahradu $kody nebo nahradu Gjmy pro stranu, ktera se poruseni smlouvy v tomto
pfipad¢ dopustila.

2. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné nebo neucinné, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, ktera zistavaji v platnd a G¢inna. Smluvni strany se v tomto piipadé
zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neti¢inné novym ustanovenim platnym/acinnym,
které nejlépe odpovida pivodné zamyslenému ekonomickému ustanoveni neplatného/neti¢inného.
Do té doby odpovidajici iprava obecné zavaznych pravnich piedpist Ceské republiky.

3. Spory vyplyvajici z této smlouvy, budou feSeny predev§im dohodou smluvnich stran. Nebude-li
mozné dosahnout dohody, bude spor feSen pfed mistné a vécné prislusnym soudem Ceské

republiky.

Cl. XI.
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud jsou v této smlouvé uvedeny piilohy, tvoii tyto jeji nedilnou soucast.

2. Nedilnou soucasti této smlouvy je protokol o pfedani a prevzeti predmétnych prostor s vyzna¢enim
stavebné technického stavu a se seznamem véci, technologie a vybavovacich predméti, které se
nachazeji v pfedmétnych prostorach, a to v pfisluSnosti hospodateni véznice a také vlastnictvi
pronajimatele.

3. Veskeré zmény a doplnky této smlouvy jsou mozné jen ve formé pisemného dodatku ke smlouve,
podepsaného opravnénymi zastupci obou stran.

4. Pravni vztahy zalozené touto smlouvou a vni vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik a zdkonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich predpisa.

5. Kprojednani vSech hospodaiskych, technickych a provoznich zélezitosti s ndjemcem jsou za
pronajimatele opravnéni 1. zastupce fteditelky véznice, zastupce feditelky véznice, vedouci
oddéleni zaméstnavani véznénych osob, vedouci stavebniho referatu oddéleni logistiky a technik
bezpecnosti prace a pozarni ochrany.

6. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ tfi stejnopisy obdrzi
pronajimatel (jeden vytisk pro generalni feditelstvi Vézenské sluzby CR) a jede stejnopis najemce.

7. Tato smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu smluvnich stran s u¢innosti od 1.6.2016.



8. Pronajimatel i najemce prohlasuji, Ze si tuto najemni smlouvu piecetli, souhlasi s jejim obsahem,
a ze tato byla ujedndna svobodné a vazné, urcité a srozumitelné, nikoliv za ndpadn€ nevyhodnych
podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Kufimi dne 30.6.2016

Za pronajimatele : Za najemce :

vrchni rada
plk. PhDr. Zuzana Kalivodova Jan Kamenik
feditelka Véznice Kufim jednatel spole¢nosti



