Smlouva o najmu nebytovych prostor

Galerie moderniho uméni v Hradci Kralové

ICO: 00088404

se sidlem Velké naméstni 139/140, 500 03 Hradec Kralové
zastoupena rfeditelem PhDr. TomasSem Rybickou

(dale jen ,pronajimatel”)

a

pan/pani: Ing. David Zeman

ICO: 73578169

bytem / mistem podnikani: Pileticka 66, 500 03 Hradec Kralové - Piletice
(dale jen ,ndjemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, na zakladé zdkona ¢. 89/2012 Sbh., ob¢anského zakoniku,
tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor

I. Predmét smlouvy

1. Pronajimatel prenechdvd k uzivdni ndjemci nebytové prostory vyznacené v priloze této
smlouvy. Jedna se o prostory k provozovani nekufacké kavarny v budové Galerie moderniho
umeéni v Hradci Kralové, Velké nam. 139/140 16a, Hradec Kralové, na narozi Velkého ndmésti
a Klicperovy ulice (v pfipojené dokumentaci oznacené ,Najemni plocha 1.“) se samostatnym
vstupem z Velkého namésti, sestavajici z jedné mistnosti ve snizeném prizemi, jedné mistnosti
v pfizemi a jedné mistnosti v mezipatre. Celkova vyméra pronajimanych prostor je 95,12 m2,
prostor je funkéné samostatny s ¢astenym interiérovym vybavenim. Prostory jsou vytapény
Ustfednim topenim a maji samostatny privod elektrické energie a vody.

Budova je zapsana v seznamu nemovitych kulturnich pamatek a nachazi se v méstské
pamatkové rezervaci. Interiér pronajimanych prostor proto musi vhodné doplnovat historicky
a pamatkovy charakter objektu a kulturni poslani Galerie moderniho uméni. Pro venkovni
oznaceni provozovny je nutné pozadat o zdvazné stanovisko odbor pamatkové péce
Magistratu mésta Hradec Kralové prostfednictvim pronajimatele.

2. Kromé provozu kavarny v pronajimanych prostorach se ndjemce zavazuje zajistovat provoz
kavarny také v prostordch Galerie moderniho uméni v ¢asti 1 NP. Tyto prostory nejsou
predmétem pronajmu, jsou vybaveny stolky a Zidlemi. Naklady na osvétleni, vytapéni a uklid
téchto prostor hradi pronajimatel.

Il. Doba trvani

1. Najemnismlouva se uzavird na dobu neurcitou, ode dne 1. zafi 2018.

2. Tato smlouva mulze byt téZ ukoncena dohodou nebo pisemnou vypovédi kterékoliv
ze smluvnich stran s tfimési¢ni vypovédni lhltou, a to i bez udani davodu. Vypovédni lh(ta
pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla dorucena druhé
smluvni strané.

lll. Najemné a dalsi sluzby

1. Najemce se zavazuje platit za uzivani nebytovych prostor, specifikovanych v ¢l. I. této smlouvy,
respektive v jeji pfiloze, pronajimateli ndjemné ve vysi 95 172,- KC rocné.
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Pronajimané nebytové prostory jsou vytdpény uUstfednim topenim s reZimem pro obytné
budovy. Roc¢ni zaloha na topeni je sjednana ve vysi 18 000,- K¢. VySe zalohy na topeni mize byt
zménéna pisemnym dodatkem k této smlouvé podle skutec¢nych ndkladd v predchazejicim
obdobi, nebo pokud dojde ke zvyseni ceny plynu.

Pronajimané nebytové prostory jsou vybaveny vlastnim elektromérem; najemce je povinen
uzavfit s opravnénymi dodavateli smlouvy o doddvkach elektrické energie. Spotfeba vody je
méfena podruznym vodomérem a naklady budou vyucétovany dle fakturace KHP. Zaloha na
vodu je stanovena na 10 800,- K¢/rok.

Najemné a zdlohy na topeni a vodu budou hrazeny mésicné na zakladé faktury pronajimatele
se splatnosti do 15. dne pfislusného kalendarniho mésice ve vysi jedné dvanactiny ro¢niho
najemného a zaloh na topeni a vodu. Ndjemce se pro pfipad prodleni s uhradou faktury
zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluZné castky za kazdy den
prodleni.

Pronajimatel provede roéni vyuctovani zaloh.

IV. Podminky pronajmu

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na téchto podminkach prondjmu:

1.

Najemce se zavazuje ve vSech prostorech, ve kterych vykonava svou ¢innost a jsou predmétem
zavazkového vztahu, plnit povinnosti vyplyvajici z pravnich a ostatnich predpisii o pozarni
ochrané, z pravnich a ostatnich predpisl k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi a dalSich
predpist vztahujicich se k ¢innosti ndjemce a dale zajistovat pronajaté prostory proti kradezi,
pozaru apod., a nese plnou zodpovédnost za Skodu zplsobenou pronajimateli porusenim
téchto povinnosti.

Ndjemce se zejména zavazuje pronajaté prostory vybavovat predepsanym druhem
a mnozstvim hasicich pfistrojd, pfedepsanymi pozarné bezpeénostnimi zafizenimi a udrzovat
je na své ndklady v provozuschopném stavu, véetné pravidelného provadéni funkcnich
zkousek.

Najemce se zavazuje zajistovat provadéni predepsanych revizi ostatnich technickych zafizeni
(napf. elektroinstalace apod.).

Najemce si zajisti vlastni naddobu na ukladani odpadu a umisti ji na vyhrazeném misté na
podesté schodisté v prvnim podzemnim podlazi bytové casti domu ¢p. 139 v Tomkové ulici.
Nadjemce zde muiZe umistit pouze jednu nadobu na ukladani odpadu o objemu nejvyse 110
litrG. Pro umisténi nddoby na ukladani odpadu se pronajimatel a najemce dohodli na téchto
podminkach:

a) Najemce zajisti na sv(j naklad vynaseni nadoby na ukladani odpadu pfed budovu v den
odvozu odpadu pracovniky firmy, ktera provadi odvoz odpadu.

b) N&ajemce bude uklddat odpad pouze do nadoby oznacené nazvem své provozovny a
nebude ukladat odpad do nadob urcenych k ukladani odpadu jinych ndjemca.

c) PFi manipulaci s odpadky a jejich ukladani do nddob bude ndjemce dbat na dodrzovani
zasad hygieny a udrZovat Cistotu v okoli nadob pro ukladani odpadu.

d) Pristup do prostor bytové c¢asti domu ¢p. 139 budou mit pouze zaméstnanci najemce.
Najemce zameazi pfistup nepovolanych osob do téchto prostor.

e) Najemce bude odpad uklddat do nddoby pouze v dobé od 8% do 22 hodin.

Najemné za uzivani prostor pro umisténi nadoby na ukladani odpadu je soucasti najemného
za uzivani nebytovych prostor.
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5. Ndjemce se zavazuje udrzovat pronajaté prostory véetné vSech soucasti a prislusenstvi s péci
radného hospodare. Najemce je povinen zajistovat a hradit naklady spojené s béinymi
opravami a udrzbou pronajatych prostor. Pronajimatel nehradi opravy nebo Upravy zafizeni
a prostor, urc¢enych a slouZicich provozu ¢innosti najemce. Najemce je povinen bez zbytecného
odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav a udrzby budovy a umoznit jejich provedeni i
v pronajatych prostorach pod uzavienim, jinak odpovida za Skody, které by nesplnénim této
povinnosti vznikly.

6. Budova, ve které se nachdzeji pronajimané prostory je zapsdna v seznamu nemovitych
kulturnich pamatek a je soucdsti méstské pamatkové rezervace. Najemce je povinen predem
projednat s pronajimatelem jakékoliv stavebni Upravy, zdsahy do vnéjsiho plasté budovy,
zmény vnéjsiho vzhledu budovy nebo jiné podstatné zmény v pronajimanych prostorech.
Uvedené Upravy mulZe provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Souhlas pronajimatele nenahrazuje vyjadreni pfislusnych organi pamatkové péce.

7. Najemce se zavazuje, Ze v pronajimanych prostorach nebude vykondvat Zadnou cinnost, ktera
by hlukem, zdpachem nebo jakymkoliv jinym zplsobem obtéZovala ostatni najemniky
a uzivatele Galerie moderniho uméni v Hradci Kralové.

8. Niajemce mlzZe prenechat pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢ast do docasného uzivani
treti osobé pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Souhlasu pronajimatele
podléha také zména uUcelu pronajmu uvedeného v ¢lanku I. této smlouvy. Poruseni tohoto
ustanoveni je ddvodem k okamZitému ukonceni ndjemni smlouvy, tj. bez vypovédni doby.

9. Najemce se zavazuje po skonceni uzivani uvést prostory do ptvodniho stavu, zvlasté odstranit
takova zafizeni, ktera slouzila ke zvlastnimu Gcelu ndjemce, pokud se obé strany nedohodnou
jinak.

V. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvnistrany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha podminkdam a omezenim dle zakona
¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto
smluv a o registru smluv. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a Uc¢innosti
jejim uverejnénim Ministerstvem vnitra Ceské republiky prostfednictvim registru smluv.

2. Zména obsahu smlouvy, kterymi se méni prdva a povinnosti z ni vyplyvajici, Ize provadét pouze
pisemné formou dodatku, na zakladé dohody obou smluvnich stran. Dodatky k této smlouvé
budou C¢islovany. Navrh na zménu obsahu smluvnich ujednani je opravnéna predlozit
kterakoliv ze smluvnich stran.

3. Veskeré dalsi vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem v této smlouvé vyslovné neupravené
se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

V Hradci Kralové dne ...... 30.5.2018........

PhDr. Tomas Rybicka Ing. David Zeman
feditel Galerie moderniho uméni najemce
v Hradci Kralové
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