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PODNÁJEMNÍ SMLOUVA č. 1805044
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l

ena mezi stran am t

Nájemce: Poliklinika Prosek a.s ..

se sídlem Lovosická 40/440.Praha 9

zastouoená ředitelem Mgr. Tomášem K Ia d í v k e m

IČO:

DIČ:

28495306

CZ 28495306

bankovní sooiení:

zaosána v obch. rejstříku Městského soudu v Praze dne 26.11.2008, oddíl B,

vložka

na straně

14866

jedné

a

Podnájemník: B. Braun Avitum s.r.o.

se sídlem: V Parku 2335/20, 14800, Praha 4

IČO:

DIČ:

61856827

CZ 61856827

jednající MUDr. Martinem Kunckem a Ing. Petrem Macounem, Ph.D.,

jednateli

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C ,

vložka 31711

bankovní spojení:

č. ú.:

na straně druhé.

J.

Úvodní ustanovení

1. Poliklinika Prosek a.s. nrohlašuie. že ie náiemcem a má v užívání nebvtové orostorv

soecifikované v článku II. této smlouvv. které jsou součástí komolexu Poliklinikv Prosek -

Praha 9 a to na základě nájemní smlouvy uzavřené mezi Poliklinikou Prosek a.s. jako nájemcem

a Městskou částí Praha 9 jako pronajímatelem.

2. Poliklinika Pro sek a.s. současně nrohlašuie, že je na základě nájemní smlouvy uzavřené

s Městskou částí Praha 9. oorávněna oronaiímat nemovitv i movitý majetek komolexu

Poliklinikv Pro sek na adrese Praha 9 - Pro sek, Lovosická 40/440 za podmínek sjednaných

v této podnájemní smlouvě.

3. Účelem smlouvv ie únrava vzájemných vztahů stran v souladu s jejich vůlí a obecně

závaznými právními předpisy.

4. Vzhledem k charakteru činnosti obou stran. náolni jejich činnosti i účelu. který je

naolňován uzavřením této nodnáiemní smlouvy i obsahu vzájemných práv a povinností se

strany dohodly, že dále v textu této smlouvy budou označovány

a) orávní vztah založenv touto smlouvou mezi stranami jako "nájem prostoru

sloužícího podnikání" nebo "nájem",

b) Poliklinika Prosek a.s. se sídlem Lovosická 40/440, Praha 9
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jako" pronajímatel ",

c) spol. B.Braun Avitum s.r.o. - jako" nájemce", a

d) úhrada olacená soolečnosti B.Braun Avitum s.r.o .. soolečnosti Poliklinika Prosek a. s. za

užívání pronajatých prostor k provozování lékařské praxe jako "nájemné".

II.

Předmět nájmu

1. Pronajímatel přenechává

náiemci k dočasnému užívání předmět nájmu snecifikovanv v bodu 2 tohoto článku v souladu

s podmínkami sjednanými touto podnájemní smlouvou a obecně závaznými předpisy.

2. Náiemce v souladu s touto podnájemní smlouvou přebírá takto do užívání od

pronajímatele předmět nájmu.

Předmětem náirnu isou místnosti situované v l.NP. objekt L sekce 3. (č. m. 1149/a.1149/b. ) s

adresou Praha 9. Lovosická 40/440. včetně technického a provozního vybavení a zázemí. Jedná

se o místnosti o celkové výměře: 53.20 m2

Přesné vyznačení předmětu náimu ie dohodou stran stanovenou touto smlouvou takto:

• místnost ordinace .41.20 m2

• místnost (čekárna) 12.00 m
2

2• další orostorv 0.00 m

celkem 53,20 m
2

3. Disooziční olánek s nřesnvm vvznačením nředmětu nájmu tvoří nedílnou součást této

smlouvy jako Příloha č. 1 (Disooziční nlánek). Náiernce nrohlašuie. že bvl nronailmatelem

seznámen se stavem a disoozicí nředrnětu nájmu. Disooziční olánek není součástí a seznámení

se s předmětem nájmu se nekoná, protože se jedná o pokračující nájemní vztah.

III.

Účel nájmu

1. Účelem nájmu stranv rozumí. za jakým účelem bude oředmět nájmu využíván.

Pronaiímatel oronaiímá nájemci oředmět náimu za účelem ooskvtování soukromých

zdravotních služeb dle zvláštních předpisů v oboru nefrologie provozováním nefrologické

ambulance.

2. Vzhledem k charakteru a účelu obiektu, ve kterém se oronaiaté orostorv nacházeií ie

nájemce oovinen oro každou změnu oředmětu činnosti či způsobu a oodmínek jejího výkonu si

vvžádat nředchozí souhlas nronaiímatele. a to bez ohledu na to. zda se nředookládá. že změna

bude mít vliv na ooměrv v obiektu, na oronaiímatele či ostatní uživatele objektu či iak

významnv vliv tato změna bude mít. Změnu účelu užívání je nutno provést dodatkem k této

podnájemní smlouvě.

3. Při orovozování své činnosti ie nájemce oorávněn instalovat v nronaiatvch orostorách své

technické zařízení. Instalace energeticky náročných zařízení musí být předem odsouhlasena

l

pronajímatelem.

IV.

Práva a povinnosti "nájemce"

1. Náiemce ie oorávněn užívat nředmět náimu v rozsahu a k účelu stanoveným v této

podnájemní smlouvě, a to po celou dobu trvání nájmu dle této smlouvy.

U.;
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2. Náiemce ie povinen nronaiímateli hradit náiemné a službv poskytované mu v souvislosti

s užíváním předmětu náimu v souladu s níže uvedenvmi ustanoveními této nodnáiemní

smlouvy. Náiemce je rovněž povinen hradit nákladv snoiené s obvvklým udržováním

nronaiatvch prostor a ieiich provozem. iakož i veškeré náklady a cenu dodávek uskutečněných

pro nájemce dle níže uvedených ustanovení této smlouvy.

3. Náiemce se zavazuje dodržovat platné ořednisv bezpečnosti práce a pracovního prostředí.

hvzienické předpisy. ustanovení kanalizačního řádu hl. m. Prahy, ekologické předpisy a zásady

odpadového hospodářství.

Náiemce je rovněž povinen dbát pokynů a opatření, která budou nařízena orgány státního

dozoru a inspekčními orzánv.

Náiemce stvrzuje svým podpisem. že je seznámen s nožárně nebeznečnýrni místv, s

obsahem požárních poplachových směrnic, s umístěním ručních hasicích přístrojů a požárními

únikovvmi

Náiemce

cestami.

se zavazuje řešit otázkv požární ochrany a bezpečnosti práce vlastním nákladem

a v souladu s platnými zákonnými předpisy v dané oblasti. V případě nenlnění tohoto závazku

odpovídá nájemce nronaiímateli za škodu takto vzniklou. Náiemce je povinen strpět kontrolu

pronajímatele za účelem zjištění plnění závazku shora uvedeného.

Nájemce se zavazuje, že v případě nutné výměny zámků v pronajatých prostorách vždy

o této výměně bude okamžitě informovat pronajímatele a zajistí na své náklady výměnu

rezervních klíčů v zapečetěné obálce pro případ naléhavých potřeb.

4. Náiernce se dále zavazuje dodržovat platné požární předpisy a je povinen zajistit nutné

vybavení pronajatých prostor protipožárními pomůckami tak. abv bvlv splněny veškeré

podmínky dané nříslušnvmi protipožárními předpisy. V souvislosti s tím se nájemce zavazuje

v pronajatých nrostorách zajišťovat požární ochranu a bezpečnost práce podle platných

právních předpisů. Záznamy o nrovedenvch revizních zkouškách. prohlídkách apod .. doručí

vždy nájemce nronaiírnateli. V případě nenlnění VÝše uvedených závazných předpisů a

souviseiících právních norem ze strany nájemce může nronaiírnatel odstoupit od této smlouvv.

Účinky od-stoupení nastávají dnem, kdy pronajímatel oznámí nájemci, že odstupuje od

smlouvy.

5. Provedení technického zhodnocení a zásadních oprav předmětu nájmu nájemcem.

vyžaduje předchozí písemnou dohodu stran této nodnáiemní smlouvy. Dohoda stran může být

nahrazena písemnou žádostí nájemce a jejím nísemnvm odsouhlasením nronaiírnatelem.

V případě dodání písemné žádosti nájemcem je nronaiímatel povinen odpovědět na žádost o

provedení úprav na předmětu nájmu do 7 kalendářních dnů.

Náiemce ve své písemné žádosti o provedení úprav v předmětu nájmu popíše. jaké únravv

bude provádět (malování. výměna podlahové krvtinv. rekonstrukce ZTL výměna obkladů stěn,

rekonstrukce elektrických rozvodů. výměna podhledů a osvětlení apod),

Při úpravách prostor předmětu nájmu je nájemce povinen dbát stavebně technických

podmínek celého obiektu a musí dodržovat platné normv. vyhlášky a předpisy související.

Veškeré práce je nutno provádět pouze tak. aby nebyl narušen provoz polikliniky ani

ostatních uživatelů objektu Polikliniky Pro sek, zejména hlukem. prašností nebo pohybem

pracovníků a firem provádějících úpravy v budově polikliniky a jejím okolí. Stavební a

montážní práce budou zabezpečovány přednostně po pracovní době (tj. po 16. hod), v nočních

hodinách (do 6 hod. ráno) a o víkendech a svátcích.

Náiemce je povinen zajistit vždy okamžitý úklid ploch dotčených stavebními a jinými

pracemi (chodbv, schodiště. výtah anod.) a současně koordinovat s firmou zaiišťuiící úklid na

poliklinice. jak přípravu úprav předmětu nájmu. tak provádění tohoto úklidu. Tvto úklidové

práce jsou nad rámec placených služeb uvedených ve smlouvě a jsou hrazeny nájemcem.

Pronajímatel se zavazuje nájemci poskytnout na jeho žádost potřebnou dokumentaci a

informace.

V případě nedodržení uvedených podmínek náiemcem je nronaiímatel oprávněn

požadovat zaplacení smluvní pokuty nájemcem. a to ve výši 10.000.- Kč za každé porušení

uvedených podmínek. Smluvní pokuta může být snížena podle rozsahu porušení uvedených

podmínek; rozsah snížení smluvní pokuty je výlučně věcí úvahy pronajímatele.
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6. Náiemce je novinen udržovat předmět nodnáimu ve stavu znůsobilém řádnému užívání.

Za tímto účelem hradí náiemce onravv a údržbu nředmětu podnájmu, a to vlastním nákladem.

Nájemce nemá nárok na úhradu takto vynaložených nákladů.

7. Náiemcc je povinen oznámit bez zbytečného odkladu oronaiímateli veškeré změnv, které

nastalv vanana předmětu náimu. a to jak zanříčením náiemce. tak i bez ieho vlivu a vůle a

současně ie novinen bez zbytečného odkladu oznámit nronaiímateli notřebu velkých oorav či

havárií. které má nronaiímatel nrovést a umožnit provedení těchto i iinvch nezbvtnvch oprav,

jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním povinností pronajímateli vznikla.

8. Náicmce odnovídá za zničení. odcizení a jakékoli iím zaviněné znehodnocení věcí.

nalézaiících se v nronaiatém nrostoru. Za znehodnocení se neoovažuie běžné onotřebování,

Náiemce rovněž odnovídá za škodv v obiektu či na nředmětu náimu způsobené ieho nedbalostí

či onomenutím a takovéto škodv je nájemce povinen nenrodleně odstranit na svůj náklad. Tím

není dotčenajiná zákonná odpovědnost nájemce nebo pronajímatele.

9. Ke dni ukončení náimu ie náiemce novinen nředat nředmět nájmu nronaiímateli ve stavu

v iakém iei ořevzal s nřihlédnutím k běžnému opotřebení, Dokud nebude smluvními stranami

nísemně siednáno iinak. Náiemce ie novinen na své nákladv nrostorv vyklidit a předat

nronaifmateli ve stanovené lhůtě. Nevvklidí-li náiemce nronaiaté nrostorv DOskončení nájmu .

.ie povinen uhradit nronaiímateli částku 2.000.-Kč za každý den nrodlení s vyklizením

pronajatých prostor. Tímto není dotčena povinnost hradit nájemné a cenu služeb.

Náiemce ie povinen uvést předmět nodnáimu do nůvodního stavu: to se netýká

nronaiímatelern schválených a dohodnutých stavebních nebo rekonstrukčních prací a úprav. Po

skončení nájmu nemá nájemce právo Dožadovat maietkoorávní vvnořádání za iim vvnaložené

náklady na rekonstrukce, opravy, údržbu a případné zhodnocení pronajatých prostor a

nemovitosti.

10. Náiernce má právo na umístění loza, reklamy či firemního štítu na zdi nředrnětné

nemovitosti. oooříoadě na onlocení nemovitosti. nouze DOnísemném souhlasu oronaiímatele.

Tento souhlas bude obsahovat umístění a velikost loga, reklamy či firemního štítu nájemce

nemovitosti.

v.

1. Pronaiímatel předá nředmět

Práva

nájmu

a povinnosti

nájemci

"nronaiímatele"

ke dni 1. 1. 2018. Předání nředmětu nájmu

bude učiněno samostatným nředávacím nrotokolem mezi nronaiímatelem a nájemcem. Předání

předmětu nájmu se nekoná v případě pokračujícího se nájemního vztahu.

2. Pronaiímatel je novinen zajistit řádný a nerušený výkon práv nájemce z této nodnáiemní

smlouvy DOcelou dobu trvání nájmu. a to zeiména tak. aby bylo možno dosáhnout jak účelu

této smlouvy, tak i účelu užívání předmětu této smlouvy.

3. Pronaiímatel nebo iim iiná nověřená osoba isou oprávněni vstounit do nředmětu

nodnáimu snolu s osobou oprávněnou iednat jménem nájemce v nracovních dnech v běžnvch

nrovozních hodinách náiemce, nříoadně v době. kdy ie náiemce v předmětu nájmu ořítomen. a

to zeiména za účelem kontroly dodržování nodmínek této smlouvv. iakož i prováděni údržbv,

nutných onrav či nrovádění kontrolv elektrického. nlvnového. vodovodního a dalšího vedení.

jestliže ie toho zanotřebř. Termín kontroly je pronajímatel nájemci povinen oznámit minimálně

tři pracovní dny předem.

4. V nřípadě bezprostředního ziištění naléhavého havariiního stavu. živelné nohromv.

1. podezření na krádež s násilným vniknutím ie nronaiímatel oprávněn vstoupit do nrostor.

tvořících nředmět nodnáimu i mimo stanovenou dobu a bez donrovodu náiernce. či iim

nověřené osobv. O takovém vstupu však musí pronajímatel neprodleně nájemce informovat,

nebylo-li možno nájemce informovat předem.

j..v
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5. Pronaiímatel a náiemce se dohodli. že rezervní klíče k oředmětu nájmu budou uloženy v

zapečetěné obálce pro případ naléhavé potřeby dle výše uvedeného.

6. Pronaiímatel se zavazuie umožnit nájemci k užívání:

•

•

nříiezdové

společné chodby

cestv k

a

obiektu

schodiště objektu

• nájemce je oprávněn užívat parkoviště u areálu Polikliniky. Pronajímatel upozorňuje, že

parkoviště provozuje společnost - Jiří Kahovec. Případné vyhražení ploch pro parkování,

si musí nájemce dohodnout s provozovatelem parkoviště.

7. Pronaiímatel se zavazuie zabezoečovat náiemci v oříoadě dodržování pravidel a

podmínek užívání předmětu nájmu po celou dobu podnájemního vztahu:

• dodávku teola a teplé a studené vody

•

• dodávku

odvoz odpadků

elektřinv

(směsný komunální odpad - kód 200 301)

odvoz a likvidaci speciálního zdravotního materiálu (odpad s rizikem infekce kód

180

telefonní

103)

provoz•
úklid

• další služby, např. zejména služba vrátnice atd.

VI.

Platnost. účinnost a doba trvání nodnáiemní smlouvv

1. Podnáiemní smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smluvních stran s účinností

od 1. 1. 2018.

2. Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou.

3. Tuto podnájemní smlouvu lze ukončit

a. oísemnou dohodou stran ke dni určenému v dohodě

b.oísemnou výnovědí se šestiměsíční vvnovědní dobou

c.oísemnou vvnovědí s tříměsíční výpovědní dobou, má-li vypovídající strana k výpovědi

vážný důvod.

4. Za vážný důvod k vvnovědi s tříměsíční výpovědní lhůtou se považuje závažné

porušení této smlouvy, kterým je

a) v nřínadě vvnovědi ze stran v nronaiímatele, iestliže ie náiemce v orodlení

trvaiícím déle iak tři měsíce s úhradou náiemného nebo úhrad v služeb či

dodávek ooskytovaných mu v souvislosti s užívánim předmětu nájmu nebo

záloh na ně,

r.

b) v oříoadě vvoovědi ze stranv náiemce nak zeiména

ba) iestliže náiemce oozbvl oorávnění k provozování činnosti, která je

účelem této podnájemní smlouvy,

bb) oronaiímatel trvale porušuje vůči nájemci podstatné povinnosti, které mu

vyplývají z nájmu.

5. Vvnověď musí být písemná a být doručena druhé straně. V nříoadě oísemné vvnovědi

s tříměsíční vvnovědní dobou musí být ve vvnovědi nonsánv skutečnosti. které vvnovídaiící

strana oovažuie za vážné porušení smlouvy a jsou proto důvodem pro výpověď s tříměsíční

výpovědní dobou.

l



Č. smlouvy: 0071118

6. Výpovědní doba počíná běžet prvním dnem následuiícím po doručení výpovědi

vvnovídané straně a nodnáiemní poměr končí posledním dnem kalendářního měsíce. ve kterém

skončila výpovědní doba. V případě. že poštovní zásilka obsahuiící vvoověď zaslaná na adresu

sídla nebo bvdliště vvnovidané stran v bude držitelem poštovní licence vrácena jako

nevvzvednutá, nebo z iinvch důvodů nedoručitclná, platí. že výpověď se považuje za doručenou

14-tého dne následujícího po dni předání zásilky k poštovní přepravě držiteli poštovní licence.

VII.

Náiemné (cena náimu)

1. Stranv se dohod lv, že nájemné za užívání pronajatých orostor bude stanoveno

snlátkovvrn kalendářem vždv pro každý kalendářní rok s tím. že sazba a celkové nájemné pro

rok 2018 je uveden v Příloze č. 2 (Náiemné) této nájemní smlouvy. Pronaiímatel se zavazuje

vždv neinozděii do 31. ledna příslušného kalendářního roku zaslat náiemci písemně splátkový

kalendář nájemného na daný příslušný kalendářní rok. Jednostranné zaslání solátkového

kalendáře oro příslušnv rok. olatí ien oro případ. že má doiít k ZVÝšenínáiemného dle odst. 4

tohoto článku smlouvy. V nřínadě, že bv mělo dojít k únravě nájemného z jiného důvodu. VÝši

náiemného lze uoravit ienom na základě písemného dodatku k této smlouvě podepsaného

oběma smluvními stranami.

2. Platbv náimu se budou realizovat v měsíčních platbách na výše uvedený účet

nronaiímatele částkami siednanvmi pro ten který kalendářní rok, a to vždy do konce toho

měsíce, na který je splátka určena.

Dnem splatnosti se rozumí den připsání částky z účtu nájemce na účet pronajímatele.

3. V nřínadě prodlení nájemce s úhradou nájemného má oronaiímatel právo na úrok z

prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý i započatý den prodlení.

4. Pronaiímatel může iednostranně ZVÝšitod 1. ledna běžného roku nájemné stanovené oro

oředchozí kalendářní rok v ooměru odnovídaifcím míře inflace za předchozí kalendářní rok

vyhlášené Českým statistickým úřadem. Toto ZVÝšenínáleží od 1.ledna běžného roku. Případný

nedoolatek zvvšení náiemného vzniklý za dobu od 1.ledna běžného roku do konce měsíce. ve

kterém bude míra inflace vvhlášena. nronaiímatel vvúčtuie nájemci s určením lhůtv jeho

snlatnosti: tato )hůta nesmí bvt kratší než 15 dnů od vyhlášení míry inflace za předchozí

kalendářní rok Ceským statistickým úřadem.

Toto zvýšení nájemného je možné poprvé provést pro zvýšení nájemného na dobu od 1.

ledna 2019.

VIII.

Cena služeb noskvtovanvch v souvislosti s náimem

I. Náiemce uhradí nronaiímateli veškeré orovozní nákladv souviseiící s předmětem nájmu

a prostor souviseiřcích, ti. zeiména nákladv na topení a teplou vodu. vodné a stočné, elektřinu.

odvoz odpadků. provoz a údržbu telefonní digitální ústřednv, úklid. likvidaci speciálního

zdravotnického materiálu a režie za používání snolečnvch prostor objektu (tj. revize. ostrahu.

úklid sněhu. vvužíváním snolečnvch orostor anod.). Cena těchto služeb je stanovena na základě

technického orooočtu nronaiímatele poměrem výměry plochy předmětu nájmu, k výměře

plochy všech prostor polikliniky.

2. Hovorné bude náiemci účtováno dle výpisu z telefonního účtu. Nad rámec sjednaných

.w úhrad hradí náiemce dle skutečných nákladů rovněž poštovné, pokud této služby bude využívat

“'51 prostřednictvím polikliniky.

3. Náiemce hradí nronaiímateli provozní nákladv paušální sazbou. stanovenou technickým

orooočtem za 1 m 2 a rok oodlahové nlochv kanceláří. ostatních a skladových orostor za celý

oředmět nájmu. a to oro jednotlivé ooskvtované službv částkou stanovenou nronaiímatelem

vždy znovu pro každý kalendářní rok částkou uvedenou v Příloze č. 3 (Cena poskytovaných



č. smlouvy: 0071/18

t.
služeb). Pronaiímatel se zavazu ie, vždv neioozděii do 31. ledna oříslušného kalendářního roku,

zaslat nájemci písemně splátkový kalendář za služby na daný příslušný kalendářní rok.

l Výše oaušální částkv může bvt v orůběhu trvání náimu oronaiímatelem měněna a to na

základě změn. uoravenvch dodavateli médií a energií. ieiichž uolatnění ie mimo vůli

oronaiímatele a to vždv od orvního dne měsíce následuiícího ooté co náiemce obdrží od

oronaiímatele oznámení o změně cen. Změnv ie oronaiímatel povinen sdělit nájemci v

dostatečném časovém předstihu před termínem další úhrady.

4. Paušální olatby za provozní náklady jsou splatné vždy do konce daného měsíce, na který

.

ie solátka

Dnem

určena.

solatnosti se rozumí den ořiosání částkv z účtu náiemce na účet oronaiímatele.

V oříoadě orodlení náiemce s úhradou má oronaiímatel vůči náiemci právo na úrok

z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý i započatý den prodlení.

IX.

Pronájem předmětů HIM a DIM

1. Nájemce dále hradí pronajímateli nájemné za užívání pronajatých předmětů HIM a DIM

umístěných v pronajatých prostorách.

Nájemné za pronajaté zařízení je uvedeno v příloze č. 4. Seznam zařízení je součástí

přílohy č. 4 a tvoří neoddělitelnou část podnájemní smlouvy.

Nájemce odpovídá za používání pronajatých předmětů, za jeho poškození, zničení a

ztrátu. Veškeré opravy na pronajatých předmětech hradí na vlastní náklady.

2. Platby za pronajaté předměty HIM a DIM jsou splatné vždy do konce daného měsíce, na

který je splátka určena.

Dnem splatnosti se rozumí den připsání částky z účtu nájemce na účet pronajímatele.

V případě prodlení nájemce s úhradou má pronajímatel vůči nájemci právo na úrok

z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý i započatý den prodlení.

Poiištění, odpovědnost
X.

za škodu

1. Pojištění objektu, tj. budovy, ve které se nachází předmět nájmu, hradí a zabezpečuje

pronaj ímatel.

2. Pronaiímatel neodoovídá za škody na věcech vnesených nájemcem do nředrnětu náimu a

není oovinen uzavírat v tomto smyslu žádné noiistné smlouvv. Pojištění vlastního i oronaiatého

vvbavení a zařízení v předmětu nájmu je odpovědnosti nájemce. Daň z nemovitosti hradí

pronaj ímatel.

XI.

Údržba a onravv nronaiatvch nrostor a nronaíatého zařízení

1. Běžnou údržbu na předmětu nájmu je oovinen orovádět nájemce na své nákladv. Běžnou

údržbou a ooravami nronaiatvch orostorů se rozumí orovádění orací snoienvch s obvyklým

udržováním těchto nrostorů, které se oři ieiich dalším užívání obvvkle orováděií nanř. malování

včetně drobných oorav omítek. drobné elektromontážní oráce a drobné ooravv nronaiatvch

nrostorů. ieiich oříslušenství a vybavení včetně výměny součástek jednotlivých předmětů

zařízení nebo vybavení.

2. Neběžnou údržbou oředmětu nájmu hradí nronaiímatel. Pro ootřebv této smlouvy se

neběžnou údržbou rozumí zeiména ooravv oláště budovy. fasád a zdí budovv, ooravv střech a

ooravv hlavních rozvodů elektrické energie, vody, odpadů, plynu, taktéž opravy rozvodů a těles

ústředního topení apod ..

3. Elektrické revize na pronajatých zařízeních zajišťuje po dohodě pronajímatel ajejich cenu
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přefakturovává nájemci.

XII.

Zajištění bezpečnosti a ochrany zdraví Dři oráci a technických zařízeních (BOZP) a

oožární ochrany (PO).

Smluvní strany se dohodly na stanovení povinností nronaiímatele náiemci na úseku

BOZP a PO v pronajatých prostorách užívaných nájemcem na základě této smlouvy.

1. Náiemce ie povinen počínat si v nronaiatvch nrostorách tak. aby nedošlo ke vzniku

požáru nebo jiné škodné události (např. porušení rozvodu el. energie, vody, topení apod.).

2. Nájemce podpisem nájemní smlouvy současně potvrzuje, že byl seznámen:

•

(hvdrantů),

s rozmístěním a používáním přenosných hasicích přístrojů a rozvodů požární vody

• s umístěním ohlašovny požáru - vrátnice.

3. U instalovaných věcných prostředků požární ochrany, přenosných hasicích přístrojů a

hydrantů zajišťuje revize pronajímatel na své náklady.

4. Předepsané revize vvtahů. elektrického požárního zařízení (EPS), elektroinstalace,

hromosvodů a plynu provádí rovněž pronajímatel na své náklady.

5. Předání pronajatých prostor nájemci bylo uskutečněno podle předávacího protokolu.

6. Obě strany se dohodly, že nájemce, který je současně zaměstnavatelem:

• v tomto prostoru provádí péči o bezpečnost a ochranu zdraví při práci samostatně.

předpisů.

zeiména ve smyslu § 101-108 zákoníku práce č. 262/2006 Sb., ve znění pozdějších

• rezistruie. eviduie a předkládá záznamv o pracovních úrazech samostatně u úrazů.

které se přihodily ieho zaměstnancům v prostoru tvořícím předmět náimu. V případě

vzniku pracovního úrazu v užívaných prostorách je povinen ihned uvědomit o této

události pronajímatele.

7. V nronaiatvch nrostorách může být používán samostatný nřímotoonv snotřebič pouze PO

písemném odsouhlasení pronajímatelem na základě žádosti a musí se jednat o schválený typ.

8. Dále ie náiemce povinen provádět v nronaiatvch nrostorách revize a kontroly

elektrických spotřebičů během jejich používání dle ČSN 33 1600 ed.2.

XIII.

1. Náiemce ie povinen zabezpečovat

Ostatní

v

uiednání

nronaiatvch nrostorách dodržování platných

předpisů požární ochrany (POt především pak zákona č. 133/1985 Sb. o požární ochraně. ve

znění nozděiších předpisů a vvhláškv č. 246/2001 Sb .. (vyhláška o prevenci PO) a souviseiících

českých technických norem PO a pokynů nronaiímatele tvkaiících se zaiištění požární ochrany

obiektu. zeiména zpracování dokumentace o začlenění do kategorie činnosti se zvvšenvm

požárním nebezpečím. které předloží nronaiímateli v iedné kopii. včetně seznámení svých

zaměstnanců a ostatních osob. které se zdržuií s ieho vědomím v nronaiatvch nrostorách se

způsobem vyhlášení požárního poplachu, hasebními prostředky na pracovišti a jejich

používáním a s evakuací osob z objektu.

2. Náiemce ie povinen umožnit dvakrát do roka provedení preventivní kontroly požární

ochrany nronaiatvch prostor pověřenému zástupci pronajímatele a poskytnout mu požadované

informace týkající se této kontroly.
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3. Náiernce ie oovinen V nřínadě závad ziištěnvch oři kontrole oožární ochrany nronaiatvch

orostor zaiistit neorodlené odstranění, pokud se nejedná o závady, jejichž odstranění je

povinností pronajímatele.

4. Náiemce ie povinen zaiišťovat oředeosané revize. kontrolv a orohlídkv a oožárně

nezávadný stav u všech technických zařízení, která jsou v jeho vlastnictví a jsou instalována a

používána v pronajatých prostorách.

5. Náiemce ie oovinen neorodleně oznámit vznik požáru pronajímateli, a to i v případě, že

byl požár uhašen a nevznikla žádná škoda.

6. Za zaiištění nožární ochrany ve shora uvedeném rozsahu v nronaiatvch orostorách

odDovídá za náiernce u orávnické osoby statutární orgán a u podnikající fyzické osoby tato

osoba nebo její odpovědný zástupce.

7. Pronajímatel zajišťuje prostřednictvím vrátných trvalou nepřetržitou ostrahu objektu

zejména:

• sledování snolečnvch orostor orostřednictvím kamerového systému

• vyhodnocování ooolachu EPS a EZS

• obchůzky a kontroly snolečnvch orostor

• vydávání náhradních klíčů a otevírání pronajatých prostor v rámci řešení mimořádných

•

situací

koordinaci a řešení mimořádných situací.

XIV.

Rezistr smluv. nlatnost a účinnost smlouvy

1. Strany jsou si vědomy. že na tuto smlouvu se vztahuje zákon Č. 340/2015 Sb .. o registru

smluv. ve znění účinném k datu uzavření smlouvy. Jsou si vědomy oroto svých oovinností

z tohoto zákona oro ně vvnlvvaiících. Náiemce vvslovně orohlašuje, že souhlasí, aby

pronajímatel zveřejnil tuto smlouvu v souladu s uvedeným zákonem.

2. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma stranami.

3. V souladu s ustanovením & 6 odst. 1 zák. Č. 340/2015 Sb .. o registru smluv nabývá tato

smlouva účinnosti dnem ieiího uveřeinění orostřednictvím registru smluv. Strany isou si

vědomy. že Dokud bv tato smlouva nebyla uveřejněna ani do tří měsíců 00 jejím uzavření, pak

podle ustanovení § 7 odst. 1 cit. zák. platí, že je zrušena od samého počátku.

4. Strany se dohod lv, že bez ohledu na to. ke kterému datu tato smlouva nabude účinnosti.

je oovinen náiemce olatit nájemné a další úhrady tak,jakjsou sjednány a stanoveny v Přílohách
Č. 2,3 a 4 již od 1. 1. 2018.

.t

Š l l

Další
xv.
uiednání

/

1. Nájemce není oprávněn dát předmětné prostory nebo jejich část do dalšího užívání třetí
/

osobě.

2. Kontaktní osobou oro nájemce ve věcech týkajících se předmětu nájmu bude za

pronajímatele správce polikliniky.

3. Pro účely dané smlouvy se dostatečným časovým předstihem rozumí lhůta 14-ti dnů.

4. Kterékoliv ustanovení této smlouvy může být doolněno a měněno oouze nísemnvm

dodatkem k této smlouvě odsouhlaseném oběma smluvními stranami a účinností ode dne

podpisu oběma smluvními stranami a tento dodatek se stává nedílnou součástí této smlouvy.

l
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5. Strany SČ dohod l v. že iestliže V této smlouvě není výslovně stanoveno něco iineho. řídí

SČ Íeiieh vzáiemně vztahv přiměřeně ustanoveními SS 2302 až 2314 (Zvláštní ustanovení O

náimu DľOSlOm sloužícího podnikání) zákona Či 89/2012 Sbí občanského zákoníku, Ustanovení

§ 2315 cít. zákona pro nájem sjednaný ÍOUľO podnájémní smlouvou neplatí.

6. Tato smlouva ie vvhotovena Ve dvoiím obdržívyhotovení, přičemž jedno vyhotovení

nájemce ajedno vyhotovení obdrží pronajímatel.

7. Neoddělitelnou součástí této sm louvy jsou

Příloha č. tDisDoziční plánek)

Příloha č. 2 (Náiemněi

Příloha č. 3 (Cena poskytovaných služeb)

Příloha č, 4 (Náiemne' za předměty DlM *či HIM)

Příloha č. 5 (S n látkový kalendář)

Součástí každé smlouvy je příloha č, 5 sp látkový kalendář, který současně plní funkci

daňového dokladu.

8. Touto smlouvou se ruší předcházející podnájemní smlouva č. 0069/ 1 4 ZC dne l. 1, 2014

včetně pozdějších dodatků.

94 Obě smluvní stranv nrohlašuii. že si smlouvu přečetlv. že Dorozumělv ieiímu obsahui ŽE:

bvla u iednána Z ieiich Dravě a svobodné vůle a že nebvla ujednáná V tísni a 721 nápadně

nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojuji své podpi syi

V Praze dne 1. 3. 2018 VPrazedne 1.3.2018

Pronaiímatel Náíemce

Poliklinika Prosek a. B. Braun Avitum s.r.a.

Ing. Petr Macoun, PhD., jednatelg .l

á? Polšldinika Prosek 3.5.

Lovosická :ao/mo, 19000 PRAHA 9

íůo: 204 95 1508

na 266 a] LJ
ti)

L.k.
r. je



Příloha e, 2

k podnájemní smlouvě e. 0071/18

Přrloha ě, 2 týkajrcr se ceny nájmu.

Nájemné (cena nájmu)

1. Nájemné se sjednává ve smluvní výši za 1 m2 a rok podlahové plochy

pronajatých prostor.

2. Celková částka odpovídající platbě nájemného za předmět nájmu popsaný v bodě II. této

smlouvy
\

činí (slovy: devadesátdevěttisícstošedesátosm korun českých) ročně.

3. Platby nájmu se budou realizovat v měslčních platbách na výše uvedený účet

pronajímatele částkou (slovy: osmtisícdvěstěšedesátčtyfi koruny české) do konce

daného měsřce, na který je splátka určena.

Dnem splatnosti se rozumí den připsání částky z účtu nájemce na účet pronajímatele.

V Praze dne 1.1.2Q18 V Praxe/d [5 1.1.2018

Za pronajímatele Polikliniku Prosek a.s. nájemce

$Poliklinika Prosek 2 s.

Lovosická 40/41. O, 19000 PRAhA 9

TeJ

JÓD:

: 266

28495306

o 1o 111 <D



Příloha č.3

k podnájemní smlouvě č.0071/18

Cena poskytovaných služeb.

Článek VIII. (Cena služeb poskytovaných v souvislosti s nájmem)

1. Nájemce hradí pronajímateli provozní náklady paušální sazbou, stanovenou technickým

propočtem za 1m 2 a rok podlahové plochy kanceláří, ostatních a skladových za celý předmět

nájmu. Z toho činí bez DPH:

2Teplo a TÚV (590,-Kč/m /rok)

EI. energie (415,-Kč/m
2
/rok)

Vodné a stočné (dle vyhl.č.275/2013 Sb.)

Odpad komunální (1.632,-Kč/rok)

Provoz a údržba tel. dig. ústředny a 1 linky (224) (3 OOO,-Kč/rok)

Soustředění a předání k likvidaci spec. zdrav. materiálu (1632,-Kč/rok)

Úklid (223,SOKč/m
2
/rok)

Podíl nákladů na spol. a provoz. plochy (380,-Kč/m
2
/rok)

Celková paušální částka je stanovena ve výši (bez DPH).

V l Pratt Hi 1.1.2018

Za pronajímatele Polikliniku Prosek a.s. Za áje mce

~ Poliklinika Prosl:'!< 2 ~.

Lovosická 40440,19000 PRi\h 9

Tel:

rco
266

284

010

95 306

111
®



Příloha č. 4

k podnájemní smlouvě č.0071/18

Článek IX. (Nájemné za předměty DIM a HIM)

1. Nájemce dále hradí pronajímateli nájemné za užívání pronajatých předmětů HIM a DIM

umístěných v pronajatých prostorách.

Nájemné za pronajaté zařízení činí měsíčně (bez DPH). (viz sjetina majetku

přílohou)

2. Platby za pronajaté předměty HIM a DIM jsou splatné vždy do konce daného měsíce, na

který je splátka určena.

Dnem splatnosti se rozumí den připsání částky z účtu nájemce na účet pronajímatele.

V případě prodlení nájemce s úhradou má pronajímatel vůči nájemci právo na úrok

z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý i započatý den prodlení.

V Praze V Pra dne 1.1.2018

Za pronajímatele Polikliniku Prosek a.s. Za ájemce

$ Poliklinika Prosek a.s.
Lovosická 40/440, 190 QQ PRAHA 9

1'E'1

IČO:

: 28S

28495306

o10 111 CD



SP LÁTKOVÝ KALENDÁŘ PRO ROK 2018

daňový doklad ř 111/2018

Pr n úhradu
nájemného a služeb dl:

podnájcmní smlouvy č.0071/18

Dodavaml ( )dběrat~l

Polskhmka Pn»ck 21.5. B Braun Avivum 3.1.04

l nvosxcká 460/440 V Parku 2335/ 20

194) UH Praha 9 Pmsck

148_00 Praha 4

ICO; 28493306 DIČ: (728495306 DKĚ: (161856827

Č účtu (II 15482329/0800

Čtská Praha 9spořitelna

Lovosxcká Praha (JObwkí 40/440,

1.
Výše poplatku dle podnăj smlouvy

5 Slcdnaný druh
platby převodním příkazem

3. Hrazcné obdnhí měsíčně

4. Datum uskutečnění zdanitelného datum v: 7 kalumlářc
plnění sloupci splátkového

5. Osmbozcnn dla 53m ndst. 1 ,zákona 235/2004 Sl) sloupec 3

' 1 mi **73 V 4 V V 757 , , fifa T" s

Měsíc I)l"/.I) (ľwobnzenn '/.áklml DPH Základ Ill'll 714.,“ ('elkem k

DPH 15% 15% DPI l 2 l w úhradě

01/18 31.1” 2018

ZXHZZUUČ

03/18 '5101 ?Ulk

04/1 H mu.: 7m):

05/18 ŠHISZUIX

30116201805/1a

07/18 31.07.2018

31.0820”

09/13 3009 1018

10/13 31.10.2018

11/13 30.11.2018

12/18 7›1.12.Z(lllš

Čásrku uvedenou vc sloupci "Cclkum k úhradě hmďte vždy nclpozdčji do koncc daného měsíce na výše

účet.
uvedený

Konstantní symbol 03118 \'nriabllnl' symbol 'll 5028

”A
V Pmye dm' .'12 .Ill 2018

Mgr.
'l'nmáš Klndl'vkn

v řmllfľl společnostl

ZuS

Plaha r


