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-wZaviena mezi stranami

Najemce: Poliklinika Prosek a.s..
s¢ sidlem Lovosicka 40/440.Praha 9
zastoupena feditelem Mer. TomaSem K ladivkem
ICO: 28495306
DIC: CZ 28495306
bankovni spoieni:

zapsana v obch. rejstiiku Méstského soudu v Praze dne 26.11.2008, oddil B,
vioZka 14866
na strané jedné

a

Podndjemnik: B. Braun Avitum s.r.o.
se sidlem: V Parku 2335/20, 148 00, Praha 4
ICO: 61856827
DIC: CZ 61856827
jednajici MUDr. Martinem Kunckem a Ing. Petrem Macounem, Ph.D.,
jednateli
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 31711

bankovni spojeni: [
&1

na strané druhé.

I.
Uvodni ustanoveni

1. Poliklinika Prosek a.s. prohladuie. 7e ie ndiemcem a ma v uziviani nebytové prostory
specifikované v &lanku II. této smlouvy. které isou sou¢asti komplexu Polikliniky Prosek —
Praha 9 a to na zdklad€ naiemni smlouvy uzaviené mezi Poliklinikou Prosek a.s. jako ndjemcem
a Méstskou c¢asti Praha 9 jako pronajimatelem.

2. Poliklinika Prosek a.s. souCasné€ prohlaSuie. Ze je na zaklad€ naiemni smlouvy uzaviené
s Méstskou Casti Praha 9. opravnéna pronaiimat nemovity i movity maietek komplexu
Polikliniky Prosek na adrese Praha 9 — Prosek, Lovosicka 40/440 za podminek sjednanych
v této podnajemni smlouve.

3. Ucelem smlouvy ie tiprava vzajemnych vztahii stran v souladu s jejich vili a obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy.

4. Vzhledem k charakteru ¢innosti obou stran. naplni ieiich Cinnosti 1 uéelu. kterv ie
napliiovan uzavienim této podndiemni smlouvy i obsahu vzajemnych prav a povinnosti se
strany dohodly, ze dale v textu této smlouvy budou oznaCovany

a) oravni vztah zaloZzenv touto smlouvou mezi stranami jako ,néjem prostoru
slouziciho podnikani“ nebo ,najem*,

b) Poliklinika Prosek a.s. se sidlem Lovosicka 40/440, Praha 9
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jako " pronajimatel ",
¢)  spol. B.Braun Avitum s.r.o.— jako " najemce", a

d)  uhrada nlacena spoleénosti B.Braun Avitum s.r.o.. spole¢nosti Poliklinika Prosek a. s. za
uzivani pronajatych prostor k provozovani lékarské praxe jako ,.ndjemné*.

1L
Pfedmét ndjmu

1. Pronajimatel prenechava

naiemci k docasnému uzivani pfedmét naimu specifikovany v bodu 2 tohoto ¢lanku v souladu
s podminkami sjednanymi touto podnajemni smlouvou a obecné zavaznymi piedpisy.

2.  Naiemce v souladu stouto podndjemni smlouvou piebird takto do uzivani od
pronajimatele predmét ngjmu.

Pfedmé&tem naimu isou mistnosti situované v 1.NP. obiekt 1. sekce 3. (¢. m. 1149/a.1149/b. ) s
adresou Praha 9. Lovosicka 40/440. v¢etné techni(gkého a provozniho vybaveni a zazemi. Jedna

s¢ 0 mistnosti o celkové vymdére: 53.20 m-

Ptesné vyznaceni pfedmétu ndimu je dohodou stran stanovenou touto smlouvou takto:

o MIStNOSEt OFAINACE. .. . .ee oot e e 81 20 M2
« Hilsnost (SeREREY . o St k]l b e e N S 12.00 m?
o dalSI DPOSTOIV. - .« o oo 0.00 m?
celkem 53,20 m?

3. Dispozi¢ni planek s pfesnvm vyznacenim pfedmétu ndimu tvofi nedilnou soudast této
smlouvy jako Pfiloha €. 1 (Dispozi¢ni planek). Ndiemce prohlaSuie. ze bvl pronaiimatelem
seznamen se stavem a dispozici pfedmétu ndimu. Dispoziéni planek neni soucasti a seznameni
se s predmétem ndjmu se nekond, protoze se jedna o pokraCujici ndjemni vztah.

L
Uéel najmu

1. Ucelem ndimu strany rozumi. za jakym tGcelem bude pfedmét ndimu vyuZivan.
Pronaiimatel pronaiima ndjemci pfedmét naimu za uU&elem poskvtovani soukromvch
zdravotnich sluzeb dle zvlastnich predpisi v oboru nefrologie provozovanim nefrologické
ambulance.

2. Vzhledem k charakteru a u¢elu obiektu. ve kterém se pronaiaté prostory nachazeii ie
ndiemce povinen pro kazdou zménu predmétu ¢innosti ¢i zpasobu a podminek ieitho vykonu si
vyzadat pfedchozi souhlas pronaiimatele. a to bez ohledu na to. zda se pfedpokladd. Ze zména
bude mit vliv na poméry v obiektu. na pronaiimatele ¢i ostatni uzivatele obiektu ¢i iak
vvznamny vliv tato zména bude mit. Zmé&nu ucelu uzivani je nutno provést dodatkem k této
podndjemni smlouve.

3. Pfiprovozovani své ¢innosti ie ndiemce opravnén instalovat v pronaiatvch prostorach své
technicke€ zarizeni. Instalace energeticky narocnych zarizeni musi byt predem odsouhlasena
pronajimatelem.

1v.
Prava a povinnosti ""ndajemce"

1. Naiemce ie opravnén uzivat pfedmét naimu v rozsahu a k ¢elu stanovenym v této
podndjemni smlouvg, a to po celou dobu trvani najmu dle této smlouvy.
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2. Naiemce ie povinen pronaijimateli hradit ndiemné a sluzby poskytované mu v souvislosti
suzivanim pfedmétu ndimu v souladu s nize uvedenvmi ustanovenimi této podnaiemni
smlouvy. Naiemce ie rovn€Zz povinen hradit ndklady spoiené s obvvklym udrzovanim
pronaiatvch prostor a ieiich provozem. iakoz i veskeré naklady a cenu doddvek uskuteCnénych
pro najemce dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

3. Naiemce se zavazuie dodrzovat platné predpisv bezpe¢nosti prace a pracovniho prostiedi.
hygienické pfedpisy. ustanoveni kanaliza¢niho fadu hl. m. Prahy, ekologické predpisy a zasady
odnadového hospodarstvi.

Naiemce ie rovnéz povinen dbat pokyni a opatfeni, ktera budou nafizena organy statniho
dozoru a inspek¢énimi orgédny.

Néiemce stvrzuie svym podpisem. Ze ie seznamen s pozarné nebezpetnymi misty. s
obsahem pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim ruénich hasicich pfistroji a pozarnimi
tnikovymi cestami.

Najemce se zavazuie fe§it otazky pozarni ochrany a bezpecnosti prace vlastnim nakladem
a v souladu s platnymi zdkonnvmi pfedpisy v dané oblasti. V pfipadé nepln€ni tohoto zavazku
odnovida naiemce pronaiimateli za kodu takto vzniklou. Naiemce je povinen strpét kontrolu
pronajimatele za ufelem zjist€ni pln&ni zdvazku shora uvedeného.

Nijemce se zavazuje, Ze v piipad€ nutné vymény zamku v pronajatych prostorach vzdy
o této vyméné bude okamzit& informovat pronajimatele a zajisti na své naklady vyménu
rezervnich klici v zapeCeténé obalce pro ptipad naléhavych potieb.

4, Naiemce se dale zavazuie dodrzovat platné pozarni pifedpisv a ie povinen zaiistit nutné
vvbaveni pronaiatvch prostor protipozarnimi pomickami tak. abv bvly splnény veskeré
podminky dané pfislusnvmi protinozarnimi pfedpisy. V souvislosti s tim se ndiemce zavazuie
v pronajatvch prostorach zaiiS§tovat pozarni ochranu a bezpednost priace podle platnvch
pravnich piedpisi. Zdznamy o provedenvch reviznich zkouskach. prohlidkach apod.. doruci
vzdy naiemce pronaiimateli. V pfipadé neplnéni vvie uvedenvch zdvaznvch predpisi a
souviseifcich pravnich norem ze strany nadiemce miize pronaiimatel odstoupit od t€to smlouvy.
' U¢inky od-stoupeni nastavaji dnem, kdy pronajimatel oznami najemci, Zze odstupuje od
smlouvy.

5. Provedeni technického zhodnoceni a zasadnich oprav pfedmétu naimu najemcem.

| vyzaduie pfedchozi pisemnou dohodu stran této podnaiemni smlouvy. Dohoda stran miize byt
nahrazena pisemnou Zadosti ndiemce a jeiim pisemnvm odsouhlasenim pronaiimatelem.
V pfipad¢ dodéni pisemné zddosti ndiemcem ie pronaiimatel povinen odpovédét na zadost o
provedeni Uprav na pfedmétu naimu do 7 kalendainich dni.

Naiemce ve své pisemné zadosti o provedeni uprav v pfedmétu nadimu ponise. iaké Gipravy

‘ bude provadét (malovani. vvména podlahové krvtinv. rekonstrukce ZT1, vymeéna obkladi stén,
rekonstrukce elektrickvch rozvodi. vvména nodhledi a osvétleni anod).

Pfi upravach prostor pfedmétu ndimu ie ndiemce povinen dbat stavebné technickych
podminek celého obiektu a musi dodrzovat platné normy. vvhlasky a pfedpisy souviseiici.

Veskeré prace ie nutno provadét pouze tak. abv nebvl naruSen provoz poliklinikv ani

‘ ostatnich uzivateli obiektu Polikliniky Prosek. zeiména hlukem. prasnosti nebo pohvbem
pracovnikii a firem provadéiicich apravy v budové polikliniky a ieiim okoli. Stavebni a
montazni prace budou zabezpeovany pfednostné po pracovni dobé (tj. po 16. hod), v no¢nich
hodinach (do 6 hod. rano) a o vikendech a svatcich.

Naiemce ie povinen zajistit vzdy okamzitv uklid ploch dotéenvch stavebnimi a iinvmi
pracemi (chodby. schodidté. vvtah apod.) a sou€asné& koordinovat s firmou zaiit'uiici uklid na
poliklinice. iak pfipravu Gprav pfedmétu naimu. tak provad&ni tohoto uklidu. Tvto Gklidové
prace isou nad rdmec placenvch sluzeb uvedenvch ve smlouvé a isou hrazenv naiemcem.

Pronajimatel se zavazuje ndjemci poskytnout na jeho Zadost potfebnou dokumentaci a
informace.

_ V pfiradé nedodrzeni uvedenvch podminek ndiemcem ie pronaiimatel opravnén
pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ndiemcem. a to ve vvsi 10.000.- K¢ za kazdé poruSeni

‘ uvedenvch podminek. Smluvni pokuta miize bvt sniZena podle rozsahu poruseni uvedenych

| podminek; rozsah snizeni smluvni pokuty je vylu¢né véci tivahy pronajimatele.
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6.  Naiemce ic povinen udrzovat pfcdmét podndimu ve stavu zptsobilém fadnému uzivani.
Za timto G&elem hradi ndiemce opravy a adrzbu pfedmétu podnajmu, a to vlastnim nakladem.
Néjemce nema narok na uhradu takto vynalozenych nakladu.

7.  Néiemce ie povinen oznamit bez zbvteéného odkladu pronaiimateli veskeré zménv, které
nastaly v a na pfedmétu naimu. a to iak zapfiCenim naiemce, tak i bez icho vlivu a vile a
soucasné ie povinen bez zbvteného odkladu oznamit pronaiimateli potfebu velkvch oprav ¢i
havarii. které ma pronaiimatel provést a umoznit provedeni t&chto i iinych nezbytnych oprav,

jinak najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

8. Niiemce odpovidd za zniCeni. odcizeni a iakékoli iim zavinéné znehodnoceni véci.
nalézaiicich se v pronaiatém prostoru. Za znehodnoceni se nenovazuie bé&€zné opotfebovani.
Naiemce rovnéz odpovida za Skodv v obiektu &i na pfedmétu ndimu zptisobené ieho nedbalosti
¢i opomenutim a takovéto Skody ie ndiemce povinen neprodlen¢ odstranit na sviij naklad. Tim
neni dotéena jina zdkonna odpovédnost ndjemce nebo pronajimatele.

9. Ke dni ukon&eni niimu ie ndjemce povinen niedat pfedmé&t ndimu pronaiimateli ve stavu
v iakém iei pievzal s piihlédnutim k b&Znému opotiebeni. pokud nebude smluvnimi stranami
pisemné& siednano iinak. Naiemce ie povinen na své nakladv prostory vyklidit a pfedat
pronaiimateli ve stanovené lhité. Nevvklidi-li ndiemce pronaiaté prostory po skon¢eni naimu,
je povinen uhradit pronaiimateli &astku 2.000.-K& za kazdv den prodleni s vyklizenim
pronajatych prostor. Timto neni dotéena povinnost hradit ndjemné a cenu sluzeb.

Naiemce ie povinen uvést pfedmét podnaimu do pivodniho stavu: to se netvka
nronaiimatelem schvalenveh a dohodnutveh stavebnich neho rekonstrukénich nraci a tinrav. Po
skonfeni ndimu nemé ndiemce pravo pozadovat maietkopravni vypofadani za iim vynalozené
naklady na rekonstrukce, opravy, Gdrzbu a pfipadné zhodnoceni pronajatych prostor a
nemovitosti.

10. Naiemce ma pravo na umistdni loga. reklamv & firemniho &titu na zdi pfedmétné
nemovitosti. popfipad€ na oploceni nemovitosti. pouze po pisemném souhlasu pronaiimatele.
Tento souhlas bude obsahovat umisténi a velikost loga, reklamy ¢&i firemniho Stitu néjemce
nemovitosti.

V.
Priva a povinnosti "pronaiimatele
1. Pronaiimatel pfedd pfedmét ndimu naiemci ke dni 1. 1. 2018. Pfedéani pfedmétu ndimu
bude u¢inéno samostatnvm pfed4dvacim protokolem mezi pronaiimatelem a najemcem. Predani
pfedmétu ndjmu se nekona v piipadé pokraCujiciho se ndjemniho vztahu.

2. Pronaiimatel ie povinen zaiistit f4dnv a neruSenvy vvkon prav ndiemce z této podndiemni
smlouvy po celou dobu trvani ndimu. a to zeiména tak. aby bylo moZno dosdhnout jak ucelu
této smlouvy, tak i aelu uzivani pfedmétu této smlouvy.

3.  Pronaiimatel nebo iim iind povéfena osoba isou opravnéni vstoupit do predmétu
podndimu spolu s osobou oprdvnénou iednat iménem naiemce v pracovnich dnech v béznvch
provoznich hodinach naiemce. pfipadné v dobé. kdv ie ndiemce v pfedmétu nadimu pfitomen, a
to zeiména za Gcelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy. iakoz i provadéni udrzby,
nutnych oprav &i provadéni kontrolv elektrického. nlvnového. vodovodniho a dal§iho vedeni.

iestliZe ie toho zapotfebi. Termin kontroly je pronajimatel ndjemci povinen ozndmit minimalné

tfi pracovni dny pfedem.

4, V pfipadé bezprostiedniho ziisténi naléhavého havariiniho stavu. Zivelné pohromy.
podezieni na kradez s nasilnvm vniknutim je pronaiimatel opravnén vstoupit do prostor.
tvoficich pfedmé&t podndimu i mimo stanovenou dobu a bez doprovodu naiemce. i iim
povéfené osobv. O takovém vstupu vSak musi pronajimatel neprodlené nijemce informovat,
nebylo-li mozno najemce informovat pfedem.
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5. Pronaiimatel a ndiemce se dohodli. Ze rezervni kli¢e k pfedmétu najmu budou ulozeny v
zapeceténé obalce pro pfipad naléhavé potieby dle vyse uvedeného.

6.  Pronaiimatel se zavazuie umozZnit najemci k uzivani:

e piiiezdové cestv k obiektu

e spoleéné chodby a schodisté objektu

e najemce je opravnén uzivat parkovist€ u aredlu Polikliniky. Pronajimatel upozoriuje, ze
parkovisté provozuje spolecnost - Jifi Kahovec. Piipadné vyhrazeni ploch pro parkovani,
si musi ndgjemce dohodnout s provozovatelem parkovisté.

7.  Pronaiimatel se zavazuie zabezpefovat naiemci v pfipadé dodrzovéni pravidel a
podminek uzivani pfedmé&tu najmu po celou dobu podnajemniho vztahu:

« dodavku tepla a teplé a studené vody

« dodavku elektriny

« odvoz odpadkii (smésnv komunalni odpad — kod 200 301)

« odvoz a likvidaci specialniho zdravotniho materidlu (odpad s rizikem infekce kod
180 103)

- telefonni provoz

« uklid
« dalsi sluzby, napf. zejména sluzba vratnice atd.
VL
Platnost. uinnost a doba trvani podndiemni smlouvy
1.  Podnaiemni smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu obou smluvnich stran s u¢innosti
od 1.1.2018.

2. Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou.
3.  Tuto podnajemni smlouvu lze ukoncit

a. pisemnou dohodou stran ke dni uréenému v dohodé

b.pisemnou vvpovédi se Sestimési¢ni vvpovédni dobou

c¢. pisemnou vypovedi s tiimési¢ni vypovédni dobou, ma-li vypovidajici strana k vypovédi
vazny davod.

4. Za vézny divod k vypovédi stfimésiéni vypovédni lhitou se povaZuje zavazné
poruseni této smlouvy, kterym je

a) v niipadé vvpoveédi ze stranv pronaiimatele. iestlize ie naiemce v prodleni
trvaijicim déle jak tii mésice s uhradou nidiemného nebo thrady sluzeb i
dodavek poskytovanych mu v souvislosti s uZzivanim pfedmétu ndjmu nebo
zaloh na né,

b) v piipadé vvpovédi ze strany ndiemce pak zeiména
ba)  iestlize ndiemce pozbvl oprdvnéni k provozovani Cinnosti, kterd je
ucelem této podndjemni smlouvy,

bb)  pronaiimatel trvale porusuje vii¢i najemci podstatné povinnosti, které mu
vyplyvaji z ndjmu.

5.  Vypovéd musi bvt pisemnd a bvt doru€ena druhé stran€. V piipadé pisemné vvpovédi
s tfimési¢ni vyvpovédni dobou musi bvt ve vypoveédi popsany skute¢nosti. Které vypovidaiici
strana povazuie za vazné poruSeni smlouvy a jsou proto diivodem pro vypoved’ s tFimé&si¢ni
vypovédni dobou.
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6. Vvpovédni doba pocina bézet prvnim dnem ndsleduiicim po doruceni vvpovédi
vypovidané strané a podnaiemni pomér konéi poslednim dnem kalendafniho meésice, ve kterém
skoncila vvpovédni doba. V pfipadé. Ze postovni zasilka obsahuiici vvpovéd’ zaslana na adresu
sidla nebo bvdlist¢ vypovidané strany bude drZitelem postovni licence vracena iako
nevyzvednutd. nebo z iinych divodii nedoruditelnd, plati, Ze vvpovéd’ se povaZuie za doruc¢enou
14-tého dne nasledujiciho po dni predani zasilky k postovni pfepravé drziteli postovni licence.

VII.
Naiemné (cena naimu)

1. Stranv se dohodly. Ze naiemné za uZivani nronaiatvch prostor bude stanoveno
splatkovym kalendafem vzdy pro kazdy kalendaini rok s tim. Ze sazba a celkové naiemné pro
rok 2018 ie uveden v Priloze ¢. 2 (Naiemné) této ndiemni smlouvy. Pronajimatel se zavazuie
vzdy neinozdéii do 31. ledna nfisludného kalendainiho roku zaslat naiemei pisemné splatkovy
kalendaf ndiemného na danv ofislu§nv kalendéini rok. Jednostranné zaslani splatkového
kalendare pro piislusny rok. plati jen pro pfipad. Ze mé doiit k zvvSeni nidiemného dle odst. 4
tohoto ¢lanku smlouvy. V piipadé. ze bv mélo doiit k upravé ndiemného z iiného divodu. vvsi
naiemného Ize upravit jenom na zakladé pisemného dodatku k této smlouvé podepsaného
obéma smluvnimi stranami.

2.  Plalby naimu se budou realizoval v mé&siCnich platbach na vvie uvedenvy acel
pronaijimatele ¢édstkami siednanvmi pro ten ktery kalendaini rok, a to vzdy do konce toho
mésice, na ktery je splatka urena.

Dnem splatnosti sc rozumi den pfipsani ¢astky z Gctu ndjemee na ucet pronajimatele.

3.V pfipadé prodleni naiemce s thradou nadiemného ma pronaiimatel pravo na trok z
prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni.

4.  Pronaiimatel mize jednostranné zvvsit od 1. ledna bézného roku naiemné stanovené pro
piedchozi kalendaini rok v poméru odpovidaiicim mife inflace za pfedchozi kalenddini rok
vvhlagené Ceskym statistickym Gfadem. Toto zvyseni nélei od 1. ledna b&zného roku. Piipadny
nedoplatek zvvSeni naiemného vznikly za dobu od 1. ledna béZzného roku do konce mésice. ve
kterém bude mira inflace vvhlaSena. pronaiimatel vviétuie naiemci surCenim lhitv icho
splatnosti: tato lhita nesmi bvt krat3i nez 15 dn od vyhlaSeni miry inflace za piedchozi
kalendaini rok Ceskym statistickym tfadem.

Toto zvySeni ndjemného je mozné poprvé provést pro zvyseni nijemného na dobu od 1.
ledna 2019.

VIIIL.
Cena sluzeb poskvtovanvch v souvislosti s niimem
1. Najemce uhradi pronaiimateli veskeré provozni naklady souviseiici s pfedmétem naimu

a prostor souviseiicich, ti. zeiména naklady na topeni a teplou vodu. vodné a stoéné, elektfinu,
odvoz odpadkil. provoz a udrzbu telefonni digitalni astfednv. vklid. likvidaci specidlniho
zdravotnického materidlu a rezie za pouZivani spoletnvch prostor obiektu (ti. revize. ostrahu,
uklid snéhu. vvuzivanim spole¢nvch prostor apod.). Cena téchto sluzeb ie stanovena na zakladé
technického propo¢tu pronaiimatele pomérem vyméry plochy pfedmétu ndjmu, k vyméfe
plochy v8ech prostor polikliniky.

2. Hovorné bude niiemci ictovano dle vvpisu z telefonniho Gétu. Nad rdmec siednanvch
ahrad hradi ndiemce dle skute¢nych nakladi rovnéz postovné, pokud této sluzby bude vyuzivat
prostfednictvim polikliniky.

3. Naiemce hradi pronaiimateli provozni ndklady pausalni sazbou. stanovenou technickvm
propoltem za 1 m ? a rok podlahové plochy kancelaii. ostatnich a skladovvch prostor za cely
pfedmét naimu. a to pro iednotlivé poskvtované sluzby ¢astkou stanovenou pronaiimatelem

vzdy znovu pro kazdy kalendaini rok ¢astkou uvedenou v Pfiloze €. 3 (Cena poskytovanych
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sluzeb). Pronaiimatel se zavazuie. vzdy neipozdéii do 31. ledna piislusného kalendainiho roku,
zaslat najemci pisemné splatkovy kalendar za sluzby na dany piislusny kalendaini rok.

Vvse pausalni ¢astky mize byt v priib&hu trvani naimu pronajimatelem ménéna a to na
zakladé zmén. upravenvch dodavateli médii a energii. ieiichz uplatnéni ie mimo vili
pronaiimatele a to vidy od prvniho dne mésice nasleduiiciho poté co naiemce obdrzi od
pronaiimatele ozndmeni o zméné cen. Zménv ie pronaiimatel povinen sdélit ndjemci v
dostate¢ném Casovém piedstihu pfed terminem dali thrady.

4. PauSalni platby za provozni naklady jsou splatn€ vzdy do konce daného méesice, na klery
ie splatka uréena.

Dnem splatnosti se rozumi den pfipséni ¢astkv z i€tu ndiemce na Gcet pronaiimatele.

V pfipadé¢ prodleni ndiemce stuhradou ma pronaiimatel vi¢i naiemci pravo na urok
z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

IX.
Prondjem pfredméta HIM a DIM

1. Néajemce déle hradi pronajimateli najemné za uzivani pronajatych pfedméti HIM a DIM
umisténych v pronajatych prostoréch.

Najemné za pronajaté zafizeni je uvedeno v pfiloze €. 4. Seznam zafizeni je souCasti
pfilohy €. 4 a tvofi neoddélitelnou ¢ast podndjemni smlouvy.

Ndjemce odpovida za pouzivani pronajatych pfedmét, za jeho poskozeni, zniCeni a
ztratu. Vesker¢ opravy na pronajatych pfedmétech hradi na vlastni naklady.

2. Platby za pronajaté predméty HIM a DIM jsou splatné vzdy do konce daného mésice, na
ktery je splatka uréena.

Dnem splatnosti se rozumi den pfipséni ¢astky z uétu ndjemce na tcet pronajimatele.

V pfipadé prodleni nijemce sUhradou ma pronajimatel vici ndjemci pravo na urok
z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni.

X.
Poiisténi. odpovédnost za Skodu
1. Poiidténi objektu, tj. budovy, ve které se nachazi pfedmét nijmu, hradi a zabezpecuje
pronajimatel.

2. Pronaiimatel neodpovida za Skodv na v&€cech vnesenvch ndiemcem do pfedmétu ndimu a
neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné poiistné smlouvy. Poiist¢ni vlastniho i pronaiat¢ho
vvbaveni a zafizeni v pfedmétu nijmu je odpovédnosti ndjemce. Dari z nemovitosti hradi
pronajimatel.

XI.
Udrzba a opravy pronaiatych prostor a pronaiatého zafizeni

|8 Bé&Znou GdrZzbu na pfedmétu ndimu je povinen provadét naiemce na své ndkladv. BéZnou
udrzbou a opravami pronaiatvch prostorti se rozumi provadéni praci spoienvch s obvvklvm
udrzovanim téchto prostort. které se pii ieiich dal§im uzivani obvvykle provadéii napi'. malovani
véetné drobnych oprav omitek. drobné elektromontdazni prace a drobné opravy pronajatych
prostorll. ieiich ofisluSenstvi a vybaveni v&etné¢ vymeny soucastek jednotlivych predméti
zafizeni nebo vybaveni.

2. NebéZnou udrzbou pfedmétu ndimu hradi pronaiimatel. Pro potfeby této smlouvy se
nebéZnou adrZzbou rozumi zeiména opravy plasté budovy. fasad a zdi budovy. opravy stiech a
opravy hlavnich rozvodi elektricke energie, vody, odpad, plynu, takt€z opravy rozvodi a (€les
ustiedniho topeni apod..

3. Elektrické revize na pronajatych zatizenich zaji$t'uje po dohod¢ pronajimatel a jejich cenu
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piefakturovava najemci.

XIL
Zajisténi bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci a technickych zarizenich (BOZP) a
pozarni ochrany (PO).
Smluvni strany se¢ dohodlvy na stanoveni povinnosti pronaiimatele néiemci na useku
BOZP a PO v pronajatych prostorach uzivanych ndjemcem na zdkladé této smlouvy.

1. Naéiemce ie povinen pocinat si v pronajatvch prostorich tak. aby nedo$lo ke vzniku
pozaru nebo jiné Skodné udalosti (napf. poruseni rozvodu el. energie, vody, topeni apod.).

2. Najemce podpisem najemni smlouvy soucasn€ polvrzuje, ze byl seznamen:

« srozmisténim a pouzivanim pienosnych hasicich pfistrojii a rozvodii pozami vody
(hydranti).
« s umisténim ohlaSovny poZéru — vratnice.

3. U instalovanvch v&€cnveh prostfedkd pozarni ochrany, pfenosnych hasicich pristrojia a
hydrantt zajistuje revize pronajimatel na své naklady.

4.  Predepsané revize vvtahi. elektrického pozérniho zafizeni (EPS). elektroinstalace,
hromosvoda a plynu provadi rovnéz pronajimatel na své néklady.

5.  Predani pronajatych prostor nijemci bylo uskutecnéno podle predavaciho protokolu.
6.  Obé strany se dohodly, Ze najemce, ktery je soucasné zaméstnavatelem:

« v tomto prostoru provadi péci o bezpe¢nost a ochranu zdravi pfi praci samostatné,
zeiména ve smyslu § 101-108 zakoniku prace ¢. 262/2006 Sb.. ve znéni pozdéjsich
piedpisi.

« registruie. eviduie a predklada zaznamy o pracovnich Grazech samostatné u Urazi.
které se pfihodily icho zamé&stnanctim v prostoru tvoficim pfedmét ndimu. V pfipad¢
vzniku pracovniho tGrazu v uzivanych prostorach je povinen ihned uvédomit o této
udalosti pronajimatele.

7.V pronaiatvch prostorach mize byt pouZivan samostatny pfimotopny spotiebi¢ pouze po
pisemném odsouhlaseni pronajimatelem na zakladé Zadosti a musi se jednat o schvaleny typ.

8. Ddle ie naiemce povinen provadét v pronaiatvch prostorach revize a kontroly
elektrickych spotfebicii béhem jejich pouzivani dle CSN 33 1600 ed.2.

XIII.
Ostatni uiednani

1. Najemce ie povinen zabezpelovat v pronaiatvch prostorach dodrZzovani platnych
pfedpisii pozarni ochrany (PQ). pfedevsim pak zikona &. 133/1985 Sb. o poZarni ochranég. ve
znéni pozdé&iSich predpist a vyhlasky &, 246/2001 Sb.. (vvhlaska o prevenci PO) a souviseiicich
Ceskvch technickych norem PO a pokynii pronajimatele tykaiicich se zaiidténi pozarni ochrany
obiektu. zeiména zpracovani dokumentace o zatlenéni do kategorie Cinnosti se zvvSenym
pozarnim nebezpeCim. které piedlozi pronaiimateli v iedné kobii. vietné seznameni svvch
zaméstnancii a ostatnich osob. které se zdrzuii sicho védomim v pronaiatvch prostorach se
zplisobem vvhlaSeni pozarniho povlachu, hasebnimi prostfedky na pracovisti a jejich
pouzivanim a s evakuaci osob z objektu.

2. Naiemce ie povinen umoZnit dvakrit do roka provedeni preventivni kontroly poZarni
ochrany pronaiatvch prostor povérenému zastupci pronajimatele a poskytnout mu pozadované
informace tykajici se této kontroly.

e ————
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3. Naiemce ie povinen v pfipad€ zdvad ziiSténvch pfi kontrole pozarni ochrany pronaiatvch
prostor zaiistit nenrodlené odstranéni, pokud se nejednd o zavady, jejichZ odstranéni je
povinnosti pronajimatele.

4. Naiemce ie povinen zaiidtovat pfedepsané revize. kontroly a prohlidkv a poZirné
nezavadny stav u viech technickvch zatizeni, ktera jsou v jeho vlastnictvi a jsou instalovdna a
pouzivana v pronajatych prostorach.

5.  Naiemce ie povinen neprodlen€ oznamit vznik pozaru pronajimateli, a to i v pripadé, ze
byl pozar uhasen a nevznikla zadna $koda.

6. Za zaiiSténi pozarni ochrany ve shora uvedeném rozsahu v pronaiatych prostordch
odpovida za naiemce u pravnické osoby statutarni organ a u podnikajici fyzické osoby tato
osoba nebo jeji odpovédny zastupce.

7. Pronajimatel zajistuje prostfednictvim vratnych trvalou nepfetrZitou ostrahu objektu
zejména:

. sledovani spole¢nvch prostor prostfednictvim kamerového systému

. vvhodnocoviani ponlachu EPS a EZS

. obchiizky a kontroly spole¢nvch prostor

. vvdavani nahradnich kli¢a a otevirani pronajatych prostor v ramci feSeni mimofadnych
situaci

. koordinaci a feSeni mimoradnych situaci.

XIV.
Registr smluv, platnost a tiéinnost smlouvy
1. Strany isou si védomy. Ze na tuto smlouvu se vztahuie zakon ¢&. 340/2015 Sb.. o registru
smluv. ve znéni G¢inném k datu uzavieni smlouvy. Jsou si védomy proto svvch povinnosti
z tohoto zdkona pro né vyvplvvaiicich. Naiemce vvslovné prohlaSuje, Ze souhlasi, aby
pronajimatel zvefejnil tuto smlouvu v souladu s uvedenym zakonem.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&éma stranami.

3.V souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zak. &. 340/2015 Sb.. o registru smluv nabvva tato
smlouva u¢innosti dnem jeitho uvefeinéni prostfednictvim registru smluv. Strany isou si
védomy. Ze pokud by tato smlouva nebyla uveifein€na ani do tfi mésicii po iejim uzavieni, pak
podle ustanoveni § 7 odst. 1 cit. zak. plati, Ze je zruSena od samého polatku.

4. Stranv se dohodly. Ze bez ohledu na to. ke kterému datu tato smlouva nabude G&innosti.
ie povinen naiemce platit najemné a dal$i thrady tak, jak jsou sjedndny a stanoveny v Pfilohach
¢. 2,3a4jizod 1. 1. 2018.

XV.
DalSi uiednani
1. Najemce neni opravnén dat predmétné prostory nebo jejich ¢ast do dalsiho uzivani tieti
0sobé.

2. Kontaktni osobou pro ndiemce ve v€cech tykajicich se pfedmétu najmu bude za
pronajimatele spravce polikliniky.

3. Pro uCely dan€ smlouvy se dostate¢nym Easovym ptedstihem rozumi lhita 14-ti dnt.
4.  Kterékoliv ustanoveni této smlouvy muze bvt doplnéno a ménéno pouze pisemnvm

dodatkem k této smlouvé odsouhlaseném ob&ma smluvnimi stranami a u¢innosti ode dne
podpisu obéma smluvnimi stranami a tento dodatek se stava nedilnou soucasti této smlouvy.
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5. Stranv se dohodlv. Ze iestlize v této smlouvé neni vvslovné stanoveno néco iiného. fidi
se ijeiich vzaiemné vztahy pfiméfené ustanovenimi §§ 2302 az 2314 (Zvlastni ustanoveni o
naimu prostoru slouziciho podnikéni) zakona ¢. 89/2012 Sb. obanského zakoniku. Ustanoveni
§ 2315 cit. zakona pro ndjem sjednany touto podnajemni smlouvou neplati.

6. Tato smlouva ie vvhotovena ve dvoiim vyhotoveni, pfi¢emz jedno vyhotoveni obdrzi
najemce a jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

7. Neoddélitelnou soucasti této smlouvy jsou
Piiloha ¢. |  (Dispoziéni planek)
Pfiloha ¢. 2 (Ndiemng)
Priloha ¢.3  (Cena poskvtovanvch sluzeb)
Ptiloha ¢. 4  (Ndiemné€ za pfedméty DIM a HIM)
Piiloha ¢. 5 (Splatkovv kalendar)
Soucasti kazdé smlouvy je priloha ¢. 5 splatkovy kalendat, ktery soucasné plni funkci
danov¢ho dokladu.

8.  Touto smlouvou se rusi pfedchazejici podnajemni smlouva €. 0069/14 ze dne 1. 1. 2014
véetné pozdéjsich dodatkd.

9. Obé smluvni stranvy prohlasuii. ze si smlouvu pfedetly. Ze porozumélv jeiimu obsahu, Ze
bvla viednana z ijeiich pravé a svobodné viile a Ze nebvla ujedndna v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne 1. 3. 2018 V Prazedne 1. 3. 2018
Pronaiimatel Niiemce
Poliklinika Prosek a. s. B. Braun Avitum s.r.o.

i;lg. Petr Macoun, Ph.D., jednalel

Poliklinika Prosek a.s.
Lovosicka 40/440, 190 00 PRAHA 9
ICO: 284 95 308 A
Tel: 2668010 111
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Priloha €. 2
k podnajemni smlouvé ¢. 0071/18

Pfiloha & 2 tykajici se ceny najmu.

Néjemné (cena najmu)

1. Néajemné se sjednavd ve smiuvni vii [l za 1 m* a rok podiahové plochy
pronajatych prostor.

2.  Celkova ¢astka odpovidajici platbé ndjemného za pfedmét ndjmu popsany v bodé Il. této
smiouvy &ini [ K¢ (slovy: devadesdtdevéttisicstofedesatosm korun Eeskych) roéné.

3. Platby ndjmu se budou realizovat v mésiénich platbdch na wyie uvedeny ucet
pronajimatele ¢astkou - (slovy: osmtisicdvéstésedesdtétyri koruny €eské) do konce
daného mésice, na ktery je splatka uréena.

Dnem splatnosti se rozumi den pfipsani Edstky z 4¢étu ndjemce na ucet pronajimatele.

V Praze dne 1.1.2018 /

Za pronajimatele Polikliniku Prosek a.s. a najemce

Si? pO”kiif“lif-’.a Prosek 2 5. /
Lovosicka 40/440, 190 00 PRARA 9
ICO: 284 95 308
Tel : 266010111

s
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Pfiloha ¢&.3

k podndjemni smlouvé ¢.0071/18

Cena poskytovanych sluzeb.

g Clanek VIII. (Cena sluieb poskytovanych v souvislosti s najmem)

1. Néjemce hradi pronajimateli provozni naklady pau$aini sazbou, stanovenou technickym

propoétem za 1 m ? a rok podlahové plochy kancelafi, ostatnich a skladovych za cely pfedmét
najmu. Z toho &ini bez DPH:

‘ * Teploa TUV (590,-K¢&/m?/rok)

El. energie (415,-KE/m?/rok)
‘ Vodné a stocné (dle vyhl.€.275/2013 Sb.)
Odpad komundlini (1.632,-K&/rok)
Provoz a udriba tel. dig. Ustfedny a 1 linky (224) (3 000,-Ké&/rok)
‘ Soustfedéni a pfedani k likvidaci spec. zdrav. materidlu (1 632,-KE/rok)
Uklid (223,50K&/m?/rok)

‘ Podil nakladd na spol. a provoz. plochy (380,-KE/m?/rok)

Celkova pausilni Eastka je stanovena ve vy3i [ mé&sic (bez DPH).

BERE SR EEY BN RS RTE SR RIS RS T

| ‘ Za pronajimatele Polikliniku Prosek a.s. Za najemce ¥ .

gli? Poliklinika Prossk 2 .

Lovosicka 40/4



Priloha c. 4

k podndajemni smlouvé ¢.0071/18

Clanek IX. (Ndjemné za predméty DIM a HIM)

1. Najemce ddle hradi pronajimateli ndjemné za uzivani pronajatych predméti HIM a DIM
umisténych v pronajatych prostorach.

Najemné za pronajaté zafizeni ¢in[jfimésicné (bez DPH). (viz sjetina majetku
pfilohou)
2. Platby za pronajaté pfedméty HIM a DIM jsou splatné vidy do konce daného mésice, na

ktery je splatka urcena.
Dnem splatnosti se rozumi den pfipsani ¢astky z u¢tu najemce na ucet pronajimatele.

V pfipadé prodleni ndjemce s Uhradou ma pronajimatel vi¢i najemci pravo na arok
z prodleni ve vy$i 0,05 % z dluzné castky za kazdy i zapocaty den pradleni.

Za pronajimatele Polikliniku Prosek a.s. Za,Léjemce

Poliklinika Prosek a.s.
Lovosicka 40/440, 1900Q PRAHA 9
ICO: 284 85 308

Tel 1 266010111 ©

f
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SPLATKOVY KALENDAR PRO ROK 2018

danovy

doklad ¢. 10/2018

Pro dhradu nijemncho a sluzeb dle podndjemni smlouvy ¢.0071/18

Dodavatel :

Poliklinika Prosek a.s.
Lovosicka 40/440

190 00 Praha 9 — Prosek

1CO: 28495306 DIC: CZ28495306

¢ uctu : 0115482329 /0800
Ceska spofitelna Praha 9

Objekt : Lovosicka 40/440, Praha 9
: \'_1'.\'&(' !"JIJP[:)'LLJ dle [‘.udﬂ;ii. :\:nluu\'_\' .
. Sjednany druh platby :

1

&

3. Hrazené obdobi :

. Datum uskuteénéni zdanitelného ploéni:
5

Odbératel
B. Braun Avitum s.r.o.
V Parku 2335/20

148 00 Praha 4
DIC: CZ61856827

prevodnim pfikazem
meésicné

datum ve 2 sloupa :\pl:niir'-\'t-lw kalendare

. Osvobozeno dle _".%r::. odst.1.zakona 235/2004 Sh. 5i{:upt-(; 3

1 2 3 4 [ 5 ! 6 ; 7 8 |
Mesic DUZP Osvobozeno | Zaklad DPH Z.aklad DPH 21% ; Celkem k
DPH 15% 15%0 DPH 21% [ ihrade

|01/18 31.01.2018

02/18 28.02.2018

03/18 31.03.2018

04/18 30.04.2018

05/18 31.05.2018

06/18 30.06.2018

07/18 | 31.07.2018

08/18 31.08.2018

09/18 30.09.2018

10/18 31.10.2018

11/18 30.11.2018

12/18 31.12.2018

uvedeny ucet.

Konstantni symbal 0308

V Praze dne 22 .01. 2018

Castku uvedenou ve H]tlls[)[j‘. "Celkem k uhradé ™

hrad’te vzdy nejpozdéji do konce daného mésice na vyse

Variabilni symbol : 315028

.\l'plr. .Elfit'llii;-' F‘\']Elki':\'li”

feditel spolecnost

ek a.s

FPraha ¢




