NAJEMNI SMLOUVA

LSN Property s.r.o

IC: 06169520

sidlem: BozZicka 9, Plzefi 323 00

jednajici osoba: Mgr. Petr Nechutny nebo Karel Sankot nebo Ing. David Lukac
bankovni spojeni: 4806263369/0800 vedeného u Ceské spofitelny

tel: 731 537 400

email: Isnproperty@seznam.cz

|ss

dale jen ,pronajimate

Socialni agentura, o.p.s.

IC: 26540495

DIC: CZ26540495

sidlem: Varsavska 688/40, Stiekov, 400 03 Usti nad Labem

jednajici osoba: Mgr. Jaromir Licek

bankovni spojeni: 115-2415050287/0100, vedeny u Komeréni banky a.s.
telefon: 724 582 005

email: info@socialniagentura.cz

dale jen ,ngjemce”

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

I
Predmét najmu

Ugastnici na obou stranach vystupuji pro ucel této smlouvy spoleéné a nerozdilng, pokud
se hovofi o ,najemci”, rozumi se tim oba/vSichni najemci spole¢né nerozdilné, obdobné
na stran& pronajimatele.

Pfedmétem najmu je nebytovy prostor o velikosti 30,0 m2, v 2NP domu na pozemku Cislo
824/1 jehoz soucasti je stavba &.p. 349 jak zapsano na LV 5683, k.U. pro Ustecky kraj
v katastru nemovitosti vedeného u Katastralniho pracovisté Teplice, (dale jen ,Nebytovy
prostor").

Uvedené nebytové prostory budou vyuzivany pro ucely projektu ASTRA-
CZ.03.1.51/0.0/0.0/16_061/0003107, ktery je financovany z Evropského socialniho fondu
prostfednictvim Operaéniho programu Zaméstnanost a statniho rozpoctu CR.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima Nebytovy prostor s veskerym pfislusenstvim a
zakladnim vybavenim najemci, aby jej fadné uZival po dobu stanovenou v této smiouvé.
Zakladnim vybavenim se nerozumi mobiliaf kancelafre. Najemce se zavazuje platit
pronajimateli najemne a Uhradu za pInéni spojena s uZivanim Nebytového prostoru dle
ustanoveni této smlouvy.

Tento vydaj je financovany
Z projektu OP Z - TANDEM

CZ.03.1.48/0.0/0.0/16_053/0004057



1.
Doba najmu

1. Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 1.1.2018.

Il
Najemné, uhrada za pInéni spojena s uzivanim Nebytového prostoru a zpisob platby

1. Najemné se sjednava mezi smluvnimi stranami ve vysi 9.000,- K& kvartalné (slovy devet
tisice korun Geskych) (dale jen ,najemné“).

2. Uhradu za elektrickou energii a dodavky plynu a dal$i sluzby spojené s ngjmem
Nebytového prostoru (déle jen ,Ghrada za sluzby“) hradi najemce po celou dobu
najmu, a to kvartalné zalohové, ve vysi, jak bude stanoveno pronajimatelem,
respektive spravcem, s ohledem na oGekavanou spotfebu a podle pravnich predpisi.
Na zakladé kazdorotniho vylcétovani za strany dodavatelil, bude provedeno finalni
vyUstovani preplatkil nebo nedoplatkli na zékladé skute¢né spotfeby a rozactovano
dle pronzjaté plochy a rozpisu zaloh.

a) Rozpis zaloh na sluzby pfedloZi pronajimatel, resp. spravce pisemné najemci, pokud
se zméni, jinak plati stav ke dni podpisu této smlouvy:

Ostatni sluzby (elektfina, plyn, provoz vytahu, svoz

odpadu, Uklid spoleénych prostor) véetné DPH 21% 2.190,- K&
Vodné/stocné véetné DPH 15% 186,- KE
Celkem za kvartal véetné DPH 2.376,- K&

3. Najemné a uhrada za sluzby tedy celkem 11.376,- KE jsou splatne vzdy k15 dni
v kvartalu, za né&jZ uhrada nalezi, to vée na (cet pronajimatele uvedeny v zahlavi. Prvni
najemné a zalohu na sluzby za 1. kvartdl 2018 uhradi najemce pfevodem na Ucet
pronajimatele po obdrZeni faktury.

4. Za okamzik zaplaceni strany sjednavaji den, kdy budou sjednané Castky pfipsany na Ucet
pronajimatele.

5. Dohodnutou &astku thrady najemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né& upravit od
1.1. ptislusného kalendafniho roku podle primémé rocni miry inflace za rok
pfedchazejici, stanovené Ceskym statistickym Ufadem v Praze, a to na zakladé vyvoje
uhrnného indexu spotebitelskych cen zbozi a sluzeb. Strany této smlouvy sjednavaji, Zze
dorugenim pisemného oznameni o provedené Upravé najemneho ve vztahu k inflaci dle
tohoto &lanku najemci dochazi ke zméné této smlouvy ohledné ujednani o najemném.
Pfipadné odmitnuti najemce hradit takto navySené najemné opraviiuje pronajimatele
vypovéedét tuto smlouvu.

Iv.
Penézni prostiedky k zajisténi najemného a thrady za plnéni poskytovana v
souvislosti s uZivanim Nebytového prostoru (kauce)

1. Smluvnimi stranami se dohodly, Ze se kauce nesjednava.

Tento vydaj e financovany
Z projektu OP Z - TANDEM
CZ.03.1.48/0.0/0.0/16_053/0004057



V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel:

a) ma pravo na placeni sjednaného najemného a Ghrad za sluzby ve sjednane dobé
fadné a v€as, dle této smlouvy.

b) ma pravo vstupu do Nebytového prostoru za ucelem ovéfeni, zda je Nebytovy prostor
uzivan radnym zplsobem a za Gc¢elem kontroly, zda nedochazi ke Skodam na ném.
Je v&ak povinen dohodnout datum vstupu pfedem.

c) ma povinnost predat Nebytovy prostor ve stavu zpUsobilem k uzZivani a zajistit
najemci neruseny vykon prav spojenych s uZivanim Nebytového prostoru po dobu
najmu.

d) ma pravo, v pfipadé, ze najemce nevyklidi Nebytovy prostor do 3 dnli po ukonceni
najmu dle této smlouvy a dojde k prodleni s pfedanim, Nebytovy prostor otevfit a za
pfitomnosti svédka jej vyklidit, dale pak véci najemce a osob, které s nim Nebytovy
prostor uzivaji, uskladnit, a to na nebezpeci a naklady najemce. S timto postupem
najemce souhlasi a svym podpisem na této smlouvé niZze dava pronajimateli plnou
moc k takovému jednani.

e) odstrani bez zbytetného odkladu zavady, které mu byly najemcem nahlaseny, a
které brani fadnému uzivani Nebytového prostoru. Toto ustanoveni se nepouZije
v pfipadé drobnych zavad nebo zavad zplsobenych najemcem nebo osobami, ktefi
se v Nebytovém prastoru nachazeji.

2. Najemce:

a) je opravnén po dobu trvani této smlouvy Nebytovy prostor uZivat pouze v souladu
s Géelem najmu, Nebytovy prostor fadnym zpOsobem udrzovat a provadét béznou
udrzbu a drobné opravy na své naklady uvedenym se rozumi naklady do 3000,- K&
za jednotlivou $kodu, platit sjednané najemné a thradu za sluzby radné a vcas dle
ustanoveni této smlouvy. Bé&Znou udrzbou (na naklady najemce) se bez ohledu na
dohodnutou &astku do 3.000,-K& rozumi vzdy vymalovani pronajatych prostor.

b) a osoby s nim uZivajici Nebytovy prostor maji vedle prava uZivat Nebytovy prostor
i pravo pozivat plnéni, jejichz poskytovani je suZivanim Nebytového prostoru
spojeno.

c) neni jakkoliv opravnén provadét stavebni upravy, ménit konstrukci nebo charakter
Nebytového prostoru, tj. neprovadeét Zzadné podstatne zmény, a to ani na svoje
naklady, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

d) neni opravnén prenechat Nebytovy prostor nebo jeji ¢ast jiné osobé k uzivani bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

e) je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav
v Nebytovém prostoru, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida v pIné vysi za $kodu, ktera takto vznikla.

f) je povinen umoznit pronajimateli prohlidku Nebytového prostoru za uéelem ovéreni,
zda je Nebytovy prostor uZivan fadnym zplsobem a za Ucelem kontroly, zda
nedochazi ke $kodam na ném.

g) ma pravo, po dohodé s pronajimatelem, instalovat oznaceni (firemni) na vngjsim
plasti budovy.

VL.
Skonéeni najmu

1. Najem konéi zejména uplynutim doby, na niz byla sjednana, pisemnou dohodou stran,
popfipadé smrti fyzické osoby najemce nebo zanikem pravnické osoby najemce bez
pravniho nastupce.

2. Kterakoliv strana mlze pisemné vypovédét tuto smlouvu bez udani divodu v 3 mésicni
vypovédni dobé, kterd zacina bé&zet prvnim dnem nasledujiciho mésice od doruceni
vypovéedi druhé strané.

Tento vydaj Je financovany
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3. Najemce je povinen vden skon&eni najmu Nebytovy prostor vyklidit a odevzdat jgj
pronajimateli vyklizeny, uklizeny a ve stavu, vjakém Nebytovy prostor prevzal,
s piihlédnutim k b&Znému opotfebeni pfi fadném uZivani a Gdrzbé, a zaroven je povinen
predat pFisludenstvi, tj. zejména vybaveni a zafizeni a kli¢e od vSech uzamykatelnych
prostor. Skody na Nebytovém prostoru je najemce povinen pronajimateli uhradit nebo je
odstranit na své naklady. Ve vyklizeném Nebytovéem prostoru se nebudou nachazet
zadné movité véci, na které by si najemce &inil dodateéné narok. V pfipadé prodleni
s vyklizenim a pfedanim Nebytovéhe prostoru je pronajimatel opravnén pozZadovat
uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 500 K& za kazdy zapocaty den prodleni.

4. Najemce je povinen odhlasit své pfipadné sidlo z Nebytového prostoru nejpozdéji do
doby skonéeni najmu. Pokud tak neugini, ma pronajimatel pravo uplatnit smiuvni pokutu
ve vysi sjednané kauce a tuto zapodist proti pohledavce najemce a ma téz pravo podat
navrh na zrudeni sidla najemce v Nebytovém prostoru K pfislusnym organim.

VII.
Ostatni ujednani

1. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi obcanského
zakoniku z. 89/2012 sb.

2. Prava a povinnosti pronajimatele pfechazeji na nového vlastnika Nebytového prostoru.

3. Pisemnosti se dorucuji doporué¢enou postou nebo kuryrem na adresu uvedenou
v zahlavi. Za den doru¢eni se povazuje den pfijeti zasilky, odmitnhuti zasilky, nebo den
jejiho uloZzeni na posté.

4. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti ke dni jejiho podpisu cbéma stranami.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, kdy kazda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

6. Veskeré dodatky ktéto smlouvé musi byt v pisemné formé&, musi byt schvaleny a
podepsany obéma stranami.

7. Uvedena smlouva rudi plvodni ndjemni smlouvu véetné viech dodatkd uzavienych
s ptivodnim majitelem budovy firmou Quasar capital JS s.r.o. IC: 25126695 a to od
31.12.2017 nasledné za¢ina platit uvedena najemni smlouva véetné stanoveného
najemného a zaloh.

Tento vydaj Je financovany
zprojektu OP Z - TANDEM
€Z.03.1.48/0.0/0.0/16_053/0004057

Smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy stvrzuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem
piecetly, ze byla uzaviena po vzajemném projednani, urcité, vazné a srozumitelné,
nikoli v tisni ani za jinak nevyhodnych podminek.
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