NAJEMNI SMLOUVA

LSN Property s.r.o.

IC: 06169520

sidlem: BoZicka 9, Plzen 323 00

jednajici osoba: Mgr. Petr Nechutny nebo Karel Sankot nebo Ing. David Lukac
bankovni spojeni: 4806263369/0800 vedeného u Ceské spofitelny

tel: 731 537 400

email: Jsnproperty@seznam.cz

dale jen ,pronajimatel”

Socialni agentura, o.p.s.

IC: 26540495

DIC: CZ26540495

sidlem: Varsavska 688/40, Strekov, 400 03 Usti nad Labem

jednajici osoba: Mgr. Jaromir Licek

bankovni spojeni: 115-2415050287/0100, vedeny u Komeréni banky a.s.
telefon: 724 582 005

email: info@socialniagentura.cz

dale jen ,ngjemce”

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

L.
Predmét najmu

Ugastnici na obou stranach vystupuji pro uéel této smlouvy spoleéné a nerozdilng, pokud
se hovofi o ,najemci”, rozumi se tim oba/vSichni najemci spolecné nerozdilngé, obdobné
na strané pronajimatele.

Predmétem najmu je nebytovy prostor o velikosti 15,7 m2, v 2NP domu na pozemku Cislo
824/1 jehoz soudasti je stavba &.p. 349 jak zapsano na LV 5683, k.0. pro Ustecky kraj
v katastru nemovitosti vedeného u Katastralniho pracovisté Teplice, (dale jen ,Nebytovy
prostor). Pfilohou 1 této smlouvy je planek s vyznacenim vsech pronajimanych prostor.

Uvedené nebytové prostory budou vyuzivany pro uoéely projektu TANDEM-
CZ.03.1.48/0.0/0.0/16_053/0004057, ktery je financovany z Evropského socialniho fondu
prostfednictvim Operaéniho programu Zameéstnanost a statniho rozpoctu CR.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima Nebytovy prostor s veSkerym prislusenstvim a
zakladnim vybavenim najemci, aby jej fadné uZival po dobu stanovenou v této smlouvé.
Zakladnim vybavenim se nerozumi mobiliaf kancelafe. Najemce se zavazuje platit
pronajimateli ndgjemné a Ghradu za plnéni spojena s uzivanim Nebytového prostoru dle
ustanoveni této smlouvy.

Tento vydaj je financovany
z projektu OP Z - TANDEM
CZ.03.1.48/0.0/0.0/16_053/0004057



IL.
Doba najmu

1. Najemni smlouva se uzaviréa na dobu neurcitou od 1.1.2018.

.
Najemné, thrada za pInéni spojena s uzivanim Nebytového prostoru a zpasob platby

1. Najemné se sjednavéa mezi smluvnimi stranami ve vysi 4.710,- K& kvartalné (slovy ctyfi
tisice sedm set deset korun ¢eskych) (dale jen ,najemné“).

2. Uhradu za elektrickou energii a dodavky plynu a dal$i sluzby spojené s najmem
Nebytového prostoru (dale jen ,0hrada za sluzby“) hradi najemce po celou dobu
najmu, a fo kvartalné zalohové, ve wvysi, jak bude stanoveno pronajimatelem,
respektive spravcem, s chledem na ocekavanou spotiebu a podle pravnich predpis.
Na zakladé kazdoro¢niho vylétovani za strany dodavatel, bude provedeno finalni
vyluétovani preplatkll nebo nedoplatkll na zakladé skute¢né spotieby a rozluétovano
dle pronajaté plochy a rozpisu zaloh.

a) Rozpis zaloh na sluzby predlozi pronajimatel, resp. spravce pisemné najemci, pokud
se zméni, jinak plati stav ke dni pedpisu teto smlouvy:

Ostatni sluzby (elektfina, plyn, provoz vytahu, svoz

odpadu, uklid spole&nych prostor) véetné DPH 21% 1.146,- K&
Vodné/stoéné véetné DPH 15% 186,- K&
Celkem za kvartal v€éetné DPH 1.332,- K&

3. Najemné a uhrada za sluzby tedy celkem 6.042,- K& jsou splatné vzdy k15 dni
v kvartalu, za néjz dhrada nalezi, to v8e na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi. Prvni
najemné a zalohu na sluzby za 1. kvartal 2018 uhradi najemce pfevodem na Ucet
pronajimatele po obdrzeni faktury.

4. Za okamzik zaplaceni strany sjednavaji den, kdy budou sjednane €astky pfipsany na Gcet
pronajimatele.

5. Dohodnutou ¢astku thrady najemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né upravit od
1.1. pfisludného kalendarntho roku podle primérné roéni miry inflace za rok
pfedchazejici, stanovené Ceskym statistickym ufadem v Praze, a to na zakladé vyvoje
uhrnného indexu spotfebitelskych cen zboZi a sluzeb. Strany této smlouvy sjednavaji, Zze
doruéenim pisemneho oznameni o provedene Upravé najemného ve vztahu kK inflaci dle
tohoto €lanku najemci dochazi ke zméné teto smlouvy ohledn& ujednani o najemnem.
Pripadné odmitnuti najemce hradit takto navy$ene najemné opraviiuje pronajimatele
vypovédét tuto smlouvu.

V.
Penézni prostredky k zajisténi najemného a thrady za plnéni poskytovana v
souvislosti s uzivanim Nebytového prostoru (kauce)

1. Smluvnimi stranami se dohodly, Ze se kauce nesjednava.

Tento vyda] je flnancovany
Z projektu OP Z - TANDEM
CZ.03.1.48/0.0/0.0/16_053/0004057



V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prongjimatel:

a) ma pravo na placeni sjednaného najemného a Uhrad za sluzby ve sjednané dobé
fadné a vcéas, dle teto smlouvy.

b) ma pravo vstupu da Nebytového prostoru za Géelem ovéfeni, zda je Nebytovy prostor
uzivan fadnym zplsobem a za Gcéelem kontroly, zda nedochazi ke $kodam na ném.
Je véak povinen dohodnout datum vstupu predem.

c) ma povinnost pfedat Nebytovy prostor ve stavu zplsobilém k uzZivani a zajistit
najemci neruseny vykon prav spojenych s uZivanim Nebyiového prostoru po dobu
najmu.

d) ma pravo, v pfipadé&, Ze najemce nevyklidi Nebytovy prostor do 3 dnll po ukonéeni
najmu dle této smlouvy a dojde k prodleni s pfedanim, Nebytovy prostor oteviit a za
piitomnosti svédka jej vyklidit, dale pak v&ci najemce a osob, kieré s nim Nebytovy
prostor uzivaji, uskladnit, a to na nebezpeci a naklady ngjemce. S timto postupem
najemce souhlasi a svym podpisem na této smlouvé nize dava pronajimateli plnou
moc k takovemu jednani.

e) odstrani bez zbyte¢ného odkladu zavady, které mu byly najemcem nahladSeny, a
které brani fadnému uzivani Nebytového prostoru. Toto ustanoveni se nepouzije
v pfipadé drobnych zavad nebo zavad zpisobenych najemcem nebo osobami, ktefi
se v Nebytovem prostoru nachazeji.

2. Najemce:

a) je opravnén po dobu trvani této smlouvy Nebytovy prostor uZivat pouze v souladu
s GCelem najmu, Nebytovy prostor fadnym zplsobem udrzovat a provadet béznou
udrzbu a drobné opravy na své naklady uvedenym se rozumi naklady do 3000,- K&
za jednotlivou $kodu, platit siednané najemné a Uhradu za sluzby fadné a vcas dle
ustanoveni této smlouvy. Bé&Znou Udrzbou (nha naklady najemce) se bez ohledu na
dohodnutou ¢astku do 3.000,-K& rozumi vZdy vymalovani pronajatych prostor.

b) a osoby s nim uZivajici Nebytovy prostor maji vedle prava uzivat Nebytovy prostor
i pravo pozivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim Nebytového prostoru
spojeno.

c) neni jakkoliv opravnén provadét stavebni Gpravy, ménit konstrukei nebo charakter
Nebytového prostoru, tj. neprovadét zadné podstatné zmény, a to ani na svoje
naklady, bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

d) neni opravnén pfenechat Nebytovy prostor nebo jeji ¢ast jiné osobé k uzZivani bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

e) je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav
v Nebytovém prostoru, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida v plné vysi za $kodu, ktera takto vznikla.

f) je povinen umoZznit pronajimateli prohlidku Nebytového prostoru za G¢elem ovéreni,
zda je Nebytovy prostor uZivan tadnym zplsobem a za Ucelem kontroly, zda
nedochazi ke 8kodam na ném.

g) ma pravo, po dohodé s pronajimatelem, instalovat oznaceni (firemni) na vné&j$im
plasti budovy.

VI.
Skoncéeni najmu

1. Najem koné&i zejména uplynutim doby, na niz byla sjednana, pisemnou dohodou stran,
popfipadé smrti fyzické osoby najemce nebo zanikem pravnické osoby najemce bez
pravniho nastupce.

2. Kterakoliv strana mlZe pisemné vypovédét tuto smlouvu bez udani divodu v 3 mésiéni
vypovédni dobé, ktera zacinad bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice od dorugeni
vypovédi druhé strané.

Tento vydaj je flnancovany
z projektu OP Z - TANDEM
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3. Néjemce je povinen vden skonceni najmu Nebytovy prostor vyklidit a odevzdat jgj
pronajimateli vyklizeny, uklizeny a ve stavu, vjakém Nebytovy prostor pievzal,
s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni pfi fadném uzivani a Gdrzbé, a zaroven je povinen
piedat pfislugenstvi, tj. zejména vybaveni a zafizeni a klice od vSech uzamykatelnych
prostor. Skody na Nebytovém prostoru je najemce povinen pronajimateli uhradit nebo je
odstranit na své naklady. Ve vyklizeném Nebytovém prostoru se nebudou nachazet
zadné movité véci, na které by si najemce cinil dodatetné narok. V pfipadé prodleni
s vyklizenim a predanim Nebytového prostoru je pronajimatel opravnén pozadovat
uhrazeni smiluvni pokuty ve vy&i 500 K¢ za kazdy zapoc&aty den prodleni.

4. Najemce je povinen odhlasit své pripadné sidlo z Nebytového prostoru nejpozdeji do
doby skon&eni najmu. Pokud tak neucini, ma pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu
ve vysi sjednané kauce a tuto zapocist proti pohledavce najemce a ma téZ pravo podat
navrh na zruseni sidla najemce v Nebytovém prostoru k piislu§nym organam.

VIL.
Ostatni ujednani

1. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi obCanského
zakoniku z. 89/2012 sb.

2. Prava a povinnosti pronajimatele pfechazeji na nového vlastnika Nebytoveho prostoru.

3. Pisemnosti se doruc¢uji doporu¢enou postou nebo kuryrem na adresu uvedenou
v zahlavi. Za den doruc¢eni se pavaZzuje den pfijeti zasilky, odmitnuti zasilky, nebo den
jejiho ulozeni na posté.

4. Tato smlouva nabyva platnosti a tc¢innosti ke dni jejiho podpisu ob&ma stranami.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, kdy kaZda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

8. Veskeré dodatky ktéto smlouvé musi byt v pisemne formé&, musi byt schvaleny a
podepsany obéma stranami.

7. Uvedena smlouva rusi plvodni ndjemni smlouvu vZetng viech dodatkll uzavienych
s plvodnim majitelem budovy firmou Quasar capital JS s.r.o. IC: 25126695 a to od
31.12.2017 nasledné zatina platit uvedena najemni smlouva véetné stanoveného
najemneho a zaloh.

Smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy stvrzuji, ze si smlouvu pfed jejim podpisem
piedetly, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, ur€ité, vazné a srozumitelné,
nikoli v tisni ani za jinak nevyhodnych podminek.
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