Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

(dale jen ,,smlouva*)
uzavienda dle ustanoveni § 2201 a nasl., ve spojeni s § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdejsich predpisii (dale jen ,,OZ*) a zdkona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovdni v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpisui (dale jen ,,zdakon o majetku “)

& j. VS-8476/CJ-2018-803800

SMLUVNI STRANY

Pronajimatel:

Ceska republika — Vézeiiska sluzba Ceské republiky

se sidlem Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4,

zastoupena na zakladé povéfeni generalniho feditele VS CR ze dne 15. 11. 2016, ¢&. j.: VS-
50458-12/CJ-2016-800020-SP  feditelem Vé&znice Bfeclav Vrchnim radou plk. Mgr.
Vladanem HAVRANKEM na adrese Za Bankou 3087/3, 690 02 Bieclav,

ICO: 00212423,

DIC: neni platce DPH v hlavni &innosti,

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

C.0L T XXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,pronajimatel*) na stran¢ jedné

Nijemce:

AUDACIO as.

se sidlem Sob¢&Sicka 507/152, Lesna, 638 00 Brno

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vloZzka 7595
zastoupena statutarnim feditelem Ing. Jindfichem PECLEM

IC: 25549766

DIC: CZ25549766

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

C.0L T XXXXXXXXXXXXXXXXXKXKXXXXXX

(déle jen ,,najemce*‘) na stran¢ druhé

Smluvni strany se na zakladé vybérového fizeni &. j. VS-50577/CJ-2017-800854 ze dne
3.7.2017 dohodly niZe uvedeného dne, mésice a roku na uzavteni této smlouvy:

l.
PREDMET A UCEL NAJMU

1.1 Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel ma p¥islusnost hospodafit s nemovitym
majetkem, ktery je soucdsti Véznice Breclav - objektu Bfeclav a umistén na pozemku p. €.
502/2 zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 4380 pro katastralni izemi 613584 Bteclav. Jedna se o



mistnost & 035 o vyméfe 5,98 m? ktera je umisténa v 1. PP objektu a je vyuzitelna jako
kompletac¢ni dilna, identifikovana v bodu 1.3 tohoto ¢lanku smlouvy.

1.2 Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén pienechat prostory slouzici podnikani
identifikované v bodu 1.3 tohoto ¢lanku smlouvy do ndjmu najemci ve smyslu a s Géinky
§ 2201 a nasl. OZ.

1.3 Pfedmétem ndjmu jsou nasledujici prostory slouzici podnikani v objektu Véznice Breclav
— objekt Breclav.

Jedna se o nize uvedené prostory:

Objekt 01 — kompleta¢ni dilna 5,98 m?

Celkova plocha o vyméie 5,98 m?

Uvedené prostory slouzici podnikéni jsou zakresleny ve stavebni dokumentaci, ktera tvofi
ptilohu €. 1 této smlouvy.

1.4 Prostory slouzici podnikéni v bodu 1.3 tohoto ¢lanku smlouvy bude ndjemce vyhradné
uzivat:

- ke kompletaci (snytovani) kovovych komponentd,
- k ptipraveé hotovych vyrobka k expedici.

1.5 Pronajimatel i ndjemce prohlasuji, ze predmét najmu je podle stavebné technického urceni
vhodny pro tcel ndjmu dle bodu 1.4 tohoto ¢lanku smlouvy.

1.
DOBA NAJMU

2.1 Doba najmu se tidi § 27 odst. 1 zdkona o majetku a uzavira se na dobu urcitou v délce 5
let od 1. 6. 2018 do 31. 5. 2023.

2.2 Najemni vztah zalozeny touto smlouvou skon¢i uplynutim doby, na kterou je sjednan,
nebude-1i dle ustanoveni § 27 odst. 2 zakona o majetku prodlouZen.

2.3 Pii z4jmu o prodlouzeni doby ndjmu na dalSi obdobi, musi tuto skute¢nost najemce
pisemné sdélit pronajimateli nejpozdéji 3 mésice pred skoncenim doby ndjmu vySe uvedené.
Celkova doba takto sjednané¢ho najmu vSak nesmi ptekrocit 8 let od pocatku této smlouvy.
Neucini-li tak v dohodnuté dobé pied ukoncenim sjednané doby najmu, ma se za to,
ze najemni vztah bude ukoncen poslednim dnem ucinnosti této smlouvy.

1I.
NAJEMNE

3.1 Ro¢ni ndjemné za 1 m? se sjednava v souladu s ustanovenim § 27 odst. 3 zékona o
majetku nasledovné:

Objekt 01 — kompletacni dilna 5,98 m? ve vysi 60,- K&/m’/mésic, a to mésiéné ve vysi 358,80 K¢&.
Najem za pronajaty prostor slouzici podnikani a pozemky se sjednéva v celkové vysi:
4 305,60 K¢ (slovy: ¢tyri tisice tFi sta pét korun ceskych a Sedesat haléiu) za kalendarni

rok, jako najemné v ¢ase a misté obvyklé. Najemce bude shora uvedené najemné hradit

2



Vv pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi 358,80 K¢, za 12. mésic kalendainiho roku bude
hradit ndjemné ve vysi 358,80 K¢. Podle ustanoveni § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozd¢jsich predpist, je najem nebytovych prostor osvobozen
od dané¢.

3.2 Najemné uvedené v bodu 3.1 bude hrazeno mési¢né na zakladé vystaveni faktury.
Splatnost faktury s nalezitostmi 0Ucéetniho dokladu podle § 11 zakona ¢. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozd¢jSich piedpist, kdy musi spliiovat nalezitosti obsazené v § 29
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich predpist a § 435
zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, je po dohod¢ smluvnich stran 14-ti denni ode dne
vystaveni. Pokud najemce neuhradi fakturované nijemné ve stanovené lhuté, je povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni podle podminek Natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym
se urCuje vySe urokd z prodleni a nakladi spojenych s uplatnénim pohledavky, v platném
znéni.

3.3 V nijemném nejsou zahrnuty sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti
s uzivanim prostor slouZicich k podnikani a thrada za dodavané energie. Sluzby, naklady
na energie, vodné a sto¢né nad ramec najemného hradi najemce s tim, Ze jejich spotieba je
stanovena Vv ptiloze ¢. 2 smlouvy. Po skonceni kazdého kalendainiho Cctvrtleti bude
pronajimatelem najemci vystavena pausalni faktura za sluzby poskytované pronajimatelem ve
vysi 707,- K&/mésic. K této cené bude piipocteno DPH ve vysi platné ke dni uskutecnéné¢ho
plnéni.

3.3 Pokud vSak faktura nebude mit smlouvou nebo zdkonem vyzadované naleZitosti,
anajemce pozada pronajimatele o jeji opravu nejpozdéji do 15-ti dnt ode dne, kdy
Ji prokazatelné obdrzel, po¢ina lhita splatnosti faktury bézet teprve dnem, kdy najemce obdrzi
bezchybnou fakturu. Najemce mutze o opravu faktury pozadat i elektronickymi prostiedky.

3.4 S ohledem na moZny narist cen najemného vlivem inflace, se smluvni strany dohodly
na tom, Ze rocni nagjemné uvedené v Cl. Ill. této smlouvy se kazdym rokem zvySuje o vysi
primémé rocni inflace. Toto zvySeni ndjemného je ucinné od prvého dne kalendainiho
mésice, ve kterém Cesky statisticky ufad zvefejni vysi priméré roéni inflace za uplynuly
kalendaini rok.

\V2
PODNAJEM

Néjemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo k jinému
uzivani jiné fyzické ¢i pravnické osobé¢ bez pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE A NAJEMCE
5.1 Prava a povinnosti pronajimatele:

a) Pronajimatel predad protokolarné pfedmét najmu ndjemci, véetné kompletniho vybaveni dle
,Predavaciho protokolu® (ptiloha ¢&. 3), ke dni ucinnosti této smlouvy ve stavu zpusobilém
k smluvenému nebo obvyklému uzivani a nadale se bude chovat tak, aby najemce mohl
provozovat v pronajatych prostorach svoji ¢innost.



b) Pronajimatel je opravnén vstupovat do pronajatych prostor za uc¢elem kontroly dodrzovani
této smlouvy, dodrzovani predpist o bezpecnosti a pozarnich predpisti, a to vzdy v doprovodu
najemce. I bez doprovodu najemce je pronajimatel opravnén do pronajatych prostor vstoupit
jen v piipadé ohrozeni zivotl, zdravi ¢i majetku, je vSak povinen uvédomit o zasahu najemce.

c¢) Pronajimatel je povinen v¢as upozornit nidjemce na pripadné uvazované stavebni Gpravy
nebo opravy, které by mohly mit vliv na zptisob uzivani predmétu najmu.

d) Pronajimatel je povinen najemce a dalsi osoby, vstupujici do véznice k plnéni predmétu
najmu, seznamit s podminkami vstupu do objektu a se zdsadami pro styk s v€zni, a to formou
pisemného pouceni.

e¢) Pronajimatel se zavazuje, ze bude dodavat do pronajatych prostor najemci el. energii, teplo.
5.2 Prava a povinnosti najemce:

a) N4jemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory vyhradné k ucelu, pro ktery mu byly
pronajaty a udrzovat je v uzivani schopném stavu na své vlastni naklady. Najemce nesmi bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét vnitini Upravy a stavebni prace
na predmétu najmu vcéetné¢ vysadby ovocnych stromi a ketii. Bézné opravy a upravy dle
pozadavku najemce budou provadény se souhlasem pronajimatele ve vlastni rezii najemce.

b) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen pfedat pronajimateli predmét
najmu nejpozdéji posledni den trvani ndjmu. Pokud tak neucini, zavazuje se platit
pronajimateli mési¢né ¢astku odpovidajici ¢astce najemného uvedeného v ¢l. 111, bodu 3.1
této smlouvy a smluvni pokutu dle ¢l. VII. Této smlouvy. Timto ujednanim neni dotceno
pravo pronajimatele pozadovat na ndjemci ndhradu Skody, kterda mu vznikla opozdénym
pfedanim pfedmétu ndjmu.

c) Bézné opravy a upravy dle pozadavku ndjemce budou provadény se souhlasem
pronajimatele ve vlastni rezii.

5.3 Najemce ve své plsobnosti zajist'uje:

a) Ngjemce je povinen udrZovat pfedmétny prostor slouZici podnikani v fadném stavu a
provadet jeho kontrolu z hlediska protipozarni prevence, hygieny a bezpecnosti prace v
souladu s obecné zavaznymi predpisy.

Najemce je dale povinen hradit na vlastni naklady prace spojené s obvyklym udrzovanim
pfedmétu najmu. V piipadé potieby provadeéni oprav pronajimatelem se najemce zavazuje
strpét po nezbytnou dobu piechodnd omezeni v uzivani predmétnych prostor.

Néjemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét vnitini upravy a
stavebni prace v pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen provadét kontrolu stavebné technického stavu pronajatého nebytového
prostoru, ohlaSovat bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, dodrzovat predpisy platné na useku protipoZarni prevence, bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci, ochrany zivotniho prosttedi, hygieny a likvidace odpadu.

b) Néjemce je povinen po ukonceni smluvniho vztahu pfedat pfedmét najmu pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pievzal, eventualné zhodnoceném o povolené tpravy.

Najemce odpovida za Skody zpisobené pronajimateli v souvislosti s ¢innosti provadénou
vV pfedmétu najmu i za Skody zplsobené bez souvislosti s touto Cinnosti, a to v souladu
s obcanskym zakonikem. Najemce odpovida za zniceni, zcizeni a za jakékoliv znehodnoceni



véci a vybaveni (mimo spotfebniho materidlu), které jsou majetkem pronajimatele a které se
nalézaji v pronajatém prostoru, uvedené v ,,Pfedavacim protokolu®, pfiloha ¢. 3.

Najemce se zavazuje uzivat predmét této smlouvy jako fadny hospodati v souladu s ucelem
najmu.
€) Nijemce se zavazuje jako ptivodce odpadl, ze nalozi na vlastni néklady s odpady

vzniklymi ze své Cinnosti, kterd je pfedmétem této smlouvy ve smyslu zdkona o odpadech
a dalSich obecné zavaznych predpisi tykajicich se této problematiky.

d) Najemce zajisti manipulaci s ropnymi latkami a jejich skladovani pro ochranu vod pied
ropnymi a Skodlivymi latkami ve smyslu zdkona o vodach a ve smyslu vyhlasky o
nalezitostech nakladéani se zdvadnymi latkami a nalezitostech havarijniho planu, zpiisobu a
rozsahu hlaseni havarii, jejich zneSkodnovani a odstranovani jejich skodlivych nasledk.

e) Najemce je povinen zajistit bezpecnost a ochranu zdravi pii praci (dale jen ,,BOZP*) svych
zameéstnanct pii praci s ohledem na rizika mozného ohrozeni jejich zivota a zdravi. N4jemce
je povinen dodrZovat pravni a ostatni predpisy o BOZP.

f) Zjisti-li pronajimatel, Ze najemce nebo osoby, za které najemce odpovida, porusuji
povinnosti v oblasti BOZP, ma pronajimatel pravo vyzvat najemce, aby zjednal napravu.

g) N3gjemce je povinen vytvaiet bezpecné a zdravi neohrozujici pracovni prostiedi a pracovni
podminky vhodnou organizaci BOZP a pfijimanim opatieni k ptedchdzeni rizikiim, dle § 102,
odst. 5 zakoniku prace.

h) Po pfedani a pfevzeti jednotlivych pracovist’ najemcova plnéni vymezenych ve smlouvé
odpovida najemce za zajisténi BOZP svych zaméstnancti a dalSich osob, které se zdrzuji
S jeho védomim na jeho pracovisti.

i) Najemce je povinen dodrzovat zakon o pozarni ochrané a ptedpisy vydané na jeho zakladé.
J) Vpiipad¢ pozaru na predaném pracovi§ti se najemce fidi vlastnimi pozarnimi
poplachovymi smérnicemi. O vzniku mimofadné udalosti neprodlené uvédomi pronajimatele.
K) Najemce se zavazuje umoznit piistup uréenym zastupcim pronajimatele do predmétu
najmu, kdykoliv o to pronajimatel pozada za tcelem kontroly technického stavu predmétu

najmu, dodrzovani ucelu uzivani a dodrzovani podminek této smlouvy, popt. bez ptedchoziho
pozadani v ptipadé¢ mimotadnych bezpecnostnich opatieni.

VI.
SKONCENI NAJMU

6.1 Smlouva koné¢i uplynutim sjednané lhity, pokud najemce nevyuzije ust. ¢l. Il. této
smlouvy. Smlouvu Ize téz ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran ke sjednanému datu.

6.2 Smluvni strany mohou vypovédét tuto smlouvu bez udani divodu, a to ve 3 mési¢ni
vypoveédni lhité, kterd se pocitd ode dne nasledujicitho po jejim doruceni druhé smluvni
strang.

6.3 Pronajimatel mize pisemné vypovédet tuto smlouvu pied uplynutim doby, jestlize:
a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,
b) najemce, ktery na zdkladé¢ smlouvy mé poskytovat pronajimateli za uhradu najemného

urcité sluzby, tyto sluzby neposkytuje fadné a vcas,
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¢) najemce nebo osoby, které¢ s nim uzivaji nebytovy prostor, ptes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo potadek,

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndch stavby, jez brani uzivani nebytového
prostoru,

e) najemce pienecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele,

f) najemce neplni povinnosti uvedené v ¢l. V. bodu 5.2 a 5.3 této smlouvy.

6.4 Najemce miize pisemné¢ vypovedét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby, jestlize
a) zanikne duvod (Gcel), pro ktery mu byl nebytovy prostor pronajaty,

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezpiisobily ke smluvenému uzivani,

c) po pisemném upozornéni ndjemcem, pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti
vyplyvajici z § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, zejména piestane-li byt
najaty prostor z objektivnich divodi zpisobily k ¢innosti, ke které byl ur€en a pronajimatel
nezajisti odpovidajici ndhradu.

6.5 Vypovédni lhita dle bodt 6.3. a 6.4. je 30 dni a pocita se ode dne nésledujiciho po dni
doruceni této vypovédi druhé smluvni strang.

6.6 Nebylo-1i dohodnuto jinak, najem zanika zanikem pfedmétu najmu.

6.7 Porusi-1li ndjemce svou povinnost zvlast’ zdvaznym zptisobem, nebo pokud najemce neplni
radn€ a v€as své povinnosti, ma pronajimatel pravo od smlouvy odstoupit a pozadovat, aby
mu najemce bez zbyte¢ného odkladu predmét najmu odevzdal. Bylo dohodnuto, Ze zvlast
zavazny zpusob poruseni povinnosti ndjemce spociva v tom, ze ndjemce bude i pfes pisemné
upozornéni v prodleni s placenim n&jemného dle této smlouvy déle nez 30 kalendairnich dnt.
Odstoupenim zanikaji vSechna pradva a povinnosti stran ze smlouvy. Odstoupeni se vSak
nedotykd naroku na ndhradu Skody vzniklé porusenim smlouvy. Sjednava se, Ze ndjemce
je povinen, ve lhité 14 kalendafnich dnl od doruceni odstoupeni nebytovy prostor vyklidit
avyklizeny pfedat pronajimateli. V pfipadé¢, Ze ndjemce nesplni tuto povinnost,
je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét najmu, a to na naklady najemce. V takovém
pfipad¢ je pronajimatel opravnén véci nijemce, nachazejici se v ptedmétu ndjmu, zadrzet a
ziidit k nim zadrzovaci pravo ve smyslu ust. § 1395 az § 1399 OZ.

6.8 N4jemce bere na védomi, Ze pronajimatel je rovnéz ze zakona opravnén okamzité ukoncit
uzivaci vztah, pokud pfestanou byt plnény podminky podle odst. 1 § 27 zakona o majetku, tj.
Vv pfipadé kdy bude pfedmét ndjmu potiebovat k plnéni funkci statu nebo jinych kol v rdmci
realizace své pulsobnosti nebo stanoveného predmétu Cinnosti. Najemce neni opravnén,
Vv piipadé realizace tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele, uplatiiovat nahradu skody, ¢i
jiné naroky vici pronajimateli.

VII.
SMLUVNI POKUTA

Ve smyslu § 2048 OZ se pro ptipad nesplnéni povinnosti najemce, stanovenych v ¢l. 111.
bodu 3.1 této smlouvy sjednava, ze najemce je povinen V takovém pripadé zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy: pét set korun ¢eskych) za kazdy den
prodleni. Sjednand smluvni pokuta je splatna na zéklad€ faktury vystavené pronajimatelem.
Ustanoveni o ndhradé skody tim neni dotceno.
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VIII.
ZVLASTNI PODMINKY PRO PROVOZOVANI PREDMETU NAJMU

8.1 N3ajemce je povinen pifedat pronajimateli pisemny seznam osob zajistujicich predmét
najmu. Jakékoliv zmény musi byt pfedem projednény s pronajimatelem. Povoleni ke vstupu
pro dal$i osoby najemce v prubéhu realizace smlouvy ud¢€li pronajimatel na zéklad¢ zadosti
najemce obsahujici osobni idaje této osoby, dolozené vypisem z trestniho rejstiiku ne starSiho
tfi mésich

8.2 Pronajimatel pisemné pouci dals$i osoby (zaméstnance) najemce o podminkach vstupu do
objektu véznice a o zplsobu a pravidlech styku s véznénymi osobami a seznami je
S potfebnymi predpisy. Najemce je povinen zajistit dodrzovani téchto predpisii svymi
zamestnanci. V pfipad¢€ poruseni téchto norem si pronajimatel vyhrazuje pravo uplatnit sankci
zdkazu vstupu pfislusného zameéstnance najemce a pii zavazném nebo opakovaném
porusovani az s moznosti odstoupeni od smlouvy v souladu s ¢l. 6.3.

8.3 Najemce se zavazuje béhem plnéni smlouvy i po ukonéeni smlouvy zachovavat
mléenlivost o vSech skute¢nostech, o kterych se dozvi od pronajimatele v souvislosti s
plnénim smlouvy.

8.4 Za porusSeni povinnosti ml¢enlivosti specifikované v ¢l. 8.3 této smlouvy je nijemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20 000,- K¢, a to za kazdy jednotlivy
piipad poruseni povinnosti.

IX.
OSTATNI USTANOVENI

9.1 Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zdvaznymi
pravnimi pfedpisy, zejména OZ.

9.2 Nedilnou soucasti této smlouvy je opravnéni ndjemce k podnikani podle Zivnostenského
zékona nebo osvédceni o provozovani své ¢innosti.

9.3 Stane-li se ne¢které ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, kterd zistavaji platnd a 0¢innd. Smluvni strany se v tomto piipadé
zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné nebo net¢inné novym ustanovenim, které
nejlépe bude odpovidat ptivodné zamyslenému ekonomickému ucelu ustanoveni neplatného
nebo netcinného. Do té doby plati odpovidajici uprava obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy
Ceské republiky.

9.4. Tato smlouva nabyvéa platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami. Jakékoliv zmény nebo dopliikky smlouvy lze provadét pouze pisemné formou
dodatkd.

9.5 Pfedmét najmu je zakreslen ve stavebni dokumentaci, ktera tvoti ptilohu ¢. 1.
9.6 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy €. 1 —¢. 4.

9.7 Tato smlouva byla vyhotovena ve Ctyfech vytiscich, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po dvou vyhotovenich.
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