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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR

Sprava Prazského hradu

pravni forma: ptispévkova organizace

sidlem: Hrad I. nadvofti ¢.p. 1, Hrad€any, 119 08 Praha 1
zastoupena: Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem

ICO: 49366076

DIC: CZ49366076

bankovni spojeni: XXX, €. uftu: XXX

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Pratelé MiloSe Zemana, z.s.

pravni forma: spolek

sidlem: Opletalova 1418/23, Nové Mésto, 110 00 Praha

ICO: 22728554

zastoupena: Ing. Vratislavem Mynaiem, piedsedou predstavenstva, a Karlem Srpem, ¢lenem
predstavenstva

bankovni spojeni: XXX, €. uctu: XXX

zapsany ve spolkovém rejstiiku, vedeném Méstskym soudem Vv Praze, oddil L, vlozka 19238
(dale jen ,,najemce")

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., 0 ob¢ansky zakonik, v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor.

l.
Pronajimatel

Pronajimateli pfislusi hospodafit mimo jiné s objektem ¢.p. 192/8, jez je nedilnou soucasti
pozemku parc. €. 23, katastralni uzemi HradCany, obec Praha, ¢ast obce Praha 1, ulice Na
Opysi, zapsanym na LV 34 u Katastrdlniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha.

V uvedeném objektu se nachdzi byt - & bytu 2, o velikosti 79,98 m?, v I. nadzemnim podlazi
uvedeného objektu. Byt sestava z predsiné 1 a 2, kuchyné, 3 pokoji, koupelny a WC.

1.
Popis predmétu najmu

Pfedmétem najmu je Cast bytu, kterd je podrobné specifikovana v pfiloze ¢. 1 smlouvy —
vykresové dokumentaci, o velikosti 30,7 m?,
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.
Ucel najmu
Pronajimatel pronajima a najemce najima od data u¢innosti této smlouvy predmét najmu za

tim ucelem, aby jej ndjemce uzival jako kancelafské prostory, a to vsouladu se svym
zamérem a potiebou.

V.
Doba najmu

1. Ngjem pfedmétu ndjmu, specifikovaného v ¢l. II. této smlouvy, se sjedndva na dobu
urcitou, a to od ucinnosti smlouvy do 31.12.2018. Smluvni strany mezi sebou vylucuji
automatické prodlouzeni doby najmu po uplynuti sjednané doby.

2.1. Pronajimatel miZze kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

a) vyuzitim pfedmétu najmu dosahne ucelnéjsiho ¢i hospodarnéjsiho vyuziti pii zachovani
hlavniho ucelu, ke kterému mu predmétu najmu slouzi.

b) najemce neplni fadné a v€as své povinnosti, (tj. zejména najemce uziva predmét najmu
V rozporu se smlouvou ¢i obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, ndjemce uziva predmeét
najmu takovym zplsobem, Ze pronajimateli vznika Skoda a ndjemce uziva takovym
zpusobem pfedmét ndjmu 1 pfes pisemnou vystrahu pronajimatele, ndjemce, a¢ byl
pisemn¢ upomenut, nezaplatil splatné najemné ¢i uhradu za média),

C) sohledem na pravomocné rozhodnuti piislusného organu je tieba predmét najmu
vyklidit,

d) najemce ztrati zptsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal.

Rozhodnuti ucastnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruceno
druhému tcastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je u¢inné doruc¢enim.

2.2. Pronajimatel muZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného ¢i thrady za média,

b) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby ¢i zménach stavby, jez brani uzivani pfedmétu
najmu,

C) najemce prenecha predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

2.3. Ndjemce miiZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) pronajimatel pies pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené touto
smlouvou ¢i pravnimi predpisy,

b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani.

Pro ptipad vypovédi se sjednava jednomési¢ni vypoveédni doba, ktera zacina bézet od prvniho

dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhému tcastnikovi.

V.
Najemné a média

1. UzZzivani pfedmétu ndjmu se sjednava za uplatu - ndjemné dohodou Ucastnikll ve vysi:
5.291,- K¢ (slovy péttisicdvestédevadesatjedna koruna ceska) mésiéné. Za mesic duben
2018 najemce uhradi pronajimateli ndjemné v pomérné vysi.
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a)
c)

Najemce je dale povinen mési¢né hradit thradu za pInéni poskytovand najemci
v souvislosti s uzivanim predmétu najmu (média), a to v pausalni vysi 530,- K¢ (slovy
pétsettiicet korun Ceskych) véetné DPH 21% mésicné za sluzby elektfina, spolecna
elektfina a uklid a v pausalni vysi 650,- K¢ (Slovy Sestsetpadesat korun ¢eskych) véetné
DPH 15% za sluzby teplo a studend voda. Za mésic duben 2018 se sjednava thrada za
plnéni poskytovana najemci v souvislosti s uzivanim predmétu najmu v pomérné vysi.

Néajemné véetné thrad za plnéni poskytované najemci v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu je splatné mési¢né nejpozdeji do 5. dne prislusného mésice, a to pievodem z Gctu
najemce na k tomuto Ucelu pronajimatelem oznaceny ucet: XxX, €. u€tu XXX, variabilnim
symbolem je xxX. Najemné vcetné uhrad za plnéni poskytované najemci v souvislosti
S uzivanim pfedmétu najmu za mésic duben 2018 je splatné do 5 dnl od G€innosti této
smlouvy.

Rozhodnym datem platby ndjemného je datum piipsani piisluSné castky na ucet
pronajimatele.

VI.
Smluvni pokuta

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pro piipad opozdéné platby najemného ¢i pausalni
castky na thradu médii dle této smlouvy, se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,1 % z
dluzné ¢astky za kazdy den prodleni se zaplacenim najemného ¢i pausalni ¢astky.

Veskeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je najemce povinen uhradit na zakladé
danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na ném
uvedenym.

Smluvni strany mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2055 zakona ¢. 89/2012 Sh.,
obcCansky zakonik, v platném znéni.

VILI.
Zmény okolnosti

Tato smlouva zavazuje 1 pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventudlni nabyvatele pii pfevodu ¢i prechodu vlastnického prava
(ptislusnosti hospodatit) k nemovitosti, uvedené v €L 1. této smlouvy.

Smluvni strany jsou povinny se vzadjemné¢ pisemné informovat o zménach skutecnosti, jez
jsou rozhodné pro tadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do dvou tydnt po jejich vzniku.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli zejména tyto skutec¢nosti:

zménu adresy sidla,

zménu bankovniho spojeni najemce,

zménu nebo ztratu zplsobilosti ndjemce k provozovani ¢innosti.

Néjemce je dale povinen neprodlené nahlasit pronajimateli kazdou zadvadu nebo udalost,
pro kterou se predmét ndjmu stane nezpiisobily ke smluvenému ucelu uzivani.

Smluvni strany sjednavaji, ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty,
které jsou pro konkrétni jednani uvedené v této smlouvé ¢i na adresu sidla smluvni
strany. Smluvni strany také sjednavaji, Ze si mohou platné zasilat jakédkoli pisemnd pravni
jednani dle této smlouvy i do pfislusné datové schranky formou datové zpravy (je tieba
aktivace sluzby postovni datova zprava). Takové doruceni, je-li v souladu s platnymi
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pravnimi piedpisy, se povazuje za platné doruceni pisemnosti dle této smlouvy. Smluvni
strany dale sjednavaji, ze i pro tento piipad mezi sebou ohledné doby doruceni uplatni
domnénku doby dojiti stanovenou v § 573 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,
V platném znéni.

] VIIL.
Upravy pfedmétu najmu

Najemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
Odboru pamatkové péce Kancelafe prezidenta republiky stavebni ¢ijiné interiérové a
exteriérove upravy predmétu najmu.

Za poruSeni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 2 000,-
(slovy dvatisice korun ceskych). Poruseni této povinnosti bude pronajimatelem rovnez
povazovano za uzivani predmétu najmu Vv rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni clanku
IV. ,,Doba ndjmu*“ odst. 2 bod 2.1. pism. b) této smlouvy a miize byt ze strany pronajimatele
duvodem k odstoupeni od smlouvy.

IX.
Prevzeti pfedmétu najmu

K datu zahajeni doby ndjmu bude predmét ndjmu najemci pfedan a mezi smluvnimi stranami
o predani predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol. Najemce prohlasSuje, Ze je mu
znam stav pfedmétu najmu, Ze jej shledal bez zjevnych faktickych vad a potteb oprav a Ze jej
jako takovy najima.

X.
Uzivani predmétu najmu

1. N3jjemce se zavazuje uzivat predmét najmu k ucelu v této smlouvé stanovenému tak, aby
jeho c¢innosti nedochéazelo k zasahim do pronajimatelovy pfislusnosti hospodafit
s predmétem najmu a aby jeho ¢innosti nebyli nadmérnym zptisobem rusSeni piipadni
ostatni uzivatelé objektu a jeho okoli.
Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 2 000,-
K¢ (slovy dvatisice korun ceskych).

2. Najemce je povinen ulozit jednu sadu klict od predmétu najmu v zapeceténé obalce s
kontaktnim jménem a telefonnim spojenim na kli¢nici Hradni policie pro zajisténi vstupu
pfi mimotadné situaci. N4jemce je dale povinen pii zméné klich predat novy kli¢ na
kli¢nici Hradni policie.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 1 000,-
K¢ (slovy jedentisic korun ceskych).

3. Najemce se zavazuje na vlastni ndklady zajistit komplexni a pravidelnou b&éznou udrzbu a
uklid pfedmétu najmu.
Za nesplnéni kazdé povinnosti uvedené v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 1 000,- (slovy jedentisic korun ceskych).

4. Néajemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim uréenym osobam vstup do pfedmétu
najmu za ucelem oprav, revizi a technickych kontrol, pfi¢emz se pronajimatel zavazuje
upozornit ndjemce na konani ptipadné akce alesponi 2 dny piedem.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 1 000,- (slovy jedentisic korun ceskych).
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5. Nijemce se zavazuje dodrzovat obecné¢ zdvazné pravni piedpisy k ochrané statniho

10.

11.

12.

13.
14.

majetku, kulturnich pamatek, pozarni a bezpe¢nostni predpisy.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripade, ze nedojde k naprave ani
po pisemném upozornéni ndjemce pronajimatelem do tri dnii od doruceni upozornéni) se
ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 2 000,- (slovy dvatisice korun
Ceskych).

Vyskytnou-li se v pfedmétu najmu zavady, k jejichZ odstranéni je povinen pronajimatel,
zavazuje se najemce bez zbyteéného odkladu existenci takovych zavad ozndmit
pronajimateli; v pfipad¢ havarijniho stavu je k dispozici nepietrzita linka XxX.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vySi
K¢ 2 000,- (slovy dvatisice korun ceskych).

Najemce je povinen oznamit pronajimateli kazdy piipad Skody, vzniklé na a v predmétu
najmu, bez zbytecného odkladu po jejim vzniku. Najemce odpovidd za Skodu, kterd
pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho ¢innosti v pfedmétu najmu a
je povinen ji na své naklady okamzit¢ odstranit, nestanovi-li pronajimatel vzhledem
k povaze skody jinak.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se najemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 2 000,- (slovy dvatisice korun ceskych).

Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, jsou povinni chovat se tak, aby v
souvislosti s jejich Cinnosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedoslo k poskozeni dobrého
jména pronajimatele, Kancelafe prezidenta republiky, prezidenta republiky, popf.
Prazského hradu.

Za nesplnéni této povinnosti (v pripade, zZe nedojde k ndpravé ani po pisemném
upozornéni najemce pronajimatelem do 2 dnii od doruceni upozornéni) se ndajemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 2 000,- (slovy dvatisice korun ceskych).
Ndajemce povinen uhradit vzniklou ujmu, majetkovou i nemajetkovou, V plné vysi
zpusobenou porusenim této povinnosti.

Najemce je zodpovédny za skody zplisobené jeho zavinénim, které vznikly tietim osobam
v souvislosti s jeho ¢innosti.

Najemce je povinen zajistit plnéni tkoli na tseku pozarni ochrany v rozsahu daném
zakonem CNR ¢. 133/1985 Sb., zdkon o pozarni ochrang, v platném znéni, zejména ukoly
stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vysSe uvedeného zakona.

Pronajimatel mé pravo komplexni kontroly pfedmétu ndjmu a ¢innosti najemce v ném a
najemce se zavazuje respektovat pisemné vyjadiend stanoviska pronajimatele.

Za kazdé poruseni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
1 000, - (slovy jedentisic korun ceskych).

Néjemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady likvidaci a odvoz odpadu vzniklého pfi
jeho ¢innosti v predmétu najmu, mimo predmét najmu a areal Prazského hradu, v souladu
platnymi pravnimi pfedpisy o odpadech. Néjemce nesmi dlouhodob& v pfedmétu najmu
skladovat Zadny odpad.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢

1 000,- (slovy jedentisic korun ceskych).

Pronajimatel se zavazuje umoZznit najemci neruseny vykon prava najmu.

Pronajimatel souhlasi, aby si ndjemce umistil své sidlo na adresu pfedmétu ndjmu po dobu
trvani této smlouvy.
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XI.
Podnajem

Najemce je opravnén prenechat jiné osobé predmét najmu, ¢i jeho ¢ast, na dobu urcitou,
do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V pripadé poruseni tohoto odstavce bude toto pronajimatelem povazZovano za uzivani
prredmétu najmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ust. Clanku V. ,, Doba ndjmu* odst. 2 bod
2.2. pism. ¢) a miize byt ze strany pronajimatele diivodem k vypovedi.

XII.
PiekazKy najmu
1. N4jemce bere na védomi a zavazuje se, ze v piipadé potieby upravi dobu provozu

Vv pfedmétu najmu dle ozndmeni pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje toto oznameni
ucinit bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o divodu mimotadnych opatfeni dozvi.

2. Bude-1i vykon prava najmu znemoznén z divodu tzv. vys$§i moci, neplati po tuto dobu
najemce pronajimateli ndjemné.

3. Bude-li vykon najmu znemoznén ¢innosti pronajimatele, ma najemce narok na ptiméfenou
slevu z najemného, avSak jakakoliv dalsi pInéni v této souvislosti ze strany pronajimatele
jsou dohodou stran vyloucena.

XIHI.
Zvlastni ujednani

1. Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmétu najmu,
mimo tkonu tykajicich se zmén smluvniho vztahu, referent Odboru pravniho (tel.: xxx).
Zménu v této osobé mize pronajimatel provést jednostrannym pisemnym oznamenim
najemci.

2. Za najemce je opravnén jednat: XXX, tel. XxX. Zménu v této osobé muze najemce provést
jednostrannym pisemnym oznamenim pronajimateli.

3. Pronajimatel vyslovné upozoriiuje ndjemce, ze predmét najmu neni pojiStén a najemce
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze byl s touto
skutec¢nosti seznamen.

4. N4jemce bere na védomi, Ze piipadné pojisténi nemovitosti pronajimatelem se nevztahuje
na véci v ni se nachazejici. Ndjemce na své ndklady zabezpeci svlij veskery majetek
a zatizeni, které se nachdzi (¢i se budou nachazet) v predmétu najmu.

XIV.
Vraceni predmétu najmu

Néjemce se zavazuje pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdéji
Vv posledni den ndjemniho vztahu, a to ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béznému
opotfebeni ¢i ve zménéném stavu tak, jak bylo ujednano v souladu s touto smlouvou,
souCasné¢ ndjemce piedd pronajimateli klice od predmétu ndjmu. K datu vraceni predmétu
najmu bude sepsan predavaci protokol.

Za nesplneéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit pronajimateli jednordazovou smluvni
pokutu ve vysi K¢ 2 000,- (slovy dvatisice korun ceskych) a dalsi smluvni pokutu ve vysi K¢
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500,- (slovy pétset korun ceskych) za kazdy den prodleni pri nedodrzeni terminu predani.
Povinnost k nahradé pripadné skody tim ziistava nedotcéena.

XV.
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, ze byla
podepsana po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazné
a srozumiteln€, neodporuje zdkonu a nepfici se dobrym mraviim, a Ze jim neni znama
z4dna okolnost, ktera by branila jejimu uzavieni.

2. Pronajimatel a ndjemce se zavazuji, Ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem a které byly vyslovné za timto ucelem oznaceny,
nezptistupni tfetim osobam bez jeho pifedchoziho pisemného souhlasu a ani tyto
informace nepouziji pro jiné ucely neZ pro plnéni podminek této smlouvy, a to po celou
dobu trvani smlouvy 1 po jejim skonceni, a to az do doby nez se tyto informace stanou
obecné znamé. To neplati v piipadé, kdy pronajimateli vznikne povinnost vyse uvedené
informace poskytnout podle obecné zavaznych pravnich piedpisu, a dale bude-li 0 tyto
informace pozadan svym ziizovatelem. Smluvni strany sjednavaji, Ze smlouva
vuvedeném znéni, muze byt kteroukoli ze smluvnich stran zvefejnéna v souladu
S platnymi pravnimi pfedpisy.

3. Tato smlouva mize byt ménéna nebo dopliiovana pouze formou vzestupné ¢islovanych
pisemnych dodatkti, za predpokladu tGpIné¢ bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez
piipusténi byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zastupci
smluvnich stran, jakékoliv stni ujednani o zménach této smlouvy budou povazovana za
pravné neplatnd a neucinna.

4. Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran, s prihlédnutim k povinnostem stanovenym v zédkoné ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv,
v platném znéni.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyiech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi tfi a
najemce jeden stejnopis.

Ptiloha ¢. 1 — specifikace pfedmétu ndjmu

V Praze dne V Praze dne

Ing. Vratislav Mynar Ing. Ivo VeliSek, CSc.
pfedseda predstavenstva feditel

Pratelé¢ MiloSe Zemana, z.s. Spréava Prazského hradu
(ndjemce) (pronajimatel)

Karel Srp

¢len ptfedstavenstva

Pratelé MiloSe Zemana, z.s.

(ndjemce)
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