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Smlouva o najmu nebytovych prostor

Pronajimatel:

Stfedni pramyslova §kola a Stfedni odborné u&ili§té Pelhfimov
se sidlem:

zastoupena feditelem Mgr. Pavlem Hlavackem

ICO: 14450470

DIC: CZ 14450470

Cislo Gctu: 14134-261/0100

Penézni ustav: Komeréni banka, a. s. Pelhfimov

Telefon: 565 349 415

Email: skola@spssou-pe.cz

(ddle jen ,, pronajimatel)

Najemce:

Karel Bofil

r.¢. 730704/2336

Zahradni 369

394 70 Kamenice nad Lipou
ICO: 70650781

Tel. 608 162 407

(ddle jen ,,ndjemce*)
¢ jsou ddle onacovani jednotlivé jako ,smluvni strana“ nebo spoleiné 165 jako ,,smluvni strany

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona & 89/2012 Sb..
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dile jen ,,obéansky zikonik”), tuto

nijemni smlouvu
(dale jen ,,smlouva®)

CLI
Uvodni ustanoveni

1.1 Kraj Vysocina se sidlem Jihlava, Zizkova 1882/57, PSC: 586 ol 160 70890749, je
vlastnikem pozemku st. par. €. 612/2 a nemovitost & p. 628 (konkrétné domov mladeze-
penzion) na tomto pozemku postaveném, zapsanych na listu vlastnictvi & 849 pro obec a
ki, Kamenice nad Lipou, vedeného Katastralnim dfadem pro Vysocinu, katastralni
pracovisté Pelhfimov, které zfizovaci listinou a jejimi ptilohami pfedal do hospodafeni
Stfedni pramyslové §kole a Stfednimu odbornému uéilisti Pelhiimov, pfispévkové organizaci
zfizované Krajem Vysoéina, tj. Pronajimateli, ktery je opravnén uzavfit tuto najemni
smiouvu.
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CL1I
Pfedmét smlouvy a ucel najmu

Pronajimatel pronajima nijemci nebytové prostory v piizemi vyse uvedené nemovitosti o
plose 11,55 m2. Jedna se o jednu mistnost o rozloze 3,5m x 33m, (dale jen ,,pfedmét
najmu® nebo ,,pronajaté prostory®), ktera je pfesné specifikovana v Piiloze ¢ 1 této
smlouvy — Planek pfedmétu najmu.

Pfedmét nijmu bude nidjemcem uzivan vyluéné za ucelem provadéni rehabilitacnich a
relaxaénich masazi. Mistnost bude vyuzivat dle svych potteb.

Nijemce nesmi bez predchoziho souhlasu pronajimatele poskytnout ani umoznit uzivani
pronajatych prostor jinym osobam, nez-li klientim dotyéné provozovay sluzeb.

CL 11
Doba najmu a jeho prodlouZeni

Smlouva se uzavira od 1. listopadu 2016 na dobu neutcitou.

CL IV
Najemné a jiné platby

Smluvni strany sjednaly vys$i najemného za uzivani pfedmétu najmu v Castce 924,--K¢
(slovy: devétsetdvacetétyfikoruny éeské) za jeden mésic. Najemné se najemce zavazuje hradit
bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele ¢. 14134261/0100, vedeny u Komercni
banky a. s. Pelhfimov. Castka najemného je osvobozena od DPH.

Spoleéné s nijemnym se nijemce zavazuje hradit dalsi sluzby poskytované s uzivanim
pfedmétu najmu ve vy$i 334,-- K& (slovy: tfistatficetétyfi koruny Ceské) za jeden mésic (dale
jen ,,vedlejsi naklady®). Z této ¢&astky éini topeni mésicné 140,- K¢ vcetné DPH 21%,
ostatni rezijni naklady (iklid pfistupovych prostor, spotieba vody, el. energie k béznému
sviceni, udrzba, odvoz drobnych odpadkd) 194,- K¢ véetné DPH 21%.

Niajemné i vedlej$i naklady dle pfedchoziho odstavce v celkové Castce K¢ 1.258,-- K&
(slovy: jedentisicdvéstépadesatosmkorun ¢eskych) jsou splatné mésicné v aktualnim mésici na
zakladé pronajimatelem vystaveného danového dokladu. Splatnost danového dokladu
smluvni strany sjednaly na 14 dni ode dne jeho vystaveni.

Smluvni strany se dohodly, ze najemné mize byt valorizovano o ro¢ni miru inflace
stanovenou Ceskym statistickym Gfadem. V ptipadé, e pronajimatel vyuZije moznosti Gpravy
najemnc¢ho, je povinen vysi upraveného najemného sdélit nejpozdéji do 28. 2. pfislusného
roku. Upravené najemné je najemce povinen uhradit rovnomérnym zvysenim splatek.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé prodleni najemce s jakoukoli platbou najemného a
vedlejSich nakladi je pronajimatel opravnén za kazdy, byt’ i zapocaty, den prodleni Gctovat
najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05% denné z dluzné castky.
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CLV
Opravy a udrZovani pfedmétu najmu

Najemce je povinen provadét na své naklady béznou tdrzbu a opravy pfedmétu najmu.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych prostor a
drobnymi opravami, a to zejména malovani, drobné opravy sanity, vrchni casti podlah,
vymény prahi a list apod.

Stavebn{ Upravy je nijemce opravnén provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na sviyj naklad.

Nijemce je povinen neprodlené oznimit pronajimateli potfebu nutnych oprav vétsiho
rozsahu nez téch, které jsou uvedeny v pifedchozich odstavcich, které se tykaji
pronajimaného prostoru, piipadné zasahuji do podstaty nemovitosti s tim, ze nutné opravy
vétstho rozsahu budou hrazeny najemcem, pokud jim byly zavinény, v ostatnich pfipadech
hradi opravy vétsiho rozsahu pronajimatel.

Najemce je povinen pfedchizet vzniku skod. Nédjemce odpovida za poskozeni nebo
nadmérné opotfebeni pfedmétu najmu a za skody zptsobené osobami, kterym umoznil do
objektu piistup.

CL V1
Povinnosti smluvnich stran

Smluvai strany sjednaly, Ze pronajimatel je povinen zejména pfedat nidjemci prostor
zptsobily k uzivani podle této smlouvy a v tomto stavu jej udrzovat.

Pronajimatel se zavazuje:

e umoznit nijemci i jeho klientdm nerusené uzivani pronajatych prostor;

e umoznit najemci a jeho klientlim vyuzivat pfistupové prostory do pronajaté mistnosti
s moznosti pouzivat pfilehlé socialni zafizent;

e zabezpedit v téchto prostorach dodavku el. energie, vody, vytapéni;

e odstranit zdvady a provést opravy nad ramec bézné adrzby pronajaté mistnosti tak,
aby je najemce mohl fadné uzivat;

e pfedat najemci klice od vchodu do budovy.

Nijemce je povinen zejmeéna:

e pronajaté prostory uzivat vylucné ke smluvenému ucelu;

e uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare;

e bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, pokud jde o opravy, které
ma provadét pronajimatel a umoznit mu jejich provedeni;

e dodrzovat provozni a pozarni fad budovy, v némz se pronajaté prostory nachazi;

e udrzovat pronajaté prostory v ¢istoté a pofadku a zajist’ovat v pronajatych prostorach
uklid na své naklady;

e zplsob a formu oznaceni provozovny masazi (reklama, stojany, napisy apod.) pfedem
dohodnout s pronajimatelem;

e odstranovat zavady a poskozeni pfedmétu najmu, za které odpovida, na svoje naklady a



bez zbyte¢ného odkladu.

e zabezpedit na vlastni naklady odvoz a likvidaci pevnéeho odpadu vzniklého z jeho
¢innosti nad ramec drobného odpadu;

e nijemce odpovida za uzamceni budovy v pfipadé, Ze bude pronajaté nemovitosti vyuzivat
po 17.hodiné.

6.4 Nijemce nesmi zejména:
e dat pronajaté prostory nebo jejich édst do podnajmu bez pfedchoziho pisemncho
souhlasu pronajimatele;
e provadét v pronajatych prostorach jakékoli stavebni Gpravy bez predchoziho pisemnécho
souhlasu pronajimatele. Pokud by takovéto upravy provedl, je povinen je thned na vyzvu
pronajimatele odstranit a pronajaté prostory uvést do pavodniho stavu.

CL VII
Skonéeni najmu

7.1 Pronajem pfedmétu najmu zanikne:
e uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan,
e pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
e zanikne-li pfedmét najmu,
e pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran v dvoumésicni vypoveédni dobé,
vypovéd musi byt oddvodnéna.

7.2 Pronajimatel mtze nijem dile vypovédét bez vypovédni doby (tj. k okamziku dorucent
pisemné vypovédi nijemci) v pfipadé, Ze ndjemce uZziva pronajaté prostory tak, Ze se
opotiebovavaji nad miru pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi jejich poskozeni nebo
zniceni, a ani po vyzvé pronajimatele nedojde k napravé. Pronajimatel je dale opravnén najem
vypovédét bez vypovédni doby, pokud nijemce po pisemné vyzvé nezaplati nijemné ani do
splatnosti pfistiho nijemného nebo pokud pronajaté prostory uziva v rozporu se sjednanym
Gcelem nebo pokud bez souhlasu pronajimatele da pronajaté prostory do podnijmu ¢t jinym
zpsobem umozni jejich uzivani tfeti osobé.

7.3 Najemce se zavazuje vyklidit pronajaté prostory nejpozdéji v den ukonceni najemniho
vztahu. 'V pfipadé ukonéeni ndjemniho vztahu se zavazuje nijemce pronajaté prostory
pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal s piithlédnutim k obvyklému opotfebeni a k
ptipadnym stavebnim dpravam, pokud byly provedeny s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Cl. VIII
Zavéreéna ustanoveni

8.1 Najemce potvrzuje, ze si pronajaté prostory prohlédl, shledal je zpasobilymi ke smluvenému
uzivani a bez jakychkoliv vyhrad si je najima.



8.2 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom

vyhotoveni.

8.3 Tuto smlouvu lze ménit pouze formou pisemného, oboustranné odsouhlaseného dodatku.

8.4 Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem fadné pfecetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek.

8.5 Rada Kraje Vysocina projednala navrh na uzavieni smlouvy o najmu na svém zasedani
dne 6. 9. 2016 a usnesenim 1614/28/2016RK udélila souhlas pronajimateli s uzavienim

najemni smlouvy.

8.6 V otazkach neupravenych touto smlouvou se pouziji pfislusna ustanoveni obcanského
zakoniku, s vyjimkou ustanoveni § 2304 odst. 2 a § 2315 obcanského zakoniku.

8.7 Ptilohou této smlouvy je:

1. Planek pftedmétu najmu.

V Pelhfimoveé dne L{' (o - 20/5

. Stfednf primyslové $kola a
Stfedni odborné ugiligts Pelhf
Friedova 1469

S 393 01 Pelhtim
IC0: 14450470, DIC:

Pronajimatel

V Kamenici nad Lipou dne

Najemce



PFizemi - Penzion SPS a SOU Pelhfimov, pracovisté Kamenice nad Lipou

Masarykova 628

p. Sulcova - ndjem)

p-Stachova-najem

p.Stachova-najem

masaze

(11,55 m2)

p. Sulcova (11,55 m2) (11,55 m2) kadefnictvi
najem
chodba WC WC chodba
(22,00 m2) (16,5 m2)
2,1m2)| (3,6m2) | (3,6m2) | (2,1m2)
1 2 3
chodba (25,5 m2)
4 5 5A
WC chodba
p. Sulcova p. Sulcova
najem schodisté (3,6 m2) | (2,1 m2) najem - archiv
(18,25 m2) (20,4m2) p.Boril-najem (16,5 m2)




