Najemni smlouva

Pronajimatel:

Nazev: Teplarna Ceské Budéjovice, a.s.
Sidlo: Novohradska 32, 372 15 Ceské Budé&jovice
Zastoupena: Ing. Miroslavem Houfkem, MBA, pfedsedou pfedstavenstva a

Mgr. Martinem Zahourkem, mistopfedsedou predstavenstva
Zastoupena ve vécech

technickych: Ing. Pavlem Hrbkem, vedoucim IT, tel. xxxxx
e-mail: Xxxxx

IC: 60826835

DIC: Cz60826835

Bankovni spojeni: XXXXX

Spolegnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budéjovicich, oddil B, vliozka 637.

Najemce:

Nazev: XXXXX
Sidlo: XXXXX
Zastoupena: XXXXX
IC: XXXXX
DIC: XXXXX
Bankovni spojeni: XXXXX
XXXXX

1.1

1.2

1.3

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢.89/2012 Sbh., Obéanského zakoniku

smlouvu o najmu

Cl.1
Predmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem objektu vyrobniho bloku v arealu Teplarny Ceské Budgjovice, a.s,
Novohradska 32, 372 15 Ceské Budgjovice (budova bez &.p./&.e., primyslovy objekt, postaveny na
pozemku p.&. 766/30, k. u. Ceské Bud&jovice 6). Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem této
uvedené nemovitosti a je opravnén ji, resp. jeji €asti najemci pronajmout, a Ze na nemovitosti
nevaznou zadna prava Ci povinnosti na strané pronajimatele, které by branily fadnému uzivani dle
této smlouvy.

Pronajimatel pfenechava najemci do najmu ¢ast prostor v prvnim patfe vyrobniho bloku (serverova
mistnost) pro umisténi rackové technologie (4U rack 19“). Napajeni technologie bude zajisténo ze
stavajicich zalohovanych rozvodld NN s jednofazovym jisténim. Instalace technologie vcetné
napdjeni bude provedena v soucinnosti pronajimatele. Najemce je stechnickym stavem
pronajimanych prostor seznamen a souhlasi s tim, Ze jsou zpUsobilé k uzivani ve smyslu ¢l. 2 této
smlouvy.

Pfedmétné prostory budou najemci pfedany po podpisu této smlouvy. O pfedani a pfevzeti prostor
bude sepsan pisemny protokol, ktery se stane nedilnou soucasti této smlouvy. Pronajimatel je
opravnén do pronajatych prostor vstoupit za u€elem obsluhy viastniho zafizeni.
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2.2

2.3

2.4

3.1

3.2.

3.3

- CL2
Ucel najmu

Prostory jsou pronajimany k umisténi rackové technologie IT.

VSechny Upravy pfedmétu najmu budou feSeny dodatkem ke smlouvé.

Instalace bude respektovat platné technické normy, hygienické normy, pravni pfredpisy i opravnéné
zajmy, potfeby a pozadavky pronajimatele, pfipadné dalSich uzivateld nemovitosti, se kterymi bude
najemce seznamen do doby zahgjeni instalace.

Zafizeni IT, instalovana v pronajatych prostorach, pracuji v automatickém rezimu bez obsluhy.
Pfikon v§ech zabudovanych zafizeni v normalnim rezimu dosahuje hodnot v rozmezi 1 - 2 kW.
Maximalni Spic¢kovy pfikon muze dosahnout az 4 kW.

CL3
Doba najmu

Smluvni vztahy zaloZzené touto smlouvou se sjednavaji na dobu uréitou a to na 5 let, po¢inaje
podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami. Ug&innost smlouvy nastane nejdfive
uvefejnénim smilouvy v Registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze trvani smlouvy se
automaticky opakované prodluzuje za tychz podminek, za jakych byla plvodné sjednana, o dalSich
5 let, pokud najemce alespori 6 mésicu pfed ukonéenim ucinnosti smlouvy pisemné sdéli
pronajimateli, Ze ma zajem na prodlouZeni najemniho vztahu a pronajimatel do 30 dnt od doruéeni
takového pisemného sdéleni nesdéli pisemné najemci, ze s prodlouzenim najmu nesouhlasi. Po
ukoné&eni ndjmu najemce uvolni a pfeda pfedmét najmu vyklizeny k datu ukonceni najmu.

Smluvni vztahy, zalozené mezi smluvnimi stranami touto smlouvou, mohou byt po dobu platnosti

a ucinnosti této smlouvy ukonéeny:

¢ Pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

e QOdstoupenim od smlouvy kteroukoliv smluvni stranou z divodu podstatného poruseni této
smlouvy druhou smluvni stranou za podminky, Ze smluvni strana, kter4d smlouvu porusSila,
neprovedla napravu vadného stavu do 30 dnl od dne, kdy obdrzela pisemné upozornéni na
porudeni této smlouvy, pokud je takova naprava objektivnhé mozna.

Za podstatné porusSeni smlouvy smluvni strany povaZzuiji:

e Ze strany najemce
o Prodleni s uhradou najemného déle nez jeden mésic, ackoliv jej na tuto skute€nost
pronajimatel pisemné upozornil
o Bude-li ngjemce uzivat pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou ackoliv jej na tuto
skute€nost pronajimatel pisemné upozornil
e Ze strany pronajimatele
o Stane-li se pfedmét najmu nezpulsobily ke smluvenému uzivani bez zavinéni
najemce
o Porusi-li pronajimatel hrubym zptsobem povinnost odevzdat pfedmét najmu najemci
ve stavu zpUsobilém ke smluvenému Gc€elu najmu, vtomto stavu jej udrZovat,
zabezpec€ovat Fadné pInéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uZivanim prostoru spojeno
a umoznit najemci piny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem.



Cl.a

Vyse a splatnost najemného

4.1 Najemné za pfedmét najmu podle €l.1 bylo dohodnuto v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a to

4.2

ve vy8i xxxxx. V souladu s platnym zakonem o DPH je k nadjemnému pfipocitdvana pfisludna sazba
této dané.

Pronajimatel je opravnén platby dle odst. 4.1 kazdoro¢né zvysit o vysi inflace dle indexu ristu
spotebitelskych cen (ISC) Ceského statistického ufadu za uplynuly kalendaini rok. Toto zvy$eni
bude G&inné prvnim dnem kalendarniho Ctvrtleti, na které pronajimatel vystavi fakturu, ve které
bude uvedena takto zvySena &astka. Smluvni strany se timto dohodly, ze nebudou ohledné
inflatniho navy$eni najemného uzavirany dodatky ke smlouvé, ale pronajimatel sdéli vysi
najemného upravenou o inflaci pisemnym oznamenim zaslanym na adresu najemce.

4.3 Najemné bude fakturovano Ctvrtletné ve vysi xxxxx (slovy: xxxxx korun €eskych) + DPH. Njemné

4.4

4.5

4.6

bude fakturovano pronajimatelem vzdy k poslednimu dni Ctvrtleti se splatnosti 15 dni od vystaveni
faktury. Faktura, kterou vystavi pronajimatel, bude mit nalezitosti u¢etniho a darnového dokladu.
Pro pfipad neplaceni najemného fadné a v€as sjednavaji u€astnici smluvni urok z prodleni ve vysSi
0,05 % z dluzné Castky za kazdy i zapoCaty den prodleni.

Soucasné s platbou najemného bude najemce hradit pronajimateli pfeuctovani spotreby elektrické
energie na zakladé podruzného méfeni zfizeného najemcem za ceny obvyklé pro danou kategorii
odbéru v Ceskych Budé&jovicich.

Za den platby je povazovan vzdy den pfipsani pfisluSné platby na ucet pronajimatele.

Splatnost pomérné &asti plateb dle této smlouvy za obdobi ode dne G&innosti této smlouvy do konce
prvého kalendafniho C&tvrtleti GCinnosti této smlouvy je 15. den od obdrzeni faktury najemcem;
dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni je v tomto pfipadé 15. den ode dne Uginnosti smlouvy.

Cl.5

Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1 Prava a povinnosti najemce

5.1.1 Najemce je povinen fadné uzivat prostory uvedené v ¢l.1 této smlouvy a dbat, aby pfi jeho
¢innosti nedochazelo ke Skodam na vlastnim zafizeni a na majetku pronajimatele.

5.1.2 Najemce muze vyuzivat pronajaté prostory v rozsahu ¢l.1 a &l.2

5.1.3 V8echny upravy pronajimanych prostor (jedna se zejména o jejich pfipadné stavebni
upravy, nebo zasahy do jejich sou¢asné stavebni dispozice, eventualn€ zmény v rozvodech
inzenyrskych siti), které si vyzada jejich pfizplsobeni stavebnimu u€elu najmu, musi byt pfedem
projednany obéma stranami a schvaleny pronajimatelem. VeSkeré tyto Upravy budou
zachyceny v projektu a pfi realizaci Uprav pronajimanych prostor k smluvenému ucelu musi byt
respektovany platné technické normy a pravni pfedpisy. Naklady na tyto Upravy uhradi najemce,
pokud nebude v jednotlivém konkrétnim pfipadé dohodnuto pisemné jinak.

5.1.4 Takto najemcem uhrazené provedené Upravy pfedmétu najmu, &i jiné dalSi Upravy
provedené se souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve
smyslu § 33 zak. ¢. 586/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu (zakon o danich z pfijmu - dale
ZDP), bude po dobu trvani této smlouvy odepisovat najemce. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP
pronajimatel nezvysi vstupni cenu pfedmétu najmu o hodnotu téchto Uprav. Pronajimatel se
zavazuje na zakladé Zadosti najemce pisemné sdélit ndjemci udaje potfebné ke spravnému
zafazeni budovy pro U€ely odepisovani v souladu se zak. &. 586/1992 Sb.



5.1.5 VSechna potfebna povoleni schvalovacich instituci, v souvislosti s uvedenim svého
zafizeni do provozu si zajisti na vlastni naklady najemce. Zafizeni je majetkem najemce a
najemce na vlastni naklady zajistuje jeho revize, udrzbu, opravy a pojisténi.

5.1.6 Najemce je povinen upozornit pronajimatele na v3echna zjisténa nebezpedi a zavady,
ktera mohou vést ke vzniku $kod pronajimateli.

5.1.7 Najemce se zavazuje predat pronajimateli informace o rizicich plynoucich z jeho €innosti
na pfedaném pracovisti ve smyslu ustanoveni § 101 odst. 3 zakona &€.262/2006 Sb., zakonik
prace, v platném znéni, pfed zahajenim cinnosti. Zaroven se najemce zavazuje predat
informace o rizicich od pronajimatele pfed zahajenim ¢&innosti tézZ vSem tfetim opravnénym
subjektim, které budou na pfedaném pracovisti pusobit — tato povinnost zahrnuje mimo jiné
predani formulafe ,Zhodnoceni rizik v TCB* od pronajimatele.

5.1.8 Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu treti osobé.

5.2 Prava a povinnosti pronajimatele

5.2.1 Pronajimatel pfeda najemci pronajimané prostory ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.

5.2.2 Pronajimatel ma pravo na uhradu najemného

5.2.3 Pronajimatel je povinen udrzovat pronajaté prostory ve stavu zpUsobilém k smluvenému
uzivani a zabezpec€ovat radné plnéni &innosti, jejichz poskytovani je s uzivanim pronajatych
prostor spojeno.

5.2.4 Pronajimatel umozni uréenym pracovnikiim najemce pfistup k instalovanému zafizeni
podle aktualni potfeby zajiStovani provozu. Seznam téchto uréenych pracovnikl bude predan
spravci objektu a bude Kk dispozici na vratnici spoleCnosti. Zaméstnanci najemce se
pronajimateli, resp. jeho zastupclm pfi vstupu prokazi zaméstnaneckou prikazkou najemce, v
pfipadé pochybnosti i ob&anskym prikazem. Opravnéné osoby budou vzdy v doprovodu
zaméstnance najemce, pfipadné bude jejich vstup pfedem pronajimateli oznamen s
predlozenim seznamu dalSich osob. VSechny tyto osoby, at uz zameéstnanci najemce nebo
osoby tfeti, musi byt pfed vstupem na pracovisté prokazatelné proSkoleny o BOZP a PO.

5.2.5 Pronajimatel umozni najemci provedeni pfipojeni na rozvod elektrické energie, a to
v rozsahu potfebném k plnéni ¢l. 1 a &l. 2 této smlouvy.

5.2.6 Pronajimatel neni opravnén provadét takové €innosti, které by ovlivnily funkci zafizeni
najemce bez pisemné dohody s najemcem, vyjma €innosti, které pronajimatel provadél jiz pred
vznikem najemni smlouvy v souvislosti se svym podnikanim a nerusi najemce v opravnéném
vykonu jeho &innosti.

5.2.7 Pronajimatel bere na védomi, Ze ndjemcem uhrazené provedené Upravy pfedmétu ngjmu
dle odst. 5.1.3 této smlouvy maji charakter doCasné stavby. Najemce po uplynuti doby najmu
tyto stavebni Gpravy z nemovitosti odstrani a uvede ji do pUvodniho stavu, pokud nebude
dohodnuto jinak.



Cle6
Zména smluvnich stran

6.1 Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu pfechazeni na pfipadné pravni
nastupce obou smluvnich stran, pficemz kazda smluvni strana musi toto zajistit a tuto skute¢nost
pisemné oznamit druhé strané alespori 1 mésic pfed planovanym dnem pfevodu.

6.2 V pfipadé nesplnéni téchto povinnosti nese pfevadéjici strana odpovédnost za vzniklou Skodu.

CL7
Ostatni ujednani

7.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze na pronajimanych prostorach nevaznou zadna prava a povinnosti, které
by branily jeho fadnému uzivani dle této smlouvy.

7.2 Tuto smlouvu Ize ménit jen Cislovanymi pisemnymi dodatky, které musi podepsat obé smluvni
strany.

7.3 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi jedno vyhotoveni.

7.4 Vlastnikem nainstalovanych zafizeni i objektl realizovanych a financovanych najemcem zUstava
najemce.

7.5 Ostatni prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy.

7.6 Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je pravnickou osobou, v niz ma vétSinovou majetkovou
uCast Uuzemni samospravny celek, a proto se na tuto smlouvu v souladu s § 2 odst. 1 pism. n) zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsSich pfedpist (dale také jen ,ZRS*), vztahuje
povinnost uvefejnéni prostfednictvim registru smluv (dale také jen ,Registr®).

7.7 Smluvni strany ve shodé potvrzuji, ze:

a) se na tuto smlouvu nevztahuje zadna z vyjimek z povinnosti uverejnéni této smlouvy
dle § 3 odst. 2 ZRS,

b) informace, které nelze poskytnout pfi postupu podle pfedpist upravujicich svobodny
pfistup k informacim a které se neuvefejiuji v Registru v souladu s § 3 odst. 1 ZRS, budou v
elektronickém obrazu textového obsahu smlouvy zaslaného k uvefejnéni do Registru (tj. verze této
smlouvy pro uvefejnéni) znecitelnény. Konkrétné se jedna o informace, které jsou v této smlouvé
barevné odliSeny — Cerveny text.

7.8 Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvefejni v Registru pronajimatel, a to ve verzi pro
uvefejnéni, tj. po znecitelnéni informaci dle odstavce 7.7 této smlouvy, a to nejpozdéji do 10 dnl po
podpisu této smlouvy.

7.9 Zneditelnéni informaci dle odstavce 7.7 této smlouvy provede pronajimatel odstranénim dotéeného
textu a nahrazenim kfFiZky (napf. ,XXXXX*).

7.10 Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv opravy uvefejnéné smlouvy ¢i metadat smlouvy dle ZRS
bude provadét pouze pronajimatel. Najemce je opravnén pronajimatele vyzvat pisemné k opravé
uvefejnéné smlouvy i metadat smlouvy. Pronajimatel opravu provede, bude-li vyzva najemce
opravnéna, nejpozdéji do 5 dnt poté, kdy vyzvu obdrzi.

7.11 Za poruseni povinnosti tykajicich se ochrany obchodniho tajemstvi podle této smlouvy ma
poskozena smluvni strana pravo uplatnit u druhé smluvni strany, ktera tyto povinnosti porusila, narok
na zaplaceni smluvni pokuty. Vy8e smluvni pokuty je stanovena na 5% z celkového roéniho nadjemného



(bez DPH) za kazdy jednotlivy prokazany pfipad poruseni povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty neni
doten narok na nahradu Skody.

7.12 Ugastnici prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné a vazné, s tctou pfi zachovani dobrych
mravUl, bez imyslu a po prozkoumani vSech rozhodnych skute¢nosti, za podminek spravedlivych a
nikoliv nevyhodnych a aniz jsou k tomu vedeni tisni, a proto potvrzuji tuto smlouvu svym podpisem.

Datum: Datum:

Za pronajimatele: Za najemce:
Ing. Miroslav Houfek, MBA, XXXXX
pfedseda pfedstavenstva XXXXX

Mgr. Martin Zahourek,
mistopfedseda predstavenstva



